Valtuustoaloite Kalliomaen asuinalueen hoitamattomien puutalojen korjaustoimiin
kehottamiseksi ja niiden ympariston siistimiseksi

450/10.03.00.03/2025
KV 08.12.2025 § 138

Valtuutettu Sirkka-Liisa llvonen luki allekirjoittamansa Kalliomaen
asuinalueen hoitamattomien puutalojen korjaustoimiin kehottamista
ja niiden ympariston siistimista koskeneen seuraavan
valtuustoaloitteen:

"Valtuustoaloite Kalliomaen asuinalueen hoitamattomien
puutalojen.korjaustoimiin kehottamiseksi ja niiden ympariston
siistimiseksi.

Lisaksi tulee saattaa katualueen remontit loppuun.

Valtuustoaloitteena esitan, etta kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin
Kalliomaen (Ronttismaen) asuinalueella olevien huonokuntoisten
rakennusten osalta, ja vaatii niilden omistajia ryhtymaan vaadittaviin
korjaus- ja kunnostustoimenpiteisiin. Kaupungin tulee velvoittaa
kiinteiston omistajia toimimaan vastuullisesti eivatka he saa jattaa
tahallisesti naita suojelumerkinnan saaneita kiinteistoja korjaamatta
ja hoitamatta.

Kiinteistot sijoittuvat valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueelle (RKY), Forssan teollisuusyhdyskunta.
Alueen rakennukset kuuluvat myos Kansallinen kaupunkipuiston
alueeseen, joka on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla
ymparisto sailytetaan.

Rakentamislain 140 §:n mukaan todetaan rakennuksen
kunnossapidosta mm: "Rakennuksen omistajan on: 1) pidettava
rakennus ymparistoineen sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa

Rakentamislain 141 §:n Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti
todetaan mm: "Jos rakennuksen omistaja laiminly® kunnossapito-
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen
ympariston siistittavaksi."

Jos omistajat lyovat laimin rakennuksen kunnossapitoon perustuvan
velvollisuutensa, rakennusvalvontaviranomainen voi kayttaa
rakentamislain 147 §:n mukaan uhkasakkoa ja teettamisuhkaa.

Esimerkiksi Il Linja 4 rakennuksen osalta on todettava, etta
rakennuksen kunto on terveys-ja turvallisuusriski ymparistolleen.
Omistaja on yli viisitoistavuotta sitten hankkinut kiinteiston
rakennuksineen kauppakirjalla, jossa esitetaan, etta ostaja sitoutuu
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kunnostamaan rakennuksen Forssan kaupungin antamien ohjeiden
mukaisesti. Kalliomaen inventoinnin mukaan rakennus on rakennettu
jo ennen vuotta 1896 ja on suojeltava rakennus.

Rakennuksen peltikatolta huonokuntoiset hormit ovat hapertuessaan
katolta tippuessaan suuri turvallisuusriski jalankululle, kevyelle
likenteelle seka ajoneuvoliikenteelle. Katualuetta kayttavat paljon
myo0s lyseolle seka marketteihin kulkevat jalankulkijat ja alueella
vierailevat turistit. Rakennus on joutunut ilkivallan kohteeksi, jota
my0s nuoriso on kayttanyt kokoontumistilanaan. Lisaksi
rakennuksen vierustalla puiden oksat ovat kasvaneet katualueelle.

Rakentamislain 142 §:n mukaan valtion ja kunnan on osaltaan
huolehdittava, etta jalankulun ja pyorailyn vaylat sailytetaan
likkumiselle esteettomina ja turvallisina.

Rakennusvelvoitteiden laiminlydnnin seurauksensa rakennus
aiheuttaa nain ymparistoineen haittaa turvallisuudelle seka rumentaa
asuinalueen ymparistoa.

Siisti ja viihtyisa forssalainen kaupunki yhteisena olohuoneenamme
vaikuttaa kaupunkilaisten hyvinvointiin seka viestittaa myonteista
julkikuvaa kaupungistamme my®ds turistien valityksella, joita paljon
vierailee Ronttismaen alueella.

Toisena asiana valtuustoaloitteena esitan: Kalliomaen Il Linjan
katualue on remontoitu kokonaisuudessaan ja uudet alueen
miljodseen sopivat valopylvaat asennettu tassa yhteydessa.
Katualueen remontti on valmistunut yli 10 vuotta sitten.

Esitankin, ettd vanhat sahko- ja voimalinjapylvaat tulee
tarpeettomina ja vaarallisina poistaa katualueelta rumentamasta
kulttuurihistoriallisesti arvokasta miljoota. Valopylvaat ovat osittain jo
kallistuneet.”

Valtuutettu Sirkka-Liisa llvosen lisaksi aloitteessa olivat mukana
valtuutetut Suvi Aaltonen, Hanna Aronen, Kristiina Halonen ja Janne
Vuorenmaa.

Valtuusto lahetti aloitteen kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Kaupunginjohtaja Kesaniemi Jari, p. 03 4141 5260

Kaupunginhallitus lahettaa aloitteen tekninen ja ymparistotoimelle
valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.
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Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,
puh. 050 550 4513, jukka.laaksonen@forssa.fi

Kunnallistekniikan paallikko Ville Saarenmaa
puh. 050 511 0591, ville.saarenmaa@forssa.fi

Valtuustoaloitteessa esitetaan, etta kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin,
omistajien kehottamiseksi Kalliomaen (Ronttismaen) asuinalueella
olevien huonokuntoisten rakennusten korjaamiseksi ja
kunnostamiseksi, seka rakennusten ympariston siistimiseksi.

Kalliomaki kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY), Forssan teollisuusyhdyskunta.

Valtuustoaloitteessa esitetyt rakennusten toimenpiteet ovat lain
myota osoitettu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Katualueen remontit, sahko- ja voimalinjapylvaisiin liittyvat ovat
hallintosaanndssa osoitettu kaupungin infrapalvelu-alueelle.

Asiaan liittyva lainsaadanto

Rakentamislain (RakL) 140 §:ssa maarataan rakennuksen
kunnossapidosta. Rakennuksen omistajan on pidettava rakennus
ymparistdineen sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdokelpoisuuden vaatimukset
eika aiheuta ymparistOhaittaa tai rumenna ymparistoa. Kaavassa tai
lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on rakennuksen
kaytossa ja kunnossapitamisen lisaksi otettava huomioon
rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset heikentamatta
rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvaa yllapitoa.

RakL 141 §:ssd maarataan rakennuksen kunnossapidon
laiminlyonnista. Jos rakennuksen omistaja laiminly®
kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen tai sen
osan korjattavaksi tai rakennuksen ympariston siistittavaksi. Ennen
korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan
kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

RakL 142 §:ssad maarataan ympariston hoidosta. Rakennuksen
haltijan on pidettava rakennuksen ymparistd rakentamisluvan
mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa.

RakL 145 §:ssad maarataan hylatysta rakennuksesta. Jos
rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, kiinteistéon omistajan on
saatettava rakennuspaikka ymparistdineen sellaiseen kuntoon, ettei
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se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta eikd rumenna
ymparistda. Rakennus on suojattava saalta ja mahdolliselta
vahingonteolta.

RakL 147:ssa maarataan uhkasakosta ja teettamisuhasta. Jos
kiinteiston tai rakennuksen omistaja laiminlyo rakentamislakiin
perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen mita on
laiminly6ty. Viranomaisen maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlygjan
kustannuksella (teettamisuhka).

RakL 151 §:ssd maarataan viittaus rikoslakiin. Rangaistuksesta
ympariston turmelemisesta, torkeasta ja tuottamuksellisesta
ympariston turmelemisesta saadetaan rikoslaissa kuten myds
rakennussuojelurikoksesta. Ympariston turmeleminen sisaltaa RakL
140 §:n, RakL 142 §:n maaraykset ja velvoitteet.

RakL 152 §:ssd maarataan rangaistussaannoksista. Joka tahallaan
tai torkeasta huolimattomuudesta laiminlyd RakL 140 §:ssa saadetyn
velvollisuuden pitda rakennus kunnossa; laiminlyé RakL142 §:ssa
saadetyn velvollisuuden hoitaa ymparist6a; laiminlydé RakL 145 §:ssa
saadetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka sellaiseen
kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta tai
rumenna ymparistéa on tuomittava rakennusrikkomuksesta sakkoon.

Toimivaltainen viranomainen
Forssan kaupungin hallintosaannén mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparistdlupalautakunta.

Aikaisempi asiaan liittyva toiminta

Viimeisimpana johtava rakennustarkastaja on kaynyt 23.7.2025 koko
Kalliomaen alueen lapi tarkastellen pihapiireja ja asuinrakennuksia.
Kaynnilla ilmeni 8 kappaletta kaytosta luovuttua kiinteistoa/
asuinrakennusta seka 3 kappaletta pahemmin vaurioitunutta
asuinrakennusta.

Kuluneiden vuosien aikana useampaan kertaan Kalliomaen
ransistyvien rakennusten omistajia on johtavan rakennustarkastajan
toimesta kehotettu kirjeitse toimiin rakennusten kunnostamiseksi ja
ympariston siistimiseksi. Kehotukset eivat ole tuoneet toivottua
tulosta. Tassa yhteydessa tulee korostaa lain velvoitetta yllapitaa
rakennusten kuntoa ja ymparistoa, ilman rakennusvalvonnan
kehotuksiakin.

Vuosien saatossa ilmenneet pienemmat laiminlyonnit ovat
kehotusten johdosta korjaantuneet. Jaljella ovat ne rakennukset,
jotka olisivat aikaisemmin korjattuina paasseet merkittavasi
pienemmilla kustannuksilla. Vuosikymmenien vaurioitumisen jalkeen
tamanhetkiset korjaukset saattavat olla arvokkaita.

Korjattaviin rakennuskohteisiin on myos ilmaantunut yksittainen uusi
rakennuskohde, jossa saattaa ilmeta tulevaisuudessa rakennuksen
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vaurioitumista. Viime aikoina oikeusasteet ovat ratkaisseet
tapauksia, joissa kiinteiston/ rakennuksen omistaja on muutaman
vuoden verran laiminlyonyt, suhtautunut passiivisesti ja
valinpitamattomasti arvokkaan rakennuksen
kunnossapitovelvollisuuteen seka rakennusvalvontaviranomaisen
kehotuksiin ja maarayksiin. Oikeudet ovat todenneet niissa
tapauksissa kiinteiston/ rakennuksen omistajan syyllistyneen
rakentamisrikkomukseen ja tuominneet sakkoihin, korjausvelvoitteen
lisaksi.

Vastaus valtuustoaloitteeseen

Rakennusvalvonnassa on tiedostettu huoli Kalliomaen alueesta ja
sen ymparistda rumentavista ransistyneista ja kunnossapidosta
luovutuista rakennuksista. Aiempien toteutettujen kehotusten ollessa
hyodyttomia, tulee kayttdonotettavaksi rakentamislain vahvemmat
toimet. Vahvempia toimia on oikeutettu kayttamaan
rakennusvalvontaviranomainen, ymparistélupalautakunta.

Lahtotiedoksi ja nykytilanteen tiedostamiseksi johtava
rakennustarkastaja katselmoi Kalliomaen alueen ilmenneet kohteet
yksityiskohtaisemmin uudelleen. Kohteet, jotka vaativat
korjaustoimia tullaan saattamaan ymparistolupalautakunnan
kasittelyyn. Lautakunnan kasittelyyn saatetaan myos kohteet, joissa
ajansaatossa kunnossapitamattomyydesta saattaa muodostua
vaurioita.

Ensin ymparistolupalautakunnan kasittelyssa korjaustoimia vaativien
kohteiden omistajia kehotetaan suorittamaan tarvittavat
korjaustoimet maaraaikaan mennessa.

Mikali kehotus ei johda vaadittuihin toimiin, jatketaan asian kasittelya
lain mukaisesti uhkasakko- tai teettamisuhkamenettelylla. Em.
kasittelyssa tullaan korjausvelvoitteen lisaksi passiivisesti ja torkean
huolimattomasti suhtautuvista kiinteiston omistajista tekemaan
rikosilmoitus rakennussuojelurikoksesta ja rakentamisrikkomuksesta.

Uhkasakkomenettelyssa kiinteiston omistajaa maarataan korjaaman
puutteet sakon uhalla. Kasittelyssa tullaan kayttamaan juoksevaa
uhkasakkoa, jolloin maksueria lankeaa saanndllisin valiajoin, siihen
asti, kunnes vaadittu toimenpide on suoritettu.
Uhkasakkomenettelyssa sakkomaksun tulee olla tuntuva, jotta silla
on mahdollista saada tarvittava vaikutus. Uhkasakkomaksut perii
valtionkonttori. Sakkomaksut ovat ulosottokelpoisia. Perityt
uhkasakkomaksut jaavat valtion hallintaan.

Teettamisuhkamenettelyssa kaupunki korjauttaa kustannuksellaan
rakennuksen puutteet. Kaupunki perii korjauskustannukset
kiinteiston omistajalta. Tassakin tapauksessa perittavat
korjauskustannukset ovat ulosottokelpoisia. Teettdmisuhkamenettely
vaatii kaupungin varautumista tuleviin kustannuksiin.

Velvoitetun maksukyky vaikuttaa korjaustoimiin, uhkasakko- ja
teettdmisuhkamenettelyihin. Kiinteiston tai rakennuksen omistajan
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varattomuus ei suoraan poista uhkasakon oikeusvaikutuksia, mutta
se vaikuttaa perintaan. Henkil6 on varaton silloin, kun ulosotossa on
todettu varattomaksi.

Kaupungin infrapalvelu-alueen vastaus heille osoitettuihin
aloiteasioihin;

” Kalliomaen alueen katusaneerauksia toteutetaan vaiheittain
alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti. Toteutusaikatauluun
vaikuttaa keskeisesti eri verkostotoimijoiden (vesihuolto, sahko- ja
tietoliikenneverkot) hankkeiden yhteensovittaminen, silla
saneeraukset toteutetaan tarkoituksenmukaisesti samanaikaisesti.

Alueen maaperaolosuhteet, erityisesti kallioisuus, aiheuttavat
hankkeille tavanomaista korkeampia kustannuksia seka asettavat
rajoitteita toteutukselle ja aikataulutukselle. Naista syista
saneerausten eteneminen edellyttaa investointien huolellista
ajoittamista ja koordinointia eri toimijoiden kesken.

Katualueilla sijaitsevat nykyiset sahko- ja voimalinjapylvaat
poistetaan vaiheittain saneerausten yhteydessa. Poistaminen
edellyttaa, etta korvaava maakaapelointi on toteutettu ja kaikki
Kiinteistot on liitetty maakaapeliverkkoon.

Talla hetkella alueella kaytossa olevat ilmajohdot ja pylvaat ovat
verkon toiminnan kannalta tarpeellisia, eika alueella ole
kayttamattomia tai tarpeettomia rakenteita.”

Johtava rakennustarkastaja

Ymparistolupalautakunta

1) merkitsee edella esitetyn selvityksen ja toimenpiteet tiedokseen
2) esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta se
merkitsee tiedokseen aloitevastauksen seka toteaa aloitteen
loppuun kasitellyksi.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Emmi Lintonen tuli kokoukseen
taman asian kasittelyn aikana kello 17:23.

Ymparistolupalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.

Kaupunginjohtaja Kesaniemi Jari, p. 03 4141 5260
Kaupunginhallitus

1. merkitsee edella esitetyn aloitevastauksen tiedokseen
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2. esittaa valtuustolle, etta se merkitsee tiedokseen aloitevastauksen
seka toteaa aloitteen loppuun kasitellyksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kaupunginhallitus

Valtuusto merkitsee tiedokseen aloitevastauksen seka toteaa
aloitteen loppuun kasitellyksi.

Valtuutettu Janne Vuorenmaa poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn aikana klo 19.44.

Valtuusto hyvaksyi paatdésehdotuksen.



