23] FORSSAN KAUPUNKI

15-110 131

65-90
wf
1

Al

06117 L M

1d'--1-11

" a ‘.i
. - ‘!-fﬂ |
1 y _. II. Hf I‘i I'
l' I' " IJIF = -

. 71 »
[ > | 1- -
--|- .-rl:
- >
’ . .d'li' ;,1:_,,_._"‘_-,/ ‘_"

\ fods = "rY\ 1
TN AR

KAAVOITUSKATSAUS 2026



Kaavoituskatsaus 2026

SISALLYSLUETTELO

JOHDANTO

YLEISTA JA KAAVOITUSKASITTEITA
KAAVOITUKSEN ETENEMINEN
KAAVAMUODOT
MAAKUNTAKAAVOITUS
YLEISKAAVOITUS
ASEMAKAAVOITUS

ASEMAKAAVAT 2026
YHTEYSTIEDOT

JOHDANTO

Alueidenkayttdlain (AKL 7§) mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia kat-
saus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaa-
va-asioista. Katsauksessa selostetaan Iyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet se-
ka sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valiténta vaikutusta kaavoituksen lahtékoh-
tiin, tavoitteisiin, sisaltoon ja toteuttamiseen.

Forssan kaupungin kaavoituskatsauksessa kerrotaan vireilld olevista seka tassa kat-
sauksessa vireille tulevista kaavoista ja ajankohtaisista hankkeista. Kaavoituskatsauksen
vireille tulevien kohteiden hyvaksyminen on samalla kaavoituspaatos katsauksessa ole-
vien hankkeiden osalta, ja ne tulevat vireille kaavoituskatsauksen kuulutuksen yhteydes-
sa.

Kaavoituksella luodaan Forssa kaupunkistrategia 2030 tavoitteiden mukaiset puitteet
taloudelliselle, ihmisystavalliselle ja ekologiselle jarkivihreydelle. Maakuntakaavassa esi-
tetyn Jarvenpaan teollisuusalueen kaavoitusta ja selvityksia jatketaan. Kaupunkistrategi-
an mukaan ihmisystavallisen jarkivihreyden mukaisesti piddmme huolta omaleimaisesta
ja historiastaan ylpeasta Forssasta. Kaupunkistrategian ja Ekologisen jarkivihrean tiekar-
tan tavoitteiden mukaan kasvatamme aktiivisesti hiilinieluja, hyddynnamme olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta (ja rakennuksia), kehitdmme virkistysalueita monimuotoi-
semmiksi (sisaltaa polyttajien elinmahdollisuuden turvaamisen), tarkennamme ekologis-
ten vyohykkeiden ja ennallistettavien luontokohteiden tunnistamista. Olemme kartoitta-
neet kaupungin potentiaalisia suojelualueita ja taman pohjalta kaavoissa esitdmme suo-
jelualueita. Poistamme aktiivisesti pohjavesiriskeja ja kehitamme hulevesien viivytysta.
Hulevesien viivytys huomioidaan kaavoituksessa. Liikuntapaikkoja koskevaa selvitystyo-
ta tehdaan kaavoitusta varten Paavolassa. Uusien yritysalueiden sijoituksen mahdolli-
suuksia tutkitaan alustavalla tyolla vuoden 2026 aikana.

YLEISTA

Uusi rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Samassa yhteydessa maankaytto- ja raken-
nuslaista kumottiin rakentamisen saadokset, ja jaljella jaavan lain nimi muuttui alueiden-
kayttdlaiksi (AKL). Lakia on noudatettava alueiden suunnittelussa, kunnes laki uusitaan.
Hallituksen esitys uudeksi alueidenkayttolaiksi on tarkoitus antaa eduskunnalle kevatis-
tuntokaudella 2026.
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KAAVOITUSKASITTEITA

Alueidenkayttolaki (AKL 1§)

Lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kayttd niin,
ettd siind luodaan edellytykset hyvalle elinympa-
ristdlle sekd edistetdan kestavaa kehitysta. Alu-
eiden suunnittelussa on noudatettava taman lain
sdannoksia.

Kaavoituskatsaus (AKL 78§)

Kaavoituskatsaus on vuosittainen julkaisu, jossa
kuvataan vireilld olevat kaavoitushankkeet. Kat-
sauksesta kuntalaisilla on mahdollisuus saada
keskitetysti tietoa siitd, millaiset kaavoitusasiat
heita paraikaa ja lahitulevaisuudessa koskevat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL63§
Kaavan vireilletulon yhteydessa laadittava suun-
nitelma, jossa kerrotaan kaavan lahtokohdista,
vuorovaikutusmenettelyistd seka vaikutusten ar-
vioinnista.

Osallinen (AKL 62§)

Osalllisia ovat kaikki, joiden oloihin kaavoituksella

vaikutetaan. Yksi tulkinta osallisen kasitteelle on,

ettd osallinen on jokainen, joka itsensa sellaiseksi

tuntee. Osallisille iimoitetaan kaavoituksen vireil-

letulosta lehtikuulutuksella. Kaavaluonnoksen

nahtavanaolosta ilmoitetaan maanomistajille ja

naapureille kirjeitse ja muille osallisille lehtikuu-

lutuksella. Osallisia ovat:

¢ kaavoitettavan alueen maanomistajat

e asukkaat ja alueella toimivat henkilot, joiden
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan

e voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokun-
nat, valtion viranomaiset, asukas- ja ymparis-
toyhdistykset tai kylatoimikunnat.

Kaava-asiakirjat

Asemakaava koostuu kartasta ja kaavamerkin-
noistd ja maarayksista, jotka muodostavat lain-
mukaisen asiakirjan, jota on noudatettava. Ase-
makaavaan liittyy selostus, jossa esitetdan kaa-
van lahtékohdat sekéa perustellaan kaavan ratkai-
sut. Kaavaan voi liittyd myds alueellinen raken-
nusjarjestys, rakennustapaohjeita seka inven-
tointeja ja selvityksia.

Selvitykset (AKL 9§)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman toteutta-
misen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ekologiset ja muut vaikutukset.

Maankayttosopimus AKL 91 b §
Maankayttésopimus tehdaan tarvittaessa kunnan
ja yksityisen maanomistajan valilla. Sopimuk-
sessa sovitaan maanomistajan omistaman alu-
een asemakaavoituksen kaynnistdmisestd seka
kaavan toteuttamisen aikataulusta, yhteistyosta
seka kustannusvastuista.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -
ehdotus on ollut julkisesti ndhtavana. Tama ei
koske sopimusten tekemista kaavoituksen kayn-
nistamisesta.

Kaavoituskustannukset (AKL 598§)

Kunnalla on oikeus peria maanomistajalta tai
maan haltijalta kaavan laatimisesta, selvityksista
ja kasittelystd aiheutuneet kustannukset, jos
asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa
yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomista-
jan tai maan haltijan aloitteesta.

Yhdyskuntalautakunta (YLA)

YLA on lautakunta, joka kasittelee kaava-asiat
luonnosvaiheessa sekd ehdotusvaiheessa, jos
kaava on oleellisesti muuttunut. Poikkeuksena
merkitykseltddn vahainen kaava, joka tulee ehdo-
tusvaiheessa lautakuntaan.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat seka
yleiskaavat

Kaupunginhallitus hyvaksyy
muut kuin merkittavat asemakaavat

Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

Lupa- ja valvontavirasto toimii valtion viranomai-
sena kaavoituksen ja alueidenkayton tehtavissa.
Virasto valvoo, ettd kaavoituksessa ja muussa
alueidenkaytéssa otetaan huomioon vaikutuksil-
taan valtakunnalliset ja merkittdvat maakunnalli-
set asiat ja, ettd kaavojen laatimisessa otetaan
huomioon luonnolle ja ilmastolle aiheutuva kuor-
ma selvittdamalld ymparistovaikutukset. Viraston
tehtavd on myods varmistaa, ettd alueidenkayton
suunnittelussa on varauduttu ilmaston lampene-
miseen ja ennakoidaan sopeutumistarpeita, joita
esimerkiksi lisdantyvat sateet ja merenpinnan
nousu aiheuttavat. Tarvittaessa kaavasta jarjes-
tetdan viranomaisneuvottelu alueellisen lupa- ja
valvontaviraston kanssa seka pyydetaan lausun-
to kaavahankkeista.

Hameenlinnan kaupunginmuseo

Hameenlinnan kaupunginmuseo valvoo valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaiden rakennusten ja ymparistoista tehta-
vien selvitysten riittavyyttd ja niistd johdettujen
kaavamaaraysten siirtymista kaavaan.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

. PAATOKSEN
KAAVOITUKSEN ETENEMINEN TEKO TIEDOTTAMINEN J

ALOITUS / OAS Kaup. ILMOITUS VIREILLETULOSTA

e Kaava tulee vireille kaupungin aloitteesta ;. e kaavoituskatsauksessa
tai yksityisen anomuksesta. tehti  ® kuulutuksella

e Samalla tehdaan osallistumis- ja arviointi- ent
suunnitelma, joka toimitetaan Lupa- ja val- YLA
vontavirastolle. KH

LUONNOS D e T L T T T VT PP E LR PR P TP PR

e Vahaisen, asemakaavan paaperiaatteita t(kj/ghg,zgﬁl KIRéjslzemakaavan
noudattavan muutoksen luonnos kasitel- pééperiaétteita noudattavan
l&&én osallisten kanssa. _ . muutoksen  luonnoksesta

» Muissa kaavoissa luonnosvaiheessa laadi- iimoitetaan kirieitse / S&h-
taan idealuonnoksia, selvityksia, arvioi- YA kopostitse osaIJIisiIIe
daan vaikutuksia ja neuvotellaan osallisten KH o leissa kaavoissa osallisille
kanssa. b ;

e Kaavaluonnos  kasitelldadn  yhdyskun- ﬂwﬁgﬁi&‘;nst;uﬁmgfgfs'gﬁgn
talautakunnassa, merkittdvimmat kaavat e Maanomistaiille ia naapu-
myOs kaupunginhallituksessa. Taman jal- reille Iéhetétéénj osallisp’zu-
keen kaava asetetaan nahtaville. mis- ia_arviointisuunnitelma

¢ Osallisten alustava kuuleminen tehdaan (OASJ) sekd kaavaluonnos
neulvotellen. Tarvittaessa jarjestetaan ylei- kirjeitse / sahkopostitse
sotilaisuus. s O

e Kaavan nahtavanaolon aikana Iluon- o;gg:]s%mgg:gesta limoite-
noksista voi jattaa mielipiteensa. :

EHDOTUS BT T T

e Laaditaan kaavaehdotus valitun kaa- KUULUTUS
valuonnoksen pohjalta. Suunnittelussa e Nahtdvanadolosta  kuulute-
huomioidaan alustavassa kuulemisessa taan lehdessa.
esitetyt mielipiteet. YLA ¢ Osallisille, jotka ovat sita

e Luonnoksesta oleellisesti muuttunut kaa- kirjallisesti pyytaneet ja il-
vaehdotus kasitellaan yhdyskun- KH moittaneet osoitteensa, 14-
talautakunnassa, joka esittad kau- hetetdan tieto Kkirjeitse /
punginhallitukselle, ettd kaavaehdotus sahkopostitse.
asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
(vahainen asemakaavan muutos 14 vrk).

o Nahtdvanaolon jalkeen kaavan laatija val-
mistelee vastineet mahdollisiin muistutuk-
siin ja lausuntoihin.

e Jos muistutukset eivat aiheuta ehdo-
tukseen olennaisia muutoksia, kaava ete-
nee vastineineen kaupunginhallituksen hy-
vaksyttavaksi.

e Jos muistutukset ja lausunnot aiheuttavat
olennaisia muutoksia, kaupunginhallitus
asettaa ehdotuksen uudelleen nahtaville.

e Vahaisen, asemakaavan paaperiaatteita
noudattavan muutoksen ehdotus tulee
nahtaville kaupunginarkkitehdin paatdksel-
1a.

HYVAKSYMINEN e s

e Kaupunginhallitus  kasittelee  kaavaeh- KUULUTUS
dotuksen, muistutukset vastineineen ja o Valtuuston paatoksesta
esittdd vaikutuksiltaan merkittdvan kaavan tiedotetaan kuten paatok-
hyvaksymista kaupunginvaltuustolle. KH sista yleensa.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy vaikutuksil- K\ e P3atdksesta l3hetetaan

taan merkittavan kaavaehdotuksen.

e Muun kuin vaikutuksiltaan merkittavan
asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.
e Vahaisen, asemakaavan paaperiaatteita
noudattavan kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginarkkitehti.

VOIMAANTULO

¢ Kaava saa lainvoiman noin 1,5 - 2 kk kulut-
tua hyvaksymispaatoksestd, mikali kaa-
vasta ei valiteta.

¢ Valitusprosessi voi kestaa vuosia.

tieto muistutuksen tehneille
ja Lupa- ja valvontavirastol-
le.

KUULUTUS / KIRJE
e Kaavan voimaantulosta
kaavan anojalle.

KAAVATYOHON
VAIKUTTAMINEN

ANOMUS / HAKEMUS

KAUPUNGIN OMA ALOITE

¢ Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta voi antaa
palautetta kaavan laatijal-
le.

MIELIPIDE

e Osalliset voivat lausua
kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensd Kkirjallisesti tai
suullisesti.

e Mielipide voidaan jattaa
my6s sahkdpostilla  kir-
jaamoon tekninen@
forssa.fi tai kaavan laati-
jalle  etunimi.sukunimi@
forssa.fi

MUISTUTUS

¢ Osallisila on mahdolli-
suus jattaa kaavaehdo-
tuksesta kirjallinen muis-
tutus, joka on jatettava
nahtavanaoloaikana.

o Muistutus osoitetaan
kaupunginhallitukselle ja
sen voi toimittaa kaupun-
gin kirjaamoon.

o Muistutuksesta annetaan
perusteltu vastaus ja se
kasitellddn  toimielinka-
sittelyssd seka toimite-
taan postissa niille, jotka
ovat sité kirjallisesti pyy-
téneet ja samalla ilmoit-
taneet osoitteensa.

¢ Vahaisen, asemakaavan
paaperiaatteita noudatta-
van muutoksen muistu-
tukseen vastauksen an-
taa kaupunginarkkitehti.

VALITUS

¢ Osallisilla on mahdolli-
suus valittaa kaupungin-
arkkitehdin, kaupungin-
hallituksen tai kaupungin-
valtuuston tekemasta
kaavan hyvaksymis-
paatoksesta.

¢ Valitus Hdmeenlinnan
hallinto-oikeuteen on teh-
tava 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaan-
nista.

e Hameenlinnan hallinto-
oikeuden paatoksesta on
mahdollisuus valittaa
edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen (KHO)
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ALUEIDENKAYTTOLAIN MUKAISET KAAVAMUODOT

Maakuntakaava, jonka tarkoituksena on ohjata yleisella tasolla maakunnan maankayton
suunnittelua ja rakentamista. Kaavassa otetaan huomioon yleisten valtakunnallisten alu-
eidenkaytdn tavoitteiden, sekd maakunnan kehittdmisen kannalta tarkeiden maakunnal-
listen tavoitteiden ja kehityshankkeiden toteutuminen.

Yleiskaava, jonka tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. Yleiskaava voidaan laatia koko kunnan alueelle tai osa-alueelle,
jolloin sita kutsutaan osayleiskaavaksi. Kaavamaaraykset voivat mm. koskea maankay-
ton ja rakentamisen erityista ohjausta tietylla alueella seka haitallisten ymparistovaikutus-
ten estamista tai rajoittamista. Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnon-
arvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ym-
paristdéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia maarayksia
(suojelumééraykset). Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa voidaan maarata kaavan tai
sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.

Asemakaava, jonka tarkoituksena on alueiden kayton yksityiskohtainen jarjestaminen.
Asemakaava ohjaa rakentamista ja maankayttda siten, ettd paikalliset olosuhteet, mai-
semakuva, hyvan rakentamistapa seka olemassa olevan rakennuskanta ominaispiirtei-
neen otetaan huomioon. Asemakaava tai sen muutos voi koskea pinta-alaltaan laajaa
kaupunginosaa tai se voi rajoittua koskemaan yksittaista tonttia ja sen kayttoa. Asema-
kaavassa maaritelldadn mm. tonttien ja alueiden kayttotarkoitus, rakennusoikeus, raken-
nusten koko, sijoittelu seka pihajarjestelyt. Asemakaavamaarayksin voidaan myds tar-
vittaessa suojella yksittaisia rakennuksia tai aluekokonaisuuksia. Alueidenkayttolaissa on
maalaiskuntien ja kaupunkien kaavamuotoja yhtenaistetty siten, etta vanhat rakennus-
kaavat on korvattu, asemakaavalla, samoin ranta- ja loma-alueiden rakentamista ohjan-
neet rantakaavat on korvattu ranta-asemakaavalla.

Asemakaava laaditaan ja pidetdan ajan tasalla sitd mukaan, kun kunnan kehitys tai
maankayton ohjaustarve sita edellyttaa. Kunta seuraa asemakaavojen ajanmukaisuutta
arvioimalla vastaako kaava nykyisia yhdyskuntarakenteen, ympariston ja kunnan strate-
gian tavoitteita seka onko kaavan sisaltd puutteellinen suhteessa voimassa oleviin lakei-
hin.

Maanomistaja tai haltija voi hakea asemakaavaa tai sen muutosta, samoin kuntalaiset tai
jarjestot voivat tehda aloitteen asemakaavan tai sen muutoksen laatimisesta. Asema-
kaavahankkeen vireille tulosta ilmoittaminen tapahtuu joko kaavoituskatsauksen yhtey-
dessa tai erillisella kuulutuksella. Talloin osallisille tiedotetaan kaavoituksen [&hto-
kohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Vuorovaikutuksen onnistumisen kan-
nalta on tarkeaa, ettd he tutustuvat valmisteluaineistoon kuuluvaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan seka lausuvat tarvittaessa mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kaava-
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville joko 30 tai 14 paivaksi kaavan merkityksen mu-
kaan. Kaavaehdotuksesta voi jattaa muistutuksen. Nahtavanaolon jalkeen kaavaehdo-
tukseen tehdaan tarvittaessa lausuntojen ja muistutusten edellyttamat tarkistukset. Mikali
kaavaan on tehty oleellisia muutoksia nahtavanaolon jalkeen, se asetetaan uudelleen
nahtaville. Vaikutuksiltaan merkittavat kaavat valmistellaan valtuuston hyvaksyttavaksi.
Hyvaksymispaatos ja sen perustelut lahetetaan niille, jotka sita ovat kaavan nahtavana-
olon aikana kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispaatoksesta voivat jattaa valituksen kunta-
laiset, osalliset seka valtion viranomaiset. Lupa- ja valvontavirasto voi tehda oikaisukeho-
tuksen kaavaa koskevasta hyvaksymispaatoksesta. Hyvaksymista koskevat valitukset
kasittelee hallinto-oikeus, jonka paatoksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Lainvoimainen kaava tulee voimaan, kun siitad on julkaistu voimaantulokuulutus.
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MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-
Hameen maakunnan. Sisallollisesti maakuntakaava kattaa kaikki maankayttomuodot.
Maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 22.10.2021.

1. vaihemaakuntakaava, joka paivittaa maakuntakaava, on tullut vireille 9.4.2024
2040. Kaavan luonnos oli nahtavana 7.1.-20.2.2026.

Selkea tarve vaihemaakuntakaavan laadinnalle on tullut esiin kokonaiskaavan hyvaksy-
misen jalkeen valmistuneista kulttuuriympariston inventoinneista ja tarpeesta saada ne
maakuntakaavakartalle. Lisaksi kokonaismaakuntakaavan ratkaisut liikennejarjestelmaa
seka energiantuotantoa ja -siirtoa koskien ovat kaivanneet paivitysta ja uutta tarkastelua.

Maakuntasuunnitelma ja maakuntaohjelma ovat lakisaateisia aluekehitysohjelmia.

Kun toimeen tartutaan, Kanta-Hameen maakuntaohjelma 2026-2029, Maakuntaohjelma.
Ohjelma perustuu kolmeen paateemaan ja alykkaan erikoistumisen strategiaan.

1. Kestava elinvoima ja investoinnit.

2. Hyvinvoiva vaesto ja yhteisot.

3. Vetovoimainen elinymparistd ja monimuotoinen luonto.

Maakuntaohjelman lapileikkaavina periaatteina ovat iimastokestavyyden vahvistaminen,
vaestorakenteen muutokseen sopeutuminen ja strateginen yhteistyd kaikilla tasoilla,
myos kansainvalisesti.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Valtioneuvoston 22.12.2009 paatokselld (voimaan 1.1.2010) hyvaksytty RKY 2009 -
inventointi velvoittaa ottamaan huomioon valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistdét maankayttod- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa ja lupamenette-
lyssa. Alueiden asemakaavojen paivitysta tehdaan muiden tdiden lomassa. Kalliomaen
asemakaavan muutos on loppusuoralla ja Uudessakylassa tyota jatketaan asemakaavo-
jen muutoksilla tulevina vuosina.

YLEISKAAVOITUS

Kaavoituksen suuret linjat Forssassa

Uusien asuinalueiden kaavoituksesta on siirrytty toiminta-alueiden kaavoittami-
seen sekd kaavojen paivittamiseen ja yleiskaavojen saattamiseen ajan tasalle
Viime vuosien kaavoituksen kautta Forssan kaupunkiin on asuntopoliittisen ohjelman
mukaan arvioiden valmistunut varantoa vuoden 2045 tarpeisiin riittavasti asumiseen liit-
tyvia kaavoja, jotka turvaavat monipuolisen asuinrakentamisen mahdollisuudet erilaisiin
ymparistéihin. Tassa kaavoituskatsauksessa nakyy kaavoituksen painotuksen siirtymi-
nen asemakaavojen ajantasaisuuden arvioinnin perusteella tehtaviin kaavojen paivityk-
siin seka ekologiset vyohykkeet ja hiilivarastot kattavan yleiskaavan saamiseen asema-
kaavoitetulle kaupunkialueelle. Lisaksi valmistellaan mahdollisen uuden laajan teolli-
suusalueen kaavoitusta Valtatien 10 varteen.
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Hulevesiohjelma ja hulevesien hallinnan periaatteet

Hulevesiohjelma koskee koko Forssan aluetta. Hulevesiohjelman paivitys kasiteltiin
16.5.2024 § 52 Yhdyskuntalautakunnassa. Hulevesiohjelman tavoitteena on kehittaa
Forssan kaupungissa hulevesien poikkihallinnollista organisointia, lisata tietoisuutta, tuoda
hulevedet resurssiksi kaupunkikehitykseen, edistaa vesistojen hyvan tilan saavuttamista ja
luonnon monimuotoisuutta seka estaa kaupunkitulvia ja edistaa niihin varautumista. Kun-
nan teknisen toimen ja vesihuoltoliikelaitoksen yhteisesti laatima ohjelma sitoo kaikki tahot
yhteisiin tavoitteisiin, ja kunnan paatds ohjelman hyvaksymisesta turvaa toteutukselle pit-
kajannitteisen pohjan.

Hulevesiohjelman lisaksi Lupa- ja valvontaviraston esitysten mukaisesti hulevesikokonai-
suutta ja periaatteita tarkennetaan osa-alueittain yleiskaava- ja asemakaavatasolla. Viras-
ton vaatimukset perustuvat lainsdadannon muutoksiin ja kunnille annettuihin ohjeisiin.

YLEISKAAVAT

EKOLOGISET VYOHYKKEET JA VIRKISTYSALUEET -TEEMAOSAYLEISKAAVA

Yhteyshenkil6: Sirkka Koykka
Ekologiset vyohykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kau-
punginhallituksen paatoksen mukaan teemaosayleiskaavan pohjana. Suunnitelmaa tar-
kennetaan ja paivitetdan kaavaselvitysten pohjalta. Suunnitelma on yhdenmukainen Forssa kau-
punkistrategian 2030 tavoitteiden kanssa. Teemaosayleiskaava ohjaa asemakaavoja seka
muita suunnitelmia, kunnes kaikki kaavat on paivitetty ottamaan huomioon kaavassa
maariteltavat asiat.

Forssan rakennetulla alueella viherverkko on pitsimainen. Ekologisten kaytavien / yh-
teyksien ongelmana Forssassa on liian pienialaiset tai kapeat yhtenaiset metsa- / met-
saiset puistoalueet ja niiden valiset napanuoramaiset heikot yhteydet. Teemaosayleis-
kaavassa osoitetaan keinot ekologisten yhteyksien parantamiseksi ja annetaan ohjeita
kasvillisuuden taydentamisen tavoista. Yhteydet yltavat paikoin myds tonttialueille seka
niiden kaavamaarayksiin. Yhteyksien jatkuvuuden kannalta myds katualueiden puusto
tulee olemaan tarkeassa roolissa.

Teemaosayleiskaava kasittaa koko taajama-alueen ekologiset yhteydet. Teemaosayleis-
kaavan tarkoituksena on turvata kaupunkilaisille riittdvat virkistysmahdollisuudet seka
ekologiset yhteydet, jotka turvaavat luonnon monimuotoisuuden. Kaava sisaltaa myos
hiilivarastot, jotka on osoitettu korvaamaan Rytdkallion ja Ratasmaen kaava-alueilta pois-
tuvat hiilivarastot.

KESKUSTA OSAYLEISKAAVAN MUUTOS Yhteyshenkilo: Sara Riekki
Keskusta osayleiskaavan muutos kasittda Loimijoen, Valtatien 10, Jarvenpaantien, Linik-
kalankadun ja Yhtibnkadun valisen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto tee-
maosayleiskaava-alueet. Kaavassa haetaan ratkaisua keskustatoimintojen kehittami-
seen, turvalliseen kevyeen liikkenteen ymparistoon, rakennus- ja kulttuurihistoriallisten
seka ymparistdarvojen sailymiseen. Ekologiset vyohykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot
suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan pohjana. Kaavaa tyostetaan aikaisintaan vuoden
2027 aikana.

KESKUSTA LANTINEN OSAYLEISKAAVA Yhteyshenkil6: Leo Hirviniemi
Osayleiskaava kasittaa Valtatien 2, Valtatien 10, Turuntien, Etelaisen Puistokadun ja Yh-
tionkadun valisen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet.
Kaavan ymparistovaikutukset arvioidaan erityisesti maiseman ja kulttuuriympariston seka
viherverkon ja viihtyisyyden osalta. Lapsivaikutusten arviointi on tehty monitoimikeskuk-
sen hankesuunnittelun yhteydessa.

Kaavan luonnosvaiheen nahtavana olo oli 15.4.-20.5.2019. Kaava on taydennetty liito-
orava ja lepakkoinventoinneilla. Ekologiset vyohykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot
suunnitelmaa 2025 kaytetdan kaavan pohjana. Liikenteellista selvitysta paivitetaan vuo-
den 2026 aikana siten, etta se kattaa koko kaavoitetun keskusta-alueen. Kaava viedaan
ehdotusvaiheessa nahtaville samaan aikaan Tol0 Il F asemakaavaehdotuksen kanssa.
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HAUDANKORVA OSAYLEISKAAVA Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka
Kaava-alue kasittaa Valtatien 2, Yhtionkadun, Loimijoen ja kaupungin itdisen rajan vali-
sen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet. Oikeusvaikutuk-
settomassa keskustaajaman yleiskaavassa (1993) entisen kutomon itapuolista aluetta
tutkitaan osin asumiseen. Alueen Kkehittamisessa jatketaan kaupunkipuiston tee-
maosayleiskaavan maisemallisia periaatteita. Kaavaehdotuksen pohjaksi on tehty histo-
riallisen ajan inventoinnin taydennys ja lepakkoinventointi. Ekologiset vyohykkeet, virkis-
tysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetdan kaavan pohjana. Kaava etenee
ehdotusvaiheeseen aikaisintaan 2027.

JARVENPAA OSAYLEISKAAVA Yhteyshenkilo: Anne Seppala
Osayleiskaavassa tutkitaan Elinvoimakeskuksen liikennevastuualueen valtatien 10 hank-
keen mukaisten tieyhteyksien toteuttamista. Lisaksi linjataan ns. Itainen ohikulkutie Val-
tatieltda 10 Korkeavaha Il C kaava-alueelle. Kaavasta on pidetty aloitusviranomaisneuvot-
telu 24.1.2024. Kaavan laatiminen aloitettiin vuonna 2024 konsulttityona alustavaan
luonnokseen saakka. Kun Valtatien 10 liikennejarjestelyt on saatu sovittua Elinvoimakes-
kuksen kanssa ja liikennejarjestelyt sijoitettavissa kaavaan, voidaan luonnos laittaa nah-
taville. Ekologiset vydhykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kayte-
taan kaavan pohjana.

ASEMAKAAVOITUS

ASEMAKAAVAT JA -KAAVAMUUTOKSET

VIREILLA OLEVAT JA VIREILLE TULEVAT * KAAVAT

*1. KAIKULA Il A Yhteyshenkild: Sara Riekki
Kaikula Il A asemakaavan rajausta on laajennettu vuoden 2026 kaavoituskatsauksen yh-
teydessa pohjaveden suojelualueiden lisaksi koskemaan ekologisia vyohykkeita ja virkis-
tysalueita seka Rytokallion ja Ratasmaen asemakaavat korvaavien hiilivarastojen alueita.
Kaava kuulutetaan uudella rajauksella vireille vuoden 2026 kaavoituskatsauksen yhtey-
dessa. Ekologisen jarkivihrean tiekartan 2025 tavoitteiden mukaan tutkitaan myds suojelu-
alueiden osoittamisen mahdollisuudet, jotta paastaan tiekartassa tavoiteltuun kuntakes-
kiarvoon. Lupa- ja valvontavirasto on alustavasti kysynyt vuoden 2025 lopulla mahdolli-
suutta jatkaa Valtakunnallisesti merkittavaksi arvioidulla suoalueella suojelualueen muo-
dostamista. Kaavasta on pidetty aloitusviranomaisneuvottelu 24.1.2024. Maanomistajat
kuullaan ennen luonnoksen kasittelya. Valmisteilla olevaa kaavaluonnosta pyritaan kasitte-
lemaan kesalla 2026.

2. JARVENPAA | A Yhteyshenkilo: Anne Seppala
Asemakaavan tarkoituksena on tarkastella Valtatien 10 parannussuunnitelmien vaikutusta
alueen liikennejarjestelyihin. Samalla varmistetaan Saarelankadun katualueen toimivuus
jalankulun ja pydrailyn turvallisuuden parantamiseksi. Olevassa asemakaavassa osoitettu
huoltoasemien korttelialue poistetaan, koska merkinta ei ole enaa ajanmukainen alueen
ollessa I-luokan pohjavesialuetta eika alueelle nain ollen saa lupaa huoltamolle. Kaavan
taustatyoksi on tehty konsulttityona Jarvenpaa-osayleiskaavaan liittyvat selvitykset, joita
tarkennetaan tarpeen mukaan asemakaavatasoisiksi. Ekologiset vyohykkeet, virkistysalu-
eet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetdan kaavan pohjana.
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3. LUNTTILA NI F Yhteyshenkilo: Anne Seppala
Kaavalla muutetaan katualueet rakennettujen katujen mukaisiksi seka tarkennetaan eko-
logisen yhteyden jatkuminen Kuustosta Tammelan suuntaan ekologisten kaytavien / yh-
teyksien selvityksen mukaiseksi. Alueesta on valmisteilla kaavaluonnos, jota pyritaan ka-
sittelemaan syksylla 2026. Ekologiset vydhykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitel-
maa 2025 kaytetaan kaavan pohjana.

4. LINIKKALA Il A Yhteyshenkilo: Anne Seppala
Hameentien varren liikkekortteleiden asema keskustassa on muuttunut merkittavasti, kun
hypermarket on valmistunut niiden etelapuolelle. Asemakaavan muutoksessa tutkitaan
korttelin 1084 rakennettujen liike- ja pienteollisuuskiinteistdjen sovittamista paremmin
osaksi keskusta-aluetta. Korttelin toiminnat ovat laajentuneet osin Hameentien katualueel-
le, jonka takia katualueen leveys arvioidaan uudelleen kaavan yhteydessa. Kaavaluonnos
oli nahtavana 20.5.-17.6.24. Kaava on jatetty odottamaan katusuunnitelmien valmistumis-
ta, jonka jalkeen kaavan valmistelua jatketaan ehdotusvaiheeseen.

5. TOLOIIF Yhteyshenkild: Leo Hirviniemi
Kaavoituksella tutkitaan Forssan uuden poliisitalon sijoittamismahdollisuutta korttelin 175
kiinteistosta 19 ja yleisesta pysakodintialueesta yhdistettavalle tontille. Rakennuksen sovit-
tamisesta ymparistoon tehdaan kaupunkikuvallinen tarkastelu. Alueesta valmistellaan kaa-
valuonnosta, joka on nahtavana kevaalla 2026.

6. HAUDANKORVAII C Yhteyshenkild: Sara Riekki
Kuhalan koulun oppilaat ovat siirtyneet Akvarellin kouluun syyslukukaudesta 2022. Kaa-
vamuutoksella tutkitaan tyhjilleen jadvan koulurakennuksen tulevaa kayttoa tarkistamalla
paakayttotarkoitusta laajempaan ja monipuolisempaan kayttoon. Kaytosta poistuneen pai-
vakodin alue kaavoitetaan leikki- virkistys- ja urheilukayttéon. Samalla ajanmukaistetaan
ymparoivien asuinkerrostalojen vanhentuneita asemakaavoja. Ekologiset vyohykkeet, vir-
kistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan pohjana.

*7. RAYNI Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka
Kiimassuontien itapuolella olevia Jokioistentien varren kaupungin omistuksessa olevia
alueita kaavoitetaan Kiimassuon bio- ym. alueiden tuotteita hyddyntavia / tukevia seka
muita toimintoja varten. Samalla tutkitaan kokonaisuuteen luontevasti liittyvien yksityisten
omistuksessa olevien alueiden kayttotarkoitukset. Ekologiset vydhykkeet, virkistysalueet ja
hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan pohjana.

8. LAVOSSUO | Yhteyshenkild: Leo Hirviniemi ja Sirkka Koykka
Kiimassuontien lansipuolella olevia Jokioistentien varren kaupungin omistuksessa olevia
alueita kaavoitetaan Kiimassuon bio- ym. alueiden tuotteita hyodyntavia tai tukevia toimin-
toja ja muita yrityksia varten. Samalla tutkitaan kokonaisuuteen luontevasti liittyvien yksi-
tyisten omistuksessa olevien alueiden kayttotarkoitukset. Forssan yrityskehitys on ideoinut
uutta tapaa tuottaa yrittgjille toimitiloja. Kaava on tarkoitus tehda neuvotellen yrityskehityk-
sen kanssa ja paikallisille yrittajille raataldiden. Ekologiset vydhykkeet, virkistysalueet ja
hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetdan kaavan pohjana. Lisaksi etsitddn mahdollista
ekologista varayhteytta alueelta.

9. PISPANMAKI Il B Yhteyshenkilo: Anne Seppala
Alueella on tarpeita yhden liiketoimintasektorin kehittamiseen ja lisarakentamiseen. Kaa-
vamuutoksella tutkitaan vaihtoehtoja suunnitellun toiminnan eri vaiheiden toteuttamiseksi
esim. korttelialueen laajentamisella katualueen suuntaan. Ekologiset vydhykkeet, virkis-
tysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan pohjana. Kaavasta on val-
misteilla luonnos, jota pyritaan kasittelemaan kevaalla 2026.



Kaavoituskatsaus 2026

10. PAAVOLAI G Yhteyshenkilo: Anne Seppala
Asemakaavamuutoksella laajennetaan teollisuuskorttelialuetta Rautatienkadun katualueel-
le rakennetun tilanteen mukaisesti seka tdsmennetaan kayttotarkoituksia. Lisaksi paivite-
taan kortteleiden maankayttotilanne esimerkiksi VT 2:n rinnalla olevan ajoyhteyden koh-
dalla sekd Raynynojaan liittyvat luonnon monimuotoisuuden arvojen kannalta. Kaavaluon-
nos oli nahtavana 18.3.-15.4.24. ELY:n lausunnon mukaisesti alueelle on laadittu Ray-
nynojan ympariston inventointi, jota tarkistetaan kevaalla 2026 alueella tapahtuneiden
muutosten vuoksi. Sen jalkeen valmisteilla oleva kaavaehdotus viedaan paattajakasitte-

lyyn.

VALMISTELUUN TULEVAT KAAVAT, JOTKA EIVAT OLE VIELA VIREILLA
Naille alueille on tarpeen tehda asemakaava tai -muutos, ja ne tulevat vireille siina vai-
heessa, kun niiden kohdalla on mahdollista aloittaa suunnittelutyot. Alueille voidaan laatia
jo aikaisemmin inventointeja ja selvityksia, jotka nopeuttavat aikanaan suunnittelutyota.

1. KAIKULA IV A Yhteyshenkilo: Sirkka Kdykka
Asemakaavamuutoksella tutkitaan, miten seurakunnan hautausmaan asemakaavamuu-
tosta voidaan vieda eteenpain. Hautausmaan vaikutuksia pohjavesialueelle tulee seurata
rakennettavilla tarkastuskaivoilla ennen kuin kaavaa voidaan vieda eteenpain. Seuranta
voi vieda vuoden tai kaksi sen jalkeen, kun tarkastuskaivot on rakennettu, jonka jalkeen
kaavoitus varsinaisesti alkaa. Kaavassa otetaan huomioon kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavat rakennukset ja hautausmaa-alueen osat sen mukaan kuin selvitykset antavat mah-
dollisuuden alueita osoittaa. Tampereentien liikkennealue muutetaan katualueeksi. Kaa-
voitus aloitetaan aikaisintaan 2028 tai 2029. Ekologiset vyohykkeet, virkistysalueet ja
hiilivarastot suunnitelmaa 2025 ohjaavat suunnittelua tarpeellisilla alueilla.

2. LUNTTILANIE Yhteyshenkilo: Sirkka Kdykka
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on asemakaavoittaa nykyisen asemakaava-alueen ja
rantakaavan valinen alue siten, etta otetaan huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja mai-
semalliset arvot. Ekologiset vydohykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025
kaytetdaan kaavan pohjana. Kaavoitus aloitetaan, kun paamaanomistajalla on alueen tule-
vaisuus tiedossa.

3. LINIKKALA I F Yhteyshenkil6: Sara Riekki
Asemakaavan tarkoituksena on tutkia kortteleiden 141-144 seka ympardivien kaa-
voittamattomien alueiden maankayttéa. Pientalotontit eivat ole toteutuneet rivitaloalueena.
Nyt mietitdan aluetta kokonaisuutena, jossa lahtokohtana on historiallisen Linikkalan kylan
rakenteesta lahteva rakentaminen. Kaavalla turvataan myos kylaalueella toimivan maatilan
toiminta. Kaavan pohjalle on tehty selvityksia. Varsinaista kaavatyota ei ole viela aloitettu.
Ekologiset vyohykkeet, virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan
pohjana.

4. UUSIKYLA 11K Yhteyshenkild: Sirkka Koykka
Rautatienkadun, Kauppakadun, Koivukadun ja Eteldisen puistokadun valisella alueella
tarkastellaan liikenne- ja pysakointijarjestelyja seka rakentamattomien kiinteistojen kayttoa
ottaen huomioon lahialueen kokonaisuus. Samalla ajanmukaistetaan kaavaa muilta osin.

5. UUSIKYLA Il L Yhteyshenkilo: Sirkka Kdykka
Keskuskadun, Kauppakadun, Oikokadun ja Veturitallin puiston valisella alueella uudis-
tetaan vanhentunutta asemakaavaa ottaen huomioon Uudenkylan alueen valtakunnallises-
ti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009 -inventoinnin mukainen). Kaava-
luonnoksen valmistelu pyritdan aloittamaan syksylla 2026. Kaavan asukaskuuleminen on
aloitettu Hehku-hankkeen osallistavalla tyopajalla syksylla 2023. Ekologiset vydhykkeet,
virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan pohjana.

6. HAUDANKORVA VI C Yhteyshenkil6: Sara Riekki
Korttelin 413 kaupungin omistuksessa olevasta kahdesta kiinteistdsta on purettu asuinker-
rostalot pois. Kaavamuutoksella tutkitaan kiinteistdjen kayttétarkoitusta ja mahdollista uutta
rakentamista nykyvaatimusten mukaisesti. Ekologiset vyohykkeet, virkistysalueet ja hiiliva-
rastot suunnitelmaa 2025 kaytetaan kaavan pohjana.
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7. PAAVOLA IV A Yhteyshenkil6: Sara Riekki
Asemakaavalla tutkitaan Paavolan kuntoradan etelapuolelle uutta liikunta-aluetta, seka
ulkoilureittien laajentamista etelaan. Alue sijaitsee Pilvenmaenpuiston pohjoispuolella. Lii-
kunta-alue tulee Kaikulasta poistuvan alueen tilalle. Luontoselvityksia on paivitetty kevaan
2026 aikana. Alueille voidaan laatia muitakin inventointeja, selvityksia ja suunnitelmia, jot-
ka nopeuttavat aikanaan suunnitteluty6ta. Kaavatyo alkaa aikaisintaan 2027.

FORSSAN KAUPUNKI

Tekninen ja ymparistotoimi /Maankayton suunnittelu
Turuntie 18, 30100 Forssa

Tekninen johtaja Antti Heinila
03-41415340 antti.heinila@forssa.fi
Kaupunginarkkitehti Sirkka Kéykka
03-41415342 sirkka.koykka@forssa.fi
Kaavoitusinsindori Anne Seppala
03-41415360 anne.seppala@forssa.fi
Kaavoitusarkkitehti Sara Riekki
03-41415343 sara.riekki@forssa.fi
Kaavoitusarkkitehti Leo Hirviniemi

03-41415331 leo.hirviniemi@forssa.fi
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