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FORSSAN KAUPUNKI
PISPANMAEN JA PIKKU-MUOLAAN KAUPUNGINOSAT

KIIMASSUO-ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU PISPANMAEN KAUPUNGINOSAN KORTTELI 531
SEKA KATU- JA SUOJAVIHERALUEITA SEKA PIKKU-MUOLAAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 571 - 575 SEKA KATU- JA SUOJAVIHERALUEITA.

- Tuulivoimaloiden vaikutusalueet on maaritetty tuulivoimapuistosta Ramboll Oy:n tekemiin
tuulivoimalakohtaisiin melu- ja valkelaskelmiin perustuen ja niissa on huomioitu Ymparisto-
hallinnon Tuulivoimarakentamisen suunnitteluohje 4/2012.

- Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan laht6-
kohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus asemakaavan
vaikutuksista. Selostuksessa on tarkemmin selitetty kaavamaaraysten tarkoitus ja tulkinta.

MITTAKAAVA 1:3000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:

- Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il direktiivin (96/82/EY) mukaista
suuronnettomuusriskia.
- Alue saa muodostaa korkeintaan pelastustoiminnan ll-luokan riskialueen. (Pelastustoimen
toimintavalmiuden suunnitteluohje; Sisdasiainministerion julkaisut 21/2012)
- Raaka-aineiden ja tuotteiden, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa inmisten terveydelle,
maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa, roskaantumista, pélyamista, hajuhaittaa
tai muuta haittaa ymparistélle, on prosessoitava ja varastoitava sisatiloissa tai suojattuna
ulkotiloissa.
- Toiminta on sijoitettava kiinteistélla siten, etta jatetaan riittdvat suojaetaisyydet ja -alueet
seka toimintojen valille etta tontinrajasta. Toiminta ei saa rajoittaa naapurikiinteistdjen kayttda.
- Toimijan on esitettava lupahakemusasiakirjoissa maanrakennussuunnitelmat.
- Jatevedet viemardidaan niiltd osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaavaselostuksessa esitetyt
maaritelmat, jotka kaupunki on hyvaksynyt. Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija
on velvollinen hoitamaan tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita.
- Tontin liikenne- ja kayttdalueille on muodostettava rakenne, joka estdd maaperén
pilaantumisen.
- Tontista 15% on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta. Puhtaita hulevesia on
kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan tarvittava maara.
- Toimijan on esitettédva lupahakemusasiakirjoissa tonteittain hulevesisuunnitelma, joka
sisaltaa tarvittavat kiinteistoittaiset tasausaltaat tai -sailiét. Suunnitelmassa on myds
osoitettava hulevesille reitit kaupungin osoittamaan yleiseen tasausaltaaseen. Tarvittaessa
tonttien hulevedet ohjataan muiden tonttien kautta. Suunnitelmassa on otettava huomioon
tulvavesien kerddminen seuraavasti:
- Likaiset hulevedet on viemaréitava, jolloin niiden on taytettava viemaroitavien jatevesien
laatuvaatimukset. Likaisia hulevesia saa syntya enintdan 20%:Ita tontin pinta-alasta.
Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistélla. Likaisten hulevesien
virtaama saa olla enintdan 25 I/s/ha x voimakkaasti kuormitteisten hulevesien valuma-alue.
- Lievasti kuormitteiset hulevedet on kasiteltava paikallisesti kiinteistéittain. Kasiteltyja seka
puhtaita hulevesié saa johtaa alueen yleiseen hulevesijarjestelmé&an. Kunkin tontin
hulevesien virtaama saa olla enintdan 75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva osuus
hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistélla. Maastoon johdettavien hulevesien laatua
on seurattava saanndllisesti.
- Puhtaat hulevedet voidaan imeyttdd maastoon.

Teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue.

- Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja
kasittely on sallittu vain sisatiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Alueelle saa my@s sijoittaa tarvittavan voimalaitoksen.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapureille kohtuutonta rasitusta
ymparistélle haitallisista aineista, noesta, liasta, pdlysta, hajusta, kosteudesta, melusta,
tarinasta, sateilysta, valosta, lammadsta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Alueen toiminnan on kestettavad mahdolliset jatteenkésittelyalueen aiheuttamat haitat.

- Rakennukset on sijoitettava vahintaan 6 metrin etaisyydelle viereisen tontin rajasta.

- Alueelle saa sijoittaa ilman suojausta vain ulkovarastointialueita, joissa materiaalia ei saa
kasitella, muokata tai jalostaa. Ulkovarastointialueet on sijoitettava paakatujen puolella
umpiseinaisiin katoksiin tai aidattava vahintdan 200 cm korkealla umpinaisella aidalla.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on méaaritettava kasojen
etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtava alueelle
pelastussuunnitelma, jossa méaaritelldan varastokasojen korkeudet ja etaisyydet eri
materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
- Alueelle saa rakentaa vedenkasittelylaitoksen tai tasausaltaan.

Energiahuollon korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa energiaa tuottavan voimalaitoksen.

- Alueella saa varastoida energian lahteena kaytettavaa raaka-ainetta.

- Toiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja kasittely on
sallittu vain sisétiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapurille kohtuutonta rasitusta
ymparistélle haitallisista aineista, noesta, liasta, pdlysta, hajusta, kosteudesta, melusta,
tarinasta, sateilysta, valosta, lammadsta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on méaéritettava kasojen
etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtéava alueelle
pelastussuunnitelma, jossa méaaritelldan varastokasojen korkeudet ja etaisyydet eri
materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

- Raaka-aine, joka voi palon yhteydessa lahtea lentamaan naapuritontille, on rajattava
rittdvan korkealla suojaseinamalla.

Jatteenkasittelyn korttelialue.

- Alueelle saa sijoittaa ja rakentaa jatehuollon tarvitsemia laitteita, rakennelmia ja rakennuksia.
- Tayttdalueet on suunniteltava siten, etta niiden enimmaiskaltevuus on 1:3 ja lakialueiden
vahimmaiskaltevuus 1:20.

- Toimijan on tehtava jatealueille hulevesisuunnitelmat, joissa otetaan huomioon hulevesien
hallinta ja viivyttdminen alueilla. Suunnitelmissa on osoitettava alueiden sisélle riittavat
hulevetta pidattavat alueet, jotka toimivat myoés alueiden sulkemisen jalkeen.

- Suljetut 18jitysalueet on istutettava ja niiden pitdd muodostaa maisemoinnin jalkeen
ymparéivaan maastoon sopiva kumpareinen maastonmuoto. Suljetuille alueille saa sijoittaa
maisemoinnin jalkeen alueelle soveltuvia rakenteita, joiden sijoituksesta toimijan on esitettava
kokonaissuunnitelma.

- Alueen hajuhaitat on minimoitava kaikin mahdollisin keinoin.

Jatteenkasittelyn seka jatteita hyvaksikayttavan ja lajittelevan teollisuuden korttelialue.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapurille kohtuutonta rasitusta
ymparistélle haitallisista aineista, noesta, liasta, pdlysta, hajusta, kosteudesta, melusta,
tarinasta, sateilysta, valosta, lammdsta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Aluetta rakennettaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota jatteenkasittelysta aiheutuvien
riskien hallintaan.

- Alueen toiminnan on kestettavad mahdolliset jatteenkésittelyalueen aiheuttamat haitat.

- Rakennukset on sijoitettava vahintaan 6 metrin etaisyydelle viereisen tontin rajasta.

- Alueelle ei saa sijoittaa jatteen loppusijoitusta.

- Toiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja kasittely on
sallittu vain sisétiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on méaéritettava kasojen
etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtéava alueelle
pelastussuunnitelma, jossa maaritelldan varastokasojen korkeudet ja etaisyydet eri
materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

Jatteita hyvaksikayttavan ja lajittelevan teollisuuden korttelialue.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapurille kohtuutonta rasitusta
ymparistélle haitallisista aineista, noesta, liasta, pdlysta, hajusta, kosteudesta, melusta,
tarinasta, sateilysta, valosta, lammadsta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Aluetta rakennettaessa tulee kiinnittaa erityisesti huomiota toiminnoista aiheutuvien riskien
hallintaan.

- Alueen toiminnan on kestettdva mahdolliset jatteenkasittelyalueen aiheuttamat haitat.

- Rakennukset on sijoitettava vahintaan 6 metrin etéisyydelle viereisen tontin rajasta.

- Alueelle ei saa sijoittaa jatteen loppusijoitusta.

- Toiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja kasittely on
sallittu vain sisatiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on méaaritettava kasojen
etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtava alueelle
pelastussuunnitelma, jossa méaaritelldan varastokasojen korkeudet ja etaisyydet eri
materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

- Ulkovarastointialueet on sijoitettava paakatujen puolella umpiseinaisiin katoksiin tai aidattava
vahintdan 200 cm korkealla umpinaisella aidalla.

Suojaviheralue.

- Suunniteltaessa alueen kayttéa on huomioitava jatteenkasittelyalueilta aiheutuvat
ymparistélliset haittatekijat.

- Alue on hoidettava siten, ettd maastonmuodot ja kasvillisuus muodostavat suojavyéhykkeen
ympaéristéhaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankaytén valiin.

- Maastonmuotoja ei saa muuttaa. Alueen luontainen puu- ja pensaskasvillisuus pidetaan
elinvoimaisena. Avohakkuita ei saa suorittaa.

- Alueelle on tehtdva metsénhoitosuunnitelma. Alueen metsanhoito perustuu monilajiseen
eri-ikaiseen puustoon.

- Alueelle voidaan sijoittaa tasausaltaita.
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin raja.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Alue, jolle saa sijoittaa biokaasun jakeluaseman.

Toimistorakennusten rakennusala.
Alueen toimisto- ja kokoustilat tulee sijoittaa ensisijaisesti talle rakennusalalle.

Varastointi ja kasittelykenttad, jonka pohjarakenteissa voidaan kayttda soveltuvin osin jatetta.
Katu.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys/pelastusreitti.

Pelastusreitti.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maakaasua varten varattu alueen osa.

Sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa.
Maanpinnan on oltava hulevesien imeytymiseen sopivaa. Alueella voidaan
kuljettaa sadevesia ja se voidaan istuttaa.

Sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa.

- Maanpinnan korkeusaseman oleellinen muuttaminen on kiellettya.

- Alueella on sailytettava ja tarvittaessa istutettava puustoinen vyéhyke.
- Alueella voidaan kuljettaa sadevesia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kiinteistdn toiminnalle on varattava pysakéintiin alue, jonne sopii yksi autopaikka tydntekijaa
kohden. Alue on rakennettava autopaikkatarpeen mukaan, kuitenkin vahintaan puolet.

Rakenteellinen suoja.
- Suojarakenne, joka estda mahdollisessa palotilanteessa palon levidmisen maastossa
alemmille alueille.

Vahintaan 200cm korkea umpinainen aita, joka vahentaa kiinteistélta tulevia haittoja.

Kevyen poltto-6ljyn sailidista aiheutuva vaara- alue.

Kaasusailiosta aiheutuva vaara- alue.

Selvitettava alue.
- Viitteitd maaperan pilantumisesta, tutkittava ennen maanrakennustéita ja/ tai
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Tuulivoimala.

Tuulivoimalan vybhykealue.

- Alueen rakentamisessa on huomioitava tuulivoimalan toiminta.

- Alueelle sijoittuvien rakennelmien korkeus saa olla enintdan 30 metria keskimaaraisesta
maankorosta.

- Merkintéa poistuu, jos Tuulivoimapuisto-kaava ei tule voimaan.

Tuulivoimaloiden melun vaikutusalue asumiselle.

(Tuulivoimaloiden aiheuttama &anen voimakkuus alueen sisélla saattaa rajoittamattomana
ylittda paikoin A-painotetun ekvivalenttitason LAeq 40 dB.)

- Alueille, joissa tuulivoimalan vaikutukset aiheuttavat kohtuutonta rasitusta asumiselle tai
vapaa-ajan asumiselle, ei saa sijoittaa uusia asumiseen tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia.

Tuulivoimaloiden valkkeen ja varjostuksen vaikutusalue

(Vaikutusalue kasittda myds Tammelan kuusi tuulivoimalaa. Tuulivoimaloiden aiheuttamat
valke- ja varjostusvaikutukset alueen sisélla saattavat ylittaa paikoin vuositasolla 10 tuntia

tai vuorokausitasolla 30 minuuttia.)

- Alueille, joissa tuulivoimaloiden vaikutukset aiheuttavat kohtuutonta rasitusta asumiselle tai
vapaa-ajan asumiselle, ei saa sijoittaa uusia asumiseen tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia.

Tuulivoimaloiden véalkkeen ja varjostuksen vaikutusalue

(Vaikutusalue kasittda myds Tammelan kuusi tuulivoimalaa. Tuulivoimaloiden aiheuttamat
valke- ja varjostusvaikutukset alueen sisélla saattavat ylittda paikoin vuositasolla 8 tuntia

tai vuorokausitasolla 30 minuuttia.)

- Alueille, joissa tuulivoimaloiden vaikutukset aiheuttavat kohtuutonta rasitusta asumiselle tai
vapaaajan asumiselle, ei saa sijoittaa uusia asumiseen tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia.

Sinipaansuon turpeennostoalueen vaikutusalue.
- Turpeennostoalueen toiminnan esim. pélyamisen aiheuttamien vaikutusten likimaarainen raja.

Maa-ainesten ottoalue.

Muinaismuistokohde.

- Kohde on Forssan ja Tammelan rajalla sijaitseva vanha pitajanrajamerkki, jonka tunnus
muinaisjaannosrekisterissa on 1000019053.

- Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettdvé Museovirastoon lausuntoa varten.
- Maankayton toteutuksen toimenpiteet eivat saa vaarantaa kohdetta ja sen sailymista.

- Suunniteltaessa rakentamista kohteen laheisyydessa, on hankkeista oltava yhteydessa
Museovirastoon.

Toiminta-alueelta pois suuntautuvan huleveden virtaamapiste ja -suunta.
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Asemakaavan pohjakartan hyvaksynyt
Kaupungingeodeetti Aki Harma

Forssan

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on elokuun 31 paivana 2015
pdytakirjan 37 §:n kohdalla hyvaksynyt.

Kaupunginsihteeri Matti Pietila

kaupungin keskushallinnossa
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