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. YLEISTA

§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista ohjaavat rakentamislaki ja rakentamiseen liittyvat asetukset
seka muut alueiden kayttamista ja rakentamista koskevat saanndkset ja
maaraykset. Lisaksi kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen
maarayksia, ellei yleis- tai asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
§ Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi voidaan antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita, jotka edistavat alueen ominaispiirteita,
paikallisia erityisolosuhteita seka sopivaa ja kestavaa rakentamista.

§ Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai
suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvittaa yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausunto-
tarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.



4 § Maaritelmat

Rakennuspaikka on alue, jolla rakennus tai rakennukset sijaitsevat tai joka
on osoitettu rakennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi. Ja rakennuspaikalle
on osoitettu rakennusoikeutta. Rakennuspaikkoja ovat asemakaavan
mukainen tontti ja asemakaavan ulkopuolella kiinteisto, joille on osoitettu
rakennusoikeutta. Rakentamaton kiinteisto, jolle ei ole osoitettu
rakennusoikeutta ei ole rakennuspaikka.

Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi
tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa
katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla
vaikutusta ympardivaan alueiden kayttdoon ja jonka toteuttamisessa on
otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa
varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien
alueiden kaytolle.

Asuinpientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksi-
asuntoisia pientaloja.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli
puolet on saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei
ruoan valmistustilaa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset
rakennuskohteet, kuten pienet vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit,
jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot ja vedenpumppaamot.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on avointa
vahintaan 30 %.

Kaupunkitilalla (julkisella ulkotilalla) tarkoitetaan tilaa, joka on
asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai
likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella
mainitussa kaytossa.

Rantavyohyke on ranta-alueeseen kuuluva alue, joka on Iahinna rantaa.
Rantavydhyke on yleensa noin 100 metria, mutta ei kuitenkaan ulotu
pidemmalle kuin 200 metria rantaviivasta.

Ranta-alue on ranta-alueeseen kuuluva alue, joka on rantavyohykkeen
ulkopuolelle jaava alue. Ranta-alue ulottuu rantavyohykkeen jalkeen
sisdmaahan pain, jonka on arvioitu olevan vahintaan noin 200 metria
rantaviivasta.



2. RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon
ottava kokonaisuus.

Ymparisto- ja kaupunkikuvallisista syista konttityyppisia, pressupintaisia tms.
rakennuskonhteita ei lahtokohtaisesti sallita sijoitettavaksi asemakaava-
alueelle, pois lukien teollisuustontit.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja
kanavat sekd muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan,
maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita. Korjaustoimenpiteissa on
arvioitava vaikutus rakennuksen suojeluarvoon yhteisty6ssa
museoviranomaisen kanssa.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle
6.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohde tulee sijoittaa asemakaava-alueella ja muilla alueilla
vahintaan 4 metrin etaisyydelle naapurin rajasta, ellei toteuteta tarvittavaa
palo-osastointia.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta
palomaaraysten edellyttamalla tavalla. Palovaarallisen katoksen, esimerkiksi
auto- ja grillikatos, etaisyyden tulee olla vahintaan 4 metria naapurin rajasta.

Savusaunat ja viljankuivaamot tai muut palovaaralliset rakennuskohteet tulee
sijoittaa vahintdan 16 metrin etaisyydelle naapurin rajasta ja vahintaan 20
metrin etaisyydelle naapurin rakennuksesta, joka on toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla.

Erillisen tulipesallisen laitteen (esim. Kylpytynnyrin tai padan) savuhormi tulee
sijaita vahintaan 4 metrin etaisyydella lahimman rakennuksen raystaasta tai
ulottua raystasta korkeammalle. Tulipesan edessa tulee olla palamaton
materiaali palon levidmisen estamiseksi.
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Rakennuskohteen sijoittaminen edella mainittuja etaisyyksia lahemmaksi
naapurin rajaa, edellyttda naapurikiinteiston omistajan tai haltijan
suostumusta. Poikkeaminen edellyttaa myos poikkeamislupaa, vaikka
rakennuskohde rakentamislupaa ei edellyttaisikaan.

Liikennejarjestelmassa ja maanteista annetussa laissa (LjMTL) on lisaksi
annettu huomioitavia sdadoksia, jotka koskevat maanteiden varteen
rakentamista, kuten suoja- ja nakemaalueita, tieliittymia, rakennelmien ja
rakennusten sijoittamista maantien varteen (3-4 luku).

6.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella erilliset katokset tulee sijoittaa rakennusalalle.

Asemakaavoissa, joissa rakennusala on maaritetty hyvin suppealle tontin
alueelle, sallitaan katoksen sijoittaminen muulle tontinosalle tontin kokoon
sovittaen, mutta ei kuitenkaan asemakaavassa maaratylle istutusalueelle.

6.3 Erityismaarays ranta-alueilla

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi tulee ranta-alueelle jattaa
rakentamaton kasvillisuusvydhyke, jonka leveys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on vahintaan 15 metria.

Lupaa edellyttavan rakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.

§ Rakennuskohteen korkeusasema
7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa
maaston olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se
tulee sopeuttaa ymparistoon.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja
suunnitellun ymparistdén korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun
kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa
on otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella
tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet,
esimerkiksi maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet.
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Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemus
on kasittelyvaiheessa.

§ Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle
8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle
tontin rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1)  rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin
syvyyteen saakka 0,2 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat
perustusrakenteet 1 metrin

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1 metrin. Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen
paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen liikkenteen vaylalle enemmankin.
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava kevyen liikenteen osalla vahintaan 3,2
metria ja ajoradan osalla vahintaan 4,5 metria

3) ulkoseinan lisaeristys, ulkoporras tai -luiska enintaan 0,3 metria

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintaan 0,6
metria, milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen
muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia
rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen
vahaiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle

1)  myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintaan 1 metrin

2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintdan 1,5 metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava kevyen liikenteen osalla vahintaan 2,4
metria ja ajoradan osalla vahintaan 4,5 metria.
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Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja
kunnossapidolle. Irralliset mainoslaitteet on poistettava liikkkeen aukioloajan
jalkeen.

§ Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa
maaratyn tontin sisadisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan ala-
puolella tarpeen mukaan

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintaan 1,2 metria

3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan
Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

10 § Maanalainen rakentaminen

11

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella
ole vaikutusta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eika
maanalaisten rakenteiden, johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

Pohjavesialueelle sijoittuvassa maan alle rakentamisessa tulee huomioida
kohdan 27 § maaraykset.

§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta
11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta,
muulta liikennevaylalta ja tontin sisaiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan
riittdvan korkea (vahintadan 100 mm) osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittbmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle
asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.
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12 § Rakennuspaikan vesi- ja jatevesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti.

Rakennuspaikan vesihuolto on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa
tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Kiinteiston omistaja vastaa kiinteistonsa
vesihuollosta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella puhdasta vetta (talousvesi)
tarvitsevilla kiinteistoilla tulee hankkeeseen ryhtyvan varmistua siita, etta
laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta on riittavasti saatavilla.

Mikali rakennushanke sijoittuu viemaroidyn alueen ulkopuolelle, on
rakennuslupaa edellyttdvassa rakennushankkeessa esitettdva suunnitelma
jatevesien kasittelysta rakentamislupahakemuksen yhteydessa. Hyvaksytty
jatevesien kasittelysuunnitelma liitetaan osaksi rakentamislupapaatosta.

13 § Maalampo ja energiakaivot

Maaldmmon ja vesistOosta otettavan lammon hyddyntamisessa on putkistoissa
lammonsiirtoon kaytettavan aineen oltava sellaista, ettei siita ole vaaraa
pohjavesille ja vesistoille.

Energiakaivon etaisyyden kiinteistdn rajasta tulee olla vahintaan 7,5 metria.
Lahemmas rakentaminen edellyttda naapurin suostumusta. Energiakaivo tai
keruupiiri ei saa aiheuttaa haittaa ymparoiville rakennuksille tai
kunnallistekniikalle.

Energiakaivoa ei saa sijoittaa pohjavesialueelle, vedenottamoiden tai eri
selvityksissa hyviksi vedenottopaikoiksi todettujen alueiden lahialueille.
Vedenottamoiden kaivojen ymparille tulee jattaa riittava suojaetaisyys. Katso
tarkemmin ymparistonsuojelumaarayksista.

KivipOlyn ja porauslietteen paasy ymparistoon ja kunnallisteknisiin
jarjestelmiin tulee estaa.

Energiakaivo edellyttaa aina rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Energiakaivon, maapiirin ja muiden rakenteiden sijoittelussa on otettava
huomioon lahella olevat muut energiakaivot, talousvesikaivot, etaisyys
rakennuksista ja tontin rajasta.

Lammonkeruuputkistojen vesistoon sijoittamisessa tulee selvittaa vesilain
mukainen lupatarve seka vesialueen omistajan lupa.

Energiakaivon suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava voimassa
olevia maarayksia ja ohjeita.
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Ennen poraustyon aloittamista on luvanhakijan osoitettava laskelmilla, etta
lampdkaivon mitoitus, tehollinen syvyys seka kappalemaara ovat riittavia
rakennuksen energiatarpeeseen.

14 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistdonsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja
kaupunkikuvaan.

15 § Mainos- ja tekniset laitteet
15.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon. Laite on kiinnitettava
tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai
poistettava valittomasti. Laitteet on myds poistettava, jos toiminta, jota varten
se on pystytetty, on paattynyt.

Laitteen sijoittaminen saattaa edellyttaa toimivaltaisen tienpitoviranomaisen
lupaa tai kuulemista.

15.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston
valaistus. Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti
pimealla eika sen naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

15.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Siirrettavia mainoslaitteita ei saa
sijoittaa jalankulkuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa
vahintaan 2 metria.
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3. ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

16 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Suunnittelutarvealueita ovat alueidenkayttolain 16 §:n ja 72 §:n tarkoittamat
alueet seka yleiskaavoissa suunnittelutarvealueeksi vahvistetut alueet 10
vuotta kerrallaan.

Suunnittelutarvealueita ovat sellaiset alueet, joilla niiden sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta. Alueita ovat
esimerkiksi asemakaavojen lievealueet, kaavoittamattomat ja
rakentamispaineiltaan sellaiset alueet, jotka muutoin edellyttavat
rakennuslupamenettelya laajempaa suunnittelua ja harkintaa.
Suunnittelutarvealueita ovat myos alueet, joilla erityisten ymparistoarvojen tai
ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.

17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
17.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltdan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

17.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko
kiinteistd rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja
luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

17.3 Uuden asuinrakennuspaikan vaatimukset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa
koskevaa maaraysta:

. 3 000 m?
. 5 000 m? maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet
. 3 000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 40 m

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen
rakentamista, korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista,
jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myodntamisen
edellytykset ovat muutoin olemassa.

17.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella:

5 ha, sallittu rakennusoikeus enintaan 20 %.
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18 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

18.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seka sita palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asuinrakennuspaikan
rakennusoikeus on 450 k-m?2.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
. pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennus enintaan 300 k-m?
. talousrakennukset enintdan 150 k-m?

. rakennusoikeuden ollessa vahempi kuin 450 k-m?, saa
kokonaisrakennusoikeuden maarasta kayttaa enintaan 80 %
asuinrakennukseen

Rakennusoikeus rakennuspaikan pinta-alasta saa olla enintdan 15 %.
18.2 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
enintaan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Lupaa
edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 280 k-m?Z.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

. vapaa-ajanasuinrakennus enintdan 180 k-m?

. erilliset saunarakennukset enintaan 40 k-m?

. erilliset talousrakennukset enintdan 60 k-m?
Rakennusoikeus rakennuspaikan pinta-alasta on enintaan 15 %.

Kokonaisrakennusoikeudesta vahintaan 20 % tulee varata talousrakennusten
tai varastotilan rakentamiseen.

18.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle
rakennus- paikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan yksiasuntoinen vapaa-
ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Vapaa-ajan
asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 280 k-m?Z.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

. vapaa-ajanasuinrakennus enintdan 180 k-m?
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. erilliset talousrakennukset enintaan 100 k-m?
Rakennusoikeus rakennuspaikan pinta-alasta on enintaan 15 %.
18.4 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli ynden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan
kulttuuriymparisto-, maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa
pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin

. toiminta ei aiheuta hairiéta ymparistolle eika toiminnasta synny
ymparistda pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja

. rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikkenneturvallisien tieyhteyksien
varrelle eika syntyvasta liikkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa
l&ahiymparistoon

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus 500 k-m2. Rakennuksen pinta-
alasta saa olla toiminnan edellyttamia tyo-, myymala- ja toimistotiloja enintaan
200 k-m?.

18.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin pykalien 18.1-18.4 rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 400 k-m?2.

18.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu
rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

Suojeltuun rakennukseen kohdistuva ullakkorakentaminen edellyttaa
museoviranomaisen lausuntoa. Lausunnossa arvioidaan toimenpiteen
vaikutukset rakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon, maisemaan seka
suojelumaaraysten toteutumiseen.

19 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

19.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Kevytrakenteisia ja siirtokelpoisia
kasvutunneleita ei lasketa rakennusoikeuteen.
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19.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 450 k-m?2.

Edella mainitun lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksi-
asuntoinen ja yksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.
Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 300 k-m>.

19.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa muualle kuin ranta-
alueelle liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila
soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan suuri.

Liitdnnaiselinkeinojen rakennusoikeudet:

. majoitus- ja matkailurakennukset 300 k-m?
. myymalarakennukset 150 k-m?

. pienyritysrakennukset 400 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-
alueella edellyttdaa myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

20 § Elainsuoja muualla kuin maatilalla
20.1 Rakentamisen maara

Asuinrakennuspaikalle on mahdollista rakentaa elainsuoja mahdollisine
lantaloineen, mikali rakennuspaikka on tarvittavien toimintojen suhteen
rittdvan laaja, siihen soveltuva ja sille on toteuttavissa riittavat ulkotarha- ja
laidunalueet.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus jakautuu seuraavasti
. asuinrakennus 300 k-m?

. talousrakennukset 150 k-m?

. elainsuoja 300 k-m?

. tapauskohtaisesti maneesit

Rakennusoikeus rakennuspaikan pinta-alasta enintdan 10 %.
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4. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

21 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille
Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden mukaan.
Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella
on vaikutusta vesistoon. Vesistolla vesilaissa tarkoitetaan jarvea, lampea,
jokea, puroa ja muuta luonnollista ja keinotekoista vesialuetta. Ranta-alue
ulottuu yleensa vahintaan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Suunnittelutarve ranta-alueella

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja
maisemaan sopeutuva.

22 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja
muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle
ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi
tulee ottaa huomioon vesistdon ominaispiirteista ja rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtékorkeus on keskimaarin
kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan
harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja
aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.

22.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin
hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella.
Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myos
rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista
johtuva lisakorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden
aaltoiluvaikutus).
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. Rakennuksen alimman lattiatason tulee sijaita vahintaan 1 metrin
ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on alimman
lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria keskiveden korkeudesta.

23 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi tulee ranta-alueelle jattaa
rakentamaton kasvillisuusvyohyke, jonka leveys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on vahintaan 15 metria.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.

5. RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa (RakL 42
§), jos kohde on:

1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintaan 30 m? tai 120 m?3 oleva rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 m? oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan 5 luonnollista
henkilda lukuun ottamatta enintaan 2 kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta;

5) vahintaan 30 m korkea masto tai piippu;
6) vahintadn 2 m? suuruinen valaistu mainoslaite;
7)  energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia
sita ymparoivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myds, jos
rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn tai ymparistdonakokohtiin,
rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten
vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa
ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttdlain
mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun
lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain
(110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa
tai sen osassa tarvita tassa momentissa tarkoitettuun
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen
tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta
korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperintédn. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on
merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostydlla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

24.1 Yleismaarays

Vaikka rakennuskohteen toteuttaminen ei edellyttaisi rakentamislupaa, on
rakentamisessa noudatettava asema- ja yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen
maarayksia seka rakentamiseen liittyvia maarayksia ja asetuksia.
Lupatarpeen vapautuksesta huolimatta rakentamishanke vaatii patevat
suunnittelijat, paapiirustukset, erityissuunnitelmat seka tydmaa aikaisen
toteutuksen valvonnan. Viranomaisen pyytaessa asiakirjat on esitettava.

Rakentamisluvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen voi edellyttaa myos
poikkeamispaatosta esimerkiksi rakennusjarjestys- ja
asemakaavamaarayksista tai maisematyolupaa rakentamisalueella olevien
puiden kaatamiseksi. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaille alueille kohdistuvissa
poikkeamispaatoksissa tarvitaan museoviranomaisen lausunto
uudisrakentamisen soveltuvuudesta.

Vapautettujen rakennuskohteiden rakentamisessa on huomioitava etaisyydet
muista rakennuskohteista ja naapurin rajasta seka niiden on sopeuduttava
ymparistoonsa.

Ymparisto- ja kaupunkikuvallisista syista konttityyppisia, pressupintaisia tms.
rakennuskonhteita ei lahtokohtaisesti sallita sijoitettavaksi asemakaava-
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alueelle, pois lukien teollisuustontit. Luvanvaraisuudesta on kuitenkin
vapautettu tydmaaparakkien sijoittaminen rakenteilla olevalle
rakennuspaikalle rakennustyon ajaksi.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske;
- rakennuksen rakentamista alueelle, jolla ei ole rakennusoikeutta

- rakennuskohteen (rakennus tai esim. katosrakennelma) rakentamista
ranta-alueelle, joka ei ole rakennuspaikka

- ranta-alueen luonnon monimuotoisuusvyohyketta (15 metria
rantaviivasta)

RakL 42 §:n 2 momentissa ja RakL 53 §:n tarkoitettuina vahaisina hankkeina
pidetaan seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan
luvanvaraisuudesta:

24.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle
ominainen ja soveltua maisemaan seka kaupunkikuvaan.

Kaavatieta tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle, etaisyys rajaan tulee olla
vahintaan 0,6 metria. Aita on tehtava niin ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille, liikenteelle ja liikenneturvallisuudelle, tien kunnossa- ja
puhtaanapidolle eika teknisen verkostojen kaytolle ja kunnossapidolle.
Istutettavan aidan oksiston tulee taysikasvuisenakin pysya omalla tontilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen
kiinteistojen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet kirjallisesti
tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun

1)  asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria,
(tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,5 metrid)

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,3 metria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria
4)  kasvillisuusaita voi olla korkeampi

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva
katuun, puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan
rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestetta
ajotielle ja

1)  kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria
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2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,5
metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,3 metria
4)  muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria

5)  kasvillisuusaita voi olla korkeampi, lukuun ottamatta kadunvastaista
aitaa

6) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria
Muu kuin asemakaava-alue

Aidan rakentaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta.
24.3 Aurinkosahkojarjestelmat

Aurinkosahkojarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, etta ne eivat
heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa
aurinkosahkdjarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun puoleiselle sivulle.
Lahtdkohtaisesti sijoittelu toteutetaan talousrakennusten katoille tai
maaperustaisena.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa
ymparistoon hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan
yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden
kokonaisteho on alle 100 kW. Suojelluissa asuinrakennuskohteissa tai niiden
sijaitessa arvokkaassa kulttuuriymparistéssa luvanvaraisuudesta on
vapautettu, kun niiden kokonaisteho on alle 10 kW. Sijoittaminen ei saa
heikentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen ja rakennuksen arvoja.
Suojeltuun rakennukseen ja/ tai ymparistdodn tai kulttuuriymparistéon
kohdistuvan aurinkosahkdjarjestelman rakentaminen edellyttaa
museoviranomaisen lausuntoa. Aurinkopaneelikentan sijoituksessa on
huomioitava mahdollinen arkeologinen kulttuuriperintd.

24.4 limalampopumput

lImalampopumput ja muut vastaavat julkisivuun kiinnitettavat tekniset
laitteet ovat vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun ulkoyksikkoa ei
sijoiteta suojellun rakennuskohteen suojeltuun kadunpuoleiseen
paajulkisivuun tai sen valittomaan laheisyyteen.
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Yleismaaraykset

lImalampdépumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.
Kerrostaloissa laitteet on sijoitettava esim. parvekkeelle.

Katujulkisivun puolelle asennettava ilmalampdpumpun tai muun vastaavan
teknisen laitteen ulkoyksikkd on verhoiltava julkisivuun sopivaksi.

lImalampoépumppujen sijoittamisessa on huomioitava sen tuottama melu.

Muilla teknisilla laitteilla tarkoitetaan sellaista laitetta, jonka ulkoyksikkd
kokonsa, tuottamansa aanensa, hajunsa ja julkisivuun sopeutettu
ulkonakoénsa vastaa ilmalampdpumpun ulkoyksikkda.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ilmalampépumppujen ulkoyksikkéjen
sijoittamiseen on kiinnitettava erityista huomiota.

lImalampopumppu ulkoyksikdineen ei saa heikentaa rakennuksen
ominaispiirteita tai rakennustaiteellista arvoa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa
iimalampoépumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle. Laitteet
sopeutetaan julkisivuun ja maisemaan.

24.5 Kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat
Yleismaaraykset

Yleismaaraykset koskevat seka lupaa vaativia etta luvanvaraisuudesta
vapautettuja kohteita. Jatevesijarjestelmat tulee toteuttaa voimassa olevan
ymparistonsuojelulain, aiheeseen liittyvien asetusten seka Forssan kaupungin
voimassa olevien ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen
vesihuoltolaitoksen verkostoon.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva rakennus on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja viemariin vesihuoltolain mukaisesti.
Ymparistonsuojeluviranomainen voi myontaa vapautuksen vesihuoltolain
littdmisvelvollisuudesta. Mikali vapautus on myonnetty, tulee paatos liittaa
rakentamislupahakemukseen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistOkohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, kun

1)  rakennuspaikka sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja
jatevesijarjestelmaan ei johdeta kaymalajatevesia. Kysymyksessa on ns.
harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai
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pohjaveden muodostumisalueelle, vedenottamoiden varoalueille eika
rantavyohykkeelle (100 m).

2) rakennuspaikka sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja jatevedet
johdetaan rakennuspaikalla tiiviiseen jatevesisailioon.

3) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin
asemakaava-alueelle tai ranta-alueelle.

Seka asemakaava-alueella saunan vahaisten vesien imeyttaminen tontilla,
kun saunassa ei ole paineellista vetta ja vetta ei kayteta peseytymiseen eika
veden imeyttamisesta seuraa ymparistdon pilaantumisen vaaraa tai
vettymisesta kosteusriskia rakenteille.

Jatevesijarjestelman tiiveys pohjavesialueella on varmistettava koestamalla
se ennen kayttoonottoa.

24.6 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuskohteen yhteyteen
rakennettava uusi savupiippu ja tulisija, silloin kun toimenpide ei vaadi
rakenteellisia muutoksia ja kun kaytetaan tyyppihyvaksyttya savuhormia ja
hanke toteutetaan valmistajan tyyppihyvaksynnan mukaisesti.

24.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu;

. antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
. julkisivuun kiinnitettavan kilven ja markiisin asentaminen

. muut vastaavat toimenpiteet

24.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden
pienehkon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 15 metria ja
leveys enintdan 2 metria / pinta-ala enintdan 20 m?2. Laiturin sijoittaminen ei
saa kaventaa vesistda, eika estaa sen kayttdéa. Forssan kaupungissa erityisen
alueen muodostaa Loimijoki, jonka rannalla asuintontin laiturin pituus saa olla
enintdan 2,2 metria ja leveys enintaan 2 metria.

24.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella
maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun
kasvihuoneen rakennusala on alle 200 m? ja kasvutunnelin rakennusala on
alle 400 m?.
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24.10 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella
maatilan tilakeskuksen alueelle ja yksittaisena maatilan hallinnoimalle
etaalueelle sijoittuva alle 1000 m? kattamaton (ei kiinteda vesikatetta oleva)
lantala, lietesailio ja laakasiilo, mikali ne sijoittuvat pohjavesi- tai ranta-alueen/
vyohykkeen ulkopuolelle.

24 11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ja arvokkaan
kulttuurimaiseman ulkopuolella maatilan tilakeskuksen ja yksittaisena
maatilan hallinnoimalle alueelle (esim. etasiilo) sijoittuva siilo ja
varastointis&ilio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 500 m? tai
kokonaiskorkeus on alle 30 metria.

2412 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan
tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttéa palvelevan liikuteltavan laitteen
paikallaan pysyttaminen, kun

1) siirrettava laite on enintaan 4 metria korkea ja sen kokonaisala on alle
30 m2.

2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja
hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 5 kk.

24.13 Puiden kaataminen asemakaava-alueella

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella vahaisten puiden
kaataminen.

Asemakaava-alueella voidaan kaataa puita ilman rakentamislain 53 §:n
mukaista maisematyolupaa (vaikutuksiltaan vahaisia), kun kaikki seuraavat
ehdot tayttyvat;

1)  Puut sijaitsevat omalla kiinteistolla

2) Puita kaadetaan enintaan 5 kappaletta ja tontille jaa viela varjostavia
puita kaatotoimenpiteen jalkeen. Kaatamisen jalkeinen tilanne tayttaa
asemakaavassa maaritetyt puiden ja kasvillisuuden maaravaatimukset.

3) Asemakaavassa ei ole puita tai aluetta koskevia suojelumaarayksia tai
puu ei ole luonnonsuojelulain perusteella tehdylla perusteella rauhoitettu.

4)  Puut eivat ole maisemakuvallisesti merkittavia, esim. komeita vanhoja
yksittaispuita, puuryhmia, puukujanteita tai vastaavia, joiden havittamisella
olisi olennaisesti ymparistoa koyhdyttava vaikutus.
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5) Kaataminen on kertaluonteinen toimenpide eika ole jatkuvaa toimintaa.

6) Rajalla/ rajan laheisyydessa (alle 0,6 m etaisyys) kasvavien puiden
kaatamiselle saadaan naapurin suostumus.

7)  Puut eivat sijaitse ekologisella vyohykkeella tai suojelulla alueella

Kuolleet tai pahasti vaurioituneen puun voi kaataa ilman lupaa. Puun kunto on
tarvittaessa pystyttava jalkeenpain todistamaan (esim. valokuvin).
Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa istuttamaan puun tilalle uuden
vastaavan puun.

Lupa puiden kaatamiseen tarvitaan, mikali edella mainitut ehdot eivat tayty.

25 § Luvanvaraisuudesta vapautetut korjaus- ja muutostyot ja niita
koskevat maaraykset

25.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka
vapautetaan luvanvaraisuudesta. Lupatarpeen vapautuksesta huolimatta
rakennushanke vaatii patevat suunnittelijat, paapiirustukset,
erityissuunnitelmat seka tydmaa aikaisen toteutuksen valvonnan.

25.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen kattaminen ja
lasittaminen, kun

1) katettava ala on alle 50 m2

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla
tavalla.

3) katettu terassi sijoittuu maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin
rajasta, rannasta ja rakennuksista

4) seinalasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan
rajoittuvasta osasta.

5) lasitukset ovat yhtenevaiset samassa rakennuksessa
6) toimenpiteelld ei muodostu kerrosalaan laskettavaa tilaa.
7) asemakaavamaaraykset tai rakennustapaohjeet eivat muuta maaraa

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja suojelluissa rakennuksissa
rakentamista suunniteltaessa on erityistd huomiota kiinnitettava
rakennuskohteen sijoittamiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan
ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto ja
suojeluarvot sailyvat.
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Suojeltuun rakennukseen ja ymparistoon kohdistuvan terassin ja
parvekkeiden lasittaminen edellyttaa museoviranomaisen lausuntoa.

25.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan
asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle, silloin kun toimenpide
ei vaadi rakenteellisia muutoksia ja kaytetaan tyyppihyvaksyttya savuhormia
ja hanke toteutetaan valmistajan tyyppihyvaksynnan mukaisesti.

25.4 Julkisivun ja katon varisavyn seka materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn seka vuorilautojen ja ikkunapuitejaon tulee olla
alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon
varisavyn, vahaiset ikkuna- ja oviaukko muutokset, edellyttaen etta
noudatetaan kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita. Toimenpide ei saa
heikentaa rakennuksen arkkitehtuuria eika rakennushistoriallisten arvojen
sailymista. Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja suojelluissa rakennuksissa
muutos edellyttdd museoviraston lausuntoa.

6. RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA
26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

26.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia
alueita ja kohteita:

1)  museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY) Loytyvat museoviraston
yllapitamalla www.rky.fi sivustolta.

2) valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA). Loytyy
www.ymparisto.fi sivustolta.

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (MRKY), jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun
kulttuuriympariston alueita www.hameenliitto.fi.

4)  suojellut muinaismuistoalueet ja muinaisjaannokset seka

valtakunnalliset merkittavat arkeologiset alueet (VARK). Loytyvat
museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta www.kyppi.fi.

5)  kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet


http://www.rky.fi/
http://www.ymparisto.fi/
http://www.hameenliitto.fi/
http://www.kyppi.fi/
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6) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

7) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet

8) erikseen maaritetyt arvokkaat alueet ja kohteet
26.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakentamista
suunniteltaessa on erityista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen
sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen
ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot
sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata
perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja
maisemallisia arvoja erityisesti huomioiden.

26.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja
ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamiseksi katsotaan sisékaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja
valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

26.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennusta sellaiselle tontille, jonka
asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset
kulttuuriarvot. Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen
kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun
rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa
ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen. Talldin on pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.
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27 § Rakentaminen pohjavesialueilla
27.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjavesialueilla rakennustoita tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen pohjavesialueelle on
mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on
jatettava riittava suojakerros ja tayttoja tehtaessa tayttdainesten on oltava
laadultaan tayttdéon soveltuvia puhtaita maa-aineksia. Pohjavesialueet 16ytyvat
mm. www.vesi.fi karttapalvelusta.

27.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen
edellyttdaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

Pohjaveden laadun, maaran tai pinnantason muuttaminen edellyttaa vesilain
mukaisen lupatarpeen arviointia.

27.3 Energiakaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Energiakaivon rakentamista pohjavesialueilla ei sallita. Poikkeusluvan
hakeminen edellyttaa, aina ennen toimenpidetta, vesilain mukaisen
lupatarpeen arviointia.

27.4 Jatevesien kasittely pohjavesialueella

Pohjavesialueella jatevesien imeyttaminen on kielletty, ellei
ymparistonsuojeluviranomainen myonna poikkeusta kiellosta.

Jatevesien kasittely on tehtava ymparistonsuojelulainsaadannon ja -
maaraysten mukaisesti. Esim. puhdistamo voi olla pohjavesialueella, jos
puhdistetut jatevedet voidaan johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Jatevesien
erillisviemaraintia suositellaan myds pohjavesialueiden ulkopuolella.

28 § Pilaantunut maapera
28.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan
pilaantuneen, maapera on tutkittava. Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen
puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle.


http://www.vesi.fi/
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Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi joko ennen
rakentamiseen ryhtymista tai rakentamisen yhteydessa/ aikana.

29 § Haitalliset yhdisteet

29.1 Selvitys- ja ilmoitusvaatimus

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi
ja joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tyodtilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan
haitallisia yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita vipymatta ilmoitettava
kunnan terveydensuojeluviranomaiselle.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksi-
selitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja
ilmanvaihdon suunnittelulla, etta maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset
yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

30 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

31

30.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita
puisia rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia
pohjaveden pinnan tasoja eika estaa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla
pintamateriaalilla.

30.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset
edellyttavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen
liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

§ Melun ja tarinan huomioiminen
31.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka
tarinan torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan
maaperaan liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee
ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.
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31.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa
suunnitteluvaiheessa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen
rakennuksen kayttoonottoa todentaa daneneristavyyden riittavyys
melumittauksella.

32 § Jokioisten varalaskupaikan sijainnista johtuvat rakentamisrajoitteet
(Forssa, Jokioinen, Humppila)

Jokioisten varalaskupaikan rakentamisrajoitteet on huomioitava
laskeutumisaluetta koskevissa rakennushankkeissa. Rakentamisrajoitteita
koskevat alueet on esitetty liitekartassa (Liite 1).

7. LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

33 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla
33.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden
sailyttdminen ja lisdaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos
viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttamatonta.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa,
monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla
luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella
levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
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33.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset ja rauhoitetut elain- ja kasvilajit otetaan huomioon rakentamisen
tai muun toimenpiteen yhteydessa.

34 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla
34.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 1/3 olla
viherpeitteisesta ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen
luetaan my0s viherkatot.

34.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin
osalle on istutettava tai siind on sailytettava varjostavia puita ja pensaita.

35 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Avoimen peltoalueen ja
nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista rakennuspaikkana tulee
valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita.

36 § Erityismaaraykset ranta-alueilla
36.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja
etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

36.2 Rakentamaton vyohyke

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi tulee ranta-alueelle jattaa
rakentamaton vyohyke, jonka leveys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on vahintdan 15 metria.
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36.3 Pihan rakentaminen

Rantarakennuspaikalla tulee rantaviivan valittdmassa laheisyydessa (15
metrid) oleva puusto ja pensaisto sailyttaa. Vain kasvuston harventaminen on
sallittua.

37 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on
kiinnitettava erityistd huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen
rakennuspaikalla siten etta puusto ja kasvillisuus, pinnanmuodot seka
luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

38 § Lintuturvallinen rakentaminen

8.

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -
seinien; koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat
ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

39 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

39.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita
tulee tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa
naapureille.

39.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttdkelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi
mahdollisuuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden
yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja
oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen
esteettomyytta.

40 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja
suunnitellun ympariston korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti
naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.



35

41 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava
pengertamalla ja toissijaisesti tukimuureilla. Tukimuurin nakyvan osuuden
enimmaiskorkeus on 0,5 metria.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3 kaltevuudella.
Pengerrykset on tehtava irti rajasta ja huolehdittava hulevesien johtamisesta.
Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistddn esim. istutuksin.

42 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie
42.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajo-
neuvoliittyman. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
infrapalvelun suostumuksesta rakennettavaksi toisen ajoneuvoliittyman, mikali
se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Liittymarummun
koko tulee olla vahintaan 315 mm, ellei poikkeustapauksissa oja ole rummulle
lian matala ja ojan vesimaara vahainen.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon nakemaalue.

Maanteille rakennettavista liittymista paattaa toimivaltainen
tienpitoviranomainen. Tarvittavat maantien suoja-alueet ovat paasaantoisesti
valta- ja kantateilla 30 metria ja seutu- ja yhdysteilla 20 metria tien
keskilinjasta mitattuna.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 8 metria ja muilla
alueilla enintdan 13 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi
kuin 1:10.

42.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille,
ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien
likenneturvallisuus ei vaarantuisi.

42.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaan-
kaynteja.
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Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kaikille yli
kolmikerroksisille rakennuksille ja varateille (esim. ikkuna, parveke, vesikatto),
jotka sijaitsevat yli 10 metrin korkeudessa tai sitd korkeamman rakennuksen
lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden
vahintaan 4,5 metria.

Pelastustien toteutuksessa tulee olla yhteydessa paikalliseen
pelastusviranomaiseen.

43 § Auto- ja polkupyorapaikat
43.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 kappaletta
autopaikkoja yhta asuntoa kohden ja joista vahintaan 10 % on nimettava
vieraspysakadintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa
myoOs kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakaointiin
seka sahkoautojen tai muiden sahkoisten liikkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava 1 autopaikka jokaista alkavaa
30 paikkaa kohden liikkkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin
tunnuksin. Nailta autopaikoilta on oltava liikkkumis- ja toimimisesteisille
soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

43.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien sailyttamista varten ja niiden
tulee olla esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan
rakennuksen sisaankaynnin tuntumassa.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyodrapaikkoja rakennettava
seuraavasti:

Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyorien sailytystilaa on oltava vahintaan 1
polkupyorapaikka asuntojen kerrosalaan 30 k-m? kohden. Vahintaan puolet

paikoista tulee sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa.
Ulkona sijaitsevat pihapaikat tulee olla runkolukitsemisen mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisdankayntien
yhteyteen on varattava myos tilaa erikoispyorille.
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Tyo-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintaan 1 polkupyoérapaikka kutakin rakennettavaa 50 k-
m? kohden. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen
ja niiltéd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille. Polkupydrapaikoista vahintaan
puolet on rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

43.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee
mahdollisuuksien mukaan parantaa polkupyorien pysakadintia ja sailytysta.

44 § Jatehuolto ja varastointitilat
44.1 Jatehuolto

Jatteenkeraysvalineet, jatetilat, -katokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa
rumentaa ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei
saa sijoittaa tonttiliittyman nakemaalueelle.

Keraysvalineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus
huomioiden.

Jatehuollon sailididen ja rakennuskohteiden tulee tayttaa palovaarallisten
rakennuskohteiden lisaksi seuraavat etaisyysvaatimukset;

1) Enintaan kahden jateastian seka syvakeraysastioiden osalta
etaisyys vahintaan 4 metria rakennuksen raystaslinjasta,

2) Useamman kuin kahden jateastian kokonaisuus on sijoitettava
vahintdan 6 metrin etaisyydelle raystaslinjasta ja

3) Jatekatokset sijoitetaan vahintaan 8 metria rakennuksesta

Edella mainittuja etaisyysvaatimuksia voidaan pienentaa suojarakenteilla.

44.2 Varastointilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava
ulko- varastointitiloja seuraavasti:

- omakoti- ja paritalossa vahintdan 10 m? / asunto

- rivitalossa vahintaan 5 m?/ asuinhuoneisto
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45 § Rakennuspaikan lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Lunta ei saa
siirtda ja varastoida katu- tai muulle yleiselle alueelle.

Lumen sulamisvesista (hulevesistd) ei saa aiheutua haittaa tai ongelmia.

Tontin sisaiset pelastusreitit on pidettava myos talviaikana kulkukelpoisina.

46 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttdd mahdollisimman puustoisena ja
suosia viherrakentamista seka vetta lapaisevia pintakerroksia. Asemakaava-
alueelle sijoittuvan tontin pinta-alasta tulee vahintaan yksi kolmasosa olla
vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Tehtaessa muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan lisattava alueiden vetta lapaisevaa pinta-alaa.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien eli rakennetulla
alueella maan pinnalle, rakennusten katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade-
tai sulamisvesien seka perustusten kuivatusvesien hallinnasta. Hulevesista ei
saa aiheutua haittaa naapurikiinteistdille.

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma.
Lahtdkohta on, etta vedet imeytetaan kokonaan tai osittain omalla tontilla,
mikali maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
johdettava tarvittaessa viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys
on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina,
viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Vesihuoltolaitos antaa ohjeita verkostoonsa liittymisesta ja osoittaa kiinteiston
ja vesihuoltolaitoksen jarjestelman rajakohdan seka hulevesien
viivytystarpeen kiinteistdlla liitoslausunnossa. Liitoslausunto on pyydettava
aina kun kiinteistolla rakennetaan uutta, korjataan tai parannetaan olemassa
olevaa hulevesiviemaraintia.

Ellei kiinteistdlla ole saatavilla yleista hulevesijarjestelmaa tai vesilaitoksen
hallinnoimaa hulevesijarjestelmaa tai litoskohta ei muusta syysta ole
kohtuudella mahdollinen, voi kiinteisto johtaa alueellaan muodostuvat
hulevedet Infra-palvelujen luvalla sen hallinnoimaan kuivatusjarjestelmaan.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin
ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Korjaus- ja muutosrakentamisen yhteydessa on parannettava tontin
puutteellisia hulevesijarjestelyja rakennushankkeen koko ja laajuus
huomioiden.
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Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettdva selvitys hulevesien ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta,
sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

9. RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

47 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
47.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava
huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa
harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan
lopputulokseen.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen vaatii aina joko purkamisluvan tai -
ilmoituksen. Suojellut rakennuskohteet vaativat aina purkamisluvan.

47.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen
purkamisen sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista
purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa
selvityksen rakennuksen kunnosta ja kaytettavyydesta seka rakennuksen ja
sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta. Arvokkaissa
kulttuuriymparistoissa ja kohteissa on aina tehtava em. selvitys.

47.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia
vaikutuksia ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen
osien uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tai sen lahiymparistossa tulee
priorisoida. Toissijaisesti materiaaleja tulee kierrattaa.

Vesihuoltoliikelaitokselta tulee pyytaa ohjeet olemassa olevien vesi-, jatevesi-,
ja hulevesiliittymien purkamiseksi ja kaytosta poistamiseksi.

47.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava ja
maisemoitava purkamisen jaljilta.
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10. YLEISET ALUEET, KAUPUNKITILA (JULKINEN ULKOTILA)

48 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit
48.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen,
puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien
hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

48.2 Kaupunkitilan (julkisen ulkotilan) rannat ja laiturit

Kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen ymparistdkuvaan ja
rantamaisemaan.

Kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.
49 § Kaupunkitilan (julkisen ulkotilan) rakennuskohteet
49.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille tulevat rakennuskohteet on pyrittava
sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa alueiden kayttéa ja kunnossapitoa tai
niiden saavutettavuutta.

49.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.

11. RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT
50 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen
50.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus,
erotettava ymparistdstaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla.

TyOmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava
ymparistoon.

50.2 Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti
tyon ajaksi.
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50.3 Tyomaan siisteys
Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

TyOmaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden
edellyttamalla tavalla.

50.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitéd aiheudu henkild- ja
omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa
ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden,
lietteen, savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon.
Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi
tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu
ymparistoon ja maaperaan.

Tybmaavesien hallinnassa noudatetaan, mita tdssa rakennusjarjestyksessa
on sanottu hulevesien hallinnasta, ellei tdssa pykalassa toisin mainita.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai
haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa
ja johtamisessa tulee noudattaa vesihuoltolaitoksen, infrapalvelun seka
ymparistonsuojelun maarayksia ja ohjeita.

Tybmaavesien johtamiseen rakennuspaikan ulkopuolelle tai rakennuspaikan
ulkopuolella olevaan hulevesijarjestelmaan tarvitaan maanomistajan
suostumus.

Maahan imeyttamisen edellytyksena on, ettei siitéa aiheudu maaperan tai
pohjaveden pilaantumisen vaaraa. TyOmaa-alueen aurauslumet tulee sijoittaa
siten, etteivat ne sulaessaan likaa, samenna tai muutoin pilaa lahivesistoja.

50.5 Tyomaan jatehuolto

Tybmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava
tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

50.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja
vastaavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on
siistittava.
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12. RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

51 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut
puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

52 § Tydajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja,
tydkoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sailyttdaminen ei perustu vahvistettuun
asemakaavan tai rakentamisluvan toimenpiteisiin.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien
kulkuneuvojen kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.

53 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki-
ja ymparistokuvaa. Niita ei saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen
sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

13. ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

54 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusijarjestys tulee voimaan 1.1.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta
huolimatta (niilta osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Forssan kaupunginvaltuuston
30.1.2023 hyvaksyma ja 13.3.2023 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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Oheinen Maakuntakaava 2040 kartta 16ytyy tarkempana Hameenliiton sivuilta:

https://hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-
saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

sv-c Lentoestealue, suojavydhykemerkinta

Suunnittelumaarays; Lentoestealueelle ei saa rakentaa ilman lentoestelupaa
yli 10 metria korkeita lentoesteita.

sv-d Lentoestealue, suojavyohykemerkinta

Suunnittelumaarays; Lentoestealueelle ei saa rakentaa ilman lentoestelupaa
yli 30 metria korkeita lentoesteita
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