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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivana joulukuuta 2025 paivattya asema-
kaavaehdotuskarttaa Kiimassuo | A.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) suojaviheraluetta.

1.2

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Forssan etelaisessa osassa. Alueen itapuolella on Ratasmaki ja lannes-
sa Kiimassuo. Pohjoisena rajana on Ratastie ja etelassa Tammelan kunnan raja. Kaa-
va-alue muodostuu kahdesta erillaan olevasta tuulivoimala alueesta, jotka ovat Kii-

massuon suojavihervydhykkeen ita- ja lansireunoilla.
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Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaava-alueen rajaus.

Asemakaavan tarkoitus

Kaupunki omistaa muutosalueen kokonaan. Alueella on voimassa Kiimassuon tuuli-
voima -asemakaava vuodelta 2015 (L17), jossa kaava-alueelle on osoitettu energia-
huollon korttelialueet (EN-3), joihin saa rakentaa tuulivoimalan. Osoitetut tuulivoima-
lapaikat sijoittuvat Ratasmaki Il asemakaava-alueen (11.12.2025) laheisyyteen. FCG
Rakennettu Ymparistd Oy:n 30.5.2025 laatimassa Ratasmaen ja Rytokallion asema-
kaava-alueiden tuulivoima -riskiarviossa todettiin, etta Kiimassuo | A -asemakaavan
itdisimman voimalan laheisyys (n. 130 m) Ratasmaki lll -asemakaavaan nahden ai-
heuttaa epatodennakoisen, mutta niin suuren riskin, etta sita ei voi hyvaksya. Toinen
noin 400 metrin paassa oleva tuulivoimala ei riskiluokituksessa noussut yhta korkeal-
le, mutta toteutuessaan vaatisi alueella lukuisia lisatoimenpiteita riskien madalta-
miseksi.

Forssan kaupungin omistamien alueiden kayttétarkoitusta tutkitaan uudelleen siten,
etteivat ne esta lahialueiden tulevia toimintoja. Tarvittaessa tuulivoimala-alueet osoite-
taan suojaviheralueiksi.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 23.6.2025 Kaupunginhallituksen kokous, jossa paatettiin Kiimassuo | A kaavan vi-
reilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman laittamisesta nahtaville. OAS /
AKL 63§, kuulutus Forssan lehdessa 25.6.2025, kaavan vireilletulosta tiedottami-
nen.

- 20.8.2025 valmistui Kiimassuo | A asemakaavaluonnos.

- 26.8.2025 Kiimassuo | A asemakaavaluonnoksen kasittely lautakunnassa.

- 15.9.2025 kaupunginhallitus paatti laittaa AKL 62 §:n mukaisen luonnoksen nahta-
ville (30 paivaa 22.9.-21.10.2025),

- kuulutus 20.9.2025 luonnoksen nahtavanaolosta Forssan lehti.

- Luonnoksesta jatettiin 4 lausuntoa.

- 3.11.2025 kaupunginhallitus AKL 65 § ehdotus, kuulutus kaupunginhallitus paatti
asettaa Kiimassuo | A asemakaavaehdotuksen 27.10.2025 AKL 65 §:n mukaisesti
nahtaville (15 paivaa 10.11.-24.11.2025)

- Kaupunginhallitus hyvaksynta

- Voimaantulokuulutus AKL200 §.



2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksella tutkitaan alueen tulevaa kayttoa niin, ettei siita ole haittaa lahiym-
pariston toiminnoille. Asemakaava-alueen tuulivoimala-alueiden mahdollinen poista-
minen edesauttaa Ratasmaen alueen toteutumista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Korttelialueena olevat tuulivoimala-alueet muutetaan suojaviheralueiksi ja poistuvat

kortteleista. Teollisuuskiinteistdjen korttelialueet on muodostettu voimassa olevien
kaavojen mukaan eivatka ne kuulu kaava-alueeseen.
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LAHTOKOHDAT

Kiimassuolla on voimassa oleva asemakaava. Muutoksen alaisista kortteleiden osista
molemmat tuulivoimaloille varatuista korttelialueen osista ovat rakentamattomia.

N .. ¥
Kuva 3. Molemat Kiimassuon tuulivoima -asemakaavassa (2015) tuulivoimaloille osoitetut kortteleiden osat ovat
rakentamattomia. Kiimassuo-asemakaavassa (2015) osoitettu Tuulivoimalankatu on rakentamaton. Korttelialueet
ovat pddosin talousmetséé. Osa lantisesté tuulivoimakorttelista kuuluu Kiimassuon suoalueeseen. Itéisen korttelin

eteldpuolella on Tammelan yleiskaavassa arvokkaaksi suoalueeksi luokiteltu Kaakkosuon alue, jonka osaksi tuuli-
voima-alue liittyy. Alueen pohjoispuolella kulkee Ratastie. lImakuva vuodelta 2023-24, Maanmittauslaitos.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alueella on voimassa 31.8.2015 vahvistettu Kiimassuon tuulivoima -asemakaava
(L17), jossa alueet ovat energiahuollon korttelialueita (EN-3), joihin saa rakentaa tuu-
livoimalan.

Katualueella on voimassa 9.11.2015 vahvistettu Kiimassuo-asemakaava.

Otteet ajantasa-asemakaavoista on luvussa 1.2.

Ratasmaen kortteleihin 581-583 on ehdotuksena nahtavana ollut Ratasmaki Ill -

asemakaavamuutos, jossa kortteli 582 on osoitettu tilaa vaativaksi teollisuusalueeksi
(T-10). Itdinen tuulivoimala-alue rajautuu korttelin 582 lounaiskulmaan.
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Kuva 4. Luontotiedot Metsdvarakeskuksen avoimesta aineistosta. Valtaosa kaavamuutoksen alueesta on tuoretta

kangasmetséé, jossa pddpuuna ovat havupuut. Korttelit rajautuvat suoalueisiin. Itdisen korttelin pohjoisosassa on

lehtipuustoa.

Tuulivoimalan alue korttelissa 571

Kortteliin on osoitettu katu ja tuulivoimala, joita ei ole toteutettu. Kortteli on tuoretta
kangasta. Alueella on ollut laajoja hakkuita vuosina 2009-2012. Korttelin koilliskulman
metsakuviolla on 11-vuotiasta kuusta. Loput korttelista on 55-70 vuotiasta kuusta.
Alueen poikki osoitetulla toteutumattomalla katualueella on tiheaa, nuorta taimikkoa.
Korttelin ja Ratastien valisella alueella on paaosin 12-14 vuotiasta kuusta ja lehtipuu-
ta. Tuulivoimalakadulle osoitetusta liittymasta alkaa etelaan johtava polku, joka on ol-
lut alueella jo 1800-luvulla ja sita kaytetaan ulkoiluun. Polulta on yhteys Tammelan
kunnan puolelle Sukulan kylan suuntaan.

Tuulivoimalan alue korttelissa 582

Kortteliin on osoitettu tuulivoimala, jota ei ole toteutettu. Kortteli on paaosin tuoretta
kangasta. Korttelin lansiosan kuviolla on kuivahkoa kangasta. Korttelin lounais- ja
kaakkoiskulmissa on ollut hakkuita vuosina 2005 ja 2018. Korttelin lounaiskulman
metsakuviolla on 10-vuotiasta mantya ja lehtipuuta. Korttelin kaakkoiskulman metsa-
kuviolla on 12-19 vuotiasta kuusta. Korttelin keskiosissa on 30-vuotiasta kuusta.



'-1 lll
k. 2

Kuva 5 . Kasvupaikan paétyyppi 2021, Luonnonvarakeskus. Kaavoitettava alue on pddosin kivenndismaata (vih-
red). Korttelin 571 eteldosassa on rémetté (keltainen). Rdmealue jatkuu eteldén. Alueella on pienialaisia korpia
(sininen).

Korttelialueet ovat paaosin kivennaismaata. Korttelin 571 tuulivoimalan alueen etela-
osa on osa laajempaa ramealuetta, joka jatkuu Kiimassuolle. Korttelin 582 tuulivoima-
lan aluetta ymparo6i Kaakkosuon ramealue.

i g

Kuva 6. Kasvupaikka 2021, Luonnonvarakeskus. Korttelialueiden kasvupaikka on pé&éosin tuoretta tai kuivahkoa
kangasta (vihred). Alueella on pisteméisté lehtomaisen kankaan metsékuviointia.



Maisema

Suunnittelualue sijaitsee laajassa maisemassa ita-lansi-suuntaisella, muuta maastoa
korkeammalla olevalla metsaisella harjanteella. Harjanteen pohjoispuolella on Fors-
san keskusta ja Loimijoen laakso ja etelassa Tammelan Sukulan kylan pellot. Laak-
soalueilta katsottaessa selanne erottuu metsaisena kohteena ymparistossa. Maen
reuna-alueiden metsien sailyessa rakentamattomana maisemakuva jaa ehjaksi.

Kaavoitettava alue on maen tasaisempaa lakialuetta. Korttelien korkeustaso vaihtelee
n. 120 mpy. Kaavoitettavalla alueella ei ole maisemallisesti merkittavia kohteita.

1/ ai®

Sifainti aalueen seldnteel-

L7

Kuva 7. innevarjostorkeuskéyét; Maanmittauslaitos 1:20 000. Kaava-alueen

1& Kiimassuon ja Ratasméen teollisuusalueiden vélissa.

Maapera

Alueen maapera on Maanmittauslaitoksen 1:20 000 kartan mukaan suurimmaksi
osaksi moreenia (vaalean ruskea). Korttelin 571 eteldosa on saraturvetta (harmaa).
Korttelin 582 lansiosassa on rahkaturvetta (vaalean harmaa).
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Kuva 8. Maaperékartta; Maanmittauslaitos 1:20 000. Ratasméen ja Rytbkallion kaava-alueet esitetty punaisella ra-
Jauksella, Forssan kaupunki.

Pohjavedet
Kaava-alue sijaitsee noin 4 km paassa lahimmista pohjavesialueista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto ja rakennettu ymparisto

Kaava-alueelle on kaavoitettu 2015 energiahuollon korttelialueet (EN-3), joihin saa ra-
kentaa tuulivoimalan seka katualueen. Alue on viela rakentamatonta. Nykyisellaan ra-
kentamaton alue on talousmetsaa, jossa on paaosin nuorta puustoa. Alueen pohjois-
puolella on Ratastie, jonka lansiosa on sorapintainen.

Suunnittelualueen lansipuolella on Kiimassuon Envitech -alue, jossa sijaitsee kym-
menkunta jatteita kasittelevaa, hyotykayttavaa ja jatkojalostavaa laitosta. Alueella si-
jaitsee myos Nevelin omistuksessa oleva Kiimassuon voimalaitos, joka tuottaa kauko-
lampo6a ja sahkoa. Suunnittelualueen itdpuolella on yksi teollisuuskaytdssa oleva kiin-
teisto.
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Kuva 9. Rakennettu ympar/sto Taustakartta Maanm/ttausla/tos

Kunnallistekniikka
Tuulivoimaloille ei ole rakennettu kunnallistekniikkaa.

Maanomistus

Kaupunki omistaa korttelit 582 ja 571, joiden osana tuulivoimalan alueet ovat. Lisaksi
kaupunki omistaa kaavoitetun katualueen.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, 12.9.2019 kuulutettu voimaan, alue on kier-
totalousaluetta (EKO), teollisuus- ja varastoaluetta (T 289) ja maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Tuulivoimapuiston alue
on merkitty tuulivoimaloiden alueena (tv). Voimassa oleva asemakaava on maakunta-
kaavan mukainen. Maakuntakaavassa ei ole maaritelty tuulivoimaloiden lukumaaraa
tai paikkoja.
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Kuva 10. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta 2046 27.5.2019).

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaa-
kuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-
Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tadydentaa voimassa olevaa
Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Vaihemaakuntakaavan OAS on ollut nahta-
vana 9.4.-12.5.2024. Kaavaluonnos on valmisteilla 2024-2025.

Yleiskaava

Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) alueet ovat jatteita hyvaksikayttavan teollisuuden
aluetta (EJT-1) ja ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta
(TT-1). Valissa oleva alue on suojaviheraluetta (EV-1).

i TAMMELA .

Kuva 11. Kiimassuon osayleiskaava ja osayléiskaavan muutos (9.8.501 0).

0\
-

Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava (2017) sijoittuu Forssan kaupungin ja Tamme-
lan kunnan alueelle. Kaavojen tarkoituksena on osoittaa tuulivoimalaitosten seka nii-
hin liittyvan sahkdnsiirtoverkoston, tiestdn ja sahkéasemien sijainnit suunnittelualueel-
le. Forssan kaupungin alueella on laadittu myos Tuulivoima asemakaava. Forssan
tuulivoima asemakaavassa on osoitettu 4 tuulivoimalan paikkaa, joista 2 sijoittuu
asemakaavan muutosalueelle. Tammelan kaava-alueella on 6 tuulivoimalaa. Kaava-
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muutoksessa tarkastellaan kahden Forssassa sijaitsevan tuulivoimala-alueen kaytto-
tarkoituksen muutosta suojaviheralueeksi.

A . _——

Kuva 12; Ote Forssan Tuulivoimapuisio—teemay)eiskéavasta (30.1 .2017). ‘

Asemakaava

Alueella on voimassa 31.8.2015 vahvistettu Kiimassuon tuulivoima -asemakaava
(L17), jossa alueet ovat energiahuollon korttelialueita (EN-3), joihin saa rakentaa tuu-
livoimalan.

Katualueella on voimassa 9.11.2015 vahvistettu Kiimassuo-asemakaava.
Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty luvussa 1.2.

Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2023. Raken-
nusjarjestys uusitaan rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025. Forssan ymparistolupa-
lautakunta paatti 17.12.2024 ryhtya uusimaan rakennusjarjestysta uutta rakentamisla-
kia vastaavaksi. Valmistelu toteutetaan Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksen pohjalta.
Rakennusjarjestysehdotus on nahtavana 16.6.-15.8.2025 valisena aikana.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueella on voimassa oleva asemakaava ja alueelle on muodostettu korttelialueet ja
Tuulivoimalankadun katualue.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 2024. Teknisen ja ymparistotoimen maan-
kayttdpalvelu pitaa ajan tasalla ja tdydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2025 asemakaavamuutoksen viereilletulon yhteydessa
laittaa alueen rakennuskieltoon kaavan valmistelun ajaksi.
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Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Asemakaava rajautuu idassa Ratasmaki ll-asemakaavaan (6.6.2024). Asemakaavas-
sa on osoitettu teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue. Asemakaa-
va-alue on rakentamaton. Kortteleissa 581-583 on kuulutettu voimaan 11.12.2025
Ratasmaki lll -asemakaavamuutos, jossa kortteli 582 on osoitettu tilaa vaativaksi teol-
lisuusalueeksi (T-10). Itainen tuulivoimala-alue rajautuu korttelin 582 lounaiskulmaan.
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Kuva 13. Ratasmaéki Ill -asemakaavamuutos (5.9.2025, hyvéksytty kv. 20.10.2025, kuulutettu voimaan 11.12.2025)
3.2.2 Viranomaisneuvottelut

17.9.2025 Forssan Verkkopalvelut ja Forssan vesihuoltoliikelaitos, tyoneuvottelu.
Puistomuuntamon sijainti Ratasmaki Il -asemakaava-alueella.

3.3 Inventoinnit ja selvitykset

3.3.1 Aikaisemmin laaditut inventoinnit ja selvitykset

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luonto-
tieto Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja.

Selvitys kattoi laajan alueen. Kaava-alueen pohjoispuolella, Kiimassuon asemakaa-
van suojavihervyohykkeelld Hirsikorven pellon Iansipuolen metsaalue ja alueen poikki
kulkeva puro todettiin luontoarvoiltaan merkittavaksi. Alueelta 16ytyi lito-oravan jatok-
sia.
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Kuva 14. Forss

LIITO-ORAVASELVITYS, péivitys, RYTOKALLIO JA RATASMAKI. Oskari Hirmé
ja Forssan kaupunki/ maankéytén suunnittelu Sirkka Koykka ja Filip Neagu.
Rytokallion ja Ratasmaen kaavojen yhteydessa tehdyn liito-oravaselvityksen tarkaste-
lu kattoi myos kaava-alueen. Liito-oravaselvityksen maastokatselmus tehtiin 11.-
15.3.2024. Kaava-alueelta ei Idydetty liito-oravaa. Kaava-alueen kortteleissa ei ollut
potentiaalisia liito-orava-alueita.

Lahimmat todetut lito-orava-alueet ovat kaava-alueen pohjoispuolella Kiimassuon
asemakaavan ja Rytokallion asemakaavan suojavihervydhykkeilla. Kaava-alueen
korttelialueet rajautuvat Kiimassuon suojavihervyohykkeeseen, jonka kautta Kiimas-
suo-Rytdkallion elinpiirista voisi olla yhteys Tammelaan.

L o
Kuva 15. Liito-oravakartoitus 11.-15.3.2024 biologi Oskari Harmé. Tutkittu alue keltavihreélla pisteviivalla. Rytdkal-
lion kaava-alueella on aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja 2025.
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Kiimassuo-osayleiskaava-alueen luontoinventointi

Kiimassuo—osayleiskaava-alueen luontoinventointi tehtiin maastossa heina-elokuussa
2006 ja raportti tuloksista valmistui 2008, "Vaikutusten arviointi 27.6.2008”, Sito Oy.
Kaava-alueen laheisyyteen on merkitty Hirsikorven metsa luonnon monimuotoisuuden
arvoalueeksi. Hirsikorven metsa on pirstoutunut, silla alueella on tehty laajoja hakkuita
2009-2012 ja sen halki on rakennettu Ratastie. Metsalailla suojeltuna alueina selvityk-
seen merkitty Hirsikorven luhtalampi, joka sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella.
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Ku/va 16. 'Arvokkéat Juon
3.3.2 Kaavamuutoshankkeen aikana laaditut selvitykset

Luontoselvitys

Forssan kaupungin tekema luontoselvitys 2025 kattaa kaava-alueen maiseman, kas-
villisuuden ja hulevesien tarkastelun. Selvitysta ovat olleet tekemassa Forssan kau-
pungilta Sirkka Koykka, Sara Riekki, Leevi Koponen ja Rasmus Lammela. Selvitys on
litteena.

Kaavamuutos-alueen korttelit sijoittuvat laajempien suoalueiden reunoille. Kaakkosuo
ja Kiimassuo ovat ojitettuja. Kiimassuo on metsittynyt. Kaava-alueella ja sen ymparis-
tdssa on ollut laajoja avohakkuita.

Kaava-alueen puusto on paaosin alle 32-vuotiasta. Korttelin 581 etelaosassa on 56-
87 vuotiaita puita. Rakentamaton katualue rajautuu eteldssa metsaalueeseen, jolla on
talla hetkella 88—108 -vuotiaita puita (kuva 17). Kortteli 582 rajautuu suojaviher-
vyohykkeen laajempaan metsaalueeseen, joka jatkuu eteladn Tammelan puolelle.
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Kuva 17. Puuston ikd 2023; Maanmittauslaitos 1:20 000.

Korttelin 571 hulevedet valuvat lanteen Kiimassuolle. Sielta hulevedet virtaavat Hirsi-
korven kautta pohjoiseen kohti Raynynojaa. Korttelin 582 tuulivoimalan alueen hule-
vedet valuvat Kaakkosuolle ja sielta edelleen itdan kohti Pyhajarvea virtaavaan pu-
roon.

Vuoden 2025 maastokaynneilla (Sara Riekki, Leevi Koponen ja Rasmus Lammela)
todettiin, ettd metsanhoidon ja hakkuiden vaikutukset nakyvat maastossa. Metsakuvi-
oittain toteutunut hoitotapa on vahentanyt kaavoitettujen vield metsina olevien aluei-
den luonnon monimuotoisuutta.

Kortteli 571

Itaisen korttelialueen pohjoisosat ovat taimikkoa. Kasvupaikka on kuivahko. Taimikko
jatkuu eteldan aukkoisena lehtipuuvaltaisena metsana, jonka kenttakerroksessa kas-
vaa puolukkaa, kanervaa ja heinia. Rakentamattoman katualueen liittymasta lahtee
virkistyskaytossa oleva polku kohti eteldad. Tuulivoimalan alueen pohjoispuolella on
puustoltaan hyvin harva alue. Alueella kasvaa lehtipuiden lisaksi havupuita, kuten
mantya ja yksittaisia katajia.
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Tuulivoimalan alueen alavassa eteldosassa on varttunutta havumetsaa, joka liittyy
Kiimassuon suoalueeseen. Alueella on runsas pensaskerros ja lehtomaista kasvilli-
suutta kuten kdenkaalta. Kasvupaikka on selvasti kosteampi kuin muualla korttelissa
ja metsa tarjoaa elidstolle monimuotoisen ympariston. Tuulivoimalan alueen keski-
osassa kulkee kaivettu ojauoma. Alun perin kaivettu oja on muodostunut kosteikko-
maiseksi pienelinymparistoksi, jolla on paljon monimuotoisuuspotentiaalia. Rakenta-
mattomalla katualueella on nuorta koivutaimikkoa.

Kortteli 582

Itdinen tuulivoimalan alue on paaosin avohakkuualuetta, jossa on nuorta taimikkoa.
Aluetta peittavat vadelmapensaat. Korttelialueen keskiosassa on metsakaistale, jossa
on nuorta sekapuustoa. Alueen kaakkoisosien merkitys Kaakkosuon reuna-alueena
on vahentynyt hakkuiden myo6ta. Alueen merkitys voi kuitenkin kasvaa puuston kas-
vaessa. Tuulivoimalan alueen lansireunassa on varttuneempaa, tasaikaista puustoa.
Alue liittyy Kaakkosuon suoalueeseen, mutta ojitukset ovat kuivattaneet metsanpoh-
jaa. Hakkuualueelta etelaan kulkee syva ja levea kaivettu oja, johon on muodostunut
kasvillisuudesta paikoin paksu, mattomainen kerros.

Selvityksen perusteella kaava-alueen puusto on suurelta osin kuvioittain tasaikaista ja
alueen metsanhoitosuunnitelmia on syyta paivittaa eri-ikaisrakenteisempaan ja moni-
muotoisempaan suuntaan. Alueelle tehdaan uudet ja paivitetyt hoito-ohjeet ja ku-
viokohtaiset suunnitelmat. Nuorien metsien kehitysta voidaan ohjata paikoittain tehta-
vin harvennuksin. Ohjeet rakennetaan siten, etta ne ottavat vahvemmin kantaa luon-
non monimuotoisuuden yllapitamisen ja kehittamisen mahdollisuuksiin seka puuston
kiertoian kasvattamiseen.

Selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta

Ratasmaki |l kaavaluonnoksen lausunnossa Tukes huomautti, etta lahtokohtainen
suojaetaisyys tuulivoimalasta laajamittaiseen tuotantolaitokseen on 600 m. Jos etai-
syys on lyhyempi, tulee tehda selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta. Arvi-
oinnissa on huomioitava mm. tornin kaatuminen, lapojen irtoaminen, jaan kertyminen
ja irtoaminen seka tulipalo.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy on laatinut 30.5.2025 Ratasmaen ja Rytokallion
asemakaava-alueiden -tuulivoima riskiarvion, jossa edella mainitut seikat on otettu
huomioon.

Alueelle alustavasti hahmotellun datakeskuksen toimintavaiheessa laitoksen varsinai-
set prosessit sijoittuvat rakennuksien sisalle, eika prosesseissa kayteta sahkoa lukuun
ottamatta tuotannollisia raaka-aineita. Datakeskuksissa varaudutaan sahkokatkojen
varalta omalla sahkoéntuotannolla, joka toteutettaisiin polttoainekayttoisilla varavoima-
generaattoreilla. Datakeskusalueilla tyypillisesti varastoidaan huoltoon liittyvia pien-
kemikaaleja, jaahdytysjarjestelmissa vahaisia maaria glykolia ja varavoimageneraatto-
reita varten polttoainetta (kevyt polttodljya, dieselia tai uusiutuvaa polttoainetta).

Voimassa olevat Forssan Kiimassuon tuulivoima-asemakaava ja Tammelan Tuulivoi-
mapuiston teemayleiskaavat mahdollistavat tuulivoimaloiden kehittdmisen Ratasmaen
ja Rytokallion asemakaava-alueiden lahettyville.

Laaditussa alustavassa riskienhallintaraportissa huomioitiin seuraavat aihepiirit:
. Toimintaymparisto kokonaisuutena
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. Datakeskuksen toiminnot (turvallisuuden kannalta keskeiset toiminnot, rakenteet
ja laitteet)
. Layout riskit kokonaisuutena
. Tuulivoimaloiden rakentamisen ja kunnossapidon asettamat vaatimukset ja
esim. poikkeuksellisiin korjauksiin liittyvien nosturitdiden seka tuulivoimaloiden pur-
kamisen vaatima tilantarve
. Jaavaaran ja valkkeen aiheuttamat haitat datakeskukselle
. Mahdolliset onnettomuusskenaariot ja poikkeustilanteet
Tuulivoimaloiden osien irtoaminen
Tulipalot
Datakeskuksen mahdolliset onnettomuustilanteet
Tuleva polttoaineen varastointi

O Oo0OO0OOo

Rytokallion ja Ratasmaen asemakaava-aluetta lahimmat kaavoituksessa mahdolliste-
tut tuulivoimalat sijoittuvat, teollisuuskayttoon osoitettujen alueiden lounaispuolelle,
noin 125-130 m paahan alustavan sijaintihahmotelman mukaisesta lahimmasta data-
keskusrakennuksesta, hankealueen etelapuolelle noin 380 m paahan lahimmasta da-
takeskusrakennuksesta ja hankealueen lansipuolelle noin 400 metrin paahan Iahim-
masta datakeskusrakennuksesta.

Tehdyn riskiarvioinnin selkein tulos oli, etta nykysuunnitelmien perusteella ei hanke-
alueen lounaispuolelle sijoittuvaa enintdan 160 metria korkeata tuulivoimalaa voida to-
teuttaa suunnitellusti. Vaikka onnettomuusriski on erittdin epatodennakoinen, ei ris-
kinarviointia toteuttava tyéryhma arvioinut riskia hyvaksyttavaksi. Muita merkittavia
tunnistettuja vaaratilanteita olivat: rakenteelliset virheet tuulivoimaloissa, riittamatto-
mat suojaetaisyydet ja yllattava tilan tarve mm. rakentamisen aikana, tiedonkulun kat-
kokset ja riittamattomyys, tuulivoimaloiden palo, datakeskuksen palo ja metsapalo, lii-
kenneonnettomuudet. Riskianalyysin lisaksi FCG Oy laati toimenpide-ehdotuksia ris-
kien pienentamiseksi.
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Kuva 18. FCG Oy: Viitteelliset rakennukset ja suositellut suojaetéisyydet tuulivoimaloihin.
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Kaupungin arvio tuulivoimasta
Tehdyn riskiarvion perusteella Forssan kaupunki paatti asemakaavamuutoksen vireil-
le laitosta samassa kaupunginhallituksen kokouksessa 23.6.2025, jossa kasiteltiin Ra-
tasmaki Ill -asemakaavanuutosehdotusta ja Rytokallion asemakaavaehdotusta. Ase-
makaavamuutoksen vireilletulon myo6ta alue maarattiin rakennuskieltoon. Tuulivoima-
asemakaavan muutoksessa tavoitteena on poistaa tuulivoimaloiden sijoitusmahdolli-
suudet ja tutkia alueiden kayttotarkoitusta uudelleen siten, etteivat ne esta lahialuei-
den tulevia toimintoja. Tarvittaessa tuulivoimala-alueet osoitetaan suojaviheralueiksi.
Muutoksen perusteluna on vuonna 2014 osayleiskaavapaatosta tehtaessa todettu
tarve tarkistaa 10 vuoden paasta kaavan ajantasaisuus, jollei voimalat ole siihen
mennessa toteutuneet. Lisaksi nayttaa silta, etta vireilla olevaan uuteen alueidenkayt-
tolakiin tulee tiukentuvat maaraykset tuulivoimaloiden sijoittamiseen. Lakiin ehdote-
taan lisattavaksi tuulivoimalan ja asutuksen valista etaisyytta (kahdeksan kertaa tuuli-
voimalan korkeus) koskeva saannds, jota sovellettaisiin sellaisiin tuulivoimayleiskaa-
van (ja asemakaavan) tuulivoima-alueisiin, jotka eivat sijoitu maakuntakaavan tuuli-
voimaloiden alueelle.

Tammelan kunnan puoleisten tuulivoimaloiden osalta edetdan neuvotteluteitse. Ta-
voitteena on, etta rakentamisesta pidattaydytaan, jos riskit arvioidaan liian suuriksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavamuutos on laitettu vireille Forssan kaupungin aloitteesta. Asemakaava-
muutoksella Forssan kaupungin omistamien alueiden kayttotarkoitusta tutkitaan uudel-

leen siten, etteivat ne esta lahialueiden tulevia toimintoja. Tarvittaessa tuulivoimala-
alueet osoitetaan suojaviheralueiksi.

Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Katso kohta 4.3.2.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
suoritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edel-
lyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen laatimisesta, vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta ilmoitettiin 25.6.2025 lehtikuulutuksella Forssan lehdessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 25.6.2025. Kiimassuo | A asemakaavaluonnos
valmistui 20.8.2025. Asemakaavasta oli luonnosvaiheen kuuleminen 22.9.-

21.10.2025. Asemakaavaehdotus valmistui 27.10.2025. Asemakaavasta oli ehdotus-
vaiheen kuuleminen 10.-24.11.2025.
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Kokonaisuudessaan luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivis-
telmassa kaavaprosessin vaiheista.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaihe

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta, Forssan
Verkkopalvelut Oy:lta, rakennusvalvonnalta ja ymparistolupalautakunnalta on luon-
nosvaiheessa saatu lausunnot. Kanta-Hameen pelastuslaitos on ilmoittanut, ettei ole
lausuttavaa.

ELY-keskus (21.10.2025):

Hameen ELY-keskuksen nakemyksen mukaan suojaviheralueiksi osoitettavat alueet
on luonnonympariston kannalta huomioitu kattavin kaavamerkinndin ja -maarayksin.
Muodostuvat suojaviheralueet (EV-12) lisdavat alueen viherverkostoa, joka jaa Kii-
massuon Envitech -alueen ja Ratasmaen suunnitellun datakeskushankkeen valiin.

Ei muutoksia kaavaan.

Forssan vesihuoltoliikelaitos (19.9.2025):

Forssan vesihuoltoliikelaitos toteaa, ettd kaavassa ei ole huomautettavaa. Vesihuolto-
liikelaitos on varautunut talousarvio- ja taloussuunnitelmavalmistelussa (ml. investoin-
tiohjelmat) siihen, ettd kaavan mukainen vesihuoltoinfran rakentaminen Kiimassuo | A
-kaava-alueelle voidaan toteuttaa tarvittaessa nopealla aikataululla. Kaavan valmiste-
luvaiheessa on kuitenkin tarkeda huomioida, ettd alueen edellyttdma vesihuoltoinfran
rakentaminen voi vaatia investointilainan ottamista. Tama puolestaan kasvattaa lai-
nanhoitokustannuksia ja voi osaltaan johtaa tarpeeseen tarkistaa vesihuollon taksoja.

Kaavoittajan vastine: Kaavassa ei ole vesihuoltoinfraa ja kaavassa osoitettaville suo-
javiheralueille ei ole tarpeen ohjata vetta tai viemaria. Ei muutoksia kaavaan.

Forssan Verkkopalvelut Oy (20.10.2025):

Forssan verkkopalvelut Oy (FVP) ilmoittaa edellyttavansa kaavan katualueilla sijaitse-
vien kaapelien seka ilmalinjojen turvaamista, joko rasitteena tai muulla tavalla niin, et-
ta niiden mahdollisista tulevaisuudessa tapahtuvista siirtotarpeista ei koidu kustan-
nuksia Forssan Verkkopalvelut Oy:lle. Alueelle on varattu kaapelointireittia Ratastien
varteen katualueelle. Lisaksi tarvitsemme puistomuuntamon, mutta sen paikka maa-
raytyy vasta asiakastarpeen mukaan.

Kaavoittajan vastine: Ratastien katualue on kaava-alueen ulkopuolella. Katualueelle
voidaan vetaa kaapeleita ilman etta kaapelointireittia osoitetaan kaavassa. Kaytyjen
neuvottelujen pohjalta puistomuuntamo sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle (ks.
3.2.2.). On sovittu, etta puistomuuntamolle tarvittava johto voidaan vetaa Kiimassuon
asemakaavan suojavihervyohykkeella yhdessa sovittavaan kohtaan. Ei muutoksia
kaavaan.

Rakennusvalvonta ja ymparistolupalautakunta (23.9.2025):
Ei lausuttavaa.

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaan, joten kaavaehdo-
tuksesta ei ole ollut tarpeen pyytaa uudelleen lausuntoja. ELY-keskus on varmistanut
iimoituksellaan, ettei kaavaehdotuksesta ole lausuttavaa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Forssan kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Alueella on voimassa asemakaava
vuodelta 2015 (L17), jossa kaava-alueelle on osoitettu energiahuollon korttelialueet
(EN-3), joihin saa rakentaa tuulivoimalan. Osoitetut tuulivoimalapaikat sijoittuvat val-
misteilla olevan Ratasmaki Ill asemakaava-alueen laheisyyteen. FCG Rakennettu
Ymparistd Oy:n 30.5.2025 laatimassa Ratasmaen ja Rytokallion asemakaava-
alueiden tuulivoima -riskiarviossa todettiin, etta Kiimassuo | A -asemakaavan itaisim-
man voimalan laheisyys (n. 130 m) Ratasmaki lll-asemakaavaan nahden aiheuttaa
epatodennakoisen, mutta niin suuren riskin, etta sita ei voi hyvaksya. Toinen noin 400
metrin paassa oleva tuulivoimala ei riskiluokituksessa noussut yhta korkealle, mutta
toteutuessaan vaatisi alueella lukuisia lisatoimenpiteita riskien madaltamiseksi. Kaa-
vamuutoksen tarkoituksena on osoittaa alueen kaytto sellaiseen toimintaan, ettei siita
ole haittaa lahiympariston muulle toiminnalle.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue on pinta-alaltaan 5 ha. Alue muuttuu suojaviheralueeksi.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava on jo voimassa olevassa asemakaavassa energiahuollon korttelialuetta tai ka-
tualuetta, joka sijaitsee maisemallisesti suljetulla metsapohjaisella alueella, jossa ei
ole taajamakuvallisesti tai maisemallisesti herkkia kohteita. Korttelialueiden ja katu-
alueen muutos suojaviheralueiksi laajentaa Kiimassuon suojavihervyohyketta ja tukee
alueen ekologisten yhteyksien sailymista. Suojavihervyohykkeiden hoitamiseen jatku-
van kasvatuksen periaatteella ja monimuotoisuutta lisdavaan hoitoon kiinnitetaan
kaavamaarayksissa huomiota.

5.3 Aluevaraukset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 5,0 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-
alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Alue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
EV-12 5,0 ha 0 kem?
Yhteensa 5,0 ha 0 kem?

Taulukko 1. Kaava-alueen mitoitus.

Liite 2 Seurantalomake
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Nykyinen kaavoitettujen tuulivoimaloiden vaikutusalue ulottuu vapaa-ajan asumisen
meluvaikutusten osalta Pispanméaen ja Pikku-Muolaan asuinalueen etelareunoille.
Kaavamuutoksen myoéta tuulivoimaloita ei ole mahdollista rakentaa alueelle. Suojavi-
heralueilla on mahdollista jokamiehen oikeuksin tapahtuva liikkuminen. Alueella on jo
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1800-luvulta periytynyt polkuverkosto. Kaavan mukaisella toiminnalla ei ole vaikutuk-
sia ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa korttelit osoitetaan suojaviheralueiksi, mika edistaa alueen metsittymista ja
muodostumista tulevaisuudessa hiilivarastoiksi. Tahan liittyvat kaavamaaraykset on
otettu mukaan suojaviheralueille.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Asemakaavamuutoksen myo6ta Kiimassuon suojavihervydhyke kasvaa 5,0 ha ja alu-
een pohjois-etelasuuntainen metsainen yhteys laajenee. Kaavamuutoksella vahviste-
taan elidstojen elinymparistdja ja ekologisia reitteja. Kaavamuutoksen my6ta alueen
metsanhoito tulee perustumaan monilajiseen eri-ikdiseen puustoon eika avohakkuita
saa suorittaa.

Kaava-alueen nykyiset hulevesiolosuhteet tulevat sailymaan ennallaan.
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavamuutoksessa tuulivoimaloille varatut korttelialueet osoitetaan suojaviheralueik-
si, minka myota alueita ei voida kayttaa energiantuotantoon. Koska alueet ovat raken-
tamattomia eika alueella ole nykyista toimintaa, kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
yhdyskunta- ja energiatalouteen.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueelle on kaavoitettu katualue, jota ei ole rakennettu. Kaavamuutoksen myéta ra-
kentamaton katualue osoitetaan suojaviheralueeksi. Kaavalla ei ole vaikutuksia nykyi-
seen liikenteeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodon ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavamuutoksessa metsaalue muutetaan suojaviheralueeksi ja rakentamattomien
tuulivoimaloiden korttelialue poistuu. Metsaalueiden sailyessa rakentamattomana
maisemakuva jaa ehjemmaksi. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja, joten kaa-
valla ei ole vaikutuksia niihin.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin, tyollisyyteen ja koulutukseen

Kaavamuutoksessa tuulivoimaloille varatut korttelialueet osoitetaan suojaviheralueik-
si, mika rajoittaa mahdollisuuksia uusiutuvan energian investointeihin. Koska alueet
ovat rakentamattomia eika alueella ole nykyista toimintaa tai tyopaikkoja, muutoksella
ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin.
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Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutos vahvistaa Kiimassuon suojavihervyohyketta. Suojaviheralueella ei ole
ympariston hairidtekijoita.
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavan muutosalueen tarkennetut maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
litteessa
Liite 3 Asemakaavakartta ja —-maaraykset

Korttelialueet
EV-12 Suojaviheralue.

- Alue on hoidettava siten, ettd maastonmuodot ja kasvillisuus muodostavat
suojavyohykkeen ymparistohaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton
valiin.

- Maastonmuotoja ei saa muuttaa. Alueen luontainen puu- ja pensaskasvillisuus
pidetaan elinvoimaisena. Avohakkuita ei saa suorittaa.

- Alueelle on tehtava metsanhoitosuunnitelma. Alueen metsanhoito perustuu
monilajiseen eri-ikdiseen puustoon.

- Alueen luontaiset kosteusolosuhteet ja kosteikkokasvit on sailytettava tai palautetta-
va.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan alueet tulee huomioitavaksi myohemmin tehtavassa metsanhoitosuun-
nitelmassa. Hoito tullaan tekemaan suunnitelman mukaisesti.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI, MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 1.12.2025

Kaavoitusarkkitehti Sara Riekki
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