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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 16 paivana kesakuuta 2025 paivattyd asema-
kaava ja asemakaavan muutos ehdotusta Rytodkallio.

Asemakaavamuutos koskee:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan korttelit 585, 588, 591 (osa),
592, liikenne-, suojaviher-, puisto- ja lahivirkistysalueita sek& Haudankorvan ja Ryto-
kallion kaupunginosien katualuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan korttelit 585, 588 ja 591
(osa), seka katu-, suojaviher-, viher- ja erityisalueita sekd Haudankorvan ja Rytokalli-
on kaupunginosien katualuetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Forssan eteldisessa osassa noin 3 km paassa ydinkeskustasta.
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Kuva 1. Rytokallion kaava-alueen sijainti. Taustakartta MML.
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Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava toteuttaa yleiskaavassa esitetyt tavoitteet: vahvistaa teollisuus- ja yritys-
toiminnan aluetarjontaa rakennetun liikennevaylaston varrelle seka edistad suojavi-
heralueiden ja ekologisten vythykkeiden jatkumista kuntien vélilla. Yleiskaavan rat-
kaisuja on paivitetty asemakaavatasolla, silla on todettu, ettei ole tarpeen vieda teolli-
suusalueen liikennettd Pikku-Muolaan asuinalueelle.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uudenlaisen teollisuuden toteuttaminen
alueelle. Alue jatkaa Forssan teollisuuskeskittymaa, joka alkaa Kiimassuolta ja Ra-
tasmaelta. Alueelle voi sijoittua tilaa vaativaa teollisuutta, jolle on mahdollista rakentaa
muun muassa datakeskus. Monipuolisen teollisuuden, tyollistymismahdollisuuksien ja
suorien investointien puute osoittaa, ettd kaava, joka tukee tehokkaampaa yleista te-
ollisuuskayttba seka uusia toimintoja, kuten datakeskuksia, olisi hyddyllinen kunnalle
ja sen asukkaille. Tama loisi mahdollisuuksia kotimaiselle, kansalliselle ja kansainvali-
selle liiketoiminnalle.

Forssa sijaitsee keskeisella paikalla Suomen energiaverkossa. Suomen energiantuo-
tannosta noin puolet on uusiutuvan energian tuotantoa. Tama tekee alueesta houkut-
televan kohteen datakeskusinvestoinnille, jolla voi olla valtakunnallista merkitysta
Suomen ja Forssan taloudelliselle kehitykselle. Selvitysten perusteella paaosin ta-
lousmetsana hoidetulle alueelle on mahdollista kaavoittaa teollisuusalueen lisaksi laa-
joja suojavihervyodhykkeitd, joilla luonnon monimuotoisuutta voidaan kehittaa ja lisata
alueiden hiilivarastoja.

Luonnosvaiheen kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa on ehdotusvaiheessa huomioi-
tu mahdollinen datakeskus. Ehdotusvaiheessa on arvioitu Seveso-direktiivin sovelta-
misalaan kuuluvien toimintojen sijoittamista rajoittavan kaavamaarayksen tarpeelli-
suutta. Kaupungin lahtékohtana on, etta rajoitusta ei ole tarpeen siséllyttad asema-
kaavaan, koska nykyinen lainsd&danto varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset ar-
vioivat toiminnan soveltuvuuden alueelle ennen luvan myéntamista. Kaavassa salli-
taan alueella my6s kemikaalien, kuten varavoimageneraattorien polttoaineen kasittely
ja varastointi. Viranomaisten valvontaan liittyvia kaavamaarayksia on lisatty kaava-
karttaan ja kaavamaarayksiin. Mm. suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomai-
selle, sen arvioimiseksi onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin nahden.
Liséksi tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 14.12.2014 asemakaava kuulutettiin vireille kaavoituskatsauksen 2015 yhteydessa.

- aloitusviranomaisneuvottelu

- 22.11.2017 valmistui Ryttkallio asemakaavaluonnos.

- 13.12.2017 yhdyskuntalautakunta kasitteli Rytdkallio asemakaavan valmisteluaineis-
ton, nahtaville (AKL 62 §:n mukainen laatimisvaiheen kuuleminen).

- 18.12.2017 kaupunginhallitus paatti asettaa Rytokallio asemakaavaluonnoksen nah-
taville AKL 62 §:n mukaista laatimisvaiheen kuulemista varten.

- 8.1.2018. -2.2.2018 kaavan valmisteluaineisto ja luonnos olivat nahtavana AKL 62
8:n mukaisesti

- 6.1.2018 kuulutus luonnoksen nahtavanaolosta Forssan lehti.

- Luonnoksesta jatettiin 8 lausuntoa, 0 mielipidetta. ELY esitti liito-oravaselvityksen
paivitysta.

- 23.6.2025 kaupunginhallitus AKL 65 8§ ehdotus, kuulutus kaupunginhallitus paétti
asettaa RytOkallio asemakaavaehdotuksen 16.6.2025 AKL 65 §:n mukaisesti nah-
taville (52 paivaa 25.6.-15.8.2025)

- Ehdotuksesta jatettiin 12 lausuntoa

- Kaupunginhallitus vastineet

- Kaupunginvaltuusto hyvaksynta

- Voimaantulokuulutus AKL200 8.

2.2 Asemakaava

Luonnosvaiheessa asemakaavalla laajennettiin kaupungin teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikka-alueiden tarjontaa. Luonnosvaiheessa yhden teollisuustonttikadun varteen
osoitettiin erilaisia liike-, teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueita.
Ehdotusvaiheessa korttelialueet ja teollisuusraidealue (LRT) on yhdistetty yhdeksi noin
40 ha:n kokoiseksi erittain paljon tilaa vaativaksi korttelialueeksi (T-10), jonka pohjalta
rakennusoikeutta on lisatty.

Salkokadun etelapuolen liike-, teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten kortteli-
alue on poistettu, tilalle on tullut suojaviheraluetta. Salkokadun pohjoispuolen tonttia
on hieman paivitetty noin 1,9 ha kokoiseksi. Salkokadun varren korttelialue muutetaan
suojaviheralueeksi.

Luonnosvaiheessa valtatien 2 varteen osoitettiin noin 40 ha:n yhtenainen lahivirkistys-
alue, jolla sijaitsee osa vanhasta kuntoradasta. Ehdotusvaiheessa lahivirkistysalue on
muutettu suojavihervythykkeeksi, jota on laajennettu ekologisten yhteyksien varmis-
tamiseksi, alue on yhteensa noin 108,1 ha.

Luonnosvaiheen kaavassa oli maarayksia, joilla rajoitettiin Seveso-direktiivin alaisten
laitosten sijoittamista alueelle. Luonnosvaiheen kaavassa oli maarays, joka rajoitti alu-
een pelastustoiminnan riskiluokkaan Il. Ehdotusvaiheen kaavaan ei siséllytetd Seve-
so-direktiiviin ja pelastustoiminnan riskiluokkaan liittyvid uusia rajoituksia. Kanta-
Hameen pelastuslaitos on neuvotteluissa mukana arvioimassa naiden rajoitusten pois-
toa ja tarpeellisien uusien merkintdjen liittdmisesta kaavaan. Naiden neuvottelujen ja
saatujen lausuntojen kautta on varmistettu, etta toimivaltaisten viranomaisten valvon-
nan varmistavat kaavamaaraykset on lisatty kaavaan ja kaavamaarayksiin. Kaavaeh-
dotus edellyttdd mm. ettd suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle, sen ar-
vioimiseksi onko pelastustoimen valmius riittdva suunnitelmiin nahden. Lisaksi tarvit-
taessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa.



Tonttijaot tehd&éan kaavan yhteydessa.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Uudet kiinteistot muodostetaan asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aikatau-

lu ei ole tiedossa. Maaston esirakentamiselle ja rakentamiselle haetaan asianmukai-
set luvat.
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LAHTOKOHDAT

Rytdkallion alueella on voimassa oleva yleiskaava. Suunnittelualueen koillisreunalla
Salkokadun varrella on voimassa asemakaava. Muilta osin alue on asemakaavatonta.
Asemakaavattoman alueen lansiosassa on ollut maa-ainesten ottoa ja betoninmurs-
kausta. Maa-ainesten ottoon liittyneet taytot on tehty 25-30 vuotta sitten. Betonimurs-
kaus on loppunut noin 10 vuotta sitten. Iso osa suunnittelualueesta on ollut metsata-
louskaytdssa.
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Kuva 2. Kaava-alueen pohjoisosa on rakentamatonta suojaviheralueeksi kaavoitettavaa aluetta. Laajin teollisuus-
kortteli 585 ja Salkokadun varren etelanpuoleinen kortteli 592 ovat rakentamattomia. Salkokatu on asfaltoitu kaan-
topaikalle saakka. Kadun varteen ei ole varattu tilaa kevyen liikenteen vaylalle. Muokkaamattomat tai rakentamat-
tomat korttelialueet ovat paaosin talousmetsaa. Tulevan teollisuuskorttelin 585 pohjoisosassa on kaytosta poistettu
maa-ainesten ottoalue. Seututie 282 kulkee kaavoitettavan alueen lapi idassa. Seututien itdpuolella olevat alueet
ovat talla hetkelld talousmetsing, kuten my6s seututien lansipuolelle jadva metsdalue. Tammelan puolelta alkava
Haiviantie (yksityistie) jatkuu seututie 282:n yli lanteen jatkuen télla hetkella VT 2:lle saakka. llmakuva vuodelta
2023-24 (Lahde maanmittauslaitos).

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

Alueen yleiskuvaus

Rytdkallion ensimmaisessd asemakaavassa, joka kasittaa nykyisen Salkokadun (enti-
sen Rytokallionkadun) vuodelta 1994 Salkokadun etelanpuoleiset korttelialueet on
merkitty TY-1 ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi, T-6 teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueeksi seka K-18 lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Korttelia, jonka merkintd on K-18 ja TY-1ei
ole rakennettu, mutta puut on poistettu ja aluetta on taytetty lounaiskulmasta kiviloh-
kareilla. Puusto on ehtinyt kasvaa jo tiheéksi taimikoksi. Alueelle tuodun puutarhajat-
teen mukana on kulkeutunut joitain vieraslajeja maastoon. Seututien 282 lansipuolella
olevalla méella on sijainnut hyppyriméki, jonka betoniperustukset ovat jaaneet met-



3.1.2

8
saan. Maen pohjoispuolella on kaivettuja vesialtaita, jotka ovat muuttuneet luonnon-
mukaisiksi vesiaiheiksi.

Salkokadun pohjoispuolelle tulevaan kortteliin numero 588 on mydnnetty ymparistolu-
pa metallijatteen varastointiin. Korttelissa ei ole asemakaavaa. Tulevalla asemakaa-
valla on jo luonnosvaiheessa esitetty kortteli muodostuneen kayttdalueen osalle. Nain
on tehty myos korttelin 591 hiekkasiiloalueelle.

Muut alueet ovat eri ikéisia talousmetsiné hoidettuja alueita.
Maisema ja luonnonymparisto

Rytdkallion kaavoitettava alue sijoittuu padosin talousmetsana hoidetulle alueelle.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaammat alueet sijaitsevat paaosin Ryto-
kallion kaava-alueen ulkoreunoilla, teollisuusalueeksi kaavoitettavan alueen ulkopuo-
lella. Alueelle kaavoitetaan teollisuusaluetta ja suojaviheralueita, jotka osoitetaan hiili-
varastoiksi ja joilla huolehditaan luonnoltaan monimuotoisten alueiden piirteiden ja
ekologisten yhteyksien sailymisesta. Suojavihervyohykkeita laajennettiin, kun kau-
punki laittoi Ratasmaen asemakaavan muutoksen vireille. Hameen ELY-keskus esitti
Ratasméaen aloitusviranomaisneuvottelussa, ettd molempia kaava-alueita tulisi tarkas-
tella kokonaisuutena, jonka takia Ryttkallion asemakaavan ehdotusvaiheessa on
huomioitu toive.

Rytokallion asemakaava-alue on p&éaosin tuoretta kangasta. Alueella on laikuittain
pienia arvokkaampia lehtoalueita, jotka sijaitsevat alueen reunoilla, suojavihervydhyk-
keiksi kaavoitettavilla alueilla. Aluetta on hoidettu paaosin talousmetsana, jota kuvaa
hyvin alueelle tehdyt metsankayttoilmoitukset.
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Kuva 3. Metsankayttdilmoitukset. Suomen metsakeskus. Taustakartta Maanmittauslaitos. Kaava-alueen metsan-
kayttdilmoitukset ovat varsin tuoreita, 2000-luvulla toteutettuja. Isolta osin metsankayttdilmoitukset koskevat van-
hempien puiden poistoa (ylispuiden poisto, avohakkuu) tai taimikoiden hoitoa (ensiharvennus). Metsankayttéilmoi-
tuksista nahdaan, ettd nykyinen puusto on valtaosaltaan nuorta. Valkoisella ndkyvat alueet ovat séilyneet metsén
kasittelylta, niilla on todennakdisimmin alueen vanhin puusto.
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Kortteli 585

Metsanhoitosuunnitelmasta voidaan todeta, etta teollisuuteen kaavoitettaville kortte-
leille sijoittuu l&hinn& nuorta sekapuustoa ja tuoretta kangasmetsaa. Korttelin 585 si-
salta 16ytyy metsakuviokartassa muutama pieni alue, joissa on jatetty vanhemmat
ylispuut. Muilta osin puut ovat 16—70-vuotiaita ja puustosta valtaosa on selvasti alle
50-vuotiasta.

Korttelin 585 luoteisnurkassa sijaitsee maa-ainesten ottoalue, jonka reunalla on tayt-
tbalueeksi muodostettua murske- ja pintamaareunusta. Pienempi vastaavanlainen
tayttdalue sijaitsee etelassa. Ottoalueen pohjalla on kallion paalle arviolta 1970-80 lu-
vulla siirrettya ja tasoitettua betoninmursketta noin metrin kerros.

Korttelin 585 sisalta on Ioydetty suojeltu laji kesan 2024 selvityksissa. Teollisuusalu-
eeksi kaavoitettavan alueen pohjoislaidalla olevien suojeltavan lajin siirtamiseen haet-
tiin ja saatiin lupa Hameen ELY-keskuksesta vuonna 2024. Eteldosan erilliset suojel-
tavat yksilot sailyvat paikoillaan.

Jatkuneen talousmetsékaytdn takia maastoa ei ole valmisteltu rakentamista varten.

Korttelit 588 ja 592 Salkokadun varrella

Salkokadun etelapuolella olevan aiemmin teollisuuskorttelina 592 olleen alueen puus-
to on poistettu vuonna 1994 hyvaksytyssa asemakaavassa esitetyn teollisuusalueen
laajuudelta. Alueella on talla hetkella taimikkoa. Aluetta on osin taytetty etelareunasta.
Kortteli 592 muutetaan suojaviheralueeksi.

Korttelissa 588 toimii metallialan yritys ja tontilta on kaadettu valtaosa puustosta.
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Kuva 4. Luontotiedot metsénhoitosuunnitelmista. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on tuoretta kangasmetsaa,
jossa paapuuna on joko kuusi tai koivu. Vaikka metsan rajassa valtatie 2:n puolella onkin paapuuna kuusi, alueella
on myds runsaasti leppaé ja haapaa varsinkin pellon ja metsan rajavyéhykkeellda. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaammat alueet sijaitsevat paaosin Ryttkallion kaava-alueen ulkoreunoilla, teollisuusalueeksi kaa-
voitettavan alueen ulkopuolella. Monilla alueilla on my6s lehtomaisia piirteita (lehtomainen kangas tai paépuulajina
lehtipuu).
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Kangas; Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
X5 Kuusi

Lehtipuu monilajinen Kangas; kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

Kangas; tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
| ] Korpi; tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
[ Réme; kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

I Rime; kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

Kuva 5. Rytokallion kaava-alueen tarkastelua on taydennetty Metsévarakeskuksen avoimen aineiston luontotie-
doilla. Valtaosa Rytokallion ja Ratasméaen asemakaava-alueista on tuoretta kangasmetsaa.
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Rytokallio

Kuva 6. Kasvupaikka 2021, Luonnonvarakeskus. Lehto- tai lehtomaisen kankaan alueilla (sininen) on normaaliin

kaupungin omistamaan talousmetsaén verrattuna enemman lehtipuustoa. 16 x 16 metrin hilassa tehty tarkastelu-
tapa osoittaa, etta edellisella sivulla esitetyt metsakuviot on tehty liian suurina alueina eivatk&a huomioi alueen to-

dellista pienipiirteisyytté. Tuore kangas tai kuivahko kangas (vihred). https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

-
Kuva 7. Kasvupaikan paatyyppi 2021, Luonnonvarakeskus. Kaavoitettava alue on paaosin kivennaismaata (vih-
red). Teollisuusalueeksi kaavoitettavan korttelin 585 itdosassa on rametté (keltainen). Suojavihervydhykkeeksi
jaavalla alueella on pienialaisempia ramealueita, joista suurin on korttelin 585 lounaispuolella. Taman pienen ra-
mealueen keskelld on avosuoalue. Aluetta laikuttavat pienialaiset korvet (sininen). Valkoiset alueet ovat joko ra-
kennettuja alueita, katualuetta, maa-ainesten ottoaluetta tai vanhaa pellonpohjaa. https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Kaava-alue on paaosin kivennéismaata. Alueella on pienid rdmelaikkuja ja yksi suu-
rempi kaavoitettavan teollisuuskorttelin 585 sisélla. Teollisuuskorttelin l&ansipuolella
suojavihervydhykkeeksi kaavoitettavalla alueella sijaitsevat kaksi kosteikkoaluetta
(ramealueena kartalla) ovat metsélailla suojeltuja.

Kaava-alueen kasvupaikka on paéaosin tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Koko alueella
on pitsimainen lehto- tai lehtomaisen kankaan metsakuviointi.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee laajassa maisemassa ita-lansi-suuntaisella, muuta maastoa
korkeammalla olevalla metséisella harjuselanteella. Harjualueen pohjoispuolella on
Forssan keskusta ja Loimijoen laakso ja etelassda Tammelan Sukulan kylan pellot.
Rytokallion ja Ratasméaen alueella sijaitsee sel&nteen korkein kohta. Metsatalouteen
liittyva puuston poistaminen selanteen korkeimmalta kohdalta on vaikuttanut maaston
muotoihin, joka nékyy alla olevasta valokuvasta, johon on sijoitettu tuleva rakentami-
nen. Maisemakuva jaa kuitenkin ehjaksi. Maisemakuva tulee pysymaan ehjempana
kun talousmetsan hoidosta siirrytaan suojavihervythykkeen huomioivaan ja hiilivaras-
tojen kasvattamiseen tahtdavaan metséanhoitoon.

TT—

Kuva 8. Havainnekuva pohjoisesta Tammelantielté katsoen Loimijoen laaksoon. Etualalla nakyvat rakennukset
ovat Haudankorvan teollisuusaluetta, joka sijaitsee harjanteen edessa. Rytokallion puuston takaa harjanteen paal-
ta kaava-alueelta tulee ndkymaan vain paikoittain rakennusten korkeimpia kohtia. Maisemalliset vaikutukset tule-
vat olemaan vaatimattomia isossa mittakaavassa. Rakentaminen on esitetty kaavan mahdollistaman maarén ja
korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Kaavoitettava alue on harjanteella suhteessa etelan Tammelan kunnassa sijaitsevan
Sukulan kylan alavaan alueeseen ja pohjoisessa sijaitsevaan Loimijoen laakson alu-
eeseen nahden. Tasta syysta harjanteen reuna-alueen metséat noin 0,5-0,8 km:a ete-
l&&n ovat ratkaisevassa asemassa maisemakuvan sailymisen kannalta. Eteldiset
metsaalueet sijaitsevat Tammelan puolella.

Maisemallisesti tarkea laaksojen ja méakialueen reunavythyke on molemmilla alueilla
talla hetkella metsainen. ja jaa metsaiseksi. Rakentaminen jaa padosin taysikasvuisen
puuston taakse.
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Kuva 9. Ylaviistovisualisointi luoteesta. Puusto esitetty 20—25 m korkeana. Rakennusmaara on esitetty kaavan
mahdollistaman maaran ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma. Va-

semmanpuolinen rakennuskokonaisuus kuuluu Rytokallion kaava-alueeseen ja oikeanpuolimmainen Ratasmaen
kaava-alueeseen.

Forssan suunnassa maisemaan avautuva reunavythykkeen metsaalue osoitetaan
asemakaavassa ekologiseksi vyohykkeeksi ja kaavamaarayksissa metsaisena pidet-
tavaksi alueeksi. Forssan suuntaan maisemaa rajaa lisdksi kaava-alueen méen ylim-
mat kohdat. Tama alue jattdd muutosalueen taakseen.

Kuva 10. Havainnekuva eteldsta Torronsuon Kiljamon lintutornista. Teollisuusalue ei tule vaikuttamaan merkitta-
vasti edes korkealta katsottuna maisemaan. Harjuselénteen puuston kiertoik&a ja sité kautta puuston korkeutta
kasvattamalla teollisuusalue tulee hdipymaan vield enemman maisemaan. Rakentaminen on esitetty kaavan mah-
dollistaman mé&éran ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Kuva 11. Aluejulkisivu pohjoisesta, kakkostien suunnasta. Puusto esitetty 20—25 m korkeana. Rakennukset tulevat
peittymaan paaosin puuston taakse. Rakennusmaaré on esitetty kaavan mahdollistaman maarén ja korkeuden
mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma
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Kuva 12. Aluejulkisivu eteléstd, Tammelan kunnan suunnasta. Puusto esitetty 20—25 m korkeana. Rakennukset tu-
levat peittym&an paéosin puuston taakse. Rakentaminen on esitetty kaavan mahdollistaman méaéréan ja korkeuden
mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Sukulan kylan suuntaan Tammelan kunnassa maiseman rajana on Kukkoharju ja laa-
jemmat metsaalueet. Tammelan kunnan Sukula - Haivia osayleiskaavan mahdollisen
toteutumisen jalkeen reunavyOhyke jaa rajaamaan maisemaa Sukulan kylan suunnas-
ta.

Kuva 13. Rinnevarjost ja korkeuskayrat; Maanmittauslaitos 1:20 000. Metsainen reunavyohyke vihredlla. Ra-
tasméen ja Rytokallion kaava-alueet, Forssan kaupunki. Harjualueen pienipiirteisyys nakyy hyvin rinnevarjostuk-
sessa.

Maapera

Alueen maaperd on Maanmittauslaitoksen 1:20 000 kartan mukaan suurimmaksi
osaksi moreenia (vaalean ruskea). Alueen reunoja kiertda kalliomaata yksittaisina
saarekkeina (punainen). Lisaksi keski- ja itdosassa on turveperaisia maita (harmaa ja
vaalea harmaa).
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Kuva 14. Maaperakartta; Maanmittauslaitos 1:20 000. Rétasm'aen‘ja Rytokallion kaava-alueet esitetty puhaiéella
rajauksella, Forssan kaupunki

Pohjavedet

Rytokallion asemakaava-alue on noin 3,5 km paassa lahimmista luokitelluista pohja-
vesialueista. Ratasmaen kaava-alue sijaitsee noin 4 km péaéassa luokitelluista pohjave-
sialueista.

Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto ja rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue on talousmetsaaluetta, joka on osin hakattu. Alueen eteldosa rajoit-
tuu voimajohtoalueeseen, jossa sijaitsee kaksi 400 kV:n, kolme 110 kV:n ja yksi 20
kV:n voimajohtolinja. Alueen itdosan poikki kulkee vuonna 2005 valmistunut Some-
rontie Tupasuontie (Seututie 282), jonka varrella sijaitsee vesitorni. Salkokadun var-
ressa on rakennettuja teollisuuskiinteist6ja, joista kaava-alueella on metallikierratyk-
seen liittyva kiinteistd seka hiekkasiilorakennus.

Alue rajoittuu pohjoisessa peltoalueeseen. Metsaalueen pohjoisreunassa, kaava-
alueen ulkopuolella on asuinrakennuksia ja vihannestilan kasvihuoneita. Alue rajoittuu
koillisessa valtatiehen 2. Idassa asemakaava-alue rajoittuu talousmetséaalueisiin, jotka
jatkuvat kuntarajaan saakka.

Suunnittelualueesta lounaaseen ja etelddn sijaitsee Ratasméaen teollisuusalue, jolle
on rakennettu laaja ikkunatehdas. Ikkunatehtaan toiminta loppui vuonna 2012 ja kiin-
teistd on nykyisin varastokaytdossa. Ratasmaen teollisuusalueen lansipuolella on Kii-
massuon jatteenkasittelyalue, Envitech -alue, jossa sijaitsee kymmenkunta jatteita ka-
sittelevad, hyotykayttavaa ja jatkojalostavaa laitosta. Alueella sijaitsee myds voimalai-
tos.
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Kuva 15. Rakennettu ympéristd. Ratasméaen jé Ryfékallion kaava-alueiden uusi rakennusala esitetty punaisella ra-
jauksella, Forssan kaupunki. Taustakartta Maanmittauslaitos.

Olppa ™ »

Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikkaa on rakennettu Salkokadulle, Tupasuontielle (mt282) seka
lyhyelle osuudelle Haividntieta Tupasuontien itadpuolella. Ratasmaen ja Rytokallion
vesijohto- ja jatevesiviemarisuunnitelmat on tehty kokonaisuutena alustavasti niin ettéa
ne yhdistetaan Kiimassuolle rakennettuun kunnallistekniikkaan.

Korttelin 585 vesijohto- ja jatevesiviemarit tullaan todennakoisesti rakentamaan voi-
malinjakaytavan ali Ratastielle ja Kiimassuon suuntaan, vaikka osa Ratastien aluees-

ta on yhdistetty Tupasuontien risteyksen suuntaan. Tupasuontien lansipuolella sijait-
see vesitorni.
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Kuva 16. Ryttkallion alueen kunnallistekniikka, Forssan kaupunki.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tai tulee omistamaan padosan alueesta. Kortteli 588 on yksityisessa
omistuksessa. Maanomistuskartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, joka on kuulutettu voimaan 12.9.2019,
suunnittelualue on ty6paikka-aluetta (TP 315), teollisuus- ja varastoaluetta (T 289),
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU
204) ja virkistys-, retkeily- tai ulkoilualuetta (V 375). Tupasuontien varteen on osoitettu
logistiikkakeskittyma (It). Toiminta-alueen eteldosaan on osoitettu tuulivoimaloiden
aluemerkinta. Alueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti eteladn Tammelan Torron-
suon suuntaan.

Suunnittelualueen etelaosaan on osoitettu voimajohtolinja, 2x400 kV. Alueen lansi-
osasta pohjoiseen on osoitettu voimalinja, 110 kV. Pohjoisessa aluetta rajaa valtatie
2, joka on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieyhteydeksi. Kaava-alueen ita-
osassa on Tupasuontie: ST Seututie tai paékatu.

Alueen eteldosaan on osoitettu voimalinjan |&pi ratayhteystarve. Ratayhteyden sijoit-
tumisen mahdollisuutta voimalinjan laheisyyteen tulee arvioida uudelleen, koska kaa-
vasta saatujen lausuntojen mukaan voidaan jo todeta, etta nykyista voimalinjakayta-
vaa ja rataa ei saada samaan kaytavaan vaan niiden tulee olla erillisid. Ratalinjausta
ei ole tutkittu maakuntakaavassa toteutuksen johtavaan tarkasti sijoitettavaan paik-
kaan. Linjausta tulisi tarkastella maakuntakaavaa tarkemmin esim. yleiskaavatasolla.
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Kuva 17. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040 (27.5.2019). Maakuntakaavassa on yhteystarve Tammelan
kunnan puolella. Tammelan yleiskaavan mukaisen teollisuusalueen toteutuessa yhteys taytyy toteuttaa myds

Tammelan puolelle, jotta tarvittavat pelastusyhteydet néin laajoille teollisuus ja ympéristétoiminnan alueille saa-
daan toteutettua.

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaa-
kuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-

Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tdydentd& voimassa olevaa
Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Kaavassa tarkastellaan erityisesti seuraavia

aihekokonaisuuksia:

Puhdas siirtyma

* tuulivoima

* aurinkovoima

« vetytalouden mahdollisuudet

* pienydinvoiman mahdollisuudet

* energian siirtoverkosto

* bioterminaaliverkosto

* luonnon monimuotoisuuden edistaminen
* ekologisen verkoston kriittiset kohdat

Kestava liikkuminen

* liikennevaylien estevaikutukset

* pyoraliikenteen tavoiteverkko

 kestavat matkaketjut

* raideliikenteen kehittdminen ja kapasiteetin lisdaminen nykyisissa maastokaytavissa
* sujuva, turvallinen ja kestava liikennejarjestelma

Kulttuuriympaéristo
* valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet
* maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Maakuntakaavan linjauksen perusteella raideliikennetta kehitetaan nykyisissa kayta-
vissa. Valtakunnallisesti ei ole suunnitelmissa kehittaa uusia yhteyksia Forssan suun-
taan. Raideliikenteen uusia avauksia alueella ei ole kehitetty eteenpain.
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Vaihemaakuntakaavan OAS on ollut nahtdvana 9.4.-12.5.2024. Kaavaluonnos on
valmisteilla 2024-2025.

Hameen Liiton vuonna 2025 antaman lausunnon mukaan Rytdkallion asemakaava-
ehdotusta voidaan pitad maakuntakaavan mukaisena maakuntakaavan tarkkuustaso
huomioiden. Lausunnossa todetaan, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystar-
peen toteutumista.

FOSTRA

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu FOSTRA on Forssan, Humppilan, Jo-
kioisen, Tammelan ja Ypéajan yhteinen vapaamuotoinen maankayttdsuunnitelma. Ra-
kennetarkastelussa ideoidaan Forssan seudun tulevaisuutta vuoteen 2050 saakka:
millainen on liikenneverkko, millaista rakentamista seudulla on ja missa, millainen on
luonto ja elinympariston laatu tuolloin. Tavoitteena on maankayttovisio, joka mahdol-
listaa myodnteisen véakiluku-, elinkeino- ja ymparistokehityksen Forssan seudulla.

FOSTRAssa esitetty ratayhteys on merkitty suunnittelualueen etelaosaan punaisella
katkoviivalla: uusi Helsinki—-Forssa—Pori -rautatie (HFP-rata). Tama linjaus on todettu
ongelmalliseksi. Ratayhteyden sijoittumisen mahdollisuutta voimalinjan I&heisyyteen
tulee arvioida uudelleen, koska kaavasta saatujen lausuntojen mukaan voidaan jo to-
deta, ettéd nykyista voimalinjakaytavaa ja rataa ei saada samaan kaytavaan vaan nii-
den tulee olla erillisia. Ratalinjausta ei ole tutkittu maakuntakaavassa toteutuksen joh-
tavaan tarkasti sijoitettavaan paikkaan. Linjausta tulisi tarkastella maakuntakaavaa
tarkemmin esim. yleiskaavatasolla. Voimalinjan ja radan Tupassuontielle on esitetty
teiden tai rautateiden yli/alikulku. Valtatieltd 2 on esitetty pyoramatkailureitti Tamme-
lan suuntaan. Suunnittelualue on esitetty padasiassa tyopaikka-alueeksi (harmaa) ja
kaupan palvelujen seka asumisen kehittamisen alueeksi (ruskea). Taman kehittamis-
vaiheen on ajateltu toteutuvan radan rakentamisen jalkeen.
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Kuva 18. Karttaote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta (15.12.2011). Rytokallion ja Ratasméen
kaavarajaukset merkitty punaisella.
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Yleiskaava

Keskustaajama -yleiskaavassa (1993) suunnittelualue on osoitettu yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon alueiksi (PK), teollisuus- ja varastoalueiksi (T), ymparistohairioita ai-
heuttamattoman teollisuuden alueiksi (TY), lahivirkistysalueiksi (VL), yhdyskuntatekni-
sen huollon alueeksi (ET), suojaviheralueiksi (EV) ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi
alueiksi (M).

oTatt M| ki » o
Kuva 19. yleiskaavojen yhdistelma:
1. Kiimassuo -osayleiskaava (2010) ja Tuulivoima-teemaosayleiskaava (2017)
2. Kuhalanaukea — Kaalikorpi —osayleiskaava (1993)
3. Keskustaajama -yleiskaava (1993)
4. Tammelan Sukulan ja Haivian osayleiskaava (2019).

Kuhalanaukea — Kaalikorpi -osayleiskaavassa (1993) suunnittelualue on osoitettu yk-
sityisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PK), teollisuus- ja varastoalueiksi (T), ympa-
ristohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alueiksi (TY), luonnonmukaisiksi lahivir-
kistysalueiksi (VL), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), suojaviheralueeksi (EV)
ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Kaava on korvattu osin Kiimassuon
osayleiskaavalla 2010.



Kuva 20. Ote Kuhalanaukea —"Kaalikorpi —oéayléirsrkaavasta (4 .A1993).> Ryt(‘j‘l‘{allionr ja Ratasmaen kaa\/arajaukset
merkitty punaisella.

Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-alueiksi /
logistiikkakeskittymiksi (TP/lg), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), lahivirkis-
tysalueiksi (VL), suojaviheralueeksi (EV-1), maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M)
ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

(MU).

TAMMELAN KUNTA

Kuva 21. Kiimassuo osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (9.8.2010). Rytdkallion ja Ratasméaen kaavarajauk-
set merkitty punaisella.

Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava (2017) sijoittuu Forssan kaupungin ja Tamme-
lan kunnan alueelle. Kaavojen tarkoituksena on osoittaa tuulivoimalaitosten seka nii-
hin liittyvan sahkonsiirtoverkoston, tieston ja séhkdasemien sijainnit suunnittelualueel-
le. Forssan kaupungin alueella on laadittu my6ds Tuulivoima asemakaava. Tammelan
tuulivoima teemayleiskaavassa on osoitettu 6 ja Forssan tuulivoima teemayleiskaa-
vassa 4 tuulivoimalan paikkaa, joista mikaan ei sijoitu Rytokallion asemakaavan alu-
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eelle. Suunnittelualueelle ulottuu tuulivoimaloiden melun vaikutusalue vapaa-ajan

asumiselle (me-2) raja. Tuulivoimaloiden melun vaikutusalue asumiselle (me-1) ulot-
tuu suunnittelualueen eteldreunaan voimalinjan alueelle.
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Kuva 22. Ote Forssan ja Tammelan Tquivoimapuiéto—teeméyleiskaavojen yhdisfelmasté (30.1.2017). R‘ytdkallion
ja Ratasmaen kaavarajaukset merkitty punaisella.

Tammelan kunnan puolella on Sukula — Haivid -osayleiskaava vuodelta 2015. Kaa-
vassa on Forssan rajan tuntumaan osoitettu teollisuuteen ja jatehuoltotoimintaan noin
180 ha:n alue. Alueet sijoittuvat siten, etta ne laajentavat Forssan puolella olevia alu-
eita vastaavilla teollisuus- ja varastoalueilla (TT ja TY) etelan suuntaan. Paaliikenne-
yhteys alueelle on osoitettu rajan suuntaisesti Somerontieltd. Koska ensimmaiset alu-
eet on osoitettu toteutettavaksi alueen keskelle (vaaleanpunainen EOJT alue), on ole-
tettu kulun onnistuvan myds Forssan puolelta.

Toiminta on jo alkanut Tammelan puolella ennen kuin alueelle on laadittu asemakaa-
vaa. Vaaleanpunaisella osayleiskaavassa EOJT-merkinnalla ositetulle Sinipaansuolle
on myonnetty ympaéristdlupa turvetuotantoon (33,5 ha). Alueelle on myds vireilla jate-
alueen laajennuksen ymparistélupa. Pohjois-etelasuuntaisen Forssan kaupungin suo-
javihervydhykkeen kohdalla on myds Tammelan kunnan alueella suojavihervythyket-
ta. Suojavihervyohykkeella on Kaakkosuon alue, joka on osoitettu arvoalueeksi.
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Kuva 23. Ote Sukulan ja Haivian osayleiskaavasta (6.6.2019). Rytokallion ja Ratasmaen kaavarajaukset merkitty
punaisella.
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Yleiskaavallisen tarkastelun yhteenveto, varsinainen tarkastelu on liitteena 32

Alueella on Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaava vuodelta 1993, joka on osin
korvattu Kiimassuon osayleiskaavalla 2010. Alueella ei ole tehty yleiskaavallista tar-
kastelua sen jalkeen.

Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaavan mukaiset Ryttkallion teollisuusalueet ja
likennejarjestelyt eivat ole toteutuneet. Kaupungin nykyinen nakemys on, ettei ole
tarkoituksenmukaista vieda teollisuusalueen liikennettéa Pikku-Muolaan asuinalueel-
le, silla riittavat yhteydet teollisuusalueelle pystytaan jarjestamaan Tupasuontien
kautta olemassa olevia tieyhteyksia hyodyntaen. Koska Kuhalanaukea-Kaalikorpi
osayleiskaava on osin vanhentunut eika sita ole nailtd osin paivitetty, on yleiskaa-
vallinen tarkastelu alueelle tarpeellinen. Muutoksia tullaan edistamaan yleiskaava-
paivityksessa teemayleiskaavoittain ja osa-alueittain.

Asemakaavaehdotuksen mukainen maankayttt poikkeaa voimassa olevista
osayleiskaavoista tietyiltd osin. Asemakaavassa alueen liikenteellisia jarjestelyja on
tarkennettu niin, ettd Kuhalanaukea-Kaalikorpi kaavasta poiketen alueen lapi ei tule
ajoa asuinalueelle ja asuinalue ei laajene Ryttkallion teollisuusalueen suuntaan.
Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaavassa osoitetut teollisuusalueet eivat vastaa
nykyisia maankayton tarpeita teollisuustonttien mitoituksen osalta. Asemakaava-
alueen kayttotarkoitukset vastaavat osayleiskaavassa esitettyja kayttotarkoituksia
teollisuusalueen osalta. Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaavan usean pienem-
man TY- ja T-alueen sijaan asemakaavaehdotuksen teollisuusalue koostuu yhdesta
tilaa vaativasta teollisuusalueesta.

Teollisuusalueiden hiilivarastoja ja luontoarvoja turvaavat suojavihervyohykkeet
osoitetaan kaava-alueelle. Osayleiskaavojen VL, TY, M ja TP alueita muutetaan
suojaviheralueiksi (EV). Suojaviheralueet osoitetaan hiilivarastoiksi, joilla huolehdi-
taan monimuotoisten alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymisesta.
Asemakaavan yhteydessa tehdyn meluselvityksen mukaan Kuhalanaukea-
Kaalikorpi osayleiskaavan mukaisen VL-alueen sijoittaminen teollisuusalueen ja val-
tatien 2 valiin ei ole osayleiskaavan osoittamassa laajuudessa mahdollista.
Osayleiskaavassa ei ole huomioitu valtatien melua, jonka vuoksi sen varteen tarvi-
taan joka tapauksessa suojaviheralue. Rytdkallion teollisuusalueen ja Valtatien 2
valinen metsainen alue tulee sailymaan. Suojaviheralueella olevat reitit ja polut j&&-
vat alueelle ja alueella likkuminen on sallittua, vaikka alueita ei kaavoitetakaan vir-
kistysalueiksi.

Forssan kaupungin strategian mukaista ekologisen jarkivihreyden tavoitetta on tar-
kasteltu laajempana kokonaisuutena Ekologiset vyohykkeet ja virkistysalueet -
suunnitelmassa. Tarkastelu osoittaa, ettd kaupungin kokonaisuudessa virkistysalu-
eita ei pienenneta ja kaikilla merkittavilla asuinalueilla on tarvittavat lahiulkoilupaikat
seka yhteydet pitkille ulkoilureiteille. Ekologisten kaytavien ja vyohykkeiden seka hii-
livarastojen vahvistaminen mahdollistaa tulevaisuuden alueidenkaytén mm. teolli-
suuden tarpeisiin. Kaupunginhallitus on 15.9.2025 paattanyt hyvaksya Ekologiset
vyOhykkeet ja virkistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strate-
gisen metsankayttosuunnitelman rinnalle. Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille
laitettavaksi kaavoituskatsastuksen yhteydessa.
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Asemakaava

Asemakaava-aluetta koskee 27.6.1994 vahvistettu Kaalikorpi | asemakaava (H36) ja
29.3.2004 vahvistettu Kassimaki Il A (J18). Kaalikorpi | on osin korvattu Kassimaki Il
A asemaakaavassa.

Kaalikorpi | asemakaavassa Rytdkallion kaava-alueelle on osoitettu liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialue (K-18), ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialue (TY-1), lahivirkistysalue (VL), vesialue (W) ja katualue. Ryttkallion
kaava-alueelle osoitetut korttelialueet eivat ole toteutuneet.

Kuva 24. Ote Kaalikorpi | asemakaavasta (27.6.1994). Ryttkallion kaavarajaus merkitty punaisella.

Kassimaki Il A asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yleisen tien alue (LT)
ja Salkokadun katualue. Tie- ja katualueet on rakennettu.

N 6
X
HAUDANKORVA

&S
13\

N
PIKKUMUOLAA )™

Kuva 25. Ote Kassimaki Il A asemakaavasta (29.3.2004). Rytokallion kaavarajaus merkitty punaisella.
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Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2023. Raken-
nusjarjestys uusitaan rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025. Forssan ymparistolupa-
lautakunta paatti 17.12.2024 ryhtyd uusimaan rakennusjarjestysta uutta rakentamisla-
kia vastaavaksi.

Valmistelu toteutetaan Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksen pohjalta. Rakennusjar-
jestysehdotus on nahtavana 16.6.-15.8.2025 valisena aikana.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Maa-
raykset voivat koskea rakennuspaikkaa, ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja, ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoi-
toa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja (RakL 17 8). Rakennusjarjestyksessa on mahdollisuus maarata
myos rakentamislailla luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentamishankkeiden toteu-
tuksesta, paloturvallisuudesta ja ymparistoon sopivuudesta.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaa-
vassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelman asetuksissa maarataan asiasta
toisin. Tama tarkoittaa sita, etta etenkin uusilla asemakaava-alueilla ei rakennusjarjes-
tys tuo oleellisia lisdmaaritetta rakentamiseen, jos kaavamaaraykset ovat yksityiskoh-
taisia.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueen itdosassa on voimassa olevat asemakaavat (H36 ja J18) ja alueelle on muo-
dostettu Salkokadun katualue ja korttelialueet.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 2024-25. Teknisen ja ymparistotoimen
maankayttopalvelu pitda ajan tasalla ja taydentd& pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Alueet, joilla ei ole asemakaavaa eikd sen mukaista kiinteistdjakoa, ovat rakennuskiel-
lossa.

Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat

Asemakaava-alue rajautuu etelassa Ratasmaella kahdessa osassa asemakaavoitet-
tuun asemakaavaan J 33 11.12.2006 ja 16.2.2015 vahvistettuun L14 asemakaavaan.
L 14 asemakaavaan on tehty vahaiset asemakaavamuutokset Ratasmaéki Il ja Ill
vuonna 2024.

Alueelle on valmisteilla Ratasmaéki Il -asemakaavamuutos. Kaavaluonnos valmistui
27.3.2025 ja luonnos oli ndhtavana 10.4.-9.5.2025. Ratasmaéki 11l asemakaavamuutos
vietiin ehdotusvaiheeseen samanaikaisesti Rytokallion asemakaavaehdotuksen kans-
sa. Kaavaehdotus valmistui 16.6.2025 ja oli ndhtavana 25.6. — 15.8.2025.
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TAMMELA

Kuva 26. Ratasmaki Il -asemakaavamuutoksen ehdotus 16.6.2025.

Kiimassuon Envitech—alueelle on voimassa L 16 Kiimassuo—asemakaava, joka kasit-
taa jatehuollon alueet ja siihen liittyvat teollisuusalueet seka niiden laajennukset.
Asemakaavassa toiminta-alue on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi, jatteita hyvaksi-
kayttavan ja lajittelevan teollisuuden korttelialueiksi, teollisuus-, logistiikka- ja varasto-
rakennusten korttelialueiksi, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueiksi seka energiahuollon alueiksi.

Jatteenkasittelyaluetta ymparoivat suojaviheralueet. Suojaviheralue rajautuu koillises-
sa voimalinjaan ja Ryttkallion asemakaava-alueeseen.



Kuva 27. Kiimassuo-asemakaava (9.11.2015).

3.2.2 Viranomaisneuvottelut

2018 kaydyt neuvottelut
22.1.2018 Forssan vesihuoltoliikelaitos

2024 kaydyt neuvottelut

13.6.2024 Kanta-Hameen pelastuslaitos, tydneuvottelu

24.8.2024 Sahkopostitse kayty ELYn kanssa keskustelu rauhoitetun lajin siirtdmiseen
haettavasta luvasta

3.7.2024 Rytokallio Ratasmaki Uudenmaan ELY, liikenteen tyoneuvottelu

17.9.2024 Rytokallion betonimurskeet kaupungintalon tyéneuvottelu

26.9.2024 Kanta-Hameen pelastuslaitos, tydneuvottelu

26.11.2024 Fingrid, tyéneuvottelu

2025 kaydyt neuvottelut

28.1.2025 Hameen ELY-keskus tapaaminen Ratasmaki ja Ryttkallio
Pelastuslaitos séahkopostikommentit 24.4.2024, 18.9.2024, 17.11.2024, 19.11.2024,
31.1.2025

7.2.2025 Ratasmaki Il asemakaavamuutos -aloitusviranomaisneuvottelu
17.4.2025 Fingrid, tybneuvottelu

27.5.2025 Fingrid, tybneuvottelu

11.9.2025 Forssan Verkkopalvelut, tydneuvottelu

17.9.2025 Forssan Verkkopalvelut ja Forssan vesihuoltoliikelaitos, tydneuvottelu
2.10.2025 Fingrid sahkdpostikommentit

3.10.2025 Hameen ELY-keskus, viranomaisneuvottelu

Kaavaluonnoksesta on pyydetty ja saatu lausunnot Hameen ELY-keskukselta, Ha-
meen liitolta, Fingridiltd, Maanmittauslaitokselta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta,
Forssan Vesihuoltoliikelaitokselta ja ymparistolupalautakunnalta nahtavanaoloaikana,
ks. 4.3.4.
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Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Hameen ELY-keskukselta, Tukesilta, Ha-
meen liitolta, Fingridiltd, Maanmittauslaitokselta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta,
Forssan Vesihuoltoliikelaitokselta, Forssan Verkkopalveluilta, Traficomilta, Puolustus-
voimilta, Tammelan kunnalta, yhdyskuntalautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta
nahtavanaoloaikana, ks. 4.3.4.

3.3 Selvitysten ajantasaisuuden arvioinnit ja paivitykset

3.3.1

Aina kun kaavoja on paivitetty, myos kaavojen laadinnan yhteydessa on paivitetty sel-
vityksia niiltéa osin kuin alue on ollut rakentamaton.

Liito-orava- ja lepakkoselvityksen paivitykset

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luonto-
tieto Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja.

Selvityksessa esitetdan, etta suunnittelualue soveltuu huonosti liito-oraville eika siella
ole asuttuja liito-oravan elinpiireja. Jatosten perusteella lito-orava on kulkenut alueen
l&pi. Inventoinnin yhteydessa Hirsikorven pellon lansipuolinen metsaalue ja alueen
poikki kulkeva puro todettiin luontoarvoiltaan merkittavéksi. Kyseinen alue sijaitsee
kaava-alueen ulkopuolella, Kiimassuon asemakaavan suojavihervyohykkeella.

s

A___Saviniemi

Kuva 28. Forssan Kumassuon osayleiskaava- alueen liito- oravaselvnys Suomen luontotieto Oy 2008.

LIITO-ORAVASELVITYS, paivitys, RYTOKALLIO JA RATASMAKI. Oskari Harma
ja Forssan kaupunki/ maankaytdon suunnittelu Sirkka Koykka ja Filip Neagu. Lii-
to-oravaselvityksessa, jonka maastokatselmus tehtiin 11.-15.3.2024. Voimalinjan poh-
joispuolella olevalta Rytdkallion asemakaavan suojavihervythykkeeksi esitetylta alu-
eelta |0ytyi aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja tarkistuksessa vuonna 2025.
Kaavassa alue tullaan osoittamaan alueeksi, jolla luonnon monimuotoisuutta lisataan,
alueen puuston kiertoikda kasvatetaan. Alueesta kehitetaan tulevaa hiilivarastoa, jolla
metsa sailytetaan.
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Ratasméaen kaava-alueella havaittiin potentiaalinen liito-oravalle soveltuva alue, jolta
ei l6ytynyt kuitenkaan liito-oravahavaintoja. Tilanne tarkistettiin viela 2025 helmikuun
28. paivana kaymalla paikalla. Liito-oravahavaintoja ei tehty alueelta.

Ratasméen asemakaava-alueen rajojen ulkopuolelta lAnnesta, Kiimassuo asemakaa-
van suojavihervyohykkeella 16ytyy aktiivinen liito-oravan elinpiiri.
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Kuva 29. Liito-oravakartoitus 11.-15.3.2024 biologi Oskari Harma. Tutkittu alue keltavihredlld pisteviivalla. Rytokal-
lion kaava-alueella on aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja 2025. Lisaksi potentiaalisia elinpiireja, joista ei
kuitenkaan tehty liito-oravasta havaintoja vuoden 2024 ja 2025 tarkistuksissa. Tarkastelluilla alueilla oli liséksi ar-

vokkaita ympéaristbalueita.

Tuulivoimapuisto teemaosayleiskaavan lepakkoselvitys, 2011, FM biologi Tarja
Ojala.

Tuulivoimapuiston alueella ja lahiymparistdssa tehtiin lepakkokartoitus neljan yon ha-
vainnointina kesa- ja heindkuussa 2011. Tuulivoimapuiston selvitysalue kasitti Ryto-
kallion, Ratasmé&en ja Kiimassuon asemakaava-alueet. Ratasméen ja Ryttkallion
kaava-alueilla tai niiden laheisyydesta ei tehty havaintoja lepakoista. Lahimmat ha-
vainnot tehtiin Tammelan Sukulan kylan ymparistossa.

Selvityksessa esitetdan, etta tuulivoimalapuiston hankealueella ei ole lepakoille saa-
listusalueiksi soveltuvia rehevia lehtipuumetsia tai vesistdja, eikd myoskaan paivapii-
loiksi soveltuvia vanhoja kolopuita, silla alueella on harjoitettu intensiivista metséata-
loutta (Hirsikorven aluetta lukuun ottamatta).

Kaupunki on selvitysten perusteella arvioinut, ettd kaava-alueella ei ole lepakoille saa-
listusalueiksi soveltuvia alueita, minka vuoksi lepakkoselvitysta ei ole katsottu tarpeel-
liseksi.

Arviota tukee myds valmisteilla olevan YVA-prosessin keskenerainen lepakkoselvitys
2025. Selvityksessa havaittiin vain yksittaisia lepakoita, eiké varsinaisia lepakkojen
keskittymia tai ruokailualuerajauksia ei tehty. Kaava-alueen rakentamisella ei ole vai-
kutusta suojeltuihin lepakoihin.
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3.3.2 Luontoselvitysten paivitykset

Ekologisten kaytavien ja monimuotoisten alueiden huomioiminen Ratasméen ja
Rytdkallion alueella

Yhteenvetona Rytokallion ja Ratasméen teollisuusalueiksi kaavoitettavien alueiden
roolista ekologisten vydhykkeiden ja luonnon monimuotoisuuden yllapitamisen edelly-
tysten sailymiseen voidaan todeta pitkan aikavalin luontoselvitysten perusteella, etta
merkittdvimmat monimuotoisuuden alueet on osoitettu Kiimassuon asemakaavaan tai
osoitetaan nyt Ryttkallion asemakaavan suojavihervydhykkeiksi (kuvat 33 ja 34, val-
koisella palloviivalla osoitettu alue). Niitéa arvoja tai lajeja, joita teollisuusalueelta on
|6ytynyt vasta vuonna 2024 tai sen jalkeen, on havaittu myds teollisuusalueen ulko-
puolelta koko sen ajan kuin aluetta on kaavoitettu vuodesta 2008 aina vuoteen 2025
saakka. Rytokallion asemakaavan yhteydessa kaupunki laajentaa suojavihervydhyk-
keiden arvoalueita. Liséksi tismennetaan hoito-ohjeita.

Rytokallio asemakaava, Kiimassuo osayleiskaava, Kiimassuo asemakaava, Ratas-
maki asemakaavat on tehty siten, etta luontoselvitysten tulokset on huomioitu kaa-
voissa.

- . o e Sektori 3. Maiseman peitteisyys on havinnyt Sektori 4. Peitteisyys kaupunkiin pain hyva.
Sektori 1. Maiseman peitteisyys on havinnyt A A 5 L 4 X : i
tehtyjen uudistushakkuiden takia. Jaljella olevat t?hty]‘en u;u?ﬁtg:ha_kl:urde{\ t_ak|a_ Jaljell_:-j ﬁdueella O'I’(l r.‘“?"? _se!:(a vsn_f:}o;a mets_li tsi
metsikkskuviot ovat ainoana suojana kaupunkiin olevat metsikkokuviot ovat ainoana suojana arvennuksin ja taimikonhoidon nuorien metsien
piin. kaupunkiin pain. Taimikoita hoitamalla, kehitysta voidaan ohjata.

erirakenteisuus huomioon ottaen, tilanne

Sektori 2. Alueella on harvennushakkuu paranes: Sektori 5. Alueella on tehty uudistushakkuita.
vaiheessa olevia metsia. Niits on vastaisuudessa Hakkuiden jatkaminen erirakenteisen metsén
mahdollista kasitell niin, etta peitteisyys sailyy vaatimusten mt lisaa suoj ista
metsikdiden erirakenteisuutta lisaamalla.

Lo
Kuva 30. Kiimassuon suojametsaalue, metsasektorit. Kaava-alueen metsien hoidosta. Metsékeskus Hame-
Uusimaa, Arsi Inki, 2010. Karttaan lisatty Rytokallion suojavihervydhykkeiden rajaus.

Kiimassuon asemakaava-alueen suojavihervydhykkeen hoidon paivitys:
A = Hoito-ohjeet ja kuviokohtaiset suunnitelmat paivitetddn mydéhemmin
B = Hoito-ohjeiden ja kuviokohtaisten suunnitelmien paivitys

C = Tehd&én uudet hoito ohjeet ja kuviokohtaiset suunnitelmat

Rytdkallion kaava-alueeseen kuuluvan suojavihervyéhykkeen puusto on paaosin
nuorta alle 65-vuotiasta. Jos suojavihervydhykkeiden puuston kiertoikéda voidaan kas-
vattaa niin, ettd laajemmalla alueella syntyy myos vanhoja puita, siitd hyotyvat kaikki
vanhoja puita suosivat lajit. Erityisen tarkeitd ovat alueet, joilla on talla hetkella 88—
108-vuotiaita puita ja monilajista puustoa (kuva 31).
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Alueelle tehd&an uudet ja paivitetyt hoito-ohjeet ja kuviokohtaiset suunnitelmat osana
asemakaavaa. Kaikkien paivitettavien alueiden hoito-ohjeet ja kuviokohtaiset suunni-
telmat uusitaan niin, etté puuston kiertoikaé kasvatetaan. Nuorien metsien kehitysta
voidaan ohjata harvennuksin. Alueen kuviokohtaisia metsénhoitosuunnitelmia péaivite-
taan eri-ikaisrakenteisempaan, monimuotoisempaan ja hulevesien viivyttamisen huo-
mioivaan suuntaan. Ohjeet rakennetaan siten, ettéd ne ottavat vahvemmin kantaa suo-
javihervyohykkeiden luonnon monimuotoisuuden yllapitamisen ja kehittamisen mah-
dollisuuksiin.
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Kuva 31. Puuston ik&; Maanmlttauslaltos 1 20 000.

Aiemmat luontoinventoinnit ja niiden seuranta

Kiimassuo -osayleiskaava-alueen luontoinventointi tehtiin maastossa heinéd—
elokuussa 2006 ja raportti tuloksista valmistui 2008, "Vaikutusten arviointi 27.6.2008”,
Sito Oy. Raportissa kerrotaan kaava-alueesta: ” alue on vanhaa metsaaluetta, joka on
suurimmaksi osaksi aukkohakattu eika silla ole suojelualueita tai luonnonsuojelulain
mukaisten suojeltavien lajien elinymparistdja. Alue rajoittuu metsalain mukaisiin luon-
tokohteisiin Hirsikorven metsaalue, joka sijoittuu Kiimassuon kaava-alueelle ja lehto-
mainen kangas, (joka sijoittuu kaavamuutosalueen itdpuolelle) ns. Perakorven ase-
makaava-alueelle.”

Pienempind metséalailla suojeltuna alueina selvitykseen on merkitty Hirsikorven luhta-
lampi, Purolan saniaislehtopuro, hevoslaidun seké puron jatko ja Perdkorven saniais-
lehtopuro, jotka kaikki sijaitsevat Luhtalampea lukuun ottamatta Rytdkallion kaava-
alueella. Lisaksi tutkimusalueen ulkopuolelta on esitetty Rytdkallion pohjoispuolinen
pellon ja metsan rajavyohyke arvoalueeksi.
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Kuva‘32. Arvokkaat Iuo.ntokohteet\. Luontoinve"ntointi, Sito Oy, 2006.

Suomen Luontotiedon 2008 inventoinnissa kuvataan erityiskohde Hirsikorpi:
"Hirsikorven peltoalueen lansipuolisessa varttuneessa metsakuviossa on vanhan
metsan tunnuspiirteitd. Alueen valtapuusto muodostuu kuusesta. Kuusten joukossa
kasvaa kookkaita haapoja sekd muutamia rauduskoivuja. Metsatyyppi kohteella on
oravanmarjatyypin tuoretta kangasta. Puusto kohteella on keskim&éaraistéa vanhempaa
ja alueella on runsaasti lahopuuta, tuulenkaatoja, muutamia maakeloja seka pystyyn
kuivuneita kuusia. Alueella on myds lahoavia pienirunkoisia lehtipuita. Aluskasuvilli-
suuden putkilokasvilajistoon kuuluu sormisara (Carex digitata), sinivuokko (Hepatica
nobilis), oravanmarja (Maianthemum bifolium) ja vanamo (Linnaea borealis). Vanhan
metsan lajeista kohteen pesimalinnustoon kuuluu mm. puukiipija ja hdmétiainen. La-
hoissa puissa nakyy runsaasti tikkojen ruokailujalkid. Ruokailujalkien perusteella koh-
teella esiintyy myo6s pohjantikka. Pohjantikka saattaisi myds pesia alueella, mutta nyt
tehdyn inventoinnin yhteydessé lajia ei havaittu.”

Kaupungin arvio 2024-25: Hirsikorven alueella on sailynyt monimuotoista ja vanhaa
puustoa vaikka hakkuita on myds tehty. Voidaan olettaa, etta Hirsikorven rajatulla
alueella on yha edellytykset vuonna 2008 havaittujen lajien esiintymiseen. Alueen ar-
vo on sailynyt.

Perusteena Hirsikorven pellon lansipuolisen metsédalueen ja puron luontoarvoista esi-
tettiin: "Kohteella on vanhan metsé&n ominaispiirteita ja alueen arvoa lisaa runsas la-
hopuun méara. Mikali alueelle suunnitellaan maankéaytt6d, kohde vaatisi tarkemman
kasvillisuusselvityksen (putkilokasvit, kdapasienet ja epifyyttilajisto).” Puron pohjois-
0osaan metsan rajaan on osoitettu metsalailla suojeltava osa, joka on nimetty Purolan
saniaislehtopuroksi.
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Kaupungin 2024-25 arvio: Hirsikorven luhtalammista, Purolan saniaislehtopurosta ja
puroon liittyvista kosteikkoalueista on tarpeen muodostaa laajempi alueen arvoja tu-
keva kokonaisuus. Alueiden arvot ovat sailyneet.

Rytokallion kaava-alueella sijaitseva Purolan saniaislehtopuro ja siihen liittyvat kos-
teikkoalueet huomioidaan kaavamaarayksissa suojelullisten tarpeiden mukaisesti.

Forssan kaupungin tekemat luontoselvitykset 2024-2025

Forssan kaupungin tekemien luontoselvitysten tulokset on esitetty selvityksissa: Mai-
sema ja kasvillisuus selvitys (vain viranomaiskayttotn), Rytokallion ja Ratas-
maen eliosto (el verkkojulkinen), Rytokallion ja Ratasmaen alueen hirvielainrei-
tit, Rytokallio ja Ratasmaéki Liito-oravaselvityksen paivitys (vain viranomaiskayt-
toon), Suojeltavien lajien selvitys (vain viranomaiskayttéon), Rytdkallion ja Ra-
tasmaen alueen hulevedet. Selvityksia ovat olleet tekeméssa Forssan kaupungilta
Sirkka Koykka, Niina Salminen, Filip Neagu, Sara Riekki, Leevi Koponen ja Rasmus
Lammela. Jokaisessa selvityksessa on mainittu mahdolliset konsultit, joilta on saatu
eri osa-alueilta tietoja. Julkiset selvitykset ovat liitteen&. Kaavan vaikutuksista luonnol-
le ja elidstolle on tehty erillinen selvitys, ks. liite 31.

Vuoden 2024 maastokaynneilla (Sirkka Koykka ja Filip Neagu) ja 2025 maastokayn-
nilla helmikuun lopussa (Sirkka Koykka ja Sara Riekki) todettiin, ettd suojaviher-
vybhykkeella koko Ryttkallion kaava-alueen pohjoisreuna (pellon ja metsén reuna-
vybhyke) on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta aluetta. Alue toimii koko-
naisuudessaan ekologisena vyohykkeena. Siella on runsas elidsto, linnusto monimuo-
toinen puusto, vaihtelevia maasto ja erilaisia kosteusolosuhteita sisaltavia alueita, la-
hopuita sienia ja kaapia.

Ratasméen kaava-alueen korttelin 583 lansipuolella Hirsikorven alueella on havaittu
mm. puukiipija ja palokarki talitiainen, sinitiainen ja hippidinen. Hirsikorven rajatun
alueen tuntumassa sahkoélinjan pohjoispuolella oli molemmilla maastokaynneilla usei-
ta kapytikkoja. Edella olevat havainnot tukevat sita, etta Hirsikorven rajatulla alueella
on yha edellytykset vuonna 2008 todettujen lajien esiintymiseen (kuva 32). Hirsikor-
ven arvoja monipuolistaa myds 1900-luvulla raivattu, nyttemmin villiintynyt peltoalue,
jossa kasvaa monia pajulajeja kuten raitaa. Peltoalueen lansipuolelle muodostunut
metsanraja on myds monimuotoinen ja sielld sijaitsee Hirsikorven luhtalampi, josta
laskee oja muuttuen sahkélinjan alla puroksi. Vuonna 2010 Arsi Inkin rajasi Rytokalli-
on kaava-alueen luoteisnurkassa sijaitsevaan Purolan saniaislehtopuron arvoalueek-
si. Saniaislehtopuron arvo on kasvanut 15 vuodessa entisestaan puiden kasvaessa ja
lahopuuston lisaantyessa. Purolan saniaislehtopuron pohjoiselta alueelta I6ytyy van-
hempaa puustoa (kuusi ja haapa) seka lahopuustoa ja maapuita. Myds linnusto on
runsastunut alueella, kun esim. pyiden suosimat osin avoimet metsalaikut ja pienten
kuusien alaoksien tarjoama talvisuoja antavat mahdollisuuden parvien oleiluun puron
tuntumassa.

Luhtalampi ja purot ovat sailyttdneet asemansa metsélailla suojeltuina kohteina. Alu-
eiden rajauksia voidaan jopa laajentaa. Kehittymisen edellytyksena on riittavan laajan
alueen osoittaminen purolle ja sen reunavythykkeelle, mika turvaa sopivan mikroil-
maston.

Kaavan luontoselvitysten yhteydessa on tarkasteltu ekologisia yhteyksia ja niiden
ominaisuuksia. Kaikkien suojavihervyohykkeiden puuston kiertoik&aa ja sita kautta mo-
nimuotoisuutta ja hiilivarastoja voidaan kasvattaa. Nuorien metsien kehitysta voidaan
ohjata harvennuksin. Tarkoitus on laajentaa olevia monimuotisia alueita koko suojavi-
hervydhykkeiden alueille. Suurimmassa osassa se on nopeastikin mahdollista.
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Kuva 33. Kaupungin luontoselvityksessa arvioitiin uudelleen potentiaaliset alueet etenkin suojavihervyohykkeilta.
Lisaksi tehtiin kasvillisuusselvitys Rytokallion alueelta. Sweco keskittyi toiminta-alueiden luontoselvityksiin. Swecon
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Kuva 34. Kaavoissa ja selvityksissé esitetyt luontoarvot koottuna yhteen. Arvokkaimmat luontoalueet sijaitsevat
Rytokallion kaava-alueen ulkoreunoilla, teollisuusalueeksi kaavoitettavan alueen ulkopuolella.
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Vuoden 2024—-2025 aikana tehtiin Ryttkallion ja Ratasmaen luontoselvitys. Rytdkalli-
on kasvillisuuskartoitus tehtiin useammalla maastokaynnilla 19.06.2024, 18.7.2024,
31.7.2024, 1.8.2024, 8.8.2024, 20.8.2024 ja 21.8.2024. Selvityksessa havaittiin suo-
jeltua lajia, jonka siirtdmiseen haettiin ja saatiin lupa Hameen ELY-keskuksesta vuon-
na 2024. Kaupunki aloitti alustavat tyot siirtojen toteuttamiseksi valmistelemalla siirto-
paikkaa vuonna 2024. Siirrettéavan lajin kukintaa seuraavat ulkopuolinen asiantuntija
(biologi), kaupunginarkkitehti ja ymparistopaallikkd yhteistyoné keséan 2025 aikana.
Ensimmainen kaynti tehtiin 10.6.2025. Kun siemenet todetaan kypsiksi, valitut kau-
pungin tyontekijat kerdavat suojeltavasta lajista kesan 2025 aikana siemenet. Puh-
taalla maalla olevat suojeltavat kasvit siirretaan kaupungin valittujen tyontekijéiden
toimesta lapiotyona. Betonimurskeella olevan alueen suojeltavat lajit siirretdén kau-
pungin konetydna tai sopivaa vaativaa konekalustoa kayttavaa konsulttia apuna kayt-
téden. Koneellinen siirto tehdaan ulkopuolisen asiantuntijan (biologi) valvonnassa. Tar-
vittaessa kaupunginarkkitehti tai ymparistopaallikké avustavat siirron valvonnassa.

Forssan kaupungin luontoselvityksessa on todettu Ratasméen korttelista 583, etta
lehtomainen kasvillisuus sijoittuu vanhoille peltoalueille tai niiden ja ojien seka kos-
teikkojen tuntumaan. Alue on ollut 1800-luvulla kosteaa lehtoa, jonka takia se on vali-
koitunut peltoalueeksi 1800-luvun lopulla—1900 luvun alussa. Ensimmaisena pelloksi
muokatun alueen on todettu muuttuneen vuoden 2024 Forssan kaupungin tekemassa
lito-oravaselvityksessa kasvillisuudeltaan sellaiseksi, etta se voisi olla potentiaalinen
lito-orava-alue. Liito-oravaa ei ole kuitenkaan havaittu 2024 liito-oravan selvityksen
maastokaynneilla. Potentiaalisia liito-orava-alueita ei vahennetd, koska Ryttkallion
asemakaavaan osoitetaan uusia vastaavia alueita.

Teollisuusalueiden avohakkuut ja taimikot kertovat talousmetsan hoitotavasta metsa-
kuvioittain. Liséksi myos suojavihervythykkeen aluetta (olevaa ja tulevaa) kuvastaa
metsakuvioittain toistuvat samanikaisten ja -lajisten puiden esiintyminen alueella. Mo-
nimuotoisimmat metsaalueet ovat kuitenkin suojavihervydhykkeelld. Edella esitetty
metsékuvioittain toteutunut hoitotapa on vahentanyt erityisesti teollisuusalueiksi kaa-
voitettujen viela metsina olevien alueiden luonnon monimuotoisuutta.

Forssan kaupunki teki yhdessa biologi Oskari Harman kanssa lisaantymisaikaisen
kuuntelumenetelman avulla vitasammakko selvityksen vuonna 2024. Selvityksen tu-
lokset on huomioitu kaavoitusprosessissa. Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan viita-
sammakko kuuluu tiukkaa suojelua edellyttaviin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen
IV (a) elainlajeihin, joiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika hei-
kentda. Tasta syysta selvityksen tarkempia tuloksia ei esiteté tdssa dokumentissa.
Selvityksessa ei l0ydetty vitasammakkoa Rytdkallion tai Ratasmaen teollisuusalueiksi
kaavoitettavien kortteleiden alueelta.

Hulevedet

Vuoden 2024 -2025 aikana tehtiin Rytdkallion ja Ratasmaen hulevesiselvitys. Kaavoi-
tettavan alueen hulevedet ohjautuvat kolmeen suuntaan: Raynynojaan, Loimijoelle ja
Pyhajarvelle. Suomen metsakeskuksen pintavesien virtausmallin mukaan valuma-
alueet on jaettu pienempiin valuma-alueisiin. Suurin osa Rytdkallion T-10-alueen hu-
levesista ohjautuu nykyisin id&n suuntaan vesitornin pohjoispuolelle Kaalikorven kos-
teikkoalueelle. Osa Rytdkallion T-10-alueen hulevesisté ohjautuu Ryttkallion pohjois-
puolella olevan pellon kautta valtatie 2 itdpuolelle virtaavaan Varkaanojaan.

Kaava-alueen itdosassa on useita kosteikkoalueita. Kaava-alueelle on rakennettu vii-
vytysaltaita Kaalikorven kosteikkoalueelle. Selvityksessa on esitetty, etta hulevesien
viivytysta lisatdan Rytokallion suojavihervydhykkeelld. Metsalailla suojeltavien kohtei-
den alueilla annetaan syntya luonnostaan padottavia rakenteita, muilla alueilla hule-
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vesien hallintaa varten alueelle rakennetaan viivytys- tai imeytysrakenteita. Tulvave-
det kertyvat makien valiin jaaviin maastopainanteisiin myos lakialueella. Hakemalla
maastopainanteisiin sopivat padotuspaikat, padottavien luonnonmukaisten rakentei-
den avulla saadaan maksimoitua viivytettavien hulevesien maaraa.

Rytokallion kaava-alueelta valtatie 2 itdpuolelle virtaavaan Varkaanojaan nykyisin oh-
jautuvia hulevesia viivytetaan Rytokallion metsaalueella ennen niiden ohjautumista
peltoalueelle ja valtatien 2 tulva-alueille. Pellon pohjoisosassa on valtatien ojien suun-
taiset, rinnakkaiset ojat valtatien alittavaan ojarumpuun saakka. Liséaksi tulee uusi rin-
nakkainen oja valtatien alittavaan ojarumpuun saakka.

Rytdkallion teollisuusalueen ja Tupasuontien valissa on luonnonmukainen alue, jolla
hulevesien viivytys maksimoidaan laajoilla hulevesialtailla. Tupasuontien lansipuolella
on maastonpainanteita, joissa hulevesia viivytetaan. Hulevesivarasto jatkuu valtatien
2 itapuolelle painanteeseen, jonne luontaisesti kertyy hulevesia.

Kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitseva puro on perattu Kuhalanojan perkauksessa
(hyvéksytty toimituksessa 2360d Hel). Kaava-alueella puro on jo muuttunut takaisin
luonnontilaisen kaltaiseksi. Perkausyhtion tulee huomioida metsélailla suojeltu kohde.
Perkausyhtion ojantarve pysyy suojavihervyohykkeellda. Nyt ei nahda tarvetta, mutta
myOhemmin voidaan arvioida, puretaanko perkausyhtio.

Muuttuvan maankayton alueella hulevedet viivytetddn asemakaavassa esitetyilla alu-
eilla ja kuljetetaan suojavihervythykkeilla puroiksi muodostettavissa avouomissa
eteenpdin ilman ettd ne rasittavat valtatien tai seututien ojia. Teollisuusalueille on tu-
lossa todennéakdisesti laajoja asfaltoituja pintoja, joiden pintavedet sekd ympardivien
alueiden hulevedet hoidetaan kaavamaaraysten mukaisesti laadittavan hulevesisuun-
nitelman mukaan. Selvityksessa on esitetty, etta korttelin 585 hulevesia viivytetaan
korttelin itareunassa, josta hulevedet ohjataan Kaalikorven alueelle. L&nsireunassa
hulevedet ohjataan kosteikkoalueelle, joka toimii luonnonmukaisena hulevesivarasto-
na.

Hulevesien puhtaus turvataan silla, etta kaavamaaraysten mukaan erillisissa séhkalai-
toksissa tulee huomioida 6ljyvahinkojen ehkaisy. Kytkinlaitokselle asennettavien virta-
ja jannitemuuntaja laitteiden ymparille tehdaan moreenista tai kivituhkasta 250 mm
paksu koneellisesti tiivistetty imeytyskerros, joka sitoo 6ljyn mahdollisessa vuototilan-
teessa. Imeytyskerros ulottuu kolme metria laitteiden perustuksen keskelta joka suun-
taan. Oljynpintaa tulee tarkkailla saannéllisilla asematarkastuskaynneilla. Laitteisiin tu-
lee asentaa RFI-mittareita, joilla on mahdollista havaita hitaasti kehittyvié vikoja ennen
laitteen rikkoutumista.

Edellisen lisdksi kytkinlaitoksille tulee konttiin asennettava varavoimakoneet. Kontin
pohjan tulee toimia valuma-altaana, johon kaikki kontissa olevat nesteet mahtuvat,
pois lukien polttoaine, jolle tulee olla oma valuma-allas. Valuma-altaan tulee tayttaa
lainsaadannon vaatimukset.

Alueella huolehditaan siita, ettd mahdollisten varavoimageneraattoreiden polttoai-
nevuodot ovat tarvittaessa hallittavissa. Esimerkiksi polttoaineen varastointipaikat va-
rustetaan valuma-altailla ja vuodonilmaisimilla sisaisten vuotojen havaitsemiseksi.
Tankkaus tapahtuu keskitetysti alueella, jossa on polttoainesailitlle tarkoitettu kerays-
alusta. Alustaan sisaltyy erotin, joka sulkee jarjestelman polttoainevuodon sattuessa.
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SWECO Luontoselvitysten taydennykset RytOokallion ja Ratasmaen teollisuus-
alueilta 2024 ja 2025

Forssan kaupungin tekemaa selvitysta tdydennettiin Ratasméen ja Ryttkallion teolli-
suusalueelta vuonna 2024 SWECO:n selvityksilla, joita paivitettiin viel&a vuonna 2025.
SWECO keskittyi toiminta-alueiden luontoselvityksiin. SWECO selvityksen mukaisten
monimuotoisuutta tukevien alueiden korvaavat alueet I6ytyvat suojavihervythykkeilta.
Luonnon monimuotoisuus turvataan nain laajoilla suojavihervydhykkeilla. SWECO:n
selvitykset ovat kaavan liitteena.
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Kuva 35. SWECO, 2024: Luontotyyppi- ja kasvillisuuskuviot seka lajihavainnot luokiteltiin neljaéan arvoluokkaan.
Teollisuusalueilta 16ytyi luokan 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet ja luokan 4: Monimuotoisuutta tukevat koh-
teet.
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Kortteleiden 580, 581, 582, 583 ja 585 Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys,
SWECO Finland Oy 2024 (7.-8.8.2024, 20.-22.8.2024: Pirjo Majuri (FT) ja Heli Vai-
nio (FM): Selvitysalue on enimméakseen joko metséatalouskaytdssé olevaa metsaa tai
rakentamista varten raivattua aluetta. Selvityksen tuloksena korttelit 580, 581, 582,
583 ja 585 jaettiin maankayton, puuston peittdvyyden ja luonnontilaisen kaltaisen
kasvillisuuden mukaan 58 luonto-tyyppialueeseen.

Selvitysalueelta havaittiin kaksi luonnonsuojelulailla suojeltua kasvilajia. Lisaksi kasvil-
lisuus- ja luontotyyppi-selvityksen tuloksena havaittiin ja maaritettiin 11 luontotyyppi-
kuviota, joilla oli merkittavia luontoarvoja. Yksikaan luontotyypeisté ei ole luonnonsuo-
jelulain tai vesilain perusteella suojeltu. Loput rajatut luontotyypit olivat joko metsata-
loustoimien heikentdmia tai maankayton heikentadmia tai tuhoamia. Selvitysalueelta
havaittiin kolmea kansallisen vieraslajiluettelon haitallista vieraskasvilajia, jotka ovat
komealupiini, viitapihlaja-angervo ja kurtturuusu.
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Rytokallio kortteli 585

Kortteli 585 sisaltda padosin nuorta ja varttunutta kasvatusmetsaa, jossa vallitsevia
puulajeja ovat kuusi, manty ja koivu (hies- ja rauduskoivu). Alueen luontotyypit ovat
paaosin tuoreita ja lehtomaisia kankaita, mutta joukossa on myds ojitettuja ja ojitta-
mattomia turvemaita. Alueella on myds merkittévia uuselinymparistéja maanottoalueil-
la.

Alueella on myds rauhoitetun kasvin esiintymid. Samoilla alueilla kasvaa myés haital-
lisia vieraslajeja, kuten komealupiinia.

Kuvio 5 on luonnontilaisen kaltainen suo (sarakorpi ja metsakortekorpi), joka on mo-
nimuotoisuutta turvaava kohde (arvoluokka 3). Kaupungin selvityksissa on todettu, et-
ta vastaavia alueita on suojavihervybhykkeella. Kohteella ei ole alueellista merkitysta.

Kuvio 2 (arvoluokka 4) Pieni osa suurempaa lehtomaisen kangasmetsan aluetta, joka
jatkuu selvitysalueen ulkopuolelle. Alueen suositellaan jadvan maankayton ulkopuolel-
le.

Ratasmaéki kortteli 583

Kortteli 583 koostuu padasiassa nuoresta kasvatusmetsasta, jossa puulajeina esiinty-
vat manty, kuusi, koivu. Kuviossa 27 kasvaa myos haapaa (muutamia suuria yksildita
kuvion kaakkoisosassa). Luontotyypeista yleisimpi& ovat lehtomainen ja tuore kangas.
Alueella on metsittyneita entisia peltoalueita, joilla on lehdon piirteita. Kuvio 28 on
avohakkuu alue. Kaksi kuviota (36 ja 38) on luokiteltu monimuotoisuutta tukeviksi koh-
teiksi (arvoluokka 4), ja suositellaan jatettaviksi maankaytdn ulkopuolelle. Varsinkin
kuvio 36 on monipuolisen lehtomaisen kasvillisuuden vuoksi saattanut olla lehtokorpi
ennen ojitusta. Alue suositellaan jatettavaksi maankayton ulkopuolelle ja sen luontai-
nen vesitalous kannattaa ennallistaa.

Ratasmaéki kortteli 582

Korttelin 582 alue koostuu paaosin nuoresta kasvatusmetsasta ja taimikosta. Alueelta
l6ytyy myos varttunutta kasvatusmetsaa. Vallitsevia puulajeja ovat manty, kuusi ja
koivu. Metsatyypeista yleisimmat ovat tuore kangas ja lehtomainen kangas, mutta
esiintyy myos kuivaa kangasta seka ojitettua turvemaata.

Kuvio 45 (arvoluokka 4): Monipuolisen lehtolajiston perusteella kuvio on ollut lehto-
korpi ennen ojitusta. Alue suositellaan jatettavaksi maankayton ulkopuolelle, ja sen
luontainen vesitalous kannattaa ennallistaa.

Ratasmaéki kortteli 581

Korttelissa 581 ei ole merkittavia luontoarvoja koska kasvillisuutta on hyvin vahan.
Pintamaata on poistettu ja kalliota louhittu. Pienelta osin alueella on nuorta metsata-
louskaytdssa olevaa metsda. Iso osa alueesta on avohakkuita ja osittain muokattua ja
kaivettua maapohjaa.

Kortteli 580 (Peréakorpi | asemakaava)

Korttelin 580 kasvillisuus koostuu p&éosin nuorista ja varttuneista kasvatusmetsista,
joissa kasvaa mantya, kuusta ja koivua. Luontotyypeista esiintyvat yleisimmin tuore
kangas ja lehtomainen kangas, liséksi kuvio 55 on ojitettua turvemaata.

Kuvio 52: Avoin alue, joka suureksi osaksi ldjitetyn maan peittama, lisdksi ihmisvaiku-
tuksen aikaansaama lampi itdosassa. Runsaasti mannyntaimia itdosassa. Huomion-
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arvoiset lajit: ukontulikukka ja keltamaite. Suomen Lajitietokeskuksen havaintotietojen
mukaan alueelta on aiemmin havaittu suojeltava laji, mutta sita ei havaittu selvityksen
yhteydessa. Alueella kasvaa haitallista vieraslajia komealupiinia.

Kuvio 60: Uudistuskypsa kasvatusmetsa on maaritetty arvoluokkaan 4 (monimuotoi-
suutta tukeva kohde). Alueelta I6ytyy runsaasti lahopuuta (tuulenkaatoja), erityisesti
alueen itdosassa seka monipuolinen kenttékerroksen kasvillisuus.

Voimalinjojen alapuolinen alue

Voimalinjojen alle voi muodostua uuselinymparistoja, joilla on korkea lajistoarvo. Ta-
ma johtuu siitd, ettd voimalinjojen alta raivataan saanndllisesti puusto, mika on hyo-
dyksi sellaisille lajeille, joita tyypillisesti I6ytyy nummilta ja niityiltd. Selvitysalueelta ha-
vaittiin kaksi niittyjen kaltaista kuviota voimalinjan alta. Voimalinjan alta I6ytyi mm.
rauhoitettu laji.

Pesimalinnustoselvitys, SWECO Finland Oy (2024): Aija Lehikoinen (FM) ja Ina
Tirri (FM):

Pesimalinnustoselvityksen aikana havaittiin 14 huomionarvoista lajia. Kokonaisuudes-
saan maastokayntien aikana havaittiin 46 lajia selvitysalueella, joka kattoi Ratasmaen
ja Rytokallion teollisuuskortteleiden liséksi osan korttelista 580 seka voimajohtokayta-
van. Lajimaara on tavanomainen selvitysalueen kokoiselle alueelle. Suurin osa havai-
tuista linnuista oli selvitysalueen sisalla pesivia yksil6ita ja alueen elinymparistéille ta-
vanomaisia lajeja. Selvitysalueen laheisyydessa on paljon samankaltaisia elinympa-
ristdja kuin selvitysalueen sisalla. Selvitysalue ei sijoitu millekédan luonnonsuojelualu-
eelle. Selvitysalueen maankayttétoimilla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia
luonnonsuojelualueiden linnustoon.

Selvityksessa Rytokallion teollisuuskorttelin alueella havaittiin vanhoihin metsiin liitty-
via lajeja, kuten palokarki ja sensitiivinen laji, ja Suomen Lajitietokeskuksen tietokan-
nan tietojen perusteella kolmas sensitiivinen laji on esiintynyt alueella vastikdan. Raja-
tulla alueella ei ole lain suojaa, mutta selvityksen vapaaehtoisena suosituksena on jat-
tda alue maankayttétoimien ulkopuolelle. Toisena suosituksena on, etta selvitysalu-
eella tehtavien toimenpiteiden aloitukset, erityisesti kasvillisuuden raivaus, ajoitetaan
pesimékauden (1.4.-31.7.) ulkopuolelle.

Kaupunki on arvioinut, etté teollisuuskorttelin alueella voidaan tehd&é maankayttotoi-
mia, koska tai arvokkaammat alueet |6ytyvat paikallisesti tarkasteltuna suojaviheralu-
eilta ja laajemmassa mittakaavassa lahiston kosteikkoalueilta, kuten Tammelan
Kaakkosuolta ja Loimalammelta. Suojaviheralueet ja lahiston kosteikkoalueet ovat
merkittavampia myos muilta luontoarvoilta, kuin raportissa todettu Rytokallion teolli-
suuskorttelissa sijaitseva alue. Laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna Ryttkallion
teollisuuskorttelin alue ei ole merkittéava, silla alue on vahvasti ihmisvaikutuksen
muokkaamaa, eikad luonnontilaista ymparistod. Nain ollen silla ei ole paikallista, eika
seudullista arvoa. SWECON selvityksessa on tarkasteltu vain teollisuusalueiden lin-
nustoa, eika alueellista kokonaiskuvaa. Kaupungin laajempaa kokonaisuutta kasitte-
levassa selvityksessa ei kyseista Rytokallion aluetta ole nostettu arvokohteiden jouk-
koon.

Rytokallion alueen kaakkoisosassa, teollisuusalueen ulkopuolella ja sen lahella ha-
vaittiin yksi sensitiivinen laji, jonka pesépaikkaa ei loydetty. Vapaaehtoisena suosituk-
sena on vélttda toimenpiteiden aloitus 400 metrin etdisyydella mahdollisesta pesasta
aikavalilla 1.3.-30.6. Tunnetut pesat sijaitsevat yli 1 km etéisyydella eli varmaan tie-
toon pohjautuvat suositukset eivat ulotu selvitysalueelle. Tilanne tarkastettiin ja pesaa
ei ldydetty vuonna 2025 YVA-prosessin selvityksessa.
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Kirjoverkkoperhosselvitys, SWECO Finland Oy (2025): Heli Vainio:
Kirjoverkkoperhosen toukkia tai toukkapesia ei havaittu selvityksessa.

Rauhoitettujen lajien selvitys, SWECO Finland Oy (2024) (ei verkkojulkinen):
Kristiina Tolvanen (FM) ja Heli Vainio (FM):

Maastokartoitusalueelta ei I6ytynyt uusia rauhoitettujen lajien yksiloita tai kasvupaik-
koja. Forssan kaupungin aikaisemmat havainnot todettiin pitaviksi. Korttelin 585 ete-
laosaan on tunnistettu suojeltava kasvialue, joka sailytetddn rakentamattomana viher-
alueena tulevassa kaavoituksessa. Kartoituksen perusteella ei tarvita lisdtoimia rau-
hoitettujen lajien suojeluun suunnitelluilla rakennusalueilla.

Viitasammakkoselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon):
Suvi Hakulinen (FM), Heli Vainio ja Sini Burdillat (FM):

Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan viitasammakko kuuluu tiukkaa suojelua edellytta-
viin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a) elainlajeihin, joiden lisd&ntymis- tai le-
vahdyspaikkoja ei saa havittaa eiké heikentaa. Tasta syysta selvityksen tarkempia tu-
loksia ei esiteta tdssa dokumentissa. Viitasammakkoa ei ole havaittu Ratasméen tai
Rytokallion teollisuuskortteleiksi kaavoitettavilta alueilta. SWECO taydensi Forssan
kaupungin tekemé&aé luontoselvitystéd Ratasméaen ja Rytokallion potentiaalisilta alueilta
vuonna 2025 lisaantymisaikaisella kuuntelumenetelmalla. Selvityksen perusteella vii-
tasammakot eivat aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytolle rajoituksia. Selvitysalu-
eelta havaittiin rauhoitettuja mantereita.

Lumijalkiselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttéon): Jussi
Laaksonlaita (FM):

Selvityksen tuloksella ei ole valittomia vaikutuksia hankkeen toteutukseen, mutta han-
kealueelle on suositeltavaa tehda erillinen suurpetoselvitys. YVA-prosessin aikana on
tehty suurpetoselvitys, joka osin pohjautuu lumijalkiselvitykseen. Selvityksen perus-
teella maankayton muutoksella ei ole merkittavaa kielteista vaikutusta suurpetoihin.

Susiselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon): Annika Inha
(FM):

Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan susi (poronhoitoalueen ulkopuolella) kuuluu tiuk-
kaa suojelua edellyttaviin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a) elainlajeihin, joi-
den lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentda. Tasta syysta
selvityksen tarkempia tuloksia ei esiteta tdssa dokumentissa. Selvityksen perusteella
sudet eivat aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytélle rajoituksia.

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2025/1237 17.6.2025 mukaan su-

den suojeluasema muutetaan "taysin rauhoitetusta” "suojeltavaksi”’. Suden suojelu-
aseman muutoksen toimeenpano on Suomessa kaynnissa.

Po6lloselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon): Ina Tirri
(FM):

Suomen Lajitietokeskus on koonnut sensitiivisten ja salattavien lajien luettelon niihin
kohdistuvan mahdollisen vainon, munienkeruun ja hairinnan rajoittamiseksi. P6ll6t
kuuluvat naihin salattaviin lajeihin. Taman vuoksi selvityksen tuloksia ei tarkemmin
esiteta tdsséd dokumentissa. Selvityksen perusteella poll6t eivat aiheuta teollisuuskort-
teleiden maankaytolle rajoituksia.

Liito-oravaselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon): Sini
Burdillat (FM) ja Suvi Hakulinen (FM):

Sini Burdillat (FM) ja Suvi Hakulinen (FM): Luonnonsuojelulain 78 8:n mukaan liito-
orava kuuluu tiukkaa suojelua edellyttaviin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a)
elainlajeihin, joiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa.
Tasta syysta selvityksen tarkempia tuloksia ei esitetd tassa dokumentissa. Selvityk-
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sen perusteella lito-oravat eivét aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytolle rajoituk-
sia.

Metséakanalintuselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon):
Aija Lehikoinen (FM):

Suomen Lajitietokeskus on koonnut sensitiivisten ja salattavien lajien luettelon niihin
kohdistuvan mahdollisen vainon, munienkeruun ja hairinnan rajoittamiseksi. Metsaka-
nalinnut kuuluvat naihin salattaviin lajeihin. Taman vuoksi selvityksen tuloksia ei tar-
kemmin esitetd tdssd dokumentissa. Selvityksen perusteella kanalinnut eivat aiheuta
teollisuuskortteleiden maankaytélle pakollisia rajoituksia.

Suositukset maankayton rajoituksista rakennettavilla metséalueilla

Tehdyissa Ratasméaen kaava-alueen luontoselvityksissa tehtiin huomionarvoisia luon-
tohavaintoja, minka vuoksi maankaytolle annettiin suosituksia. Tehdyt havainnot eivét
kuitenkaan aiheuta pakollisia (sdadodsten méaarittelemid) rajoituksia. Vastaavasti Ryto-
kallion kaava-alueen korttelista 585 tehtiin joukko huomionarvoisia luontohavaintoja,
joiden vuoksi maankaytolle annettiin vastaavia suosituksia.

Alueella mahdollisesti esiintyvien elainten lisdantymisen turvaamiseksi maankaytén
muutoksia ei suositella aloitettavaksi 1.4.—31.7. Merkittdvimman muutoksen alueella
aiheuttaa metsan hakkuut ja myds maansiirto, koska osa lintulajeista pesii avoimessa
elinymparistossa. Erityisesti aluetta muuttavien tdiden aloitus suositellaan aloitetta-
vaksi pesiméakauden ulkopuolella. Korttelialueella 585 havaittujen mantereiden suoje-
lemiseksi suosituksena esitetaan, etta maankayttotoimien aloitus ajoitetaan lajin li-
saantymis-/kutuajan ulkopuolelle (1.4.-31.7.).

Susiselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole sudelle lisdantymis- tai levahdyspai-
koiksi soveltuvaa elinymparistoa. Vapaaehtoisena suosituksena tassakin tilanteessa
on valttaa raivaustoiden aloittamista suden lisdantymisajan aikana huhti-heindkuussa.

Selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta

Tukes huomautti Ratasméen kaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan, etta 1&hto-
kohtainen suojaetéisyys tuulivoimalasta laajamittaiseen tuotantolaitokseen on 600 m.
Jos etaisyys on lyhyempi, tulee tehda selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamises-
ta. Arvioinnissa on huomioitava mm. tornin kaatuminen, lapojen irtoaminen, jaan ker-
tyminen ja irtoaminen seka tulipalo.

FCG Rakennettu Ymparisté Oy on laatinut 30.5.2025 Ratasméaen ja Rytokallion
asemakaava-alueiden -tuulivoima riskiarvion, jossa edella mainitut seikat on otettu
huomioon.

Alueelle alustavasti hahmotellun datakeskuksen toimintavaiheessa laitoksen varsinai-
set prosessit sijoittuvat rakennuksien sisélle, eikd prosesseissa kayteta sahkoa lukuun
ottamatta kemikaaleja tai tuotannollisia raaka-aineita. Datakeskuksissa varaudutaan
sahkdkatkojen varalta omalla sahkdntuotannolla, joka toteutettaisiin polttoainekayttoi-
silla varavoimageneraattoreilla. Datakeskusalueilla tyypillisesti varastoidaan huoltoon
liittyvia pienkemikaaleja, jadhdytysjarjestelmissa vahaisia maaria glykolia ja varavoi-
mageneraattoreita varten polttoainetta (kevyt poltto6ljya, dieselia tai uusiutuvaa polt-
toainetta).

Voimassa olevat Forssan Kiimassuon tuulivoima-asemakaava ja Tammelan Tuulivoi-
mapuiston teemayleiskaavat mahdollistavat tuulivoimaloiden kehittdmisen Ratasméen
ja Rytokallion asemakaava-alueiden lahettyville.

Laaditussa alustavassa riskienhallintaraportissa huomioitiin seuraavat aihepiirit:
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. Toimintaymparistd kokonaisuutena
. Datakeskuksen toiminnot (turvallisuuden kannalta keskeiset toiminnot, rakenteet
ja laitteet)
. Layout riskit kokonaisuutena
. Tuulivoimaloiden rakentamisen ja kunnossapidon asettamat vaatimukset ja
esim. poikkeuksellisiin korjauksiin liittyvien nosturitdiden seka tuulivoimaloiden pur-
kamisen vaatima tilantarve
. Jaavaaran ja valkkeen aiheuttamat haitat datakeskukselle
. Mahdolliset onnettomuusskenaariot ja poikkeustilanteet
Tuulivoimaloiden osien irtoaminen
Tulipalot
Datakeskuksen mahdolliset onnettomuustilanteet
Tuleva polttoaineen varastointi

O O OO

Rytokallion ja Ratamaen asemakaava-aluetta lahimmat kaavoituksessa mahdollistetut
tuulivoimalat sijoittuvat, teollisuuskayttéon osoitettujen alueiden lounaispuolelle, noin
125-130 m p&éahan alustavan sijaintihahmotelman mukaisesta lahimméasta datakes-
kusrakennuksesta, hankealueen etelapuolelle noin 380 m paahan lahimmasta data-
keskusrakennuksesta ja hankealueen lansipuolelle noin 400 metrin paahan lahim-
masta datakeskusrakennuksesta.

Tehdyn riskiarvioinnin selkein tulos oli, etta nykysuunnitelmien perusteella ei hanke-
alueen lounaispuolelle sijoittuvaa enintaan 160 metrid korkeata tuulivoimalaa voida to-
teuttaa suunnitellusti. Vaikka onnettomuusriski on erittéin epatodennakoinen, ei ris-
kinarviointia toteuttava tyoryhma arvioinut riskia hyvéksyttavaksi. Muita merkittavia
tunnistettuja vaaratilanteita olivat: rakenteelliset virheet tuulivoimaloissa, riittdmatto-
mat suojaetaisyydet ja yllattava tilan tarve mm. rakentamisen aikana, tiedonkulun kat-
kokset ja riittamattomyys, tuulivoimaloiden palo, datakeskuksen palo ja metsapalo, lii-
kenneonnettomuudet. Riskianalyysin lisdksi FCG Oy laati toimenpide-ehdotuksia ris-
kien pienentamiseksi.

------
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Kuva 36. FCG Oy: Alustava hahmotelma alueelle mahdollisesti sijoitettavista datakeskusrakennuksista ja suositel-
lut suojaetaisyydet tuulivoimaloihin.
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Kaupungin arvio tuulivoimasta
Tehdyn riskiarvion perusteella Forssan kaupunki paatti tuulivoima-
asemakaavamuutoksen vireille laitosta samassa kaupunginhallituksen kokouksessa
23.6.2025, jossa kasiteltiin Ratasmaki Il -asemakaavanuutosehdotusta ja Rytdkallion
asemakaavaehdotusta. Asemakaavamuutoksen vireilletulon my6téa alue maaréttiin ra-
kennuskieltoon. Tuulivoima-asemakaavan muutoksessa tavoitteena on poistaa tuuli-
voimaloiden sijoitusmahdollisuudet ja tutkia alueiden kayttbtarkoitusta uudelleen siten,
etteivat ne esta lahialueiden tulevia toimintoja. Tarvittaessa tuulivoimala-alueet osoite-
taan suojaviheralueiksi. Muutoksen perusteluna on vuonna 2014 osayleiskaavapaa-
tosta tehtdessa todettu tarve tarkistaa 10 vuoden paasta kaavan ajantasaisuus, jollei
voimalat ole silhen mennessa toteutuneet. Lisaksi nayttaa silta, etta vireilla olevaan
uuteen alueidenkayttélakiin tulee tiukentuvat maaraykset tuulivoimaloiden sijoittami-
seen. Lakiin ehdotetaan lisattavaksi tuulivoimalan ja asutuksen valista etaisyytta
(kahdeksan kertaa tuulivoimalan korkeus) koskeva saannos, jota sovellettaisiin sellai-
siin tuulivoimayleiskaavan (ja asemakaavan) tuulivoima-alueisiin, jotka eivat sijoitu
maakuntakaavan tuulivoimaloiden alueelle.

Kaavamuutoksesta on valmistunut luonnos 20.8.2025, jota kasiteltiin kaupunginhalli-
tuksessa 15.9.2025 luonnosvaiheen nahtavanaoloa varten. Nahtavanaolo on 22.9.-
21.10.2025.

Tammelan kunnan puoleisten tuulivoimaloiden osalta edetaan neuvotteluteitse. Ta-
voitteena on, etta rakentamisesta pidattaydytaan, jos riskit arvioidaan lilan suuriksi.

Liikenneselvityksen paivitys

Liikenneselvitys on tehty palvelemaan vireilla olevaa RytOkallion ja Ratasmaen ase-
makaavatyota Forssassa. Raportti kasittda Rytokallion ja Ratasméen liikenneselvityk-
sen. Selvityksessé on tarkennettu Rytokallion asemakaavaehdotuksessa esitettyja lii-
kenteelliseen toimivuuteen liittyvid osioita seka paivitetty aiemmin laadittu Ratasméaen
likenneselvitys.

Liikenteelliset tarkastelut on laadittu konsulttitydonad Traficon Oy:ss&, jossa tyohdn ovat
osallistuneet DI Satu Kotituomi ja ins. AMK Tuukka Virtanen.

Selvityksessa tarkistettiin Tupasuontien (mt282) — Salkokadun/vt2 rampin, Tupasuon-
tien (mt282) — Haividntien sekd Tupasuontien (mt282) — Ratastien liittymien toimi-
vuus, kaistajarjestely- ja tilatarpeet. Liséksi tarkistettiin kevyen liikenteen jarjestelyt
seka seututien linja-autopysakkijarjestelyt ja katujen tyyppipoikkileikkaukset.

Asemakaava-alueen liikenneverkkoa ideoitaessa on otettu huomioon tilaa vievan teol-
lisuusalueen saavutettavuus kahdesta suunnasta: jatkettavan Salkokadun kautta seka
Haiviantien lansiosan paikalle kaavoitettavalta uudelta kadulta. Liséksi alue tarvitsee
pelastustien Ratastien suunnasta ns. hyokkayssuunta palo- yms. hatatilanteeseen.

Salkokatua jatketaan. Salkokadun liittymaan tehdaan pienid parannuksia (keskisaa-
rekkeen madallusta ja lyhennysta), jolloin liittyma helpottuu mydés HCT ajoneuvoille.

Tupasuontien (mt 282) lansipuolella oleva Haiviantien osuus kaavoitetaan katualu-
eeksi ja katu nimetddn Masmalokaduksi ison teollisuusalueen risteykseen saakka.
Katu nimetaan Masmalokaduksi ja rakennetaan uusien suunnitelmien mukaan. Nykyi-
sen Haiviantien ajoyhteys valtatielle 2 katkaistaan, mutta valtatien 2 varressa oleva
asuinkiinteistd saa kayttad Salkokadulta pohjoiseen kulkevaa osaa kiinteistolle ajoon.
Haiviantien itdosa sailyy yksityistiena. Masmalonkadun ja Tupasuontien liittym&a pa-
rannetaan samassa yhteydessa.
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Tupasuontie (mt 282) on esitetty muutettavaksi kaduksi kunnan rajasta keskustan
suuntaan Ryt6kallion kaavan yhteydessa. Jalankulun ja pyorailyn péaareitti kulkee ka-
duksi muutettavan Tupasuontien (mt 282) vartta. Ulkoilureitti yhdistyy valtatien 2 ali
keskustaan.

Rytdkallion tilaa vievan teollisuusalueen liikenteen oletetaan jakautuvan puoliksi Sal-
kokadulle ja uudelle kaavoitettavalle Masmalokadulle. Salkokadun liikenteen maaraksi
on arvioitu 3182 ajon/vrk ja Masmalokadun liikenteeksi 1872 ajon/vrk.

Liikenteen on oletettu jakautuvan Tupasuontien ja Masmalokadun seka Salkokadun
liittymissé seuraavasti

- 80 % pohjoiseen valtatien 2 suuntaan
- 20 % etelddn Torron (Someron) suuntaan

Ja edelleen valtatien 2 liittymassa
- 50 % Forssan suuntaan

- 25 % valtatietd 2 Helsingin suuntaan
- 25 % valtatieta Porin suuntaan.

Haivian yksityistien osuudella arvioidaan olevan nykyiset 15 omakotitaloa, joilta liiken-
ne tulee kuten nykyaankin olemaan 60 autoa vuorokaudessa. Liikenne suuntautuu
Tupasuontielle Forssan ja Torron suuntaan.

Foam s ‘
Kuva 37. Tupasuontien (mt 282) ja Salkokadun liittym& on tarkasteltu tarkemmin liitteen& olevassa liikenneselvi-
tyksessa.

Ratasméaen kaava-alueen synnyttama likennemaara on oletettu jakautuvan Rytokalli-
on alueelle sijaitsevalle Tupasuontielle. Liikenneselvityksessa nykyiset kaistajarjeste-
lyt Ratastien liittymassa todettiin riittavaksi.
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MASMALOKATU
(nyk- Haiviantie)

Kuva 38. Tupasuontien (mt 282) ja Ratastien sek& Masmalokadun liittymi& on tarkasteltu tarkemmin liitteena ole-
vassa liikkenneselvityksessa. Pohjoinen ilmansuunta on kuvassa oikealle.
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Kuva 39. Ratastien liittyma riittdd HCT ajoneuvoliikentéeseen.
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3.4 Maaperan muokkaaminen rakennettavaksi
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Kuva 40. Maaperan muokkaus rakennusalueiksi. Tydmaanaikainen hulevesien hallinta (viitteellinen).

Kaavoitustyon yhteydessa on tarkasteltu maaperan muokkauksen periaatteita sen
varmistamiseksi, etta kaava-alueille kaavoitettu rakennusoikeus on mahdollinen. Esi-
tetty maaperan muokkauksen suunnittelu ja mitoitus on viitteellinen, ja lopulliset rat-
kaisut maaritetaan tarkemmassa suunnitteluvaiheessa toteutuksesta vastaavan tahon
toimesta.

Maaperan muokkaamisen vaikutuksia on arvioitu laajemman alueen kokonaisuudes-
sa. Rytokallion ja Ratasméaen kokonaisuus kannattaa suunnitella siten, etta pyritdan
massatasapainoon, jolloin minimoidaan tarve tuoda alueelle tai vieda alueelta maa-
massoja. Ratasmaen ja Rytokallion valilla voidaan tarvittaessa siirtdda maamassoja ja
kiviaineksia. Liikenne voidaan jarjestaa séhkaolinjojen alitse, jolloin ei tarvitse rasittaa
seututietd. Ratkaisulla pienennetaan kuljetuksen aiheuttamia likenteesta syntyvia
paastoja ja melua.

Maaperan muokkauksen on arvoitu tapahtuvan seuraavin periaattein. Maanmittauslai-
toksen pohjakartta on laht6tietona maaperan tasaussuunnitelmassa.

Erilaisia materiaaleja saadaan Ratasmé&ella k&ynnissa olevan muokkausalueen mu-
kaisesti. Multaa turvetta ja sammalta oletetaan olevan keskimaarin noin 3000 irtokuu-
tiota / hehtaari. Tama tarkoittaa noin 20 cm kerrosta hehtaarilla. Poistettavat maa-
ainesméaarat lasketaan liitteenéd olevan tasauskartan mukaan. Koska teollisuusraken-
taminen on luonteeltaan isoja rakennusmassoja vaativa, on oletettavaa, etté kiinteistot
tulevat olemaan miltei yhdessa tasossa olevaa aluetta. Pintamaita saattaa jaada vli,
koska rakennusoikeutta ja toiminta-alueita on hyvin laajalti. Arvion mukaan on tarve
kuljettaa paaosin pintamaata (ml. turvetta) alueelta pois.
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3.4.2

Taytettava, m? Louhittava aines, m3 Pintamaa, m?
Rytokallio 268 000 187 000 97 000
Ratasmaki 583 248 000 172 000 90 000
Ratasmaki 582 31000 163 000 52 000
Yht: 547 000 522 000 239 000
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Taulukko 1. Esimerkki massatasapainosta (viitteellinen).

Loput taytot arvioidaan saatavan paaosin korttelin 581 louhinnasta. Alueelle on saatu
lupa 550 000 m3:n kiviainesten louhintaan (maa- ja kiviaineksia 900 000 m3).

Maaperan muokkauksesta syntyva melu lasketaan kiviaineksen rikotuksesta 2/3 seka
murskauksesta 1/3 suhteella.

Kartoille on merkitty alueita, jotka kaupungin arvion mukaan soveltuvat murskauksel-
le. Alueet on pyritty valitsemaan niin, ettd murskaus aiheuttaisi mahdollisimman vahan
melua ymparistoon. Maaperan muokkauksen (tydmaa-aikaisen) laskeutusaltaan paik-
ka on valittu siten, ettei tydbmaa-alueelta valu avo-ojaverkostoon humusta tai muita
hienoaineksia.

Esirakentamisessa vaadittavat luvat

Asemakaava-alueella pitda olla rakentamislain 53 §:n mukainen maisematydlupa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin verrat-
tavaa toimenpidetta vasten.

Lupaa ei tarvita asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn raken-
tamisluvan mukaisten toiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpi-
teisiin. Lupaa ei mydskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttamattomiin
toimenpiteisiin, jotka liittyvéat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei mydskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejarjestelmasta ja
maanteistd annetun lain mukaiseen hyvéaksyttyyn tiesuunnitelmaan.

Jos alueella murskataan kiviainesta yhteensa alle 50 paivaa, pitaa toimijan lisaksi
tehda ymparistonsuojelulain 118 §:n mukainen meluilmoitus. Jos murskaamon toimin-
ta-aika on yhteensa vahintaan 50 paivaa, tulee toimintaan hakea ymparistonsuojelu-
lain 27 8:n ja liitteen 1 taulukon 2 kohdan 7 e perusteella ympéaristolupa.

Vieraslajien torjunta

Haitallisia vieraslajeja saadellaan Suomessa Lailla vieraslajeista aiheutuvien riskien
hallinnasta (1709/2015) ja Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksella
(1143/2014). Saadosten mukaan haitallisten vieraslajien levidminen tulee estaa ja
maanomistaja tai maalla toimiva taho on vastuussa leviamisen estamisesta.

Haitallisia vieraskasvilajeja sisaltavia maamassoja liikutellessa ja kasitellessa on tar-
keaa estaa vieraslajien leviaminen uusille alueille. Vieraslajit.fi-sivustolta saatavia,
ELY-keskusten laatimia lajikohtaisia ohjeistuksia ja hoitosuunnitelmia tulee noudattaa.
Haitallisten vieraskasvilajien hoito-ohjeet tulisi esittaa yksityiskohtaisesti myéhemmis-
sa rakennusvaiheissa jokaiselle urakoitsijalle. Ohjeiden tulisi sisaltéda havaittujen lajien
sijainnit ja tyypit, ohjeistukset maamassojen siirtAmiseen seka ohjeet saastuneen ma-
teriaalin kasittelyyn. Lisdksi ELY-keskukset saattavat lahitulevaisuudessa antaa jate-
ohjeita vieraslajien kasittelysta, joita on noudatettava niiden tultua voimaan.
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Inventoinneissa havaittujen vieraslajien kasvustojen liséaksi on hyvin todennakoista,
ettd naiden lajien siemenid on levinnyt myds tienvarsille. Taman vuoksi tienvarsilta
poistettavaa maata tulee kasitella kuten muutakin vieraslajipitoista maata. Kun ylimaa-
raistd maata siirretaan vieraslajeja sisaltavilta alueilta 1ajitysalueelle, on tarkeaa nou-
dattaa yleisten ohjeiden lisdksi myds lajitysalueen omistajan (esim. Forssan kaupun-
gin) antamia ohijeita liittyen vastaanoton varmistamiseen, maamassojen sijoittamiseen

seka mahdolliseen peittamiseen.

Tydmaanaikainen hulevesien hallinta

Valuntakerroin

Mitoitussade, m

0,5 0,01

Pinta-ala, m?

Rytokallio | Tyomaan pinta-ala, m® | Laskeutusallas, me Syvyys 0,5-1 m

585 379 000 1895 1895 - 3790
Lansi 133 000 665 665 - 1330

Ita 246 000 1230 1230 - 2460

Ratasmaki

583 319 000 1595 1595 - 3190

582 205 000 1025 1025 - 2050
Etela 90 000 450 450 - 900
Pohjoinen 116 000 580 580 - 1160

Taulukko 2. Esimerkki edella esitetyn kartan mukaisten tydmaavesien laskeutusaltaiden laskemisesta.

Tybmaalle tai sen l&heisyyteen sijoitettavan laskeutusaltaan mitoitus tulee laskea
kaavalla:

Mitoitussade (0,01 m) x tydémaan pinta-ala (m?2) x valuntakerroin (0,5). Mitoitussade on
mitoituksessa kaytetty oletettu rankkasade, tdssa 10 minuutin 10 mm rankkasade. Va-
luntakertoimena kaytetaan keskiarvoa 0,5, joka kuvaa kohtuullisen hyvin erityyppisten
tyomaiden olosuhteita.

Laskeutusaltaan kunto tulee tarkistaa jokaisen suuremman sadetapahtuman jalkeen.
Mikali pohjalle kertynyt maa-aines vahentaa merkittavasti altaan tilavuutta tulee allas
tyhjentaa sen toiminnan takaamiseksi. Poistettu kiintoaines lajitetdan kohtaan, josta
se ei valunnan mukana paady vesistoon.

Altaiden toteutuksessa tulee kayttaa tarkoitukseen sopivia materiaaleja. Tydmaan ai-
kaisten hulevesien kasittelyjarjestelmét tulee olla tehtyn& ennen alueen laajamittaista
esirakentamista, jotta tydnaikainen kuormitus saadaan hallittua.

Maanmuokkauksen aikainen meluselvitys

Rakentamista valmistelevan maanmuokkauksen aikainen meluselvitys on mukana
kaavan liitteena olevassa SWECO:n tekemassa meluselvityksessa. Maanmuokkausta
tehdaan vain paivaaikaan.

Melupéaastolahteind mallinnettiin poravaunun, murskauksen rikottimen ja pyérakuor-
maajan aiheuttama melu. Selvityksessa todetaan Ratasmaen louhinnasta (ks. melu-
selvityksen liite 1a) mallinnuksen perusteella ei aiheudu yli 50 dB melutasoja l&ahim-
pien asuinkohteiden kohdalla. Rytdkallion louhinnasta (ks. liite 1b) aiheutuu Iahimpiin
asuinkohteisiin yli 50 dB melutasoa paivaaikaan (louhintaa ei tehda y6aikaan), joka
alittaa paivaajan ohjearvoa 55 dB. Lahimman lomakiinteiston alueella ei yliteta paiva-
ajan ohjearvo.
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Paivaajan ohjearvoa ylittdvaa melutasoa ei esiinny, jonka takia voidaan todeta, etta
toiminta ei aiheuta l&ahiympéaristoon kohtuutonta haittaa. Y6ajan tarkastelu ei ole tar-
koituksenmukaista koska louhintaa tehdaan vain paivaaikaan.

Meluselvityksessa on tutkittu myos samanaikaista Ratasméaen ja Rytokallion maan-
muokkausta (ks. meluselvityksen liite 1¢). Samanaikaista maanmuokkausta ei kuiten-
kaan oleteta tehtavan, pois lukien maamassojen kuljettamista alueiden valilla.

Toiminnan aikainen meluselvitys

Kaavan liitteend on SWECOn laatima meluselvitys, jossa lahtékohtana on oletus, etta
alueelle kehitetd&n datakeskuskampus. Kaavan mahdollistaman toiminnan melu mal-
linnettiin kayttamalla aluelahteita arvioidun rakennuskokoonpanon julkisivuilla ja ka-
toilla, silla toiminnasta ei ole selvityksen laatimisen aikaan saatavilla tarkkoja melu-
lahdetietoja. Toiminnan on oletettu olevan jatkuvaa vuorokauden ympari. Rakennus-
ten liséksi alueella huomioitiin 3 sahkdnjakelualuetta.

Selvityksen liite 4a osoittaa toiminnan aiheuttaman melun melusuojauksella. Toiminta-
alueilla tullaan kayttamaan melusuojausta.

Melutorjunnalla saavutettavalla vaimennuksella kaava-alueiden toiminnan melutaso ei
ylita asuinalueiden péaiva- tai ydajan ohjearvoja 55 dB ja 50 dB lahimpien asuinkiin-
teistbjen piha-alueilla. Yhden Kuusaantien asuinkiinteiston kohdalla tapahtuva paiva-
ajan ohjearvon ylitys johtuu tieliikenteesta. Haiviantiella sijaitsevan lomakiinteistén
kohdalla melutaso ei ylita paivaajan ohjearvoa 45 dB. Y6ajan ohjearvo 40 dB ylittyy
vain kiinteiston rajalla.

Toiminnan melutaso ei ylitd taajamien tai taajamien valittomassa laheisyydessa sijait-
sevien virkistysalueiden paivaajan ohjearvoa 55 dB Rytokallion kaava-alueella sijait-
sevalla osayleiskaavan virkistysalueella. Osayleiskaavassa ei kuitenkaan ole huomioi-
tu valtatien melua, jonka vuoksi virkistysalueen ohjearvot ylittyvat. Melumallinnuksen
mukaan osayleiskaavan laajuinen virkistysalue teollisuusalueen ja valtatien 2 valissa
ei ole ajantasainen, silla alueella ylittyy seka virkistysalueen paivaajan ohjearvo 55 dB
ettd ydajan ohjearvo 50dB. Alueen pinnanmuotojen takia ylitys tapahtuu valtatien var-
ren meluntorjunnasta huolimatta. Yleiskaavan poikkeamista on perusteltu Yleiskaaval-
linen tarkastelu -liitteessa 32.

Asemakaavassa suojavihervydhykkeiksi osoitetuilla alueilla virkistysalueiden paiva-
ajan ohjearvo 55 dB ylittyy muutaman metrin matkalta. Uuden virkistysalueen y6ajan
ohjearvo 45 dB ylittyy virkistysalueella. Alue ei kuitenkaan ole kaytdssa aisin.

Rytokallion pohjoisosissa tapahtuva ohjearvon ylitys johtuu tieliikenteesta. Alueen
pinnanmuotojen takia ylitys tapahtuu valtatien varren meluntorjunnasta huolimatta
(selvityksen liite 4b). Jotta aluetta voitaisiin kayttaa virkistysalueena, valtatie pitaisi si-
joittaa tunneliin. Rytdkallion kaava-alueella sijaitsee vanhaa ulkoilureitistba. Reitistd
jaa alueelle, mutta aluetta ei kaavoiteta virkistysalueeksi.

Selvityksen liite 4b osoittaa toiminnan aikaisen meluntorjunnan kanssa ja ennustelii-
kenteen vuonna 2050 yhteisvaikutukset paivaaikaan ja liite 4c ydaikaan. Meluselvityk-
sessa esitetaan, ettd ” yhden Kuusaantien asuinkiinteiston kohdalla tapahtuva paiva-
ajan ohjearvon ylitys johtuu tieliikenteesta ja sen poistamiseksi tarvittaisiin meluntor-
juntatoimenpiteitd valtatie 2:11a”.

Meluselvityksessa on mukana myds pelkka tielikenteen melu ennustetilanteessa
2050, joka osoittaa millainen melu tulee valtatieltd ilman melusuojausta Pikku-
Muolaan alueelle.
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Meluselvitykset tullaan paivittdmaéan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Periaattee-
na on myos jatkosuunnittelussa, etteivat melutasot ylity asuinalueella.

Meluselvityksessa esitetaan ” Meluntorjuntatoimenpiteitéa ovat esimerkiksi meluldhtei-
den koteloinnit, &anenvaimentimet ja meluesteet. Mallinnuksessa ei ole oletettu kay-
tettavan naistd mitaan tiettyd keinoa, vaan meluldhteille on maaritetty yleinen vaimen-
nus, joka voidaan saavuttaa jollakin ylla mainituista keinoista tai jollain niiden yhdis-
telmalla. Rakennusten melulahteille kaytettiin mallinnuksessa 8 dB vaimennusta.” Me-
lunvaimennuksessa kaytettava ratkaisu maaritellaan tarkemmin suunnittelun edetes-
Ssé.

Melua voidaan vaimentaa VT 2:n varteen tehtavilla ja tarvittaessa myos toiminta-
alueiden sisalla asuinalueiden suuntaan tehtavilla meluvalleilla. VT 2 varren melusuo-
ja parantaa Pikku-Muolaan alueen tilannetta kokonaisuudessaan.

Melusuoja
/\
\ Melusuoja
Melusuoj

Melusuoja

Melusuoja/ =

Kuva 41. Esimerkki melusuojauksesta. Varsinaiset toimet maéaritellddn suunnittelun edetessa.

3.5 SEVESO merkinnan ja pelastustoimintarajoitusten tarpeen maarittely

Luonnosvaiheen kaavassa oli maarayksia, joiden mukaan alueen toiminnot eivat saa
aiheuttaa suuronnettomuusriskia Seveso Il -direktiivin (96/82/EY) mukaisesti, eika
alue saa muodostaa pelastustoiminnan riskiluokkaa Il suurempaa aluetta (Pelastus-
toiminnan toimintakyvyn suunnitteluopas; Sisdasiainministerion julkaisuja 21/2012).
Ehdotusvaiheessa naitd maarayksia ei enaa sisallyteta ehdotusvaiheen kaavaan.
Seuraavassa esitetdan tarkemmin, minka takia tdhan on paadytty.

Seveso Il -direktiivi (96/82/EY) ja sen jalkeen paivitetty Seveso Il -direktiivi
(2012/18/EV) sisaltda ohjeita suuronnettomuuksien ehkaisemiseksi ja niiden seuraus-
ten rajoittamiseksi ihmisten terveydelle ja ymparistdlle. Talla hetkella Seveso Il -
direktiivin sisdlté on implementoitu Suomen lainsaddantdoon esimerkiksi muuttamalla
lakia vaarallisten kemikaalien ja rgjahteiden kasittelyn turvallisuudesta (Kemikaalitur-
vallisuuslaki, 390/2005) ja Valtioneuvoston asetusta vaarallisten kemikaalien kasitte-
lyn ja varastoinnin valvonnasta (685/2015), joka on annettu lain perusteella.
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Voimassa oleva kansallinen lainsdadantd varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset
arvioivat tapauskohtaisesti alueen soveltuvuuden vaarallisten aineiden (kuten kemi-
kaalien tai polttoaineiden teollista kasittelya tai varastointia) sisaltavien toimintojen si-
joittamiseen ennen luvan myontamistd. Kaavamaarays, joka rajoittaa Seveso-
direktiivin piiriin kuuluvien laitosten sijoittamista kaava-alueelle, ei siten tarjoaisi konk-
reettisia hyotyja, vaan rajoittaisi merkittavasti ja tarpeettomasti suurten kehityshank-
keiden houkuttelemista alueelle.

Yksi kaavan mahdollistamista kayttotarkoituksista on datakeskusten kehittaminen.
TUKES on ohjeistanut datakeskushankkeiden toimijoita 9.12.2024, datakeskusten
kemikaaliturvallisuusluvista. Ohjeistus tulee sovellettavaksi, jos alueelle halutaan
sijoittaa datakeskuksia. Lupatarve maaraytyy kemikaalien vaarallisuusluokitusten ja
varastoitavien méarien perusteella. TUKES:in néin arvioidessa alueelle voi syntya
Seveso-direktiivin mukainen konsultointivydhyke. Konsultointivydhyke ei ole sama
asia kuin suojaetaisyys, vaan se on laajempi. Talla kaavalla on tarkoitus, ettéa data-
keskus voi alueelle sijoittua.

Ratasmaen kaavan luonnosvaiheessa Tukes kommentoi lausunnossaan, etté ei nae
estettd suunnitellun mukaiselle kaavamuutokselle. Mik&li suunniteltu datakeskus to-
teutuessaan tulee vaatimaan kemikaaliturvallisuusluvan, Tukes arvioi lupakasittelys-
saan sijoittumisen edellytykset huomioiden mahdollisten onnettomuuksien seuraukset
ja ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle. Tukes varmistaa lupakasittelyn aikana kaa-
van soveltuvuuden kaavoitusviranomaisilta, mutta esitetyn luonnoksen perusteella
kaava ja siihen liittyvat kaavamaaraykset soveltuvat Tukesinkin nakemyksen mukaan
datakeskustoiminnalle ja/tai muulle laajamittaiselle kemikaalitoiminnalle. Ryttkallion
kaavan ollessa Ratasmakeda vastaava, paatee kommentti myds Rytdkallioon.

Luonnosvaiheen kaavassa oli maarays, joka rajoitti alueen pelastustoiminnan riski-
luokkaan Il. Tama rajoitus siséllytettiin, koska tuolloin todettiin, ettd Kanta-Hameen
pelastuslaitoksella ei ollut toimintakykya suuronnettomuuden sattuessa alueella. Ris-
kiluokan maarays on sittemmin vanhentunut.

Kanta-Hameen pelastuslaitokselta (toimivaltaisena pelastusviranomaisena) saadun
palautteen perusteella ei ole perusteltua sisallyttaa pelastustoiminnan riskiluokkaan
littyvaa rajoitusta ehdotukseen. Sen sijaan ehdotukseen sisallytetdan maarayksia,
jotka antavat Kanta-Hameen pelastuslaitokselle mahdollisuuden arvioida suunniteltuja
toimintoja ennakkoon tapauskohtaisesti voimassa olevien lakien, asetusten ja ohjei-
den mukaisesti. Ehdotukseen sisallytetdan myoés maarays, jonka mukaan alueelle tar-
vittaessa sijoitetaan pelastuskalustoa tai paikallista pelastushenkiléstod. Vastaavat
maaraykset olivat Ratasméen asemakaavan luonnosvaiheessa, johon Kanta-Hameen
pelastuslaitos antoi puoltavan lausunnon.

Kaavamerkinta T-10, Tilaa vaativa teollisuusalue, jonka yhtena maareena on mm.
seuraavia kohtia:

- Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden tuki-
toimintojen lisaksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.

- Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi, onko
pelastustoimen valmius riittdva suunnitelmiin ndhden.

- Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa.

T-10 alueen periaatteesta on kayty neuvotteluja Kanta-Hameen pelastuslaitoksen
kanssa. Ratasmaen ja Ryttkallion kaavojen ehdotusvaiheessa pyydettiin Kanta-
Hameen pelastuslaitoksen ja Tukes:in lausunto. Ehdotusvaiheen lausunnossa Kanta-
Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Tukes:illa ei
ole asemakaavaehdotukseen lausuttavaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Luonnosvaiheessa asemakaavalla laajennettiin Forssan teollisuusaluetarjontaa.
Asemakaavassa on suojavihervythyke, joka jatkaa Kiimassuon suojaviheraluetta.
Luonnosvaiheessa osoitetut kolme tonttia on ehdotusvaiheessa osoitettu yhdeksi ton-
tiksi.

Luonnosvaiheessa oli jo esitetty Kuhalanaukio—Kaalikorpi kaavasta poiketen, ettei
alueen lapi tule ajoa Pikku-Muolaan asuinalueelle ja ettei asuinalue laajene Rytokalli-
on teollisuusalueen suuntaan. Koska luonnosvaiheessa esitetyt Haiviantien lansipuo-
liset tontit on ehdotusvaiheessa yhdistetty yhdeksi tilaavievaksi teollisuusalueeksi, on
tulevaa katualuetta voitu lyhent&aé. Teollisuusalueelta likenne jaetaan kahteen suun-
taan.

Luonnosvaiheessa lahivirkistysalueeksi osoitettu alue on muutettu suojavihervyohyk-
keeksi, jota on laajennettu ekologisten yhteyksien varmistamiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen kaavoittamisesta on paatetty vuoden 2015 kaavoituskatsauksen yhteydessa,
jotta kaupunki pystyisi tarvittaessa nopeasti vastaamaan esim. logistiikan teollisuus- ja
yritystonttien kysyntaan.

Alue on jatetty odottamaan ehdotusvaihetta, koska on kayty neuvotteluja mahdollisten
toimijoiden kanssa. Kaava etenee hyvaksymisvaiheeseen samanaikaisesti Ratasmaki
[Il -asemakaavamuutoksen kanssa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo6

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
suoritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edel-
lyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

Asemakaavan laatimisesta, vireilletulosta sekéa siihen liittyvasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta ilmoitettiin vuoden 2015 kaavoituskatsauksen yhteydessa
14.12.2014 lehtikuulutuksella Forssan lehdesséa. Ehdotusvaiheen kuulutuksessa ker-
rotaan kaavan rajausmuutoksista.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 14.12.2014. Rytokallion asemakaavaluonnos
valmistui 22.11.2017. Asemakaavasta oli luonnosvaiheen kuuleminen 8.1. - 2.2.2018.

Kokonaisuudessaan luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivis-
telmassa kaavaprosessin vaiheista.
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Rytokallion neuvottelut, ajankohdat

Ratasméen asemakaavamuutoksesta ja sisallosta on kayty aloitusviranomaisneuvot-
telu Hameen ja Uudenmaan ELY-keskusten, Kanta-Hameen pelastuslaitoksen ja
Hameenlinnan kaupunginmuseon kanssa. Neuvottelussa sovittiin, ettd Ratasméen ja
Rytdkallion kaavoja kasitellaan yhtena kokonaisuutena selvitysten osalta. Lisaksi on
kayty neuvotteluja Fingrid Oyj:n kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu Hameen liitolle sek& Hameen ja Uuden-
maan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksille.

Kaavaprosessin aikana on kayty neuvotteluja Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskusten sekd Kanta-Hameen pelastuslaitoksen kanssa. Lisaksi
on kayty tydneuvotteluja tarkentaen alueen maaraysten sisaltdéd esim. Kanta-Hameen
pelastuslaitoksen kanssa Seveso merkintdjen tarpeesta ja pelastuslaitoksen tarvitse-
mista merkinnodista kaava-alueelle. Kaavasta kaydaan tarvittavat tydneuvottelut viela
ehdotusvaiheessa tarpeen mukaan. ELY-keskusta on kuultava Natura-arvioinnin tar-
peesta.

Luonnosvaihe

Hameen ELY-keskukselta, Hameen liitolta, Fingridiltéa, Kanta-Hameen pelastuslaitok-
selta, Maanmittauslaitokselta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta ja Ymparisttlauta-
kunnalta on luonnosvaiheessa saatu lausunnot, jotka on huomioitu ehdotusvaihee-
seen.

Fingrid

Kommenttina tuli, ettd asemakaavassa olisi hyva kayttaa voimajohtoa varattuna alu-
een osana koko voimajohtoalueen leveyttad (93 m). Voimajohdolle pitda varata vahin-
taan 85 metrid rakennusrajoitusalue, joka asemakaavaluonnoksessa merkityssa E-6-
alueessa on esitetty kapeampana. Fingrid kommentoi, ettd voimajohtoalueella tai sen
laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiridassa sahkoturvallisuuden kanssa.
Tasta syysté voimajohtoaluetta ei voi molemmin puolin reunustaa LRT-merkinnalla.
Fingridilta tulee pyytaa erillinen risteamalausunto voimajohtoalueen laheisyyteen si-
joittuvasta rakentamisesta.

Asemakaavaan on paivitetty Fingridin pyytamat leveydet ja merkinnat voimajohtoalu-
eelle. Rautatielle haetaan reittia jostain muualta, koska vaaditun leveyden toteuttami-
nen ei tule alueella onnistumaan voimalinjan yhteydessa. Fingridin kanssa kaydyissa
neuvotteluissa on sovittu voimalinjojen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta.

Hameen ELY-keskus

Alueen edellinen liito-oravaselvitys ei ollut endaa ajantasainen puiden kasvamisen ta-
kia ja selvityksen uusimista pyydettiin. Liito-oravaselvityksen pdivitys toteutettiin
maastokaynneilld 11.-15.3.2024 Forssan kaupungin toimesta ja tarkastuskaynti
28.02.2025.

Asemakaavan rakenteen ja laajuuden tarkennettua liikenneselvityksen péaivittdminen
kaavan vaikutusalueen liikennejarjestelyjen kehittdmista palvelevaksi pyydettiin. Eri-
tyistd huomiota toivottiin joukkoliikenne-, kevytliikenne-, ja rautatieliikenneratkaisuihin.
Rautatiealueen tarkkaa osoittamista kommentointiin arveluttavaksi, koska radan to-
teuttamisedellytyksia ei ole tutkittu maakuntakaavan ja yleiskaavan tasolla.
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ELY-keskus myos kommentoi, ettd asemakaavasta ja asemakaavamerkinngista tulee
poistaa maantienaluetta koskevat merkinnét ja maaraykset, silla naita alueita ei sisally
suunniteltavan asemakaavan alueelle.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsevan ET-alueen ymparistba Somerontien varressa toi-
vottiin muutettavan suojaviheralueeksi, koska alue ei palvele virkistyskayttda sijaintin-
sa ja meluisuutensa vuoksi.

Forssan kaupunki toteutti yhdessa Traficon Oy:n kanssa liikenneselvityksen paivityk-
sen 27.03.2025, maantiemerkinnat ja -alue poistettiin ja itdinen Somerontien reuna-
alue muutettiin virkistysalueesta suojaviheralueeksi. Aikaisemmista Fingridin kom-
menteista huomioiden, rautatielle haetaan reittia jotain muuta kautta. Vaaditun levey-
den toteuttaminen ei tule alueella onnistumaan voimalinjan yhteydessa.

Hameen liitto

Hameen liitto kommentoi rautatieyhteyden muuttamisen tilaa tarvitsevaksi merkinnak-
si, eika varsinaiseksi LR merkinn&ksi.

Somerontien kohdalle toivottiin myds tarpeeksi tilaa mahdollisesti ristedvalle rautatiel-
le eritasoratkaisuna.

Aikaisemmista Fingridin kommenteista huomioiden, rautatielle haetaan reittia jotain
muuta kautta. Vaaditun leveyden toteuttaminen ei tule alueella onnistumaan voimalin-
jan yhteydessa.

Kanta-Hameen pelastuslaitos
Ehtoa, ettd alue saa muodostaa korkeintaan ll-luokan riskialueen ei tarvita tuli kom-
menttina pelastuslaitokselta.

Maanmittauslaitos

Maanmittauslaitos oli kommenttien mukaan muuten tyytyvainen kaavaan, mutta ras-
kas tavarajunaliikenne voi tulevaisuudessa tuoda haitallisia vaikutuksia Maanmittaus-
laitoksen valtakunnallisille palveluille, jotka liittyvat matkaviestinaseman toimintoihin.
Aikaisemmista Fingridin kommenteista huomioiden, rautatielle haetaan reittia jotain
muuta kautta, joten haitallisia vaikutuksia ei pAdse muodostumaan.

Forssan vesihuoltoliikelaitos

Vesihuoltoliikelaitoksen kanssa pidettiin palaveri 22.1.2018 kaavaluonnoksesta. Ehdo-
tusvaiheen neuvottelut on kayty 2025 helmi—maaliskuussa, jonka mukaan kaavaehdo-
tukseen ja selostukseen on laitettu tarkennetut vesihuoltoliikelaitoksen huomiot.

Ymparistolupalautakunta

Kommenttina maaraysta ulkovarastointien umpiseinaisten katoksien maaritelméa pi-
taa tasmentad, koska katoksessa seindalasta yleensa pitaisi olla vahintaan 30 %
avointa osuutta.

TY-4 alueesta kommentoitiin, etta asumisen laheisyyden vuoksi pitéisi alueelle lisata
suojavyOhyke ymparistbhaittoja vastaan.

Muita kommentteja olivat, etta kiinteistbjen aitaamismaaraysta pitaisi tutkia monipuoli-
semmaksi ja korttelit pitéisi olla mahdollistaa jakaa esim. kahteen tonttiin.

Katoksen seindalaosuus on tasmennetty kaavan jatkotyostdssad, samoin kuin kortte-
leiden jakaminen useampaan tonttiin. TY-4-alueen luoteiskulmaan lisatty suojaviher-
vyobhyke ja rakennusalaa on siirretty kauemmas rajasta. TY-4-alue on muutettu T-10
alueeksi. Aitojen materiaalia ei ole maaritelty ja korkeusrajoitetta on nostettu, eika
vaatimuksena ole en&a umpilauta-aita.
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Ehdotusvaihe

Hameen ja Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY), Hameen
liitolta, Fingrid Oyj:lta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Maanmittauslaitokselta,
Forssan vesihuoltoliikelaitokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, Lilkkenne- ja viestin-
tavirasto Traficomilta, yhdyskuntalautakunnalta ja ymparistlautakunnalta on ehdo-
tusvaiheessa saatu lausunnot, jotka on huomioitu hyvaksymisvaiheeseen. Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Puolustusvoimat ja Tammelan kunta ovat ilmoitta-
neet, ettei ole lausuttavaa.

Forssan verkkopalvelut Oy (12.08.2025):

Forssan verkkopalvelut Oy (FVP) ilmoitti edellyttavansa kaavan katualueilla sijaitse-
vien kaapelien seké ilmalinjojen turvaamista, joko rasitteena tai muulla tavalla niin, et-
ta niiden mahdollisista tulevaisuudessa tapahtuvista siirtotarpeista ei koidu kustan-
nuksia Forssan Verkkopalvelut Oy:lle.

Suunnitellun kaava alueen pohjoisosan halki lannesta itd&n on Forssan Verkkopalve-
lut Oy:n 20 kV ilmalinja. Forssan verkkopalvelut Oy:lla on tarve kyseiselle yhteydelle
Kassiméaen ja Kaalikorven sdhkonjakelun turvaamiseksi. Yhteys on tarkoitus maakaa-
peloida séahkon laadun parantamiseksi. Kaavassa on osoitettava vastaavanlainen lan-
si-itasuuntainen reitti, johon maakaapelointi on toteutettavissa.

Kaavoittajan vastine: Kaapelin sijainnista on kayty neuvottelut Forssan verkkopalvelut
Oy:n kanssa. Neuvottelun pohjalta kaavaan on lisatty johdolle tarkoitettu yhteystarve
kaava-alueen pohjoisosaan. Lansiosaan on osoitettu peltoalueen lapi kulkevat Fors-
san verkkopalvelut Oy:n tarvitsemat johtovaraukset ja puistomuuntamo. Liséksi on
esitetty johdon yhteystarvemerkint&, joka turvaa maakaapeloinnin. Forssan verkko-
palvelut Oy:n ja Vesihuoltoliikelaitoksen kanssa kaydyn yhteisneuvottelun pohjalta
kaavan lansiosaan on lisatty ilma- tai maajohtoa varten varatun alueen merkinta Sa-
hantieta pitkin. Johtoaluemerkinnan risteamisen sijainti on varmistettu Fingrid Oyj:lta.

ELY-keskus (27.08.2025):

Yleistéd
ELY-keskus: "--Ehdotusvaiheessa suunnittelualue on n. 145 ha.”

- Kaupungin huomio: ehdotusvaiheessa suunnittelualue on n. 180 ha. Selostus,
jossa tama lukema oli korjattu, lahetettiin ELY-keskusten asiointipalveluun 27.6.
Kaava-aluetta on kasvatettu paaosin suojaviheralueilla, joita kasvatettiin, kun
Ratasmaen alueen kaavamuutos laitettiin vireille.

ELY-keskus: "Kaava-aineistossa on paljon kuvia ja rajauksia mm. Rytokallion kaava-
aluetta vaihtoehtoisin rajauksin. Kaavarajaus tulee esittaa kuvissa yndenmukaisesti.
-- Rytokallion ja Ratasmaen aineistojen yhdistaminen samaan selvitysraporttiin ai-
heuttaa helposti epaselvyytta ja vaatii lukijalta erityista tarkkuutta. Aineiston luetta-
vuutta tulisi vielé parantaa.”

- Kaupungin vastine: Kaavarajausten yhdenmukaisuus on tarkistettu kaupungin
aineistoista. Konsulttien laatimissa selvityksissa kaava-alueiden rajat voivat
poiketa toisistaan, silla kaava-alueiden rajat ovat tarkentuneet kaavaprosessin
edetessa. Kaupungilla ei ole mahdollisuutta paivittaa konsulttien tekemien
selvitysten rajauksia.

Maisema ja kasvillisuus -selvityksessa on tarkennettu otsikointia ja
likenneselvitykseen on my6s tarkennettu missa kohdissa kerrotaan molemmista
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kaava-alueista seka lisatty kaavakohtaiset liikenteelliset tarkastelut.
Kaavaselostuksissa on tehty vastaavat paivitykset liikenteen osalta.

Kaavallinen tilanne

ELY-keskus: "Yleiskaavojen VL, TY, M ja TP alueita on muutettu asemakaavaehdo-
tuksessa (EV) suojaviheralueiksi. Yleiskaavasta poikkeamista tulee selostuksessa
tasta syysta riittavalla tavalla perustella.

-- ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaavassa tulee turvata riittava virkistysmahdol-
lisuus ja alueen yleiskaavoissa (Kiimassuon ja Kuhalanaukea-Kaalikorpi) on VL aluei-
ta, joita nyt asemakaavassa esitetdan EV-alueiksi. Ennen kaavan hyvaksymisvaihetta
tulisikin viela tarkastella onko lahes kaikkien VL-alueiden osalta tarvetta muuttaa niita
EV-alueiksi. Melumallinnuksen mukaan asemakaavassa olisi mahdollista osoittaa laa-
jempia VL - alueita.”

- Kaupungin vastine: Yleiskaavan poikkeamista on perusteltu Yleiskaavallinen
tarkastelu -litteessa ja selostukseen on lisétty yleiskaavallisen tarkastelun
yhteenveto. Ekologiset vy6hykkeet ja virkistysalueet —suunnitelmassa on
tarkasteltu ekologisia yhteyksia ja virkistysalueita laajempana kokonaisuutena.
Kaupunginhallitus on 15.9.2025 paattanyt hyvaksya Ekologiset vydhykkeet ja
virkistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen
metsankayttosuunnitelman rinnalle. Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille
laitettavaksi kaavoituskatsastuksen yhteydessa.

Osayleiskaavan VL-alueella ei ole huomioitu valtatiesta aiheutuvaa melua.
Melumallinnuksen mukaan uusien virkistysalueiden y6aikaisen melun ohjearvo
ylittyi teollisuusalueen ja valtatien valisella alueella niin, ettd yhtenéisen
virkistysalueen muodostaminen ei ole mahdollista.

ELY-keskus: "Kaavaselostuksessa ei késitelty asemakaavan yleiskaavasta poikkeavia
ratkaisuja ja perusteluita niille. Alueidenkayttblain 428 mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Vaikka luonnonympariston kannalta eh-
dotuksen mukainen vaihtoehto olisikin parempi, tulee poikkeamista perustella. My6s-
kaan yleiskaavan mahdollista vanhentuneisuutta ei ole tassa yhteydessa arvioitu Eri-
tyisesti iso suojaviheralueiden (EV) maara jaa osin perustelematta. Selostuksessa tu-
lee arvioida yleiskaavojen ajanmukaisuus.”

- Kaupungin vastine: Yleiskaavan poikkeamista on perusteltu Yleiskaavallinen
tarkastelu -litteessa, jonka johtopaatoksista on lisatty kaavaselostukseen
yhteenveto. Liitteessa on arvioitu yleiskaavojen ajanmukaisuus.

Luonto

ELY-keskus: "ELY-keskuksen tietojen mukaan alueella tehdaan kuitenkin viela luonto-
selvityksia vuoden 2025 maastokaudella mm. luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin
lukeutuvien lepakoiden osalta. Em. selvityksisté ei kaavaselostuksessa ole kuitenkaan
mainintaa, ja jaakin epaselvéaksi, miten vield laadittavien selvitysten tulokset aiotaan
huomioida kaavaratkaisussa ja vaikutusten arvioinnissa. ELY-keskus nédkee ongelmal-
lisena, etta alueella viela tehtavat selvitykset eivat ole kaytettavissa kaavaehdotusvai-
heessa.”

- Kaupungin vastine: Kaavoitustydssa huomioidaan hyvaksymisvaiheessa kaikki
YVA-prosessin keskeneraisten selvitysten tulokset. Havainnot huomioidaan
vaikutusten arvioinnissa. YVA-prosessin selvityksissa ei ole ilmennyt uusia
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havaintoja, jotka voisivat vaikuttaa asemakaavoihin. N&in ollen tulevat
luontoselvitysten tulokset eivat muuta endé kaavan sisaltoa.

ELY-keskus: "ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettéd osa kaavakartalle osoitetuista
potentiaalisista lahteisté ja luonnontilaisiksi arvioituja puroja sijaitsee hulevesien viivy-
tysalueiksi soveltuviksi osoitetuilla alueilla (hule-luo). Talta osin jaa epéaselvaksi, vai-
kuttaako hulevesien viivytys alueella léhteiden ja puronuomien luonnontilaisuuteen.
Potentiaalisen lahteen kaavamerkinnasta jaa myos epaselvyytta, ovatko osoitetut
kohteet luonnontilaisia tai siihen verrattavia. Hulevesien viivytyksen ja pienvesien
luonnontilaisuuden yllapitamisen yhteensovittamista tulee télta osin viela tarkentaa.
Metsalain ja vesilain mukainen luonnontilaisen puron méaaritelmé on lahtdkohtaisesti
samanlainen.”

- Kaupungin vastine: ELY-keskuksen huomautuksen pohjalta kaupunki on kaynyt
tarkistamassa potentiaalisten lahteiden
tilanteen uudelleen maastossa. Lopputuloksena todettiin, ettéa alueella
on yksi potentiaalinen luonnontilainen lahde, yksi potentiaalinen (ei
luonnontilainen) lahde ja yksi rengastettu (ei luonnontilainen) lahde. Kaupunki on
my6s huomioinut keskeneraisen YVA-prosessin lahdeselvityksen alustavat
tulokset. Kaava-karttojen lahdemerkintdja on tarkennettu ja ylimaaraiset
lahdemerkinnat poistetaan kaava-alueelta. Hule-luo maaraystéa on tarkennettu niin,
ettd alueella sijaitsevan potentiaalisen lahteen vesiolosuhteet sailytetaan.

Absoluuttista luonnontilaisuutta ei ole voitu varmistaa, koska lahteiden
ymparistdssa on tehty vuosien varrella metsatalouteen liittyvia toimenpiteita, jotka
ovat todennakoisesti vaikuttaneet lahteiden luonnontilaisuuteen.

Kaavassa on annettu maaraykset hulevesien viivyttamisesta ja laadusta siten, etta
pienvedet sailyvat nykyisellaan tai etta niiden tila jopa paranisi.

Kaupunki on tarkistanut termin "luonnontilainen” kayton kaikista kaava-
asiakirjoista.

Termi “luonnontilainen” on korjattu “luonnonmukaiseksi” kaikkiin kaava-
aineistoihin niin, etta termid “luonnontilainen” kaytetdan ainoastaan alueissa, joita
ihmistoiminta ei ole muuttanut tai ovat saaneet kehittya rauhassa kohti
luonnontilaa.

ELY-keskus: - Muilta osin ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, ettd luonnonympa-
ristoon kohdistuva vaikutusten arviointia on kuvattu paaosin selvitysaineiston tulosten
yhteydessd, todeten luonnonsuojelulain asettamien rajoituksen vaikutuksen kaavoi-
tukseen ja rakentamiseen. Vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida kaavoituksen
vaikutukset lajien ja elinymparistojen ekologiaan, erityisesti niiden lajien ja luontotyyp-
pien osallta, joihin kohdistuu suoria muutoksia alueen rakentumisesta.”

- Kaupungin vastine: Vaikutusten arviointia on tarkennettu liittyen
luonnonymparistoon. Vaikutuksia on esitetty erillisessa Vaikutukset luonnolle ja
eliostolle -selvityksessa, joka taydentaa kaavaselostuksien ”5.4.3 Vaikutukset
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin” osiota.

Melu

ELY-keskus: - Rakentamislupavaiheessa tulee tarkentaa meluldhteet ja tarvittavat
meluntorjuntakeinot.

Kaavassa tulee antaa tarvittavat melumaaraykset ja osoittaa meluselvityksessa selvi-
tetyt meluntorjunta-alueet tarvittavin aluevarauksin. Melutasoista on maarattava riitta-
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van yleisella tasolla, koska meluselvitysta tehdessa ei ole ollut kaytdsséa tarkkoja
suunnitelmia.”

- Kaupungin vastine: Kaavamaarayksiin on lisatty sallitut melutasot korttelialueen
valittomassa laheisyydessa sijaitsevien asuinkiinteistdjen oleskelupihoilla seka
korttelialueen laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava meluntorjuntasuunnitelma. Kaupungin nédkemyksen
mukaan edella mainitut lisdykset ovat riittavat, koska kaytossa ei ole tarkkoja
toteutussuunnitelmia. Tasta syysta ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa kaavassa
meluntorjunta-alueiden tarkkoja rajoja.

Liikenne

ELY-keskus: "-- ELY-keskus katsoo, etta vaikutuksia tulisi arvioida selostuksessa
mybs kaavakohtaisesti.”

- Kaupungin vastine: Liikenteen kaavakohtaisia vaikutuksia on tarkennettu
selostukseen. Selostukseen ja likenneselvitykseen on liitetty karttakuvat
kaavakohtaisista likennemaarista.

ELY-keskus: -- valtatien 2 LT-alue on kaavaan merkitty epamaaraisesti kaavaehdo-
tuksen rajojen ulkopuolelle. ELY-keskus huomauttaa, ettéd ensisijaisesti kaavan rajaus-
ta tulisi laajentaa sisaltamaan valtatien 2 LT-alueen tien koko leveydelta kaavan koh-
dalta, tai vaihtoehtoisesti LT-alueen voisi jattdd kokonaan pois kaavasta eritasoliitty-
maén siltaa lukuun ottamatta (eli pysyttaisiin nyKyisissé kaavarajoissa).”

- Kaupungin vastine: LT-alue on jatetty pois kaavasta eritasoliittyman siltaa lukuun
ottamatta. Kaava-alueen ulkopuoliset LT-alueen viivat on poistettu.

ELY-keskus: “"Selostuksessa todetaan, ettd hulevedet eivét rasita maanteiden sivuojia,
mutta ainakin likenneselvityksen kohdassa 6.1.4. mainitaan hulevesia johdettavan ly-
hyen matkaa maantien 282 sivuojissa. ELY-keskus lausui luonnosvaiheessa suhtau-
tuvansa kielteisesti hulevesien johtamiseen maanteiden sivuojien kautta. Hulevesia
voidaan kyllakin johtaa maanteiden alitse, mutta mikali rumpu ei ole lapaisykyvyltadan
riittva tai se on vaarassa paikassa, kuuluvat kustannukset rummun uusimisesta kau-
pungille. Mikali hulevesilla on vaikutusta maanteiden kuivatusjarjestelmiin, tulee ne
selvittaa tarkemmin.”

- Kaupungin vastine: Kaavaan on lisatty toimenpiteita, joilla valtetddn hulevesien
kulkeutumista seututien 282 ojissa. Hulevesiselvitykseen on lisatty luku 6.1.5,
jossa on tarkasteltu valtatien 2 ja seututien 282 alittavien ojarumpuputkien
riittdvyys. Tarkennetun selvityksen mukaan rumpujen koko on riittava.

Haiviantien ja Tupasuontien liittymassa hulevedet kulkevat noin 12 metrin matkalla
seututien ja jk/pp-vaylan valisessd maantieojassa ennen seututien alittavaa
ojarumpua. Taman osalta kaydaan tarvittavat neuvottelut ELY -keskuksen kanssa.
Tavoitteena on sopia, kuinka kyseisia ojia voidaan kayttaa siihen saakka, kunnes
kaupunki tekee kadunpitopaatoksen ja ottaa ojat vastuulleen.

Hulevesia viivytetddn metsdalueella ennen niiden valumista maantieojaan, jolloin
hulevesien mé&aré ei aiheuta ongelmia siirtymaajalla.

ELY-keskus: "ELY-keskus muistuttaa, etta vaikka osa maantiesta 282 onkin kaavaeh-
dotuksessa merkitty kaduksi, on se maantie siihen asti, kunnes kaupunki on tehnyt
ko. osuudesta kadunpitop&atdksen. Lisaksi on syyta huomioida kadunpitopaatoksen
jalkeenkin, etta mikali kaduksi muuttuneelle osuudelle kohdistuvat toimenpiteet (esi-
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merkiksi hulevesien johtaminen sen ojien kautta) aiheuttavat vaikutuksia maantieksi
jaavalle osuudelle asti, tulee niista neuvotella ELY-keskuksen kanssa.”

- Kaupungin vastine: Kaupunki on aloittanut kadunpitopéatésprosessin ja katselmus
on sovittu 13.10.2025.

IImasto

ELY-keskus: - Hyodyntamalla kaavamaarayksin vahabhiilisia ratkaisuja mm. raken-
nusten materiaalivalinnoissa ja rakenneratkaisuissa voidaan hankkeen hiilijalanjal-
keen vaikuttaa merkittavélla tavalla.”

- Kaupungin vastine: Mahdollisuudet vaikuttaa kaavamaarayksilla hiilipaastoihin
ovat hyvin rajalliset ilman, etté teollisuusrakentamiseen kohdistuisi kohtuuttomia
rajoituksia, etenkin kun hankkeen toteutukseen liittyy viela useita avoimia tekijoita.
Myds uudessa rakentamislaissa teollisuusrakentaminen on jatetty sdantelyn
ulkopuolelle, vaikka rakentamisen lahtokohtia koskevissa pykalissa todetaan
selkeasti kestavan kehityksen tavoitteet.

ELY-keskuksen kanssa kaydyssa jatkokeskustelussa todettiin, etté yleisella tasolla
voidaan todeta vahapaastoisyytta tukevien valintojen vaikuttavan rakentamisen
kokonaispaastoihin. Kaavaselostukseen on lisatty yleisella tasolla huomio
materiaalivalinnoista ja rakennusprosessin ratkaisuista, jotka tukevat
vahapaastoisyytta.

ELY-keskus: "Hankkeen aiheuttamat hiilinielujen ja -varastojen menetykset kaava-
alueella ovat huomattavia. ELY-keskus pitaa kuitenkin myonteisena, etta naita mene-
tyksia pyritddn edes jossain maarin lieventamaan kaava-alueen suojavihervyohykkei-
den hiilivarastoja kasvattamalla ja mahdollisesti myds kaupungin omistamien muiden
metséaalueiden hiilivarastoa turvaamalla, vaikka jalkimmaisen toimenpiteen toteutumi-
sesta ei varmuutta olekaan.”

Kaupungin vastine: Kaupunginhallitus paatti 23.06.2025 taydellisesta
toimenpidekiellosta metsanhoidossa kaupungin omistamissa, yli 70-vuotiaissa
metsissa ja virkistysalueilla toistaiseksi, kunnes riittavat, teollisuuden kaavoituksen
mahdollistavat korvaavat alueet on valittu ja suojeltu.

Kaupunginhallitus paatti 15.9.2025 hyvaksya Ekologiset vyohykkeet ja
virkistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen
metsankayttésuunnitelman rinnalle. Suunnitelmaan on myds lisatty
hiilivarastotarkastelun alueet.

Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoituskatsastuksen
yhteydessa.

Teemayleiskaavan yhtena tavoitteena on selvittaa ja suojella olemassa olevat
potentiaaliset hiilivarastot, jotka korvaavat noin 100 hehtaarin hiilivarastojen
menetykset Rytokallion ja Ratasméaen alueilla.

Vesien hallinta ja hulevedet

ELY-keskus: - Varattujen alueiden soveltuvuutta viivytysalueeksi tulee kuitenkin viela
tarkastella kriittisesti ja lisata tarvittaessa kaavamaarayksiin tarkentavaa ohjeistusta.
Hulevesien viivytysrakenteita ei tulisi suunnitella luonnontilaisiin tai luonnontilaiseksi
muuttuneisiin puroihin, jotka ovat vesilain suojaamia kohteita.”
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- Kaupungin vastine: Kaavakarttaan ja maarayksiin lisatty metsélain perusteella
suojeltava puro / noro -merkinté. Hule- ja hule-luo kaavamaarayksia on
tarkennettu.

ELY-keskus: "Alueen luoteiskulmassa sijaitseva puro on perattu Kuhalanojan per-
kauksessa, jonka suunnitelma on hyvéaksytty toimituksessa 2360dHel. Luontoselvi-
tyksen mukaan se on kuitenkin jo muuttunut tai muuttumassa takaisin luonnonti-
laiseksi, miké rajoittaa myds perkausyhtibn omia kunnossapitotéita.”

- Kaupungin vastine: Perkausyhtion tulee huomioida metsalailla suojeltu kohde.
Perkausyhtion ojantarve sailyy suojavihervythykkeella. Talla hetkella ei nahda
tarvetta muutoksille, mutta myéhemmin voidaan arvioida perkausyhtién
purkamista.

Traficom (04.08.2025):

Rytokallion asemakaavaehdotuksen alue sijaitsee Forssan lentopaikan EFFO estera-
joituspintojen (lahestymis- ja nousupinta, horisontaalipinta ja kartiopinta; ilmailumaa-
rays AGA M1-1) alueella. Esterajoituspintojen pysyvaa lapaisya pystytettavilla uusilla
rakenteilla on pyrittava valttamaan. Alueella pystytettaville rakenteille edellytetaan len-
toestelupaa, jos pystytettava korkeus ylittda 10 metrid maanpinnasta tai 30 metria
maanpinnasta, sijainnista riippuen. Sijaintimaaritykset on kirjattuna ilmailulain
864/2014 158 8:n toisessa momentissa, kohdat 1 ja 3.

Kaavoittajan vastine: Kaavamaarayksissa on merkinnat tarpeellisten lentoestelupien
hakemisesta. Traficom toimivaltaisena viranomaisena voi tapauskohtaisesti arvioida
mahdollisia lentoestelupahakemuksia perustuen todellisiin suunnitelmiin, ja tAméa
huomioiden kaupunki katsoo, ettd kaavamaarayksiin sisallytetty vaatimus hakea tar-
vittavat lentoesteluvat on riittava, eika tasmennyksia tai lisdyksia tarvita taman osalta.

Yhdyskuntalautakunta (14.08.2025):
ei kommentoitavaa

Ymparistolupalautakunta (27.08.2025):
ei kommentoitavaa

Forssan vesihuoltoliikelaitos (07.08.2025):

Forssan vesihuoltoliikelaitos toteaa, ettéd kaavassa ei ole huomautettavaa.
Vesihuoltoliikelaitos on varautunut talousarvio- ja taloussuunnitelmavalmistelussa
(ml. investointiohjelmat) siihen, ettd asemakaavaehdotuksen mukaisen vesihuol-
toinfran rakentaminen voidaan toteuttaa tarvittaessa nopealla aikataululla. Kaavan
valmisteluvaiheessa on kuitenkin tarkeaa huomioida, etta alueen edellyttama vesi-
huoltoinfran rakentaminen voi vaatia investointilainan ottamista. Tama puolestaan
kasvattaa lainanhoitokustannuksia ja voi osaltaan johtaa tarpeeseen tarkistaa vesi-
huollon taksoja.

Kaavoittajan vastine: Syntyvét kustannukset katetaan toimijalta laskutettavalla liitty-
mismaksulla. Ei muutoksia kaavaan.

Vaikka vesihuoltoliikelaitoksella ei ollut kommentoitavaa, on Forssan verkkopalvelut
Oy:n ja Vesihuoltoliikelaitoksen kanssa kaydyn yhteisneuvottelun pohjalta kaavan
l&nsiosaan on lisatty ilma- tai maajohtoa varten varatun alueen merkinta Sahantieta
pitkin. Lisdksi on esitetty johdon yhteystarvemerkintd, joka turvaa yhteyden rakenta-
misen kaavan pohjoisosassa. Sahantielle voidaan tarvittaessa rakentaa myos vesi-
huoltoliikelaitoksen johtoja. Johtoaluemerkinnan risteamisen sijainti on varmistettu
Fingrid Oyj:Ita.
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Kanta-Hameen pelastuslaitos (04.07.2025):
ei kommentoitavaa

Hameen liitto (15.08.2025):

Hameen liitto toteaa, ettéd kaavaehdotuksessa on keskeisilté osin otettu huomioon
luonnosvaiheen lausunnossa esiin nostetut asiat.

Lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotusta voidaan pitda maakuntakaavan mukaisi-
na maakuntakaavan tarkkuustaso huomioiden.

Kaava-alueen lapi kulkee maakuntakaavassa yhteystarvemerkinta Helsinki—Forssa—
Pori-rautatielle. Merkint& osoittaa uuden ratayhteyden tarvetta ja toteuttamissuuntaa.
Merkint& ei osoita raideyhteyden sijaintia eika siihen liity rakentamisrajoitusta.
Hameen Liitto toteaa maakuntakaavamerkinnan viitteellisyyteen ja luonnosvaiheen
lausuntoihin viitaten, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystarpeen toteutumis-
ta. Voidaan my0s pitdé perusteltuna, ettei asemakaavassa osoiteta aluevarauksia
rautatieliikenteelle.

Hameen liitto puoltaa asemakaavan hyvaksymista.

Maanmittauslaitos (27.08.2025):

Maanmittauslaitos pyytaa ottamaan alueen kaavoituksessa huomioon sen, etta
Maanmittauslaitoksen hallinnoimalla alueella on mahdollista raivata antennin ymparil-
td puustoa/pensaita siten, etta satelliittien havainnointi ei vaarannu.

Kaavoittajan vastine: Kaava mahdollistaa puuston/pensaiden raivaamisen tarvittavalta
alueelta. Kaavassa on jo ehdotusvaiheessa huomioitu myos paisterinneaukkojen
olemassaolo. Maston ymparilla oleva raivattu alue on samalla paisterinnealue. Ei ai-
hetta muutoksiin.

Fingrid (15.08.2025):

Asemakaava-alueelle sijoittuvat Fingridin 400 + 110 kV (kilovoltin) voimajohto Forssa-
Tammisto 2500 A ja Forssa - Huhtimo 2587 seka 400 + 110 kV voimajohto Hikia-
Forssa 1925 A / 1925 B. Asemakaavan Sahantien itapuolisella osuudella Fingridin
voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yhteiselle 93
metrid levedlle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 73 metrid leveasta johtoaukeasta
ja 10 metria leveista reunavyohykkeistd. Rakennusrajoitusta merkitseva rakennusraja
ulottuu voimajohdon pohjoispuolella johtoalueen ulkoreunaan ja etelapuolella 20 met-
rin paahan etelaisen voimajohdon keskilinjasta mitattuna. Fingridilla on pitkan aikava-
lin tavoitteena paivittaa rakennusrajoitus koskemaan koko johtoaluetta. Fingridin joh-
toalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto, my6s suunnitelmien tarkentuessa ja muuttuessa.

Fingrid Oyj lausui asemakaavasta edellisen kerran vuonna 2018. Kyseisen luonnos-
vaiheen jalkeen kaavaratkaisu on kehittynyt merkittavasti. Kaavaratkaisua on edistetty
yhteisty6ssa Fingridin kanssa. Fingrid Oyj toteaa, ettei silla ei ole varsinaisesti kom-
mentoivaa asemakaavan kaavaehdotuksesta, silla se vastaa kaytyja keskusteluja.

Kaavoittajan vastine: Fingridin voimajohtokaytavan tilantarve on huomioitu kaavassa.
Fingridid koskevat kaavamerkinnét on varmistettu Fingridilta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaava toteuttaa yleiskaavassa esitetyt tavoitteet: vahvistaa teollisuus- ja yritys-
toiminnan aluetarjontaa rakennetun liikenneratkaisun varrelle seka edistaa virkistys- ja
viheralueiden linkittdmist& edelleen kuntien vélille. Yleiskaavan ratkaisuja on péaivitetty
asemakaavatasolla, silla on todettu, ettei ole tarpeen vieda teollisuusalueen liikennet-

ta Pikku-Muolaan asuinalueelle.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uudenlaisen tyopaikka-alueen toteuttami-
nen alueelle. Alue jatkaa Forssan teollisuuskeskittyman, joka alkaa Kiimassuolta ja
Ratasmaéelta, teollisuusalueiden vyohykkeita tilaa vaativan teollisuuden alueena, jolle
on mahdollista sijoittaa muun muassa datakeskustoimintaa.

Luonnosvaiheen kaavamerkint6ja ja -maarayksia on ehdotusvaiheessa sovitettu
mahdollistamaan potentiaalisen datakeskushankkeen toteuttamisen. Ehdotusvai-
heessa on arvioitu Seveso-direktiivin soveltamisalaan kuuluvien toimintojen sijoitta-
mista rajoittavan kaavamaarayksen tarpeellisuutta. Kaupungin l&ahtokohtana on, ettéa
rajoitusta ei ole tarpeen siséllyttdd asemakaavaan, koska nykyinen lainsaadanté var-
mistaa, ettd toimivaltaiset viranomaiset arvioivat toiminnan soveltuvuuden alueelle
ennen luvan myontamista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue on pinta-alaltaan 180,7 ha. Alue koostuu yhdesté tilaa vaativasta
teollisuusalueesta (T-10) ja liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiota ai-
heuttamattomien teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueesta
(KTYV-4). Alueen koillisreunassa on hiekkasiiloa varten tarkoitettu erityisalue (E-7).
Teollisuusalueelta liikenne jaetaan kahteen suuntaan. Rakennetun Salkokadun lop-
pua on jatkettu uutta teollisuusaluetta kohti. Tupasuontielta teollisuusalueelle tulee
uusi katualue. Teollisuusaluetta ympardivat suojaviheralueet (EV-3 ja EV-13). Alueen
lansireunassa on monimuotoinen pellon ja metsan raja (MA-2).

Alueen eteldosassa on sahkdlinjalle varattu alue (EV-14 ja EV-15). Osin sahkdlinjan
alla sijaitsee viheralue, joka turvaa luonnon monimuotoisuutta (V-3) ja pienvesialueita
(W-3). Teollisuusalueen ja Tupasuontien valisella suojaviheralueella on pienvesialue
(W-4).

Asemakaavatydssa on tehty Yleiskaavallinen tarkastelu, ks. Liite 32.

Kaava-alue on tyopaikka-aluetta. Lahimmaét kaupalliset ja julkiset palvelut 10ytyvéat
Viksbergin asuntoalueelta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Teollisuusalue sijaitsee maisemallisesti voimajohtoalueen avointa tilaa lukuun otta-
matta suljetulla metsapohjaisella alueella, jossa ei ole taajamakuvallisesti tai maise-
mallisesti herkkid kohteita. Kaava-alueelle kaavoitetaan laaja teollisuusalue. Suojavi-
heralueet osoitetaan hiilivarastoiksi, joilla huolehditaan luonnoltaan monimuotoisten
alueiden piirteiden ja ekologisten yhteyksien sailymisesta. Alueella olevat metsalain
mukaiset arvokkaat luontokohteet tai luonnonsuojelulain mukaiset suojelukohteet si-
jaitsevat suojaviheralueiksi osoitetuilla alueilla. Suojavihervythykkeiden hoitamiseen
jatkuvan kasvatuksen periaatteella ja monimuotoisuutta lisdévaan hoitoon kiinnitetaan
kaavamaarayksissa huomiota.
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5.3 Aluevaraukset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 180,7 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-
alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Alue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
T-10 44,0 ha 400 500 kem?
KTYV-4 2ha 7593 kem? 0.4
E-7 0,35 ha 100 kem? 0.03
MA-2 2,1ha
V-3 4,7 ha
EV-3 78,3 ha
EV-13 18,5 ha
EV-14 16,6 ha
EV-15 4,5 ha
W-3 0,2 ha
W-4 0,35 ha
Katualue 9.1 ha
Yhteensa 180.7 ha 408 193 kem?

Taulukko 3. Kaava-alueen mitoitus
Selostuksen liitteen&a 2 on Seurantalomake.

Rytokallion asemakaavassa suojavihervythykkeité ja virkistysalueita on yhteensa
108,1 ha. Ratasmaen kaavassa on 81,3 ha jo aiemmin kaavoitettua teollisuusaluetta
(valmisteilla oleva kaavamuutos keskittyy kaavamaarayksiin). Ratasméen alueesta
58,1 ha on viela metsana. Ratasmaen loppuosaa on jo muokattu rakentamiseen tai
rakennettu Ryttkallion asemakaavan tavoitteena on korvata kaavassa Ratasmaen ra-
kentamattomien alueiden poistuminen kaavoittamalla alueita, joissa maksimoidaan
hiilivarasto.

Rytokallion asemakaavassa uusi kaavoitettava teollisuusalue on kooltaan 44,0 ha.
Talta osin tavoitteena on korvata koko alue kaavoitettavalla suojaviheralueella tai vir-
kistysalueella. Korvattavia teollisuusalueita on Ratasmaella ja Rytokalliossa yhteensa
102,1 ha. Korvaavia metsia ja niittyalueita on Ryttkallion asemakaavassa 108,1 ha,
joka on 6 ha enemman kuin Ratasmaen ja Ryttkallion kaavoissa teollisuusalueiksi
osoitettujen, viela rakentamattomien alueiden pinta-ala. Taltd osin paastaan kokonaan
tavoitteisiin. Kaavamaaraysten mukaan ne tonttien osat, jotka jaavat rakentamatta, tu-
lee istuttaa tai jattaa luonnonmukaiseksi. Istutuksissa on suosittava monikerroksellista
kasvillisuutta kuten monilajista nurmikkoa, niittyja, pensaita ja eri korkuisia puita.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaava-alueen kayttotarkoitukset vastaavat osayleiskaavassa esitettyja kayttotarkoi-
tuksia T-10 alueen osalta. Osayleiskaavassa osoitettuja teollisuusalueita on véhen-
netty seututien 282 molemmin puolin. Pienempid erillisia teollisuus tai tyopaikka-

alueita on osoitettu suojavihervyohykkeiksi, joilla on korvattu poistuvia hiilivarastoja.
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Kuva 42. 500 m Ratasméen ja Rytokallion toiminta-éiueista

64
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Kaavan alaisen teollisuuden vaikutusten arvioidaan rajoittuvan noin 500 m paahan
toiminta-alueista. Vaikutukset arvioidaan tarkemmin, kun kaavan mahdollistamat toi-
minnot suunnitellaan alueella, esimerkiksi osana ymparistéluvan kasittelya tai osana
ymparistévaikutusten arviointia (YVA) jos kehityshanke sellaiseen ryhtyy. Aivan |&hi-
alueella oleva harva asutus jaa suojavihervythykkeen taakse, jolloin perusteltu oletus
on, ettd maasto ja kasvillisuus suojaavat lahiasutusta. Meluselvitys tukee tata johto-
paatosta. Suojavihervyohykkeiden kasvattamiseen jatkuvan kasvatuksen periaatteella
ja monimuotoisuutta lisaavaan hoitoon kiinnitetdén kaavassa huomiota, jolloin arvioi-
daan, etta lahiasutuksen suuntaan suojaus ja lahimaisema ovat paremmin turvattuja.
Kaavan mukaisella toiminnalla ei oleteta olevan merkittavia vaikutuksia inmisten elin-
oloihin tai elinymparistoon.

Rytokallion rakentamista valmistelevan maanmuokkauksen aikainen melu

Maanmuokkausta tehdaan vain paivaaikaan. Paivaajan ylittavaa melutasoa ei synny
asutukselle, jonka takia voidaan todeta, ettd Rytokallion rakentamista valmisteleva
maanmuokkaus ei aiheuta lahiymparistdon kohtuutonta haittaa.

Toiminnanaikainen melusuojaus voidaan suunnitella siten, etteivat ohjearvojen mu-
kaiset melutasot ylity asuinalueella.

&
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

KILVA-analyysi

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu laadullisesti Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) kehittdman selainpohjaisen KILVA- tydkalun avulla. KILVA
tuottaa listauksen kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista ilmastonmuutoksen hil-
linn&n ja siithen sopeutumisen nakodkulmasta.

KILVA-tydkalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla kerddmaan sektori-
kaavioon mahdollisimman taydet vérikentat.

llImaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat laajasta kokonaisuudesta. Merkittavim-
pi& ratkaisuja tehd&éan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tamankin paatéksen
jalkeen suunnittelualueen sisélla voidaan viela tehda valinnat mahdollisimman hyvin.
Lisaksi on tarkeaa, etta yleispiirteisimmilla suunnittelun tasoilla kiinnitetdé&dn huomiota
iimastonakdkulmaan, jotta asia ohjautuisi my6s tarkempaan suunnitteluun mahdolli-
simman systemaattisesti. Siksi tyokalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka
kaytannon ratkaisua ei valttamatta tehtaisikaan juuri kasiteltdvassa kaavassa.
Tyokalun lahtokysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on
olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen si-
jainti.

Tyokalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen
laskentamenetelm&n pohjalta siten, etta ne vastaavat niita paastoja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastélahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kym-
menysta kokonaisuudesta — joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mitd parempi valinta ilmaston nakokulmasta, sitéd suurempi varialue
valitun vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sek-
torimainen kuvio, josta ndkee vilkaisulla, mitké ovat annettujen vastausten perusteella
kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita taydemmat sektorit, sitd paremmin asiat on
otettu huomioon ilmaston kannalta. lImastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetdan
kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mitd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, si-
t& isompi osa kuviosta peittyy.

KILVA-analyysin tulokset

KILVA-ty6kalun mukaan ehdotusvaiheen kaavan vahvuuksia ovat
- Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
Aarevoityvista sasoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

KILVA-ty6kalun mukaan ehdotusvaiheen kaavan heikkouksia ovat
- Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
- Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisaéaminen (muutettu vah-
vuudeksi laajassa kaupungin metsien tarkastelussa)
- Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
- Liikkkumisen tarpeen vahentadminen
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- Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
- Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmintavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen padstdjen minimointi

@ V. IImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 43. Kaavan ilmastokestavyyden painottuminen KILVA-tytkalussa.

| Luonnonvarojen kaytén minimointi

Asemakaava sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle ja laajen-
taa merkittdvasti yhdyskuntarakennetta. Alue on paaosin rakentamatonta. Metsa- ja
viherpinta-ala vahenee ja maaperaa muokataan teollisuusalueiden rakentamisen
myota.

Laajojen teollisuus- ja logistiikka-alueiden rakentaminen edellyttdd korttelialueiden
maanpinnan poistoa louhintaa ja tayttéa. Louhinnan aikaiset vaikutukset pysyvat hal-
linnassa hyvalla louhintatyon suunnittelulla ja vaiheistamisella sek& murskausalueiden
oikealla sijoittamisella. Rytokallion ja Ratasmé&en kokonaisuudessa pyritddn massata-
sapainoon, jolloin minimoidaan tarve tuoda alueelle tai vieda alueelta maamassoja.
Kasvillisuuden poisto ja maapohjan muokkaus vaikuttaa alueen luontoon ja niiden hii-
livarastojen poistumisella on pitkdaikainen negatiivinen vaikutus ilmastoon. Taman
vuoksi kaavatydssa on huomioitu kattavasti:

- Forssan kaupungin kokonaisuudessa hiilivarastojen arvioinnin tekeminen
- Ekologisten vy6hykkeiden eteenpéin kehittdminen suojavihervydhykkeilla
- Luonnon monimuotoisuuden kehittdminen suojavihervythykkeilla

Teollisuusalueiden hiilivarastoja ja luontoarvoja turvaavat suojavihervyohykkeet osoi-
tetaan RytOkallion kaava-alueelle. Kaavan suojavihervythykkeet muodostavat tule-
vaisuudessa potentiaalisesti biodiversiteetiltdan arvokkaita alueita, joita voidaan hyo-
dyntaa hiilivarastoina. Tahan liittyvat kaavamaaraykset on otettu mukaan suojaviher-
alueille. Suojavihervythykkeet ovat monimuotoisempia ja eri-ikéisrakenteisempia kuin
monet Forssan talousmetsat.
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Rytdkallion kaavassa olevien suojavihervyohykkeiden hiilivarastot eivat riitd korvaa-
maan rakentamisen myotd menetettavia maaperan ja puuston hiilivarastoja, jonka ta-
kia kaavan yhteydessa on tehty Forssan kaupungin laajuinen hiilivarastojen sailytta-
miseen liittyva selvitys. Selvitys perustuu kaupungin jarkivinredan strategiaan ja sen
siirtAmiseen myds metsankayttoon. Selvitys kattaa kaava-alueen ulkopuolella sijaitse-
vat kaavan mahdollistamia rakennettavia alueita vastaavat hakkuukypsat metsaalu-
eet, jotka tullaan suojelemaan hiilivarastojen tasojen yllapitamiseksi.

Luonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi tarkastellaan suojeltavien alueiden valisia ja
ymparoivia alueita potentiaalisesti tulevaisuudessa suojeltavina alueina, jolloin pitkalla
aikavalilla mahdollistetaan suurempien yhtenéisten suojelualueiden ja viherverkosto-
jen kehittyminen.

Rytdkallion kaava-alueella viheryhteyksia pystytaan lisaéamaan ja ne on turvattu kaa-
vamaarayksin. Kaavamerkinndin edistetaan suojaviheralueiden kehittymisté luon-
nonmukaisiksi ja vahvistetaan alueen ekologisia yhteyksia. Kasvillisuusvydhyketta
laajennetaan ja metséanlaiteiden lehtipuuvaltaista aluetta lisataan. Hulevesien johtami-
sessa ja kaavamaarayksissa on huomioitu laajempi kokonaisuus, joka sisaltaa muun
muassa purojen ja soiden muodostaman vesikokonaisuuden.

Il Kestavan elaméantavan mahdollistaminen

Asemakaavan toteutumisen arvioidaan lisaavan autoliikennetta valtatielle 2 ja seutu-
tielle 282. Kiimassuon liikenteesta osa kayttaa tulevaisuudessa Ratastien yhteytta,
mika lisdé& nyt kaavoitettavan alueen liikennettd omalta osaltaan. Ratasmaki ja Ryt6-
kallio tulevat toteutumaan erittain paljon tilaa vievalla teollisuudella, jolloin tyéntekijoita
on vahan suhteessa rakennettaviin kerrosalaneli6ihin. Perinteiset liikennetuotoslas-
kelmat antavat nain ollen alueelle eparealistisen suuren likennemaaran. Toteutuma
tulee olemaan datakeskuskayttssa huomattavasti pienempi.

Ratasméen ja RytOkallion asemakaava-alueiden toteutumiset eivat lisda joukkoliiken-
teen tarvetta. Haiviantien osuus kaavoitetaan katualueeksi (Masmalokatu) ja loppu
hiekkatiesta jaa osaksi jalankulun- ja pydrailyn yhteyksia. Rytdkallion alueelle tulevat
ajoyhteydet on jo pitkalti rakennettu. Salkokatu on asfaltoitu ja Masmalokatu on hiek-
katien& alueella. Masmalokadun ja Salkokadun katualueille tulee jalankulku- ja pyoréi-
lyvaylat. Alueelta on Tupasuontien kautta vaylayhteys Forssan keskustaan asti. Alue
on tyopaikkojen kannalta kohtuullisen pyorailymatkan paassa asuinalueista.

Rytdkallion asemakaavan myéta Kiimassuon asemakaavalla alkanut suojavihervyo-
hyke tulee laajentumaan. Alueella on vanhaa ulkoilureitistoa, joka perustuu 1800-
luvulta alueelle jaaneihin kulkuvayliin ja 1970-luvun jalkeen rakennettuun ulkoilureitis-
toon ja polkuverkkoon. Reitistd jaa alueelle, vaikka alueita ei kaavoitetakaan virkis-
tysalueiksi. Reitistd palautuu luonnonmukaiseksi kulkuvaylastoksi kuten alueelle jaa-
net 1800-luvun kulkuvaylat. Reitistba hyddyntavat elaimet ja satunnaisemmin forssa-
laiset. Alueelta alle 2 km pééassa on kaupungin keskustan Iahimmat ulkoilureitistot.

Alueen ymparistohdairiét on tunnistettu ja toimenpiteiden toteutuminen varmistettu
kaavassa. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, ta-
rinan, ilman pilaantumisen tai muun vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta
ymparistblleen. Alueella tullaan kayttdmaan melusuojausta. Kaavamaarayksin varmis-
tetaan rakenteet, jotka estavat maaperan pilaantumisen. Kaavassa maarataan, etta
rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettdva huomiota eroosion eh-
kaisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana ymparistoén paasevan humuksen ja
epapuhtauksien maara.
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[l Kulutuksen paastoéjen minimointi

Uusiutuvan energian tuotannon ja kayton mahdollisuudet on selvitetty ja tulokset on
huomioitu kaavaratkaisuissa. Kaava mahdollistaa lamp6a sivutuotteenaan tuottavan
datakeskuksen sijoittumisen alueelle. Kaupungin kaukolampdtuotanto sijaitsee lahei-
sella Kiimassuon alueella, ja teollisuusalueen suunnittelussa on huomioitu mahdolli-
suus liittaa alueen toimijat kaukolampdétuotantoon ja edelleen kaukolampdverkkoon.
Kaavassa ei ole tutkittu aurinkoenergian tai muun uusiutuvan energian hyédyntamista
kaava-alueella. Aluevarauksissa on erilaisten energiamuotojen sijoittamisen suhteen
jossain maarin joustavuutta.

Alueen jasentely on tehty niin, etta verkostopituudet, energiahaviot ja verkoston ra-
kentamisen ymparistovaikutukset pystytddn minimoimaan. Alueen toteuttaminen edel-
lyttaa, ettd osa Haiviantiesta kaavoitetaan ja rakennetaan katualueeksi. Alue on hel-
posti kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin alueen ita-
puolella olevalle Salkokadulle ja Tupasuontielle.

Rytdkallion alue on olennainen osa suunniteltua toimivaa kokonaisverkostoa. Kaava-
maaraykset on laadittu siten, etta kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jatevesivelvoit-
teensa, vaikka alueelle sijoittuisi hyvinkin erityyppisté ja erilaista hule- ja jatevetta ai-
heuttavaa toimintaa. Hulevesien johtamisessa ja kaavaméaarayksissa on huomioitu
laajempi kokonaisuus, joka sisaltdd muun muassa purojen ja soiden muodostaman
vesikokonaisuuden.

IV lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavaty0ssa on tarkasteltu ilmastonmuutoksen aiheuttamia muutoksia alueella pitkal-
|& aikavalilla sekd varauduttu naihin kaavaratkaisuissa.

Alueen arvot ja haavoittuvuudet seka niiden turvaaminen on huomioitu kattavasti eri-
tyisesti hulevesitasapainon nakdokulmasta. Ratasmaen ja Rytdkallion alueet eivat si-
jaitse kartoitetuilla vesistotulvien riskialueilla. Riskia syntyy hulevesien hallinnalle sa-
dannan lisdantyessa, silla ilmastonmuutoksen edetessa lisaantyvét sateet ja rankka-
sateiden voimistuminen lisdavéat hulevesitulvien riskia kaava-alueilla. Ilmastonmuutok-
sen ennakoitu vaikutus rankkasateisiin on huomioitu hulevesien hallinnan suunnitte-
lussa. Datakeskuksen toiminta on vedelle ja kosteudelle herkk&a, joten rakenteiden
kosteusvaurioriskit on minimoitava ja hulevedet tulee ohjata pois rakennusten ja vara-
voimageneraattorien laheisyydesta nopeasti ja tehokkaasti.

Alueelle on tulossa laajoja asfaltoituja pintoja, joiden pintavedet sekd ympardivien
alueiden hulevedet hoidetaan kaavamaaraysten mukaisesti laadittavan hulevesisuun-
nitelman mukaan. Hulevesien hallintaa varten alueelle rakennetaan viivytysaltaita.
Kaavan yleisissa maarayksissa on hulevesien hallintaan ja tehokkaaseen tonttikohtai-
seen kasittelyyn liittyvia maarayksia. Maarayksin huomioidaan purojen ja alueeseen
liittyvien soiden vesien vesim&aran turvaaminen.

Hulevesien viivytysta lisatdan Rytdkallion suojavihervydhykkeelld ja hulevesien hallin-
taa varten alueelle osoitetaan luonnonmukaisia viivytys- ja imeytysalueita. Rytdkallion
suojaviheralueiden hulevesivarastojen alueilla tulee varautua riittdvan laajoihin varas-
topainanteisiin my6s tulevaisuuden tulvien ajaksi.

Hellejaksot voimistuvat ja yleistyvat tulevaisuudessa. Suunnittelussa on myds syyta
kiinnittda huomioita lampdsaarekeilmioon. Se aiheutuu, kun alue on suhteellisesti ym-
paroivaa aluetta lampimampi. lIImi6té voivat vahvistaa tassa tapauksessa auringon sa-
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teilemé&a energiaa varastoivat rakenteet ja datakeskuksen hukkalamp6. Jaahdytyk-
sesta syntyva lauhdelampd on selvésti alueen lampdétilaa korkeampi ja siten nostaa
alueen keskilampatilaa, jos se joudutaan vapauttamaan ulkoilmaan sen sijaan, etta se
siirrettaisiin kaukolampoéverkkoon. Asemakaavan toteutumisen myodta muuttuvan
maankayton alueilta poistuu puustoa, jolloin menetetaan puiden viilentava ja varjosta-
va vaikutus, jolla voitaisiin vaikuttaa kiinteistdjen jadhdytystarpeisiin ja sita kautta
energiankulutukseen.

Ratasmaen ja Rytdkallion laajemmassa kokonaisuudessa on huomioitu hulevesien
viivytysalueiden lisdksi luonnon monimuotoisuusalueet ja ekologiset vyohykkeet. Pit-
kan tahtaimen suunnittelulla voidaan varautua tuleviin ilmastonmuutoksen riskeihin.
Kaupungin hiilivarastojen taso pyritdan sailyttdmaan rakentamisesta huolimatta suoje-
lemalla hakkuukypsia metsia.

Rytdkallion puustojen hiilivarastojen ja luonnon monimuotoisuuden kasvu on huomioi-
tu suojaviheralueiden kaavamerkinnoilla. Nailla alueilla halutaan lisata hiilivarastoja
taydentamalla avoimia alueita puuistutuksin seké kasvattaa ja lisatéa luonnon moni-
muotoisuutta. Rytdkallion kaava-alueen suojavihervydhykkeet ovat monimuotoisem-
pia ja eri-ikaisrakenteisempia kuin monet Forssan talousmetsat. Kaavan hyvaksymis-
vaiheen jalkeen paivitetaan laajennetulle suojavihervydhykkeelle hoito- ja kayttésuun-
nitelma ja arvokohteille tehd&én hoitokortit.

Hiilijalanjalki

Kaavan liitteena olevassa limastovaikutusten arvioinnissa (FCG Oy 2025) on laskettu
Ratasmé&en ja Rytokallion asemakaavojen mahdollistaman datakeskuksen rakennus-
ten elinkaaren, liikenteen ja energiankulutuksen hiilijalanjalki seka hiilinielujen ja -
varastojen muutos. limastovaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu Rytokallion ja Ra-
tasmaen kaava-alueita kokonaisuutena. Asemakaavojen vaikutuksia verrataan kaava-
alueiden nykyiseen lahtttilanteeseen. Oletettu datakeskus on tarkastelua varten mitoi-
tettu hyvin suureksi, jotta pystytaan arvioimaan kaavojen mahdollistaman kehittami-
sen vaikutuksia. Alustavan sijoittelun ja oletetun datakeskuksen tehon perusteella
vaiheittain tapahtuvan rakentamisen kokonaismaara olisi Rytokallion ja Ratasméen
kaava-alueilla yhteensa arviolta 407 000 k-m2. Rakennuksen elinkaareksi on oletettu
50 vuotta. Taman jalkeen oletus on, etta rakennus puretaan ja purkujatteet kuljetetaan
jakokasittelyyn.

Asemakaava-alueiden tarkastelua varten laajamittaiseksi oletettu rakentuminen ai-
heuttaa vaistamatta kielteisia ilmastovaikutuksia, joista merkittava osa syntyy materi-
aalien ja rakennustuotteiden valmistuksessa. Arvioinnissa on keskitytty datakeskuk-
sen esi- ja talonrakentamiseen. Rytokallion ja Ratasmaen esirakentaminen aiheuttaa
kokonaisuudessaan noin 12 200 tCO2e kasvihuonep&éstot. Suuri osa paastoista syn-
tyy tyokoneista ja louhinnasta. Rytokallion ja Ratasméen alueiden oletettujen data-
keskusrakennusten talonrakentamisesta aiheutuu arvion mukaan yhteensa 248 100
tCO2e kasvihuonekaasupaastoja.

Suurimmat liikkenteen paastot syntyvat kaava-alueiden rakentumisen aikana. Esi- ja
talonrakentamiseen liittyvien kuljetusten kasvihuonekaasupaastot ovat arviolta yh-
teensa 11 000 tCO2e. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat datakeskuksen kokoon
nahden kayttovaiheessa suhteellisen vahaiset. Kayttdaikainen likenne muodostuu
paaosin tydmatka- ja huoltoliikenteesta. Aineiston puuttumisen vuoksi vaikutuksia ei
ole arvioitu maarallisesti.

Oletetun datakeskuksen toiminta nakyy kayttovaiheen arvioiduissa paastéissa. Sah-
kon paastdjen merkitys kuitenkin pienenee vahahiilisen sahkdntuotannon koko ajan li-
saantyessa kayttbvaiheen aikana. Tuleva toiminta tulee vaikuttamaan sahkon kulu-
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tuksesta aiheutuviin paastoihin. Sahkon kulutuksen kasvihuonekaasupéastoja voi-
daan arvioida vasta suunnitelmien tarkentuessa. Dieselkayttdisten varavoima-
generaattoreiden koekayton vuosittaiset kasvihuonepaastot ovat arviolta 2 450
tCO2e. Koko elinkaaren aikana koekayton paastot ovat yhteensa 122 000 tCO2e.

Rytokallio Ratasmaki Il Yhteensa
Paastolahde (tCO2e) (tCOze) (tCOze)
Rakentamisvaihe 140 100 204 900 345 000
Esirakentaminen 4 300 /900 12 200
Talonrakentaminen 95 800 152 300 248 100
(oteen 3070 mennessd) 0000 44700 84700
Kayttovaihe (50 vuotta) 83 000 132 000 215 100
Rakennustuotteiden vaihdot 36 000 57 000 93 000
Datakeskuksen sahkon kaytto Ei laskennallista arviota
Varavoimageneraattorien testaus 47 000 75 000 122 000
Liilkenne Ei laskennallista arvioita
Kaytosta poiston vaihe 9100 19 000 28100
Yhteensa 232 200 355900 588 100

Taulukko 4. Rytokallion ja Ratasmaki Il kaava-alueiden elinkaarenaikaiset ilmastovaikutukset alueiden rakentami-
sen toteutuessa laajamittaisesti. FCG Oy, 2025

Merkittdva osa asemakaavan ilmastovaikutuksista ja -paastoista syntyy valillisesti ta-
lonrakentamisessa tarvittavien materiaalien ja rakennustuotteiden valmistuksessa.
Materiaalivalinnoilla ja rakennusprosessin vahapaastoisyytta tukevilla valinnoilla voi-
daan vaikuttaa merkittavasti kokonaispaastoihin. Tallaisia ratkaisuja ovat mm. hankin-
tojen kotimaisuusasteen kasvattaminen seka vahahiilisten, kestavien ja mahdollisuuk-
sien mukaan myos kierratettyjen materiaalien kaytto.

Mahdollisuudet vaikuttaa kaavamaarayksilla hiilipadstoihin ovat hyvin rajalliset ilman,
ettd teollisuusrakentamiseen kohdistuisi kohtuuttomia rajoituksia.

Hiilinielut ja -varastot

Hiilivarastojen sailyttamiseksi Forssan kaupunginhallitus kasitteli 23.6.2025 kaupungin
omistamien metsien paatehakkuista pidattaytymista alueelle tehtdvan ohjeen mukai-
sesti. Tama tehdaan, jotta hakkuukypsista metsista (tarkastelu raja-arvona keski-ika
yli 70-vuotta) voidaan korvata Ratasméen ja Ryttkallion kaavojen mahdollistaman ra-
kentamisen myo6ta menetettavat maaperéan ja puuston hiilivarastot. Taten tehtava hiili-
vararastojen korvaaminen on nopeammin vaikuttavaa kuin hiilinielujen kasvattaminen
esimerkiksi soita ennallistamalla. Korvaavuuden perustana on vanhojen metsien hyva
kyky yllapitaa hiilivarastoja. Ratasméen ja Ryttkallion rakentuessa menetetddn noin
100 ha alueen hiilivarastot pysyvasti, jattamalla aiotut paatehakkuut tekeméatta vas-
taavalla alueella kaupungin omistamissa metsissa valtetaan lyhyella aikavalilla kak-
sinkertaiset hiilivarastojen menetykset. Suojelemalla vastaavat metsat valtetdan kau-
pungin hiilitaseen merkittava heikkeneminen ja voidaan katsoa Ratasméen ja Ryttkal-
lion kaavoituksen myodtd menetettavat hiilivarastot korvatuiksi. Alueen hiilivarastojen
kooksi on arvioitu FCG Oyn ja Forssan kaupungin laatimissa selvityksissa 67 500-84
700 tCO2e, mika tullaan ottamaan huomioon korvaavia alueita valittaessa. Kaava-
alueille osoitettuja suojaviheralueita tullaan vaalimaan kehittyvin& hiilivarastoina, joita
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voidaan tulevaisuudessa hyotdyntaa vastaavissa tilanteissa. Kaupungin vallitsevaa
metsienhoitotapaa tullaan arviomaan uudelleen nyt aloitetun prosessin puitteissa.

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2025 taydellisesta toimenpidekiellosta metsdnhoidossa
kaupungin omistamissa, yli 70-vuotiaissa metsissa ja virkistysalueilla toistaiseksi,
kunnes riittavat, teollisuuden kaavoituksen mahdollistavat korvaavat alueet on valittu
ja suojeltu. Kaupunginhallitus paatti 15.9.2025 hyvéksya Ekologiset vydhykkeet ja vir-
kistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen metsankaytto-
suunnitelman rinnalle. Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoi-
tuskatsastuksen yhteydessa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Asemakaavan mukainen maankaytt6 tarkoittaa sita, ettd metsatalousalueen kasvi- ja
elainlajit korvautuvat teollisuusalueella rakennetun ympariston lajeilla ja vanhat
elinymparistot poistuvat. Kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuusalueet ja
ekologiset vyohykkeet. Taten Rytokallion alueen maankaytolla ei ole merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonva-
roihin.

Rytokallion asemakaava-alue on valittu siten etta, monimuotoisimmat alueet varataan
suojavihervyohykkeiksi. Alueella on puroja, kosteikkoja ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaita ymparistoja. Rytokallion asemakaavamaarayksissa huomioidaan
suojavihervydhykkeiden luontoarvojen kehittaminen yha monimuotoisemmaksi. Aluei-
den hoitoon liittyvia maarayksia paivitetdan ottamaan yha paremmin huomioon kasvi-
ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat.

Forssan kaupunki on huomioinut kaikki kaavoituksen aikana tehdyt luontoselvitykset.
Liséksi kaavoitustytssa on huomioitu hyvaksymisvaiheessa kaikki YVA-prosessin
keskeneraisten selvitysten tulokset. YVA-prosessin selvityksissa ei ole ilmennyt mi-
tdan uusia havaintoja, jotka voisivat vaikuttaa asemakaavoihin. N&ain ollen tulevat
luontoselvitysten tulokset eivat muuta enda kaavan siséltéa. Vaikutuksista on tehty
erillinen selvitys, jossa tarkemmin aiheesta (ks. liite 31. Vaikutusten arviointi luonnolle
ja eliostdlle). Mikali kaavan toteutuminen edellyttdd YVA-prosessia, hankkeeseen ryh-
tyvéa tekee mahdollisesti tarvittavat lisaselvitykset hankkeen vaikutusten kattavaa arvi-
ointia varten.

Haitta

Asemakaavan mahdolli- | Arvio haitan merkittavyydesta
nen haittavaikutus

Elinymparistdjen Teollisuusalueen raken- Haitta on alueella pesivélle linnustolle merkittava, mikali
pinta-alan vahen- tamisen myo6ta nykyiset maankayton muutoksia ei aloiteta pesimakauden ulkopuo-

tyminen

elinymparistot poistuvat lella. Pesimakauden ulkopuolella aloitetun maankaytén
korttelialueelta pysyvasti. | muutoksen vaikutus jaa vahaiseksi.

Laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna haitta ei ole
eliostolle merkittava ja kaupunki on arvioinut, etta teolli-
suuskorttelin alueella voidaan tehda maankayttétoimia,
koska vastaavat tai arvokkaammat alueet 16ytyvat paikalli-
sesti tarkasteltuna suojaviheralueilta ja laajemmassa mit-
takaavassa lahiston kosteikkoalueilta. Korvaavia metsia ja
niittyalueita on Rytokallion asemakaavassa 108,1 ha, joka
on 6 ha enemman kuin Ratasméen ja Rytdkallion kaa-
voissa teollisuusalueiksi osoitettujen, vield rakentamatto-
mien alueiden pinta-ala.
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Huomionarvoisten
luontotyyppien ja
elinymparistojen
heikkeneminen tai
poistuminen

Teollisuusalueelta poistu-
vat huomionarvoiset luon-
totyypit ja elinymparistot
pysyvasti.

Haittaa ei ole arvioitu merkittavaksi, silla Rytdkallion ja
Ratasmaéen teollisuuskortteleiden luonto on joko vahvasti
ihmisvaikutuksen muokkaamaa, edustaa omaa tyyppiaén
heikosti tai on uuselinympéristtéa. Nain ollen luonnontilai-
sia alueita ei poistu ja laajemmassa mittakaavassa tarkas-
teltuna oman luontotyyppinsa parempia edustajia 16ytyy
suojavihervyohykkeilta. Teollisuuskortteleiden huomionar-
voiset kohteet ovat myos pienialaisia ja erillisia. Rytokalli-
on poistuvalle uuselinymparistolle on tehty korvaava alue.

Elinympariston
pirstoutuminen ja
ekologisten yhteyk-
sien heikkeneminen

Poistuvat metsaalat saat-
tavat heikentaa luontoalu-
eiden kytkeytyneisyytta

Teollisuusalueilta poistuvat elinymparistét ja niiden raken-
taminen ei havita suojaviheralueiden muodostamia laajaa
elinymparistdjen kokonaisuutta. Alueelle ei muodostu
eristaytyneita elinymparistoja.

Haitta on véhainen, silla ekologiset yhteydet on varmistet-
tu suojaviheralueilla ja niitd tullaan kehittdmaan mm.
puuston kiertoikdd kasvattamalla.

Reunavaikutusten
lisdantyminen

Teollisuusalueen raken-

taminen lisaa rakennetun
ja luonnonmukaisen alu-
een reunaa.

Maankéayton muutoksilla voi olla vaikutuksia tuuli- ja valo-
olosuhteisiin, joka voi mm. saada puustoa kaatumaan.
Korkein puusto sijaitsee kuitenkin jo nyt kaava-alueiden
reunoilla, joten vaikutuksen arvioidaan olevan vahainen.
Kaava-alueilla on muutenkin tehty paljon avohakkuita
2000-luvulla.

Rytokallion kaava-alue rajautuu pohjoisessa peltoaluee-
seen. Tama rajavyohyke on lajistoltaan rikkain alue. Pel-
lon ja metsén raja tulee sailymaan.

Ratasméen kaava-alue rajautuu etelassa Kaakkosuon
alueeseen ja rakennetun alueen raja tulee lAhemmas
Kaakkosuon laajaa suoaluetta. Ei haittaa elidstdlle. Suon
ja metsan raja tulee sailymaan, silla kaavassa korttelien
etelareunat on osoitettu hulevesialueiksi, joilla luonnon-
mukaiset hulevesiratkaisut ovat mahdollisia. Kaakkosuon
elinympariston laatu ei heikkene.

Tormayskuolemat

Suuret ikkunapinnat ja
korkeat rakennukset voi-
vat kasvattaa lintujen
térmaysriskia.

Ei haittaa linnustolle. Tehdasrakennuksessa ei todennéa-
koisesti ole laajoja yhtenaisia lasipintoja, ja rakennukset
ovat joko puiden latvojen tasalla tai hieman niiden ylapuo-
lella, mink& vuoksi vaikutuksen ei arvioida olevan merkit-
tava.

Lisdantyva stressi
(melu, tarina)

Teollisuusalueen raken-
tuminen lisdd melua, joka
voi kantautua myds |&hi-
alueen elinymparistoihin.

Rakentamisen aikaisesta melusta ja tarinasta voi olla
alueella pesivélle linnustolle merkittavaa haittaa, mikali
maankayton muutoksia ei aloiteta pesimakauden ulkopuo-
lella. Kayton aikaisesta melusta ei arvioida olevan haittaa
elidstolle.

Muutokset vesita-
loudessa

Rakentamisalueelta voi
valua hulevesien mukana
paastoja, jotka voivat
vaikuttaa elioston elinym-
paristéihin teollisuusalu-
een ulkopuolella.

Ei haittaa eliostdlle. Teollisuusaluetta ymparoivilla suoja-
viheralueilla on arvokkaita kosteikkoja ja pienvesistoja.
Kaavamaarayksissa on huomioitu hulevesiolosuhteiden
sdilyttdaminen ja rakentamisen aikainen hulevesien hallinta
niin, ettei ravinteita, kiintoainesta ja muita epapuhtauksia
sisaltavia hulevesia kulkeudu ymparistdéon. Kiimassuon ja
Kaakkosuon hulevesiolosuhteet eivat heikkene.

Lisaantyva liikenne

Rakentamisen aikana
raskas liikkenne alueella
tulee lisd&ntymaan.

Rakentamisenaikaisesta lisaantyneesta lilkkenteesta voi
aiheutua lyhytaikaisesti vahaista haittaa eliostélle mahdol-
lisen liikennekuolleisuuden vuoksi. Toiminnan aikaisella
likenteell&a ei arvioida olevan merkittéavia vaikutuksia nyky-
tilanteeseen verrattuna.

Rakentaminen

Rakentamisen aikana
ilmaan voi tulla mm. pélya
varsinkin maarakentami-
sen aikana

Maarakentamisesta tulee lyhytaikaisesti kohtalaista hait-
taa alueen luonnolle mm. térinan ja pdlyn muodossa. Ym-
paristdluvalla ohjataan toimintaa niin, etta haittojen maa-
réaé voidaan minimoida.

Aitaus

Teollisuusrakennusten
alueet tullaan aitaamaan,
joka rajoittaa maaelainten
liikkumista.

Aidattu alue tulee aiheuttamaan pitk&aikaisesti vahaista
haittaa maalla liikkuville elaimille estevaikutuksen muo-
dossa. Vaikutuksen arvioidaan kuitenkin olevan vahainen,
silla teollisuuskortteleiden ympérilla sailytetaan liikkumis-
mahdollisuudet ja teollisuuskorttelit eivat kuulu nykyisin
maaelainten huomattavaan elinpiiriin.

Taulukko 5. Asemakaavan mahdollisia haitallisia vaikutuksia alueen luonnolle ja elidstélle rakentamisen toteutuessa.
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Torronsuon Natura 2000 -alue

Torronsuon Natura 2000 -alue (FI0344002) on lahimmillaan noin 3,0 km paassa
Rytokallio -asemakaava-alueesta etelaan ja 2,2 km paassa Ratasmaki Ill -
asemakaava-alueesta etelaan. Natura 2000-alueiden tarkoituksena on suojella tarkei-
ta luontotyyppeja ja lajeja. Suojeluperusteina on 10 luontotyyppia, 35 lintulajia, liito-
orava (Pteromys volans) ja yksi uhanalainen sensitiivinen laji. Torronsuo on Suomen
rannikon keidassoiden suokasvillisuusvyohykkeen arvokkain suoyhdistyma. Tavoit-
teena on luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen. Natura 2000 -verkostoon kuulu-
van alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa heikentdd merkittavasti.
Alue sijaitsee Tammelan kunnassa. Pinta-ala on 3093 ha.

IBA-, FINIBA- ja MAALI-alueet ovat kansainvalisesti, kansallisesti tai alueellisesti tar-
keita lintualueita. IBA- ja FINIBA-alue: Torronsuon SPA-alue on myds osa Torron-
suon-Talpianjarven IBA- ja FINIBA-aluetta. IBA-alue ulottuu SPA-aluetta pidemmalle
koilliseen ja on lahimmillaan n. 1,5 km paassa Rytokallion teollisuusalueesta.

Torronsuo on SAC-/SPA-aluetta, joka on osa EU:n Natura 2000 —verkostoa. SAC-
alueiden (Special Area of Conservation) perusteet ovat EU:n luontodirektiivissa. Ky-
seisen direktiivin liitteissa | ja Il mainitaan luontotyypit ja lajit, jotka ovat luonnonsuoje-
lullisesti merkittavia EU-tasolla. SPA-alueet (Special Protection Area) on suojeltu lin-
tudirektiivin perusteella. Kohteena on suojeltavat linnut ja niiden elinymparisto. Tor-
ronsuo on myds suojeltu kansallispuistona, ja sen sijainti vastaa suurelta osin Torron-
suo SPA-aluetta.

@z

MAALI-alueet
Muut luonnonsuojelualueet
Natura 2000
FINIBA-alueet
Kaava-alueet
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Kuva 44. Kuvassa esitettynd luonnonsuojelualueet seka Rytokallion ja Ratasmé&en yhdistetty kaava-alue.

Torronsuo on Rannikko-Suomen kermikeidasvythykkeen luonnonsuojelullisesti ar-
vokkain suokokonaisuus ja Etela-Suomen suurin luonnontilainen suoalue. Etenkin
suon itdosa on maisemallisesti kaunis ja sailyttanyt hyvin alkuperaisen erdmaisen
luonteensa. Etelélaidalla on useita ndkoalakallioita ja edustavia kalliojyrk&nteita. Suh-
teelliset korkeuserot ovat paikoin 15—-20 m. Suon keskustan vallitsevia kasvillisuus-
tyyppeja ovat keidasrameet, laiteilla esiintyy minerotrofisia nevoja ja nevakorpia seka
niiden luhtaisia variantteja. Torronsuo on 5-6 keidassuon kompleksi. Suurimmassa
osassa suoaluetta rakenne on selvasti konsentrinen. Kermit ja kuljut muodostavat
ympyramaisen rakenteen, jonka keskustassa on allikkoalue. Torronsuossa on keski-
maarin 6 m turvetta. Suon itapaa on tasaisempi, eivatka keidassuopiirteet ole siella
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kovin hyvin kehittyneita. Torronsuo kuuluu kansainvaliseen soidensuojeluohjelmaan
Project Telma. Torronsuon suurperhoslajisto on valtakunnallisesti huomattavan moni-
puolinen.

Talpianjarvi on pinnanlaskun jaljilté jaanyt tulvivan saraikko- ja pensaikkoniityn val-
taamaksi luhdaksi. Talpianjarven eteldpuolella on edustavia katajaketoja ja pieni liito-
oravan elinalue (mm. haapaa ja harmaaleppda kasvava metsikk®). Talpianjarvi on hy-
vin tarkea linnustoalueena ja mm. kurjen pesimaalueena ja muutonaikaisena levah-
dyspaikkana. Muuttoaikoina Talpianjarvelle laskeutuu levahtdmé&an ja ruokailemaan
my0s paljon joutsenia ja hanhia. Luhtalajisto on hyvin edustava.

Torronsuon luontoarvojen turvaaminen Ratasmaki ja Rytdkallio -
asemakaavojen toteutuessa

Torronsuo on erittdin arvokas luonnontilaisen keidassuon ja lintujarven muodostama
kokonaisuus. Natura 2000 -tietolomakkeessa todetaan Torronsuon luontoarvojen séi-
lyttamisesta ja hoidosta mm. seuraavasti:

- Alueen ulkopuolella tapahtuva metsien kasittely saattaa vaikuttaa luonnonarvoja
heikentavasti.

- Talpianjarvea uhkaa taydellinen umpeenkasvu ja pensoittuminen, ellei kunnostus-
toimiin kiireellisesti ryhdyta.

Nama ovat mahdollisesti merkittdvimmat alueen ulkoapain tulevat luontotyyppeja hei-
kentavat seikat. Nama eivat ole Ratasmaen tai Rytokallion kaava-alueilla. Rytokallio -
asemakaavan hulevesitarkastelussa on todettu, ettd Torronsuon Natura 2000 -alueen
vesitalouteen ei asemakaavalla ole vaikutuksia.

Teollisuusalueiden (Kiimassuo, Ratasmaéki, Rytokallio) kaavoituksissa on tehty liito-
oravaselvitykset ja niiden pohjalta on kaavoissa huomioitu mahdollisten alueella liik-
kuvien liito-oravien elinpiirit ja kulkureitit niin laajasti kuin se on kaavoituksessa mah-
dollista. Ryttkallion kaava-alueen metsaiset suojavihervyohykkeet mahdollistavat liito-
oravien siirtymisen alueelta toiselle, vaikka kaava-alueelta joudutaan poistamaan
metsaa rakentamisen tielta.

Teollisuusalueiksi kaavoitettavien kortteleiden havaittujen lintulajien elinymparistoja
|6ytyy runsaasti aivan kaavan lahiymparistosta alueilta, jotka on osoitettu Kiimassuon
asemakaavassa tai osoitetaan nyt Ryttkallion asemakaavassa suojaviheralueiksi.
Sweco-konsultin tekeman pesimélinnustoselvityksen mukaan teollisuuskortteleiden
osalta suurin osa selvityksessa havaituista linnuista oli kohdealueilla pesivia yksil6ita
ja lajimaara on tavanomainen taman kokoiselle alueelle ja selvitysalueella esiintyville
elinymparistoille.

Teollisuuskorttelit eivat sijoitu luonnonsuojelualueelle ja lahimmat luonnonsuojelualu-
eet ovat noin 2 kilometrin paassa. Naista syistd kaavan maankaytdlla ei arvioida ole-

van merkittavaa vaikutusta luonnonsuojelualueiden lintuihin kuten Torronsuon Natura
2000 -alueelle.

Rytokallion ja Ratasmaen asemakaavojen yhteydessa on tehty kattavat selvitykset.
(luontoselvitykset, hulevesiselvitykset, iimastoselvitykset yms.). Kaavan mahdollista-
masta maankaytosta ei arvioida kohdistuvan Natura-alueelle huomioitavia ilmapaasto-
ja tai polyamista. Kaava-alueen meluvaikutukset kohdistuvat teollisuusalueen lahiym-
paristoon, joten ne eivat aiheuta hairiota Natura-alueilla pesiville lajeille. Kaupunki ar-
vioi asemakaavojen yhteydessa tehtyjen selvitysten pohjalta, etteivat rakentamisen tai
toiminnan aikaiset vaikutukset ylla Torronsuolle tai vaikuta sen luontoarvoihin tai alu-
eella esiintyvaan eliostoon.
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Edella esitetyn perusteella todetaan, ettei Rytokallio -asemakaava ja sen mukainen
rakentaminen yksinaan tai tarkasteltuna yhdesséa muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa aiheuta sellaisia Torronsuon Natura 2000 -alueeseen (FI0344002, SAC/SPA)
kohdistuvia vaikutuksia, joiden vuoksi olisi tarpeen laatia luonnonsuojelulain 35 § mu-
kainen varsinainen Natura-arviointi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan toiminta-alueet sijaitsevat noin kolmen kilometrin paassa Forssan kes-
kustasta ja noin 0,5 kilometrin pdassa Viksbergin asuinalueesta. Alueelle rakentuvat
teollisuus- ja logistiikkatoiminnot ovat riittavalla etaisyydelld asutuksesta, huomioiden
etta toiminnot eivat saa aiheuttaa kohtuutonta rasitusta. Asia huomioidaan ymparisto-
lupaehdoissa. Toisaalta alue on tydpaikkojen kannalta kohtuullisen pyérailymatkan
paassa asuinalueista. Alueen kaavoittamisella ei edella esitetyn perusteella ole haital-
lisia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Alueen kaavoittaminen johtaa kehitysta Forssan teollisuusalueilla tehtyjen suunni-
telmien mukaiseen suuntaan ja asemakaava tukee seudun aluerakennetta.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Alue on helposti kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin
alueen itdpuolella olevalle Salkokadulle ja Tupasuontielle. Kaavamé&araykset on laa-
dittu siten, ettéa kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jatevesivelvoitteensa, vaikka alu-
eelle sijoittuisi hyvinkin erityyppista ja erilaista hule- ja jatevettd aiheuttavaa toimintaa.
Alueen toteuttaminen edellyttdd Forssan kaupungilta kunnallisteknisten verkostojen
laajentamista kaava-alueelle sekéd Masmalokadun rakentamista. Alueen infran inves-
toinnit ovat hyvin kohtuullisia verrattuna tyépaikkojen myota kaupungille tuleviin hyo-
tyihin.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueelle kaavailtu toiminta kokonaisuudessaan toteutuessaan tulee lisddmaan likken-
nettd nykyisesta. Rytokallion teollisuusalueen liikkenteen oletetaan jakautuvan puoliksi
Salkokadulle ja uudelle kaavoitettavalle Masmalokadulle, jolloin Tupasuontien liiken-
nemaara kasvaa. Salkokadun liikenteen maaréksi on arvioitu 3182 ajon/vrk ja Mas-
malokadun liikenteeksi 1872 ajon/vrk. Rakennusaikainen raskas liikenne tulee naky-
maan valtatien ja seututien (kaduksi kaavoitettavan Tupasuontien jatkon) likenne-
maarissa.

Datakeskuksen toteutuessa likennemaara on todennakoisesti vahaisempi kuin arvi-
oissa esitetty, silla datakeskukset ovat erittéin paljon tilaa vievaa teollisuutta. Tyonte-
kijoitd on vdhan suhteessa rakennettaviin kerrosalanelidihin. Rytokallion asemakaava-
alueen toteutuminen ei lisaa joukkoliikenteen tarvetta. Nykyiset linja-
autopysakkijarjestelyt Tupasuontiella Masmalokadun liittyman kohdalla ovat riittavat
myds tulevaisuudessa. Kiimassuon liikenteesta osa kayttaa tulevaisuudessa Ratas-
tien yhteyttd, mika lisaa nyt kaavoitettavan alueen liikennettd Tupasuontien osuudella.

Rytokallion alueelle tulevat ajoyhteydet on jo pitkélti rakennettu. Uuden Masmaloka-
dun ja kaduksi kaavoitetun Tupasuontien jatkon risteyksen liikenteellisen sujuvuuden
varmistaminen saattaa edellyttaa kaantymiskaistan rakentamista pohjoisesta tulevalle
likenteelle ja levennyksen rakentamista etelasta tulevalle liikenteelle. Molemmat mah-
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tuvat kaavoitetulle katualueelle. Kohdassa 3.3.4 liikenteellinen selvitys ja tarkastelu on
tarkemmin kayty lapi likenteen muuttumista lisaantyvan toiminnan myota.

Rytdkallion ja Ratasmaen asemakaavojen yhteislikennemaara Tupassuontielle on

7 487 ajon/vrk. Kummankin kaavan tuottamat liikennevaikutukset ovat suuruusvaiku-
tukseltaan samankaltaiset. Toisen kaavan toteutuminen ja toisen toteuttamatta jaami-
nen ei aiheuta sellaisia likenteellisia vaikutuksia, joita ei ole tunnistettu.

alue on toteutett

Salkokatu
& 99
littymasta laskettu £
tuntilikenne o
suunnittain E7)

aluetta ei ole padosin toteutettu

282

Kuva 45. Vaylaviraston karttapalvelun mukaiset maantieverkon liikennemaarat, KVL v. 2024 (haettu 5.9.2024).

\\\ 25 % uusien
Ve alueiden

litkenteestd
151

Salkokatu (jatkettu)

Tilaavieva teollisuusalue ilaavieva teollisuusalue. ™

5 G e 3182 X
1(_5.0 320 tyontekijaa mﬁn 158 S
Liikennetuotos on Liikennetuotos
enintédan 3744 enintdan 1310

Masmalokatu

25%

uusien aluei-
den aiemmin
lasketusta 80 %
liikenteesta

Tilaavieva teollisuusalue 3713
Liikennetuotos laskettu Ratasméen

asemakaavan yhteydessa S >
Ratastie i .
Raaste ]

Kuva 46. Teollisuusalueet ja niiden liikennetuotokset ajon/vrk (vuoden 2040 likennemaarat). Toimipaikkojen ker-
rosnelidtiedot perustuvat arvioon seké alueilla jo oleviin toimintoihin ja rakennuskantaan. Maankéytén on oletettu
toteutuvan taydessa laajuudessa. Ryttkallion ja Ratasméen kaava-alueiden oletetaan toteutuvan erittéin paljon ti-
laa vievélla teollisuudella. Tyontekijoita on vahan suhteessa rakennettaviin kerrosalanelidihin. Luvut kuvaavat tay-
den laajuuden mukaista maankayttdd ja tatd maérad on kaytetty toimivuustarkasteluissa.
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Kuva 47. Teollisuusalueen liikennetuotokset ajon/vrk ainoastaan Rytokallion asemakaavan toteutuessa. Liikenne-
maarat eivat sisdlla Ratasmaen asemakaavan, Kiimassuon tai Tammelan puolen uusien toiminta-alueiden synnyt-

tamaa liikennetta.
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Kuva 48. Liikennelaskentatulokset suunnittain Tupasuontien - Salkokadun / vt2 rampin littymassa 7.8.2024 ja
4.3.2025. Salkokadun liittymassa luvut ovat 30 min laskennoista tuntiliikenteeksi muutetut likennemaéréat
(aht=aamuhuipputunti, iht=iltahuipputunti) ajon/h. Punaiset luvut esittéavat rekkojen maaran ko. suunnan (mustalla
esitetystd) likenneméaarasta. Ratastien tulokset perustuvat 60 min laskentaan. Ratastie on rakennettu, mutta ei
varsinaisesti likennekaytdssa, Kiimassuolle saakka. Tiella on sen vuoksi vahaisté liikkennetté.
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Salkokatu
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Kuva 49. Liikenneselvityksen toimivuustarkasteluissa kaytetyt vuoden 2040 liikennemaarat vuorokausiliikenteend
(ajon/vrk) (suluissa nykyinen KVL). Liikenteen toimivuustarkasteluissa kaytetyt vuoden 2040 iltahuipputunnin arvio-
likennemaarat on maaritetty seuraavasti:

Tupasuontien likennemaaria (nykyinen KVL) on kasvatettu 50 %, minka oletetaan olevan liikenteen kasvuprosentti
maksimissaan. Kasvuprosentti huomioi Tammelan puolen uusien toiminta-alueiden synnyttaman lilkkenteen vuo-
teen 2040 mennessa. Myds liittymalaskentojen liikennemaaria on kasvatettu myds 50 %. Salkokadun ja Ratastien
suuntien likennemaarina tarkasteluissa kaytettiin likennetuotoksen mukaan maaritettyja likennemaaria, koska liit-
tyméassa suoritetun laskennan liikennemaarat olivat kyseisten suuntien osalta hyvin vahaiset

Alueen tuleva lilkenne on arvioitu kasvattamalla nykyliikennetta tasaisesti ja lisdamalla tdhan teollisuusalueiden
synnyttdma uusi liikkenne. Teollisuustoimintojen aiheuttaman liikenteen tuntijakauma-arviota ei tydssa maaritetty
vaan sen on oletettu olevan muun liikenteen kaltainen. Oletettavaa kuitenkin on, etta teollisuusalueiden liikenne ja-
kautuu vuorokaudelle tavallista liikennettd tasaisemmin eika siind ole yhté merkittdavaa huipputuntia kuin tavallises-
sa liikenteessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodén ja rakennettuun
ymparistoon

Alueen rakentaminen muuttaa vanhan metsaalueen teollisuusalueeksi. Maisema on
nykyisin tilallisesta nakékulmasta suljettu tai puoliavoin, joten maankayton toteuttami-
sella on paikallisia vaikutuksia, kaukomaisema sailyy makien reuna-alueille sijoittuvien
metsaalueiden sailyessé. Alueella ei ole kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon liittyvia kohteita, joten sellaisiin kaavalla ei ole vaikutusta.

Teollisuusalueen kokonaisuus on erilladan muusta maankaytosta. Suunnittelualue saa
rakentua teollisuuden ehdoin. Kaava ei tamén vuoksi juurikaan rajoita eika ohjaa alu-
eelle tulevan maankayton kaupunkikuvallista ilmetta.

Maisemallisesti harjanne muodostaa laaksomaisemaan suljetun metsaisen maen.
Harjanteen sisélla on voimalinjan, metsanhoidon ja maankaytén seurauksena aukko-
ja, jotka eivat ndy maisemassa. Rakennuspaikat on valittu siten ettd maankayton to-
teuttamisella on ainoastaan harjanteen sisalla paikallisia vaikutuksia lahimaisemaan,
kaukomaisema sailyy makien reuna-alueille sijoittuvien metséalueiden sailyessa. Har
janteen puuston takaa tulee nakymaan vain paikoittain rakennusten korkeimpia koh-
tia. Maisemalliset vaikutukset eivat tule olemaan merkittavia isossa mittakaavassa.
Teollisuusalueella ei tule olemaan merkittavia vaikutuksia arvokkaisiin nakymiin. Har-
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janteen puuston kiertoikda ja sité kautta puuston korkeutta kasvattamalla teollisuus-
alueen vaikutuksia laajempaan maisemaan voidaan vahentéa entisestaan.

Vaikutukset elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin, tyollisyyteen ja koulutuk-
seen

Asemakaavalla mahdollistetaan ja luodaan edellytykset datakeskuksen rakentami-
seen alueelle. Datakeskuksella voi olla valtakunnallista merkitystd Suomen ja Forssan
kehitykseen. Kaava-alueen toteutuminen arvioidaan tuovan alueelle merkittavasti li-
saa tyopaikkoja, seké suoraan etta toimintaan liittyvissa arvoketjuissa. Uudet ty6pai-
kat lisaavat Forssan houkuttelevuutta ja voivat saada aikaan positiivista kehitysta va-
estbrakenteeseen pidemmalla aikajanteella. Datakeskus vaatii korkeasti koulutettua
tydvoimaa, joka saattaa tukea alueellisen ammattikorkeakoulun sailymista kaupungis-
sa.

Ympariston hairidtekijat

Alueella on normaalia yritys- ja teollisuusalueen toiminnan aiheuttamaa melua seka
likennemelua.

Ymparistbluvat ovat avainasemassa, kun arvioidaan suunnittelualueen vaikutuksia
ymparistoon. Ymparistolupia mydnnettdessa on huomioitava, ettei toiminta saa ai-
heuttaa kohtuutonta rasitusta asutukselle tai naapureille.

Alueen etelareunassa on levea voimajohtokaytava, joka aiheuttaa maisemahaittaa ja
rajoittaa maankayttoa. Avoimena sailytettava alue tuo toisaalta monimuotoisuutta laa-
jempaan kokonaisuuteen esim. niittykasvillisuutta ja eliostoa.

Jatealueelta saattaa tulla tuulen mukana suunnittelualueelle ajoittaista hajuhaittaa.
Kiimassuo—asemakaavan maarayksilla on rajoitettu Envitech—alueen hajuhaittoja.
Seurantatiedot kertovat, etta siina on myds onnistuttu.

Valtatie 2 aiheuttaa yli 55 dB melutasoja usealle Pikku-Muolaan asuinkiinteistolle.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavan tarkennetut maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa
Liite 3 Asemakaavakartta ja —maaraykset

Yleiset maaraykset

- Raaka-aineita ja tuotteita, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle, maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa,
roskaantumista, pélyamista, hajuhaittaa tai muuta haittaa ymparistolle,
on kasiteltdva ja varastoitava sisatiloissa tai suojattuna ulkotiloissa.

- Toiminta on sijoitettava kiinteistélla siten, etta jatetd&an toimivaltaisten
viranomaisten, lakien ja asetusten edellyttdméat suojaetaisyydet ja -alueet
seka toimintojen vdlille etta tontin rajasta.

- Jatevedet viemargdidaan niiltd osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaava-
selostuksessa esitetyt maaritelmat, jotka kaupunki on hyvaksynyt.

Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija on velvollinen hoitamaan
tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei kaupungin
kanssa toisin sovita.

- Tontin osat, jotka jadvat rakentamatta tulee istuttaa tai jattaa luonnon-
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mukaiseksi. Istutuksissa on suosittava monikerroksellista kasvillisuutta kuten
niittyja, pensaita ja eri korkuisia puita.

- Tontin teollisen toiminnan liikenne- ja kayttGalueille on muodostettava

rakenne, joka estad maaperan pilaantumisen.

- Tontista 15 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.

Puhtaita hulevesia on kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan

tarvittava maara. Tarvittaessa palosammutusvedet on koottava ja

jarjestettdva mahdollisuus varmistaa, etta vain puhtaita hulevesia ohjataan
maastoon.

- Alueella on laadittava tonttikohtaiset hulevesisuunnitelmat, jotka sisaltavat
tarvittavat saostus-, tasausaltaat / -séiliot tai muut jarjestelmét. Tonttialueen
hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettdva. Suunnitelmassa on
osoitettava hulevesien reitit kaupungin osoittamaan yleiseen verkostoon.

Puroihin ja muihin luonnonvesiin ohjataan hulevesia niin, etta purojen

olosuhteet sailyvat. Lisaksi on osoitettava puroihin ja kosteikkoihin suuntautuvien
hulevesien maara.

- Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettava huomiota
eroosion ehkaisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana ymparistéon
paasevan kiintoaineksen, ravinteiden ja epapuhtauksien méaara. Uudet rakennukset
tai katu- / pihatasaukset eivat saa katkaista tulvareitteja.

- Tontilla muodostuvat hulevedet on viivytettava kiinteistolla siten, etta
viivytysaltaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1,0 m3 /100m2 vetta
lapaisematonta pintaa kohden ja niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan. Viivytysaltaisen tai -sailididen on viivytettava hulevesia

vahintaan 3,0 tuntia ja niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.

- Oljytuotteiden varasto- ja kasittelyalueiden hulevedet on johdettava
oljynerotusjarjestelmien kautta. Oljynerotusjarjestelma on varustettava
naytteenotto- ja sulkukaivolla.

- Alueen mahdollisen rakentamisen yhteydessa syntyvat vieraslajiperaiset massat on
kasiteltava asianmukaisesti ja sijoitettava niita vastaanottaville alueille. Alueella kay-
tettavien tyokoneiden ja kulkuneuvojen osalta on huolehdittava, etta vieraslajeja ei
niiden mukana paase leviamaan alueen ulkopuolelle tai alueella paikoille, joissa ky-
seisia lajeja ei viela esiinny.

Vesihuoltoliikelaitoksen ohjeet jateveden puhdistamolle vastaanotettavan jate-
veden laadusta: Ratasmaen ja Rytokallion kaava-alueelta voi johtaa jatevesiviema-
riin yhteensa 175 000 m? jatevetta vuodessa. Jatevedet tulee johtaa mahdollisimman
tasaisena virtana ja jateveden laatu tulee tayttaa liitteend olevan Forssan vesihuolto-
liikelaitoksen yleisten toimitusehtojen kohdan 7.8 vaatimukset. Mikali jateveden laatu
ylittda mainitut raja-arvot, tulee asiasta sopia erikseen. 8 Asiakas ei saa johtaa laitok-
sen viemariin sellaisia vesia tai sellaisia haitta-ainepitoisuuksia sisaltavia vesia, joiden
osalta on erikseen valtioneuvoston paatoksissa tai viranomaismaarayksissa saadetty
tai maaratty tai, jotka ovat vahingollisia vieméareiden, pumppaamoiden ja puhdista-
moiden toiminnalle tai jatevesilietteen kasittelylle ja hyotykaytolle tai vastaanottovesis-
tolle.

Viemarivetta ei saa jaahdyttaa niin kylmaksi, ettd se aiheuttaa viemariverkostossa
jaatymisen vaaraa tai haittaa puhdistamon toimintaa.

Laitoksen viemariin ei saa johtaa bensiinia, liuottimia tai palo- ja rajahdysvaaraa ai-
heuttavia aineita tai muita vaarallisia jatteita.

Laitoksen viemariin ei saa johtaa haittaa tai vahingon vaaraa tuottavasti:

- esineitd, tekstiileja, metalleja, hiekkaa, multaa, lasia, kumia, muovia, rasvaa,

Oljya tai muita sellaisia yhdyskunta- tai teollisuusjatteitd, jotka saattavat aiheuttaa
viemarin tukkeutumista tai vaikeuttaa viemarivesien kasittelya tai ainetta,

joka reagoidessaan viemariveden kanssa voi aiheuttaa tukkeutumista,

myrkkyja, syopymisté tai vieméariveden merkittavaa lammaon nousua,

-myrkkyja tai myrkyllisia kaasuja muodostavia aineita, happoja tai viemarilaitoksen
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rakenteita syovyttavia aineita,

- viemarivettd, jonka pH-luku (happamuusarvo) yleisen viemarin litoskohdassa

on pienempi kuin 6,0 tai suurempi kuin 11,

- suurta hetkellisté vesimaaraa tai suurta maaraa vetta, jonka lampatila ylittaa
+40 °C,

-viemarilaitoksen tai purkuvesiston kannalta muita vahingollisia tai myrkyllisia
aineita tai aineita, jotka hairitsevat viemariverkoston tai jatevedenpuhdistamon
toimintaa tai vaarantavat tyontekijoiden terveyden

Jateveden tulee viemariverkkoon johdettaessa tayttda seuraavat raja-arvot:
Aine Enimmaispitoisuus (mg/l)

Arseeni (As) 0,3
Elohopea (HQ) 0,05
Kadmium (Cd) 0,01
Kokonaiskromi (Cr) 0,5
Kromi VI (Cré*[J) 0,1
Kupari (Cu) 2,0
Lyijy (Pb) 0,5
Nikkeli (Ni) 1,0
Sinkki (Zn) 2,0
Hopea (AQ) 0,2
Tina (Sn) 2,0
Sulfaatti 400
Kloridi 2 500

Kokonaissyanidi CN 0,5
Kloorivapaat VOC -yhdisteet 3,0
Mineraalidljy (C10-C40l1) 100
Rasva 150
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Raja- ja kuormitusarvoja voidaan asettaa lisaksi tapauskohtaisesti, mikali se osoittau-

tuu viemariverkon tai puhdistamon toiminnan kannalta tarpeelliseksi.

Huleveden ja/tai perustusten kuivatusveden johtaminen jatevesiviemariin samoin kuin
jateveden johtaminen hulevesiviemaériin on kielletty, ellei johtamisesta ole sovittu erilli-

sella sopimuksella.

Korttelialueet

KTYV-4 Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien

teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue.

- Alueelle ei saa sijoittaa vaara-alueita muodostavia toimintoja. Toiminnot
eivat saa aiheuttaa tulipalo- tai rdjahdysvaaraa.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka melun, tarindn, ilman pilaantumisen
tai muun hairion vuoksi aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ymparistolleen.
Maarays koskee uutta toimintaa, nykyinen toiminta voi jatkua ymparisto-
luvan mukaisesti.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta maaston korkeusasemat liittyvat
luontevasti viereisiin tontteihin ja katualueeseen.

- Rakennukset on sijoitettava vahintdan rakennuksen korkeuden etaisyy-
delle, kuitenkin vahintd&n 5 metrin pd&ahan viereisen tontin rajasta.

- Rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava kattomuodon seké kattojen
ja julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa
noudattaen.

- Paékatujen puolella ulkovarastointialueet on sijoitettava kadun puolelta
umpiseinaisiin rakennelmiin. Paékatujen puoleiset rakentamattomat tontin
osat on aidattava vahintdan 200 cm korkealla umpinaisella aidalla tai
vastaavalla rakennelmalla.

- Paékatujen varrella on kiinnitettava erityistd huomiota uudisrakennusten



ulkoisen arkkitehtuurin ja piha-alueiden suunnitteluun.

T-10 Tilaa vaativa teollisuusalue.

- Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden
tukitoimintojen liséksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.

- Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 15 % kayttaa toimistotiloihin.

- Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi,
onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin nahden.

- Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilstoa.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun,
tarinan, ilman pilaantumisen tai muun vastaavan hairién vuoksi kohtuutonta
rasitusta ymparistolleen.

- Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittaa kortteli-
alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevien asuinkiinteistdjen oleskelupihoilla
seka korttelialueen laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla melun A-painoitettua
ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dB(A) paivalla (klo 7-22) eika tasoa 50 dB (A) yolla
(klo 22-7). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava meluntorjuntasuunnitelma.

- Alueelle saa rakentaa toimintaa tukevia voimaloita, muuntamoita tai s&hkdasemia,
sahkovarastoja ja akustoja, sdhkdjohtoja seka muita kaapeleita, mitk& saa sijoittaa
omille kiinteistoilleen.

- Alueelle saa rakennusten enimmaiskorkeuden estamattéa rakentaa toiminnan
tarvitsemia antenneja, savupiippuja, seka hissikonehuoneita ja -kuiluja, jadhdytys-
laitteistoja, melusuojia sekd muita teknisia laitteita ja seindmié. Tarvittaessa tulee
hakea lentoestelupa voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.

- Kattorakenne tai katolle sijoitettavat rakennelmat ja laitteet on pyrittava
toteuttamaan siten, etteivat ne aiheuta hairitsevia heijastuksia vaakasuuntaan.

- Alueella saa kasitella ja varastoida kemikaaleja, kuten toiminnan vaatimien
varavoimageneraattoreiden polttoainetta. Kemikaalien kasittelylle ja varastoinnille
tulee hakea voimassa olevan lainsdadannon edellyttamat luvat.

- Rakentamislupien yhteydessa on esitettava, miten korttelin korkeustasot liittyvéat
maastoon ja katuverkostoon.

- Rakennukset on sijoitettava vahintdan rakennuksen korkeuden etaisyydelle,
kuitenkin vahintaan 5 metrin paahan viereisen tontin rajasta.

- Korttelin sisalla rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen, esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia muotoja,
materiaaleja ja arkkitehtonisia piirteita.

- Korttelialueen saa rajata korkeintaan 300 cm korkealla aidalla.

- Jaettaessa kortteleita tonteiksi, on hulevesien ohjaus esitettdva kokonais-
suunnitelmalla.

- Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myoés toiminnan mahdolliset
kemikaalivuodot ja sammutusvesien hallinta. Hulevesille suositellaan luonnon-
mukaisten hallintamenetelmien hyddyntamista.

- Hulevedet eivét saa vahingoittaa metsélain tai luonnonsuojelulain nojalla
suojeltuja kohteita.

V-3 Viheralue, joka turvaa luonnon monimuotoisuutta.

- Luonnonmukaiseksi kehittyva alue, jossa yllapidetdén ja kasvatetaan
hiilivarastoja seké& kasvatetaan merkittavasti luonnon monimuotoisuutta.

- Alueen kehittymista luonnonmukaiseksi edistetddn tarvittaessa enintaan
0,1 ha:n pienaukoin.

- Kasvipankin hoito tehd&an erillisen suunnitelman mukaan.

EV-3 Suojaviheralue, joka turvaa luonnon monimuotoisuutta.

- Luonnonmukainen alue, jossa kasvatetaan luonnon monimuotoisuutta.
- Alueen kehittymista luonnonmukaiseksi edistetdan tarvittaessa enintaan
0,1 ha:n pienaukoin. Alueelle tehdaan hoitosuunnitelma.



-Tavoitteena on, etta hiilivarastot lisdantyvat ja alueen monimuotoisuus
kasvaa merkittavasti ja ekologiset yhteydet vahvistuvat.
- Alueen polut ja reitit saavat sailyd metsapolkuina.

EV-13 Suojaviheralue, joka turvaa luonnon monimuotoisuutta.

- Alue, jossa kasvatetaan luonnon monimuotoisuutta.

- Alueen maastonmuodot, kosteikot ja puro, puusto ja muu kasvillisuus on
sailytettava. Alueelle tehdaan hoitosuunnitelma.

- Aluetta on hoidettava luonnonmukaisesti jatkuvan kasvatuksen periaatteella
siten, etta hiilivarastot lisdantyvat. Avoimia alueita tdydennetaan puuistutuksin.
- Avoimet kallioalueet sailytetaan avoimina.

- Ylispuut sailytetaan lisaten eri-ikaisrakennetta.

- Alueelle voi sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

EV-14 Voimalinjalle varattu alue.

- Alueen kasvillisuus pidetddn matalana. Alueen luonteenomaiset katajat
sailytetddn. Tarpeen mukaan korkeampia katajia voi poistaa.

- Johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa risteamalausunto.

EV-15 Voimalinjan suojavihervydhyke.

- Tarvittaessa alueelle saa rakentaa pelastusreitin.

- Alue pidetddn metsaisena siihen asti, kun alueen rakentaminen tulee
ajankohtaiseksi.

- Jos alueen yli rakennetaan voimajohto, kasvillisuus pidetddn matalana.

E-7 Erityisalue, joka on tarkoitettu hiekkasiiloa varten.
- Tarvittaessa alueelle saa rakentaa 100 k-m2 rakennuksen.

MA-2 Monimuotoinen peltoalue ja metsan raja.

- Alueen monimuotoisuus perustuu hevoslaitumen seka lehtipuuvaltaisten
metsénrajojen, valtaojan ja pelto-ojien varsien kasvillisuuden synnyttamaan
monimuotoisuuteen. Alueelle tehddan hoitosuunnitelma.

- Pelto-ojien varsien kasvillisuus ja laiduntamisen seurauksena syntynyt
kasvillisuus tulee sailyttaa alueella.

-Valtaojan varren kasvillisuusvyohyketta tulee laajentaa ja metsénlaiteiden
lehtipuuvaltaista aluetta tulee lisata.

W-3 Pienvesialue.

- Lisdantymis- ja levahdyspaikan heikentdminen tai havittdminen on kiellettya
luonnonsuoijelulain (9/2023) 78 §:n mukaisesti.

- Alueella on merkitysta luonnon monimuotoisuudelle.

- Lampi on sailytettava luonnonmukaisena eika sen vesitasapainoa saa muuttaa.

W-4 Pienvesialue.
- Alueella on merkitysta luonnon monimuotoisuudelle.
- Lampi on séilytettdva luonnonmukaisena eika sen vesitasapainoa saa muuttaa.

luo-4

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke& alue, jonka olosuhteet sailytetdéan
avoimina.

- Alueen yli voidaan rakentaa ilmassa kulkevia séhkovetoja tai vastaavia.

- Maan kaivaminen ei ole sallittu.
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luo-5
Alue, jonka olosuhteet muutetaan.
- Ennen muuttamista tehdaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaiset toimenpiteet.
- Toimenpiteiden jalkeen luo-merkinta poistuu.

luo-6

Potentiaalisiksi luonnonmukaisiksi metsaalueiksi todettu metsaalue.

- Olemassa olevia olosuhteita ei saa heikentaa. Hoito tulee sovittaa olemassa
olevaa arvokkaaksi todettua ominaisuutta suosivaksi.

- Puustoisen alueenosan kehitysta tulee tukea lisaamalla puuston kiertoikaa ja
suosimalla monilajisuutta.

luo-7

Mets4, jolla on potentiaalia muodostua luonnonmukaisesti arvokkaaksi alueeksi.
- Alueella korvataan kaavassa osoitettu poistuva metsa.

- Alueen hoidolla on ohjattava kehitysta siten, ettd luonnon monimuotoisuutta ja
alueen vaihetelevia mikroilmastollisia olosuhteita vahvistetaan.

luo-8

Metsalailla suojeltu kohde. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
1. Perakorven saniaislehtopuro, jolla olosuhteet ja kasvillisuus sailytetaan.

2. Purolan saniaislehtopuro, jolla olosuhteet ja kasvillisuus sailytetaan.

3. Kosteikko

4. Suolampi

5. Metsénoro

luo-poistuva
Potentiaalisiksi luonnonmukaisiksi metsiksi todettu alue, joka voidaan poistaa.
- Kaavassa alueelle osoitetaan korvaava metséaalue.

luo-korvaava

Potentiaalisiksi luonnonmukaisiksi metsiksi todettu alue.
- Alueella korvataan kaavassa osoitettu poistuva metsa.
- Korvaava alue jatetdaan luonnonmukaiseksi.

- Alueille tehdaan erilliset suunnitelmat.

Saniaislehto.

- Alueella on ollut vanha pienialainen pelto / laidun, joka on muokannut
alueen piirteita.

- Alueen lehtomainen luonne sailytetaan.

hule-luo

Hulevesien viivytysalueiksi soveltuva alue.

- Alueella kulkevan ojan annetaan muuttua luonnonmukaiseksi puroksi/noroksi.

- Metsélailla suojeltujen kohteiden alueilla annetaan syntya luonnostaan padottavia
rakenteita. Muilla alueilla tehdd&n tarkemman suunnitelman pohjalta luonnonmukai-
sen kaltaisia padottavia rakennelmia, jotta tarvittava tulvavesien viivytysalue saavute-
taan.

- Alueella sijaitsevan potentiaalisen lahteen vesiolosuhteet sailytetdén

hule

Ohjeellinen hulevesialtaan / -ajoittaisten tulvavesien viivytyspaikka.

- Tarvittavien ojien annetaan muuttua luonnonmukaiseksi puroksi/noroksi.

- Metsalailla suojeltujen kohteiden alueilla annetaan syntya luonnostaan padottavia
rakenteita. Muilla alueilla tehdaan tarkemman suunnitelman pohjalta luonnonmukai-
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sen kaltaisia padottavia rakennelmia ja altaita, jotta tarvittava tulvavesien viivytysalue
saavutetaan.

viher-1

Istutettava tai luonnonmukaisena séailytettava alue.

- Tarvittaessa alueelle saa rakentaa sdhkbaseman.

- Tarvittaessa alueelle saa sijoittaa ilmassa tai maassa kulkevan sahkaolinjan
tai vastaavan.

- Istutusalueen sisélla oleva en-1 merkinnalla osoitettu alueen osa pidetaan
metsaisena siihen asti, kun alueen rakentaminen tulee ajankohtaiseksi.

en-1 Sdhkdasema.

- Ohjeellinen sahkbaseman paikka, jolle saa sijoittaa aseman lisaksi
siihen liittyvat voimajohdot ja muut toiminnot.

- Sahkdaseman osa-alueille saa rakentaa kortteliin osoitetun rakennus-
oikeuden lisaksi yhteensa 500 k-m2 sédhkdasemaa palvelevia rakennuksia.
- Rakennukset, muuntajat, sahkolaitteet ja rakennelmat on sijoitettava
vahintd&n 10 metrin pd&han tontin rajasta.

- Jos paikka jaa kayttamatta rakennusalan ulkopuolinen alue pidetaéan
luonnonmukaisena.

- On huolehdittava, etta 6ljya, kemikaaleja tai muita vaarallisia aineita
sisdltavista muuntajista ja laitteista tai niiden huoltotoiminnoista ei aiheudu
ympariston pilaantumisen vaaraa.

- Likaisia hulevesia ei saa paastaa maaperaan tai avo-ojiin.

Metsélain perusteella suojeltava puro/noro
- Puron / noron painanteen mikroilmasto on sailytettava.

Arvokkaaksi kehittyva puro/noro
- Puron / noron painanteen mikroilmasto on sailytettava.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan mukainen korttelialueiden rakentaminen voi toteutua, kun kiinteistot
myydéaan eteenpdin ja suunnitelmat saadaan siihen vaiheeseen, etta rakennusluvat
on myonnetty.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI, MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 5.9.2025

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka



