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Forssassa on valmisteilla Rytdkallio-asemakaava, jonka ehdotusaineisto on ollut ndh-
tavilla 25.6.2025-15.8.2025. Alueella on Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaava vuo-
delta 1993, joka on osin korvattu Kiimassuon osayleiskaavalla 2010. Alueella ei ole
tehty yleiskaavallista tarkastelua sen jalkeen. Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaa-
van mukaiset RytOkallion teollisuusalueet ja likennejarjestelyt eivat ole toteutuneet.
Kaupungin nykyinen nakemys on, ettei ole tarkoituksenmukaista vieda teollisuusalu-
een liikennetta Pikku-Muolaan asuinalueelle, silla riittavéat yhteydet teollisuusalueelle
pystytaan jarjestamaan Tupasuontien kautta olemassa olevia tieyhteyksia hyédyn-
taen.

Koska Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaava on osin vanhentunut eika sita ole
nailta osin paivitetty, on yleiskaavallinen tarkastelu alueelle tarpeellinen. Kuhalan-
aukea-Kaalikorpi osayleiskaavassa osoitetut teollisuusalueet eivéat vastaa nykyisia
maankayton tarpeita teollisuustonttien mitoituksen osalta. Osayleiskaavan virkistys-
alueen sijoittamisessa ei ole huomioitu valtatien 2 melua, jonka vuoksi virkistysalue-
merkinta ei ole ajantasainen Rytdkallion asemakaava-alueella. Kiimassuon osayleis-
kaavassa osoitetut tyopaikka-alueet eivét ole toteutuneet. Tonttikysyntd on muuttunut
osayleiskaavojen laatimisen jalkeen ja yritykset etsivat nykyisin laajempia teollisuus-
tontteja. Osayleiskaavoissa osoitettujen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden yhdistami-
nen on tarkoituksenmukaista, jotta alueelle voidaan muodostaa riittavan laaja teolli-
suusalue uudenlaisen teollisuuden tarpeisiin. Muutoksia tullaan edistamaan yleiskaa-
vapaivityksessa teemayleiskaavoittain ja osa-alueittain.

Asemakaavaehdotuksen mukainen maankayttd poikkeaa voimassa olevista osayleis-
kaavoista tietyiltéa osin. Rytokallion asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden-
laisen teollisuuden toteuttaminen alueelle. Asemakaavassa alueen liikenteellisia jar-
jestelyja on tarkennettu niin, ettd Kuhalanaukea-Kaalikorpi kaavasta poiketen alueen
l&pi ei tule ajoa asuinalueelle ja asuinalue ei laajene Rytdkallion teollisuusalueen
suuntaan.

Asemakaava-alueen koillisreunalla Salkokadun varrella on voimassa oleva asema-
kaava. Muilta osin alue on asemakaavatonta. Asemakaavaehdotuksessa alue koos-
tuu yhdesta tilaa vaativasta teollisuusalueesta (T-10) ja liike- ja toimistorakennusten
seka ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennus-
ten korttelialueesta (KTYV-4). Lisaksi kaava-alueella on viheralue (V-3), jolla turva-
taan luonnon monimuotoisuusarvoja ja suojaviheralueita (EV).

ALUEEN YLEISKUVAUS

Alue sijaitsee Forssan eteldisessa osassa noin 2 km paassa ydinkeskustasta. Asema-
kaava-alue on paaosin rakentamatonta talousmetsaaluetta. Alue rajoittuu etelaosassa
voimajohtoalueeseen ja pohjoisessa valtatiehen 2. Alueen lansiosassa on ollut maa-
ainesten ottoa ja betoninmurskausta. Alueen itdosan poikki kulkee seututie 282, jonka
varrella sijaitsee vesitorni. Salkokadun varressa on rakennettuja teollisuuskiinteist6ja,
joista kaava-alueella on metallikierratykseen liittyva kiinteistd seka hiekkasiiloraken-
nus.



Kuva 1. lImakuva 2023-2024, Maanmittauslaitos. Rytokallion asemakaava-alue valkoisella.

SUUNNITTELUTILANNE
Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, joka on kuulutettu voimaan 12.9.2019,
suunnittelualue on tyopaikka-aluetta (TP 315), teollisuus- ja varastoaluetta (T 289),
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU
204) ja virkistys-, retkeily- tai ulkoilualuetta (V 375). Tupasuontien varteen on osoitettu
logistiikkakeskittyma (It). Toiminta-alueen eteldosaan on osoitettu tuulivoimaloiden
aluemerkinta.

Alueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti eteladn Tammelan Torronsuon suuntaan.
Suunnittelualueen eteldaosaan on osoitettu voimajohtolinja, 2x400 kV.

Alueen lansiosasta pohjoiseen on osoitettu voimalinja, 110 kV. Pohjoisessa aluetta
rajaa valtatie 2, joka on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieyhteydeksi. Kaava-
alueen itdosassa on Tupasuontie: ST Seututie tai paakatu.

Alueen eteldosaan on osoitettu voimalinjan |&pi ratayhteystarve.



Kuva 2. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040 (27.5.2019).

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaa-
kuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-

Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka taydentad voimassa olevaa
Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Kaavassa tarkastellaan erityisesti seuraavia

aihekokonaisuuksia:

Puhdas siirtyméa

* tuulivoima

* aurinkovoima

* vetytalouden mahdollisuudet

* pienydinvoiman mahdollisuudet

* energian siirtoverkosto

* bioterminaaliverkosto

* luonnon monimuotoisuuden edistaminen
* ekologisen verkoston kriittiset kohdat

Kestava liikkuminen

* liikennevaylien estevaikutukset

* pyoraliikenteen tavoiteverkko

* kestavat matkaketjut

* raideliikenteen kehittdminen ja kapasiteetin lisd&dminen nykyisissd maastokaytavissa
* sujuva, turvallinen ja kestava liikennejarjestelma

Kulttuuriymparisto
« valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet
» maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Maakuntakaavan linjauksen perusteella raideliikennetta kehitetddn nykyisissa kayta-
vissa. Valtakunnallisesti ei ole suunnitelmissa kehittd& uusia yhteyksia Forssan suun-
taan. Raideliikenteen uusia avauksia alueella ei ole kehitetty eteenpain.
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Vaihemaakuntakaavan OAS on ollut ndhtavana 9.4.-12.5.2024. Kaavaluonnos on val-
misteilla 2024-2025.

Maakuntakaavan toteutuminen asema- ja yleiskaavoissa

Hameen Liiton vuonna 2025 antaman lausunnon mukaan Ryttkallion asemakaavaeh-
dotusta voidaan pitaa maakuntakaavan mukaisena maakuntakaavan tarkkuustaso
huomioiden. Molemmat alueella olevat osayleiskaavat ovat olleet voimassa maakun-
takaavan laatimisen aikaan. Maakuntakaavan tarkkuustaso on yleispiirteinen ja sen
linjauksia tarkennetaan yleiskaavatasolla, joten maakuntakaavassa metsaisiksi 0soi-
tettuja alueita on osayleiskaavoissa tarkennettu metsasta suojavihervyohykkeeseen ja
virkistysalueeseen. Tama tulkinta ndkyy myods pidemman ajan kaavojen tarkaste-
lussa, kuten Kiimassuon osayleiskaavassa (2010). Kiimassuon osayleiskaavan suoja-
viheralueella EV on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltainen alue MU ja ul-
koilureittimerkinta. Alue on asemakaavoitettu osayleiskaavan mukaisesti suojaviher-
alueeksi.

Rytokallion asemakaavaehdotuksen suojaviheralueella EV on maakuntakaavassa vir-
kistys-, retkeily- tai ulkoilualueen merkinta V ja pohjois- etelasuuntainen Tammelaan
jatkuva ulkoilureittimerkinté. Kiimassuon osayleiskaavan ja asemakaavan periaattei-
den mukaisesti olevat reitit ja polut ovat sallittuja myos Rytokallion asemakaavan suo-
javiheralueilla. Asemakaava edistda suojaviheralueiden ja ekologisten vyohykkeiden
jatkumista kuntien valilla. Laajoilla suojavihervydhykkeilla luonnon monimuotoisuutta
voidaan kehittaa ja lisata alueiden hiilivarastoja.

Alueen eteldosan ratayhteys on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu yh-
teystarpeena, silla riittavia selvityksia ratayhteyden tarkemmasta sijainnista ei ole
tehty. Tulevaisuudessa ratayhteyden mahdollista linjausta olisi tarpeen selvittdd maa-
kunta- ja yleiskaavoituksen avulla sek& kuntien valisena yhteistybnd. Hameen Liitto
on todennut, ettei Rytdkallion asemakaavaehdotus vaaranna yhteystarpeen toteutu-
mista.

FOSTRA

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu FOSTRA on Forssan, Humppilan, Jo-
kioisen, Tammelan ja Ypajan yhteinen vapaamuotoinen maankayttésuunnitelma. Ra-
kennetarkastelussa ideoidaan Forssan seudun tulevaisuutta vuoteen 2050 saakka:
millainen on liikenneverkko, millaista rakentamista seudulla on ja missa, millainen on
luonto ja elinympaériston laatu tuolloin. Tavoitteena on maankayttovisio, joka mahdol-
listaa myonteisen vakiluku-, elinkeino- ja ymparistokehityksen Forssan seudulla.

FOSTRAssa esitetty ratayhteys on merkitty suunnittelualueen eteldosaan punaisella
katkoviivalla: uusi Helsinki—-Forssa—Pori -rautatie (HFP-rata). Voimalinjan ja radan Tu-
passuontielle on esitetty teiden tai rautateiden yli/alikulku. Valtatielta 2 on esitetty pyo-
ramatkailureitti Tammelan suuntaan. Suunnittelualue on esitetty paéasiassa tyo-
paikka-alueeksi (harmaa) ja kaupan palvelujen sekd asumisen asemakaavoittamaton
jo pientaloin rakennettu alue kehittdmisen alueeksi (ruskea). Taman kehittdmisvai-
heen on ajateltu toteutuvan radan rakentamisen jalkeen, jolloin tiedetdan radan lin-
jaus.



Kuva 3. Karttaote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta (15.12.2011). Ryttkallion kaavarajaukset
merkitty punaisella.

FOSTRAN kehittamistavoitteiden toteutuminen

HFP-ratahanke ei ole edistynyt valtakunnallisella tasolla. Ratayhteyden mahdollista
linjausta tulee arvioida uudelleen, silla nykyistd voimalinjakaytavaa ja rataa ei saada
samaan kaytavaan, vaan niiden tulee olla erillisia. Muilta osin asemakaava vastaa
FOSTRAN tavoitteita.

Yleiskaava

Keskustaajaman oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa (kh 28.6.1993) suun-
nittelualue on osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PK), teollisuus- ja
varastoalueiksi (T), ymparistohairiéita aiheuttamattoman teollisuuden alueiksi (TY),
lahivirkistysalueiksi (VL), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), suojaviheralueiksi
(EV) ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M).

Maankéytdn muutokset osayleiskaavaan ndhden

Yleiskaavassa osoitetut PK ja TY-alueet toteutumattomia. Asemakaavassa PK, TY, ja
VL-alueiden kayttotarkoitus on EV-alue. EV-alue on toteutuneen maankayton mukai-
sesti LT-alue. Muilla yleiskaavan alueilla on voimassa oleva Kuhalanaukea-Kaalikorpi
osayleiskaava.
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Kuva 4. Yleiskaavojen yhdistelma, punaisella viivalla Ryttkallion ja Ratasméen kaava-alueet:

1. Kiimassuo -osayleiskaava (2010) ja Tuulivoima-teemaosayleiskaava (2017)
2. Kuhalanaukea — Kaalikorpi —osayleiskaava (1993)

3. Keskustaajama -yleiskaava (1993)

4. Tammelan Sukulan ja Haivian osayleiskaava (2019).

Kuhalanaukea — Kaalikorpi -osayleiskaavassa (1993) suunnittelualue on osoitettu
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PK), teollisuus- ja varastoalueiksi (T), ym-
paristohairioité aiheuttamattoman teollisuuden alueiksi (TY), luonnonmukaisiksi I&hi-
virkistysalueiksi (VL), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), suojaviheralueeksi
(EV) ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Kaava on korvattu osin Kiimas-
suon osayleiskaavalla 2010.

Maankéytdn muutokset osayleiskaavaan ndhden

Asemakaava-alueen kayttotarkoitukset vastaavat osayleiskaavassa esitettyja kaytto-
tarkoituksia teollisuusalueen osalta. Osayleiskaavan usean pienemman TY- ja T-alu-
een sijaan asemakaavaehdotuksen teollisuusalue koostuu yhdesta tilaa vaativasta te-
ollisuusalueesta. Asemakaava-alueelle on osayleiskaavassa osoitettu yhteensa 40,2
ha teollisuusalueita.

Laajalle, yhtendiselle teollisuusalueelle on todettu 16ytyvan suurempaa kysyntaa kuin
pienemmille tonteille. Asemakaavan laaja teollisuusalue tukee Ratasmaen teollisuus-
aluetta, mahdollistaen laajan teollisuustoiminnan kuten datakeskustoimintojen kehitta-
misen alueelle. Asemakaavassa teollisuusalueet yhdistetaan yhdeksi 44 ha tilaa vaa-
tivaksi teollisuusalueeksi (T-10) ja yhdeksi 1,9 ha toimitilarakennusten alueeksi
(KTYV-4).

Suunnittelualueen koillisnurkassa on jo toteutunutta hiekkasiiloa varten varattu erityis-
alue E-2 osayleiskaavan PK-alueella.

Asemakaavan yhteydessa tehdyn meluselvityksen mukaan VL-alueen sijoittaminen
teollisuusalueen ja valtatien 2 valiin ei ole osayleiskaavan osoittamassa laajuudessa
mahdollista. Osayleiskaavassa ei ole huomioitu valtatien melua, jonka vuoksi
osayleiskaava ei néiltd osin ole ajantasainen. Valtatien varteen tarvitaan joka
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tapauksessa suojaviheralue. Kaupungin virkistysalueiden riittavyytta tullaan tarkaste-
lemaan uudessa teemaosayleiskaavassa. Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.9.2025, etta
teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoituskatsauksen yhtey-
dessa.

Osayleiskaavan VL-alueista on asemakaavassa merkitty suojaviheralueiksi (EV) 30,1
ha, teollisuusalueeksi (T-10) 1,8 ha ja toimitilarakennusten alueeksi (KTYV-4) 0,1 ha.
Ihmisten ja elainten kaytt6on muodostuneet reitit tulevat pysymaan alueella vastaavan
kulutuksen jatkuessa.

Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) suunnittelualue on osoitettu tytpaikka-alueiksi /
logistiikkakeskittymiksi (TP/lg), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), l&hivirkis-
tysalueiksi (VL), suojaviheralueeksi (EV-1), maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M)
ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU).

Maankdytdn muutokset osayleiskaavaan ndhden

Asemakaavassa teollisuusalueen sijaintia on tarkennettu etelaan osayleiskaavan M-
alueelle, voimajohtolinjan viereen. Asemakaavaehdotuksen voimajohtolinjalle varatut
EV-14 alueet sijaitsevat osittain M-alueilla. Tama on tarpeen alueen sahkoinfrastuk-
tuurin kehittamisen turvaamiseksi.

Asemakaava on osayleiskaavan EV-alueen mukainen. Suojaviheraluetta on laajen-
nettu osayleiskaavan TP/lg, ET, VL ja MU alueille. N&in on saatu Tammelan suuntaan
itdan riittdvan vahva ekologisen vydhykkeen jatkumo. Asemakaava-alueelle osoitetun
VL-alueen sijaintia on tarkennettu ja V-3 alue on osoitettu osayleiskaavan M ja poiste-
tulle TP/lg alueelle. Osayleiskaavan VL-alue on asemakaavassa merkitty suojaviher-
alueeksi (EV) 5,4 ha. Inmisten ja elainten kaytt66n muodostuneet reitit tulevat pysy-
maan alueella vastaavan kulutuksen jatkuessa.

Osayleiskaavassa osoitettuja tyopaikka-alueita on vahennetty seututien 282 molem-
min puolin. Osayleiskaavojen pienempia erillisia teollisuus- tai tyopaikka-alueita on
osoitettu suojavihervydhykkeiksi, joilla korvataan teollisuusalueen rakentamisen
my0ta poistuvia hiilivarastoja. Teollisuusalueiden maaré alueella suhteessa osayleis-
kaavoihin on sailynyt Rytdkallion asemakaavan laajemman teollisuusalueen myota.

Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava (2017) sijoittuu Forssan kaupungin ja Tam-
melan kunnan alueelle. Forssan tuulivoima teemayleiskaavassa on nelja (4) tuulivoi-
malan paikkaa, joista mikaan ei sijoitu Rytokallion asemakaavan alueelle. Suunnittelu-
alueelle ulottuu tuulivoimaloiden melun vaikutusalue vapaa-ajan asumiselle (me-2)
raja. Tuulivoimaloiden melun vaikutusalue asumiselle (me-1) ulottuu suunnittelualu-
een etelareunaan voimalinjan alueelle.

Maankédytdn muutokset osayleiskaavaan ndhden

Asemakaava on teemaosayleiskaavan mukainen. Asemakaavan yhteydessa on tehty
selvitys tuulivoiman vaikutuksista teollisuusalueelle. Selvityksen mukaisesti on laitettu
vireille kahden tuulivoimala-alueen poistamiseen tdhtaava asemakaavamuutos.
Kaava on luonnosvaiheessa.

Asemakaava

Rytokallion asemakaava-alue on pd&osin asemakaavoittamatonta. Talousmetsana
hoidettua metsaa on osin hakattu. Alueen koillisnurkassa on asemakaavoitettuja kort-
telialueita, jotka ovat rakentamattomia. Asemakaavamuutoksen myoéta TY, K ja VL-
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alueista muodostuu suojaviheraluetta EV. Muutoksen tarkoituksena on vahvistaa eko-
logista vybhyketta arvoalueella.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta ja asemakaava-alueen rajaus.



YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSET

Yleiskaavallisen tarkastelun sisaltdvaatimukset vastaavat alueidenkayttélain (132/199,
AKL) 39 8:n mukaisia yleiskaavan sisaltovaatimuksia. Yleiskaavaa laadittaessa on
maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella AKL 39 8:n 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomi-
oon siina maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellytta-
vat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTUMINEN

Maakuntakaavan ja muiden kaavojen huomioon ottaminen on kasitelty kohdassa
Suunnittelutilanne, sivut 2-8.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Kaava-alue sijoittuu Kiimassuon ja Ratasméaen teollisuusalueiden yhteyteen tayden-
tden jo toteutunutta / toteutuvaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan kayttotarkoituk-
set vastaavat osayleiskaavassa esitettyja kayttotarkoituksia teollisuusalueen osalta.
Suunnitelma mahdollistaa ja luo edellytykset uudenlaisen teollisuuden sijoittumiseen
alueelle. Vuosien aikana on todettu, etta pienempien teollisuustonttien sijaan on tar-
vetta laajemmille, yhtenaisille teollisuusalueille. Alueen kaavoittaminen johtaa kehi-
tysta Forssan teollisuusalueilla tehtyjen suunnitelmien mukaiseen suuntaan ja asema-
kaava tukee seudun aluerakennetta.

Alue on paaosin rakentamaton. Teollisuusalueiden rakentaminen vahentdé metsa- ja
viheralaa seka heikentad hiilivarastoja, mink& vuoksi suunnitelmassa on huomioitu
ekologisten vydhykkeiden ja luonnon monimuotoisuuden kehittdminen suojaviher-
vyobhykkeilla. Kriittisiss& paikoissa on laajennettu suojavihervythykkeita, jotta ne toimi-
vat paremmin ekologisina, monimuotoisuutta tukevina alueina. Teollisuusalueiden hii-
livarastoja ja luontoarvoja turvaavat suojavihervydhykkeet osoitetaan kaava-alueelle.
Osayleiskaavojen VL, TY, M ja TP alueita muutetaan suojaviheralueiksi (EV). Suojavi-
heralueet osoitetaan hiilivarastoiksi, joilla huolehditaan monimuotoisten alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymisesta.
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Rytokallion kaavan tavoitteena on korvata my6ts Ratasméaen kaavamuutoksen teolli-

suusalueiksi kaavoitettavien alueiden luontoarvoja ja hiilivarastoja. Teollisuusalueita

on Ratasmaelld ja Rytdkalliossa yhteensa 102,1 ha. Korvaavia metsia ja niittyalueita

on Rytbkallion asemakaavassa 108,1 ha, joka on 6 ha enemman kuin Ratasméaen ja

Rytokallion yleiskaavoissa teollisuusalueiksi osoitettujen, viela rakentamattomien alu-
eiden pinta-ala.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Alue hyddyntaa rakennettua liikenneverkkoa ja kunnallistekniikkaa. Alue on helposti
kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin alueen itdpuolella
olevalle Salkokadulle ja Tupasuontielle. Alue sijaitsee olemassa olevien kulkuyhteyk-
sien varrella ja Rytdkallion alueelle tulevat ajoyhteydet on jo pitkélti rakennettu. Salko-
katu on asfaltoitu ja Masmalokatu on hiekkatiena alueella. Masmalokatua on paran-
nettava kaavan toteutumisen yhteydessa. Alue on saavutettavissa hyvin seké autolla
ettd kevyella likenteella. Ajoyhteytta ei kuitenkaan jatketa teollisuusalueelta asuinalu-
een lapi kuten Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaavassa on esitetty, koska se ei tar-
koituksenmukaista ja vahentaisi asumismukavuutta. Tata yhteytta ei ole myoskaan
viela rakennettu. Riittavat yhteydet teollisuusalueelle pystytaan jarjestamaan Tupa-
suontien kautta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaava ei vahenna kaupungin asuinrakentamiselle soveltuvien alueiden maa-
raa, silla alue sijoittuu teollisuuspainotteiselle alueelle, jolla ei ole asuinrakentamista.
Voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on yritystoiminnan aluetta ja maakunta-
kaavassa teollisuuden ja tyopaikkojen aluetta, joille ei tule osoittaa merkittavissa maa-
rin uutta asumista.

Asemakaava ei vaikeuta palveluiden saavutettavuutta kunnassa tai lahialueella. Viks-
bergin asuinalueelta on ulkoiluyhteydet Kiimassuon ja Ryttkallion metséisille alueille.
Rytokallion kaava-alueella olevat reitit ja polut jaavat alueelle, vaikka alueita ei kaavoi-
tetakaan virkistysalueiksi. Kaava-alueelta alle 2 km paassé ovat kaupungin keskustan
ulkoilureitistot. Pitk&dn matkan pydrareitti jatkuu seututieltd 282 kaupungin sisaan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavélla tavalla;

Asemakaava-alue liittyy sujuvasti nykyiseen liikenneverkkoon. Asemakaavan liikkenne-
selvityksessa tarkistettiin ajoneuvo- ja kevyen liikenteen jarjestelyt. Asemakaava-alu-
eelle tulevat ajoyhteydet on jo pitkalti rakennettu. Asemakaava-alue tulee toteutu-
maan erittain paljon tilaa vievalla teollisuudella, jolloin tydntekij6itd on vahan suh-
teessa rakennettaviin kerrosalaneligihin. Kaavan toteutumisen ei arvioida lisd&avan
joukkoliikenteen tarvetta. Masmalokadun ja Salkokadun katualueille tulee jalankulku-
ja pyorailyvaylat. Alueelta on Tupasuontien kautta vaylayhteys Forssan keskustaan
asti. Alikulkuyhteys valtatien 2 alitse on olemassa. Alue on ty6paikkojen kannalta koh-
tuullisen pydrailymatkan paassa asuinalueista.

Alueen jasentely on tehty niin, ettd verkostopituudet, energiahaviot ja verkoston ra-

kentamisen ymparistovaikutukset pystytaan minimoimaan. Alue on helposti kytketta-
visséa kunnallisteknisiin verkostoihin. Kaupungin kaukolampoétuotanto sijaitsee lahei-
sella Kiimassuon alueella, ja teollisuusalueen suunnittelussa on huomioitu mahdolli-
suus liittaa alueen toimijat kaukolampotuotantoon ja edelleen kaukolampdverkkoon.

Rytokallion ja Ratasméaen vesijohto- ja jatevesiviemarisuunnitelmat on tehty kokonai-
suutena alustavasti niin, etta ne yhdistetaan Kiimassuolle rakennettuun kunnallistek-
niikkaan. Asemakaavan toteutumisella ei ole vaikutuksia alueelta valuvien hulevesien
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maaraan ja laatuun, silla hulevesien johtamisessa ja kaavamaarayksissa on huomi-
oitu laajempi vesikokonaisuus.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistéon;

Teollisuusalue sijoittuu taajamatoimintojen ulkopuolelle, miké takaa asumiselle vara-
tuilla alueilla turvallisten ja terveellisten [&hiympéaristdjen olosuhteet.

Teollisuusalue sijoittuu riittavalle etaisyydelle asutuksesta. Lahin asuinalue on noin
0,5 km paassa. Asumisen ja teollisuusalueen valiin jA& metsainen suojavihervyohyke,
joka vahentaa teollisuuden haittoja. Kaavassa kiinnitetddn huomiota suojaviher-
vyOhykkeiden kasvattamiseen jatkuvan kasvatuksen periaatteella, mika parantaa suo-
jausta ja sailyttda lahimaiseman asumisen suuntaan.

MyoOs kaavamaarayksin turvataan haittojen minimointi. Asemakaavamaaraysten mu-
kaan teollisuusalueen toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ymparistolleen ja
sisdltaa tarvittavat melumaaraykset, etteivat ohjearvojen mukaiset melutasot ylity
asuinalueella ja virkistysalueilla. Alueella tullaan kayttamé&an melusuojausta.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Asemakaava mahdollistaa toiminta-alueelle pysyvéat edellytykset elinkeinoelaman to-
teuttamiseen. Asemakaavalla mahdollistetaan ja luodaan edellytykset tilaa vaativan
teollisuuden rakentamiseen alueelle. Teollisuuden investoinneilla voi olla valtakunnal-
lista merkitystd Suomen ja Forssan kehitykseen. Kaava-alueen toteutumisen arvioi-
daan tuovan alueelle merkittavasti lisda tyopaikkoja, seka suoraan etta toimintaan liit-
tyvissa arvoketjuissa. Uudet tydpaikat lisd&avat Forssan houkuttelevuutta ja voivat
saada aikaan positiivista kehitystéa vaestorakenteeseen pidemmalla aikajanteella.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Ympaéristohaittojen vahentdminen on huomioitu asemakaavassa. Kaava-alueelle ei
saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarin&n, ilman pilaantu-
misen tai muun vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta ymparistolleen. Ase-
makaavan maarayksilla ehkaistaan mahdollisten hajuhaittojen levidmista, edellytetaan
hulevesien hallintaa ja tarvittaessa puhdistamista seka varmistetaan rakenteet, jotka
estavat maaperan pilaantumisen. Teollisuusaluetta ympéardivat luonnon monimuotoi-
suutta turvaavat suojaviheralueet.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei ole kaupunkikuvaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon liitty-
via kohteita, joten sellaisiin kaavalla ei ole vaikutusta. Teollisuusalueen kokonaisuus
on erilld&dn muusta maankayttsta ja suunnittelualue saa rakentua teollisuuden ehdoin.
Kaava ei taméan vuoksi juurikaan rajoita eiké ohjaa alueelle tulevan maankayton kau-
punkikuvallista ilmettd. Kaavaméaaraysten mukaan korttelin sisalla rakennukset, katot
ja aidat on rakennettava yhtenaista rakennustapaa kayttaen.

Kaava-alue sijoittuu metséiselle harjuselanteelle, jonka reuna-alueet jaavat kaavan
puustoiseksi suojaviheralueeksi. Maisemallisia vaikutuksia on tarkastelu havainnollis-
tavin kuvin, eivatka maisemalliset vaikutuksia tule olemaan merkittavia isossa mitta-
kaavassa. Rakennuspaikat on valittu siten, ettd maankayton toteuttamisella on aino-
astaan harjanteen sisalla paikallisia vaikutuksia lahimaisemaan. Kaavassa on rajoi-
tettu rakennusten julkisivujen ja aitojen korkeutta. Maisemallisesti tarked, Forssan
suuntaan avautuva metsainen reunavyohyke merkitdan suojaviheralueeksi, joka toimii
myds ekologisena vyohykkeena. Alue pidetdan kaavamaarayksien mukaan metsai-
sena ja luonnon monimuotoisuutta kasvatetaan alueella. Maisemakuva tulee pysy-
maan ehjempéna, kun talousmetsan hoidosta siirrytaan suojaviheralueella jatkuvan
kasvatuksen periaatteisiin ja hiilivarastojen kasvattamiseen.
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Rytokallion asemakaavan my6ta Kiimassuolta alkava suojavihervydhyke tulee laajen-
tumaan ja muodostamaan lansi-itAsuuntaisen kokonaisuuden. Kaavan toteutuminen
muuttaa rakennettavien alueiden metsaa teollisuusalueeksi. Pitkan aikavalin luonto-
selvitysten perusteella voidaan todeta, ettd arvokkaimmat luontoalueet sijoittuvat
kaava-alueen ulkoreunoille ja sailyvéat suojaviheralueina. Suojaviheralueilla turvataan
monimuotoiset luontoarvot ja ekologiset yhteydet. Puuston kiertoikaa pidentamalla
vahvistetaan seka luonnon monimuotoisuutta etta hiilivarastoja. Kaavalla huolehdi-
taan siita, ettd vaikutukset lajeihin ja elinymparistdjen ekologiaan jaavat vahaisiksi,
vaikka osa talousmetséana hoidetuista alueista rakennetaankin.

Kaavoitettavan alueen suojaviheralueen metsat ovat tarkeassa roolissa Forssan ete-
laisen osan liito-oravien elinpiirin sailymisessa. Rytokallion suojaviheralueelta on 16y-
detty liito-oravaselvityksesséa aktiivinen liito-oravan elinpiiri. Asemakaavalla turvataan
lito-oravan liikkumisyhteyksia Rytokallion ja Kiimassuon elinpiirien valilla. Yhteydet
jatkuvat etelassa ja idassa aina Tammelaan saakka.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaava-alueelle on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa virkistysaluetta V
ja osayleiskaavoissa virkistysaluetta VL. Tarkemman suunnittelun eli asemakaavoi-
tuksen ja sen yhteydessa laadittujen melu- ja luontoselvitysten perusteella osayleis-
kaavan VL-alueet osoitetaan suojaviheralueiksi. Kaavan yhteydessa tehdyn melusel-
vityksen melumallinnuksen mukaan osayleiskaavan laajuinen VL-alue teollisuusalu-
een ja valtatien 2 valissa ei ole ajantasainen, silla alueella ylittyy seka virkistysalueen
paivaajan ohjearvo 55 dB ettd ydajan ohjearvo 50dB. Alueen pinnanmuotojen takia
ylitys tapahtuu valtatien varren meluntorjunnasta huolimatta. Kaava-alueen ainoa uu-
den virkistysalueen ybajan dB-arvon alittava alue on seututien 282 itapuolella, mutta
alue on erillinen ja siten virkistysarvoltaan heikko.

Suojavihervythykkeiden lisaksi Rytokallion kaava-alueella on 4,7 ha kokoinen virkis-
tysalue, jonne Hameen ELY-keskus on myontanyt luvan suojellun lajin siirtamiseksi
teollisuudelle kaavoitettavalta alueelta. Hakemuksessa esitetty paikka on virkistysalu-
eella, mink& vuoksi alue on paatetty osoittaa suojaviheralueen sijaan virkistysalu-
eeksi. Asemakaavan virkistysalueen ydajan ohjearvo 50 dB ylittyy virkistysalueella,
jonka takia esitetééan, ettd alueella ei ole kayttoa yolla.

Rytokallion teollisuusalueen ja Valtatien 2 valinen metsainen alue tulee sailymaan.
Suojaviheralueella olevat reitit ja polut jaavat alueelle ja alueella liikkuminen on sallit-
tua, vaikka alueita ei kaavoitetakaan virkistysalueiksi. Inmisten ja eldinten kayttoon
muodostuneet reitit tulevat pysyméan alueella vastaavan kulutuksen jatkuessa. Téalla
jatketaan Kiimassuon suojaviheralueen periaatteita.

Kiimassuon osayleiskaava (2010) on ollut voimassa Kanta-Hameen maakuntakaavaa
2040 laadittaessa (2019). Kiimassuon osayleiskaavassa on hyvaksytty suojaviheralue
EV alueelle, joka on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta MU,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jonka poikki kulkee ulkoilureitti. Kiimas-
suon osayleiskaavassa EV-alueelle on merkitty ulkoilureitti.

Suojaviheralue-merkinnalla muodostuu laaja, koko Loimijoen laakson maisemaan vai-
kuttava kaupunkikuvallinen kokonaisuus, jolle on hyvéaksytty metsavaroja yllapitavia
tavoitteita jo nyt. Maisemaan kuuluvia alueita pidetdén vihreina maksamalla yksityisille
vuosittain korvausta jatkuvan kasvatuksen periaatteen toteuttamisesta. Myds kau-
punki on sitoutunut noudattamaan néita periaatteita.

Yleiskaavassa osoitettavia virkistysalueita ei tulla vahentamé&an, vaikka virkistysalu-
eeksi osoitetut alueet vahenevatkin talla asemakaava-alueella. Suunnittelualueelle on
osayleiskaavoissa osoitettu 37,4 ha virkistysalueita (VL), jotka muuttuvat kaavan
myota paaosin EV-alueiksi.
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Tehdyt muutokset perustuvat kaupunkistrategiaan. Forssan kaupungin strategian mu-
kaisen ekologisen jarkivinreyden tavoite, jolla hillitsemme ilmaston muutosta ja sitou-
dumme kestavyyteen: hiilinielujen kartuttaminen, on tarkasteltu laajempana kokonai-
suutena. Tarkasteluun on yhdistetty koko kaupungin kaavoitettavaa aluetta koskevat
virkistysalueet, jotka on yhdistetty jatkuvien ekologisten vyohykkeiden turvaamiseen ja
esitetty paremmin virkistysalueverkostoon ja asunalueisiin nahden sijoittuviksi, sekéa
olevien hiilivarastojen sailyttamisen ja kasvavien hiilivarastojen turvaavien toimien
maarittelemiseen. Tata varten on tehty "Ekologiset vydhykkeet ja virkistysalueet” -
suunnitelma, jonka periaatteita tullaan noudattamaan yleiskaavapaivityksissa. Suunni-
telman mukaiset toimet antavat mahdollisuuden kahteen muuhun kaupungin strate-
gian mukaiseen tavoitteen toteutumiseen vaalimme luonnon ja rakennetun ympariston
monimuotoisuutta ja tasapainoa: turvaamme luontokokemuksen kaikille kuntalaisille
seka taloudellisen jarkivihreyden tavoitteen: innovatiivisesta toimintakulttuurista, joka
varmistaa sen, etta tarvittaessa voidaan kaavoittaa myds teollisuusalueita.

Tarkastelu osoittaa, etta kaupungin kokonaisuudessa virkistysalueita ei pienenneta ja
kaikilla merkittavilla asuinalueilla on tarvittavat lahiulkoilupaikat seka yhteydet pitkille
ulkoilureiteille. Ekologisten kaytavien ja vyohykkeiden seka hiilivarastojen vahvistami-
nen mahdollistaa tulevaisuuden alueidenkaytén mm. teollisuuden tarpeisiin.

Kaupunginhallitus paatti 15.9.2025 hyvaksya Ekologiset vydhykkeet ja virkistysalueet
— suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen metsénkayttosuunnitelman
rinnalle. Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoituskatsastuk-
sen yhteydessa.

Liitteen& Ekologiset vyohykkeet ja virkistysalueet -suunnitelmakartta.



