RATASMAKI Il ASEMAKAAVAMUUTOS LAUSUNNOT JA VASTINEET 5.9.2025
Ehdotusvaihe

Hameen ja Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta (ELY),
Hameen liitolta, Fingrid Oyj:ltd, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan
vesihuoltoliikelaitokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, yhdyskuntalautakunnalta
ja ymparistélautakunnalta on ehdotusvaiheessa saatu lausunnot, jotka on
huomioitu hyvaksymisvaiheeseen. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, Puolustusvoimat, UPM-Metsa ja Tammelan
kunta ovat ilmoittaneet, ettei ole lausuttavaa.

Forssan verkkopalvelut Oy (12.08.2025):

Forssan verkkopalvelut Oy (FVP) ilmoitti Ratasmaki 11l kaava-aluetta koskevan
kaupunginhallituksen poytakirjaotteen 23.6.2025 ottavan huomioon aiemmassa
lausunnossa ilmoitetut kaava-aluetta koskevat vaateet. Ei muutoksia.

ELY-keskus (27.08.2025):

Maisema ja rakennettu ympérist®

ELY-keskus: -- Kaavamaarayksiin ehdotetaan kuitenkin harkittavaksi maaraysta,
Joka rajoittaa heijastavien pintojen kéytén kattotasoilla.”

- Kaupungin vastine: Alueiden T-10 ja T-11 kaavamaarayksiin on lisatty:
“Kattorakenne tai katolle sijoitettavat rakennelmat ja laitteet on pyrittava
toteuttamaan siten, etteivat ne aiheuta hairitsevia heijastuksia vaakasuuntaan.’

Luonto

ELY-keskus: "ELY-keskuksen tietojen mukaan alueella tehdaan kuitenkin viela
luontoselvityksia vuoden 2025 maastokaudella mm. luontodirektiivin liitteen IV (a)
lajeihin lukeutuvien lepakoiden osalta. Em. selvityksista ei kaavaselostuksessa ole
kuitenkaan mainintaa, ja jaakin epaselvaksi miten viela laadittavien selvitysten
tulokset aiotaan huomioida kaavaratkaisussa ja vaikutusten arvioinnissa. ELY -
keskus nakee ongelmallisena, etta alueella viela laadittavat selvitykset eivat ole
kéytettdvissé kaavaehdotusvaiheessa.”

- Kaupungin vastine: Kaavoitustydssa huomioidaan hyvaksymisvaiheessa kaikki
YVA-prosessin keskeneréisten selvitysten tulokset. Havainnot huomioidaan
vaikutusten arvioinnissa. YVA-prosessin selvityksissa ei ole ilmennyt uusia
havaintoja, jotka voisivat vaikuttaa asemakaavoihin. Nain ollen tulevat
luontoselvitysten tulokset eivat muuta endé kaavan sisaltoa.

ELY-keskus: ™-- ELY-keskus ndkee muilta osin kaavaselostuksen vaikutusten
arvioinnin kuitenkin olevan suppeaa, ja toteaa edelleen, etté vaikutukset tulee
arvioida huomioiden alueen luonnonympariston nykytila, eik& voimassa olevan
kaavan mahdollistama rakentaminen.”



- Kaupungin vastine: Ratasmaen selostuksen vaikutusten arvioinnista on
poistettu kohta, jossa verrattiin vaikutuksia voimassa olevaan kaavaan.
Vaikutusten arviointia on tarkennettu vertaamaan nykytilanteeseen.

ELY-keskus: "Vaikutusten arviointia on syyta tdydentda etenkin alueella todettuun

lajistoon ja luontotyyppeihin kohdistuvien vaikutusten osalta, joihin kohdistuu

Suoria vaikutuksia alueen rakentumisesta.”

- Kaupungin vastine: Vaikutusten arviointia on tarkennettu liittyen
luonnonymparistoon. Vaikutuksia on esitetty erillisessé Vaikutukset luonnolle ja
eliostolle -selvityksessa, joka taydentaa kaavaselostuksien "5.4.3 Vaikutukset
kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin” osiota.

Liikenne

ELY-keskus: "Puutteena ELY-keskus nakee yha kaavakohtaisen tarkastelun
niukkuuden. ELY-keskus toistaa siten jo luonnosvaiheessa esittamansa
nakemyksen, ettd kaavakohtaisten liikennemaarien ja niiden vaikutusten
esittamiseen tulisi selostuksessa kiinnittdd enemman huomiota.”

- Kaupungin vastine: Liikenteen kaavakohtaisia vaikutuksia on tarkennettu
selostukseen. Selostukseen ja selvitykseen liitetty karttakuvat kaavakohtaisista
likennemaarista.

ELY-keskus: "Selostuksessa todetaan, ettd hulevedet eivét rasita maanteiden

sivuojia, mutta ainakin liikenneselvityksen kohdassa 6.1.4. mainitaan hulevesia

johdettavan lyhyen matkaa maantien 282 sivuojissa. ELY-keskus lausui
luonnosvaiheessa suhtautuvansa kielteisesti hulevesien johtamiseen maanteiden
sivuojien kautta. Hulevesia voidaan kyllékin johtaa maanteiden alitse, mutta mikali
rumpu ei ole lapaisykyvyltaan riittava tai se on vaarassa paikassa, kuuluvat
kustannukset rummun uusimisesta kaupungille. Mikali hulevesilla on vaikutusta
maanteiden kuivatusjarjestelmiin, tulee ne selvittada tarkemmin.”

- Kaupungin vastine: Kaavaan on lisatty toimenpiteita, joilla valtetddn hulevesien
kulkeutumista seututien 282 ojissa. Hulevesiselvitykseen on lisétty luku 6.1.5,
jossa on tarkasteltu valtatien 2 ja seututien 282 alittavien ojarumpuputkien
riittdvyys. Tarkennetun selvityksen mukaan rumpujen koko on riittava.

Haiviantien ja Tupasuontien liittymassa hulevedet kulkevat noin 12 metrin
matkalla seututien ja jk/pp-vaylan valisessa maantieojassa ennen seututien
alittavaa ojarumpua. Taman osalta kaydaan tarvittavat neuvottelut ELY -
keskuksen kanssa. Tavoitteena on sopia, kuinka kyseisia ojia voidaan kayttaa
siihen saakka, kunnes kaupunki tekee kadunpitopaattksen ja ottaa ojat
vastuulleen.

Hulevesia viivytetddn metséalueella ennen niiden valumista maantieojaan,
jolloin hulevesien maara ei aiheuta ongelmia siirtyméaajalla.

ELY-keskus: "Samaan aikaan ndhtdvéna olevassa Rytdkallion asemakaavan
ehdotuksessa osa maantiesta 282 on osoitettu katualueena. ELY -keskus



muistuttaa, etta ko. osuus on maantie kaupungin tekemaan kadunpitopaatokseen
asti. Lisaksi on syyta huomioida kadunpitopaatoksen jalkeenkin, etta mikali
kaduksi muuttuneelle osuudelle kohdistuvat toimenpiteet (esimerkiksi hulevesien
johtaminen sen ojien kautta) aiheuttavat vaikutuksia maantieksi jaavalle osuudelle
asti, tulee niista neuvotella ELY-keskuksen kanssa.”

- Kaupungin vastine: Kaupunki on aloittanut kadunpitop&atosprosessin ja
katselmus on sovittu 13.10.2025.

Melu

ELY-keskus: "Kaavassa tulee antaa tarvittavat meluméaéréykset ja osoittaa
meluselvityksessa selvitetyt meluntorjunta-alueet tarvittavin aluevarauksin.
Melutasoista on maarattava riittdvan yleisella tasolla, koska meluselvitysta
tehdessa ei ole ollut kaytdssa riittavan tarkkoja suunnitelmia. Erityista
huolellisuutta on noudatettava melulahteen kohdistamista asumiselle herkéalle
suunnalle.”

- Kaupungin vastine: Kaavamaarayksiin on lisatty sallitut melutasot
korttelialueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevien asuinkiinteistdjen
oleskelupihoilla seka korttelialueen laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava meluntorjuntasuunnitelma. Kaupungin
nakemyksen mukaan edella mainitut lisdykset ovat riittavat, koska kaytossa ei
ole tarkkoja toteutussuunnitelmia. Tasta syysta ei ole tarkoituksenmukaista
osoittaa kaavassa meluntorjunta-alueiden tarkkoja rajoja.

Meluselvityksen mukaan melutorjuntatoimilla asumiselle herkéat alueet on
riittdvasti huomioitu. Ratasmaen teollisuusalueen ja lahimman asuinalueen
valiin ja& metsaalueet.

IImasto

ELY-keskus: -- Hyddyntamalla kaavamaarayksin vahahiilisia ratkaisuja mm.
rakennusten materiaalivalinnoissa ja rakenneratkaisuissa voidaan hankkeen
hiilijalanjélkeen vaikuttaa merkittévéllé tavalla.”

- Kaupungin vastine: Mahdollisuudet vaikuttaa kaavamaarayksilla hiilipa&astoihin
ovat hyvin rajalliset ilman, etta teollisuusrakentamiseen kohdistuisi
kohtuuttomia rajoituksia, etenkin kun hankkeen toteutukseen liittyy viela useita
avoimia tekijoita. Myos uudessa rakentamislaissa teollisuusrakentaminen on
jatetty sdantelyn ulkopuolelle, vaikka rakentamisen lahtokohtia koskevissa
pykalissa todetaan selkeasti kestavan kehityksen tavoitteet.

ELY-keskuksen kanssa kaydyssa jatkokeskustelussa todettiin, etta yleisella
tasolla voidaan todeta vahapaastoisyytta tukevien valintojen vaikuttavan
rakentamisen kokonaispaastoihin. Kaavaselostukseen on lisétty yleisella
tasolla huomio materiaalivalinnoista ja rakennusprosessin ratkaisuista, jotka
tukevat vahapaastoisyytta.

ELY-keskus: "Hankkeen aiheuttamat hiilinielujen ja -varastojen menetykset kaava-
alueella ovat huomattavia. ELY-keskus pitaa kuitenkin myonteisena, etta naita



menetyksia pyritdan edes jossain maarin lieventaméaan kaava-alueen
suojavihervyohykkeiden hiilivarastoja kasvattamalla ja mahdollisesti myos
kaupungin omistamien muiden metsaalueiden hiilivarastoa turvaamalla, vaikka
jalkimmaisen toimenpiteen toteutumisesta ei varmuutta olekaan.”

- Kaupungin vastine: Kaupunginhallitus paatti 23.06.2025 taydellisesta
toimenpidekiellosta metsanhoidossa kaupungin omistamissa, yli 70-vuotiaissa
metsisséa ja virkistysalueilla toistaiseksi, kunnes riittavéat, teollisuuden
kaavoituksen mahdollistavat korvaavat alueet on valittu ja suojeltu.

Kaupunginhallitus paatti 15.9.2025 hyvaksya Ekologiset vyohykkeet ja
virkistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen
metsankayttosuunnitelman rinnalle. Suunnitelmaan on myds lisatty
hiilivarastotarkastelun alueet.

Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoituskatsastuksen
yhteydessa.

Teemayleiskaavan yhtena tavoitteena on selvittda ja suojella olemassa olevat
potentiaaliset hiilivarastot, jotka korvaavat noin 100 hehtaarin hiilivarastojen
menetykset Rytokallion ja Ratasméen alueilla.

Hulevedet

ELY-keskus: -- Hulevesien kasittelyyn varattujen alueiden kaavamaarayksessa
lienee kuitenkin Kirjoitusvirhe ja termillé “luonnontilaisia kosteikkoja”
tarkoitettaneen luonnollisia kosteikkoja tai luonnonmukaisia kosteikkoja.
Luonnontilainen tarkoittaisi aluetta, jota ihmistoiminta ei ole muuttanut tai joka on
saanut kehittyd rauhassa kohti luonnontilaa. Monet luonnontilaiset pienvedet ovat
vesilain suojaamia.”

- Kaupungin vastine: Kaupunki on tarkistanut termin “luonnontilainen” kayton
kaikista kaava-asiakirjoista. Termi “luonnontilainen” on korjattu
“luonnonmukaiseksi” kaikkiin kaava-aineistoihin niin, etta termia
‘luonnontilainen” kaytetaan ainoastaan alueissa, joita ihmistoiminta ei ole
muuttanut tai ovat saaneet kehittya rauhassa kohti luonnontilaa.

ELY-keskus: "Suunnittelualueen luoteisosan ojitettu alue kuuluu Kuhalanojan
perkauksen (2360d Hel) hyttyalueeseen. Hameen ELY-keskuksen tiedossa ei
ole, etta perkausyhtio olisi myéhemmin purettu, vaikka suuri osa yhteisén
hyo6tyalueesta on nykyisin asemakaava-aluetta ja uoma on asemakaava-alueen
hulevesien purkureitti. Kun peruskuivatushankkeen hyotyalue kaavoitetaan,
asemakaava-alue katsotaan yhdeksi ojituksen hyddynsaajaksi, jonka osuudesta
vastaa kunta. Saman uoman alaosa Jokioistentien varresta eteenpéin on toisen
samannimisen perkaushankkeen (toimitusnumero 2007 He1) uomaa.”

- Kaupungin vastine: Kaava-alueen luoteisosan alue kuuluu Kuhalanojan
perkauksen (2360d He 1) hyotyalueeseen. Perkausyhtion alueelle tulee vesia
Kiimassuon alueelta ja Ratasméen korttelista 583 isolta teollisuuskiinteistolta.



Asemakaava-alueen hulevesille on osoitettu purkukohta. Kaavassa on
maaritetty ojaan ohjattavan veden laatu ja maara. Kaavassa tehdyilla toimilla ei
ole merkitysta perkausyhtion ojan toimintaan. Kaupunki vastaa
asemakaavoitetuilla alueilla hulevesista. Perkausyhtion ojantarve pysyy
suojavihervybhykkeella. Talla hetkella ei ndhda tarvetta muutoksille, mutta
myo6hemmin voidaan arvioida perkausyhtion purkamista.

Yhdyskuntalautakunta (14.08.2025):
ei kommentoitavaa

Ymparistolupalautakunta (27.08.2025):
ei kommentoitavaa

Forssan Vesihuoltoliikelaitos (07.08.2025):

Forssan Vesihuoltoliikelaitos toteaa, etta kaavassa ei ole huomautettavaa.
Vesihuoltoliikelaitos on varautunut talousarvio- ja taloussuunnitelmavalmistelussa
(ml. investointiohjelmat) siihen, ettd kaavan mukainen vesihuoltoinfran
rakentaminen Ratasmaéki lll -kaava-alueelle voidaan toteuttaa tarvittaessa nopealla
aikataululla. Kaavan valmisteluvaiheessa on kuitenkin tarkeaa huomioida, ettéa
alueen edellyttama vesihuoltoinfran rakentaminen voi vaatia investointilainan
ottamista. TAma puolestaan kasvattaa lainanhoitokustannuksia ja voi osaltaan
johtaa tarpeeseen tarkistaa vesihuollon taksoja.

Kaavoittajan vastine: Syntyvat kustannukset katetaan toimijalta laskutettavalla
littymismaksulla. Ei muutoksia kaavaan.

Kanta-Hameen pelastuslaitos (04.07.2025):
ei kommentoitavaa

Hameen liitto (15.08.2025):

Lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotusta voidaan pitdd maakuntakaavan
mukaisena maakuntakaavan tarkkuustaso huomioiden.

Kaava-alueen lapi kulkee maakuntakaavassa yhteystarvemerkinta Helsinki—
Forssa—Pori-rautatielle. Merkintd osoittaa uuden ratayhteyden tarvetta ja
toteuttamissuuntaa.

Merkinta ei osoita raideyhteyden sijaintia eika siihen liity rakentamisrajoitusta.
Hameen Liitto toteaa, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystarpeen
toteutumista. Voidaan my6s pitdé perusteltuna, ettei asemakaavassa osoiteta
aluevarauksia

rautatieliikenteelle.

Hameen liitto puoltaa asemakaavan hyvaksymista.

Fingrid Oyj (15.08.2025):

Asemakaava-alueen reunalle sijoittuvat Fingridin 400 + 110 kV (kilovoltin)
voimajohtovoimajohto Forssa - Tammisto 2500 A ja Forssa - Huhtimo 2587 seka
400 + 110 kV

voimajohto Hikia-Forssa 1925 A / 1925 B. Fingrid on lausunut edellisen kerran
Ratasmaki Ill asemakaavamuutoksesta sen luonnosvaiheessa 6.5.2025. Alueen
asemakaavoitusta on edistetty hyvassa yhteistydssa Fingridin kanssa.



Fingrid Oyj:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan Ratasmaki Ill
kaavaehdotuksesta. Siina on vain vahan muutoksia voimajohtojen nakékulmasta
luonnosvaiheeseen nahden. Pelastustievarauksen méaaraykseen on lisatty
maininta Fingridin risteamalausunnon tarpeesta, mika on hyva asia.

Kaavaehdotukseen tuli yksi muistutus.

Lounais-Hameen Kennelkerho ry (14.08.2025):

Muistuttaja toivoo Forssan kaupungin ymparistéviranomaisten edellyttavan tontille
nro 583 tulevalta teollisuuden harjoittajalta kattavaa hulevesien omavalvontaa (T-
11). Muistuttaja toivoo, ettéa Lounais-Hameen Kennelkerhon virea ja aktiivinen
koiraharrastus ei vaarannu mahdollisten meluhaittojen tai iimansaasteiden vuoksi.
Lounais-Hameen Kennelkerho ry on perinteik&s koiraharrastusseura, ja
muistuttaja haluaa, ettd 78 vuotta vanha seura voi jatkaa toimintaansa omalla
tontillaan ilman teollisuuden aiheuttamaa kohtuutonta hairintaa.

Kaavoittajan vastine: Kaavaméaaraysten mukaisesti T-11-alueelle ei saa sijoittaa
laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarinén, ilman pilaantumisen tai
muun vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta ymparistélleen.

Kaavassa on maarayksia hulevesien hallinnan suunnittelusta, imeytyksesta,
viivytyksesta ja puhdistamisesta. Kaavaan on lisatty maarays sallituista
melutasoista ja meluntorjuntasuunnitelmasta. Kaavamaarayksia on noudatettava.

Mikali suunniteltu toiminta on sellaista, etta se edellyttaa ymparistonsuojelulain
mukaista lupaa, maarittelee toimivaltaiset viranomaiset toiminnalle reunaehdot
luvan kasittelyn yhteydessa, joihin liittyy mm. pilaantumisen
ehkaisemisvaatimuksia seké viranomais- ja omavalvontaa.



