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FORSSAN KAUPUNKI
Kaavoitus

Lausunto Ratasmaki lll —-asemakaavasta

Pyydettyna lausuntona toteamme Ratasmaki Il kaava-aluetta
koskevan kaupunginhallituksen poytakirjaotteen 23.6.2025
ottavan huomioon aiemmassa lausunnossa ilmoittamamme
kaava-aluetta koskevat vaateemme.

Lausunnossa edellytimme kaavan katualueilla sijaitsevien
kaapeliemme seka ilmalinjojemme (liite 1) turvaamista, joko
rasitteena tai muulla tavalla niin, etta niiden mahdollisista
tulevaisuudessa tapahtuvista siirtotarpeista ei koidu kustannuksia
Forssan Verkkopalvelut Oy:lle. Lisaksi edellytimme nykyisen
kiinteiston 61-13-582-4 alueella Kuulalaakerintien varressa
sijaitsevan puistomuuntamon paikan sailyvan. Tama on huomioitu
kaavassa. Forssan Verkkopalvelut Oy varaa mahdollisuuden
rakentaa katualueelle kaapelireitin Kuulalaakerintiesta kohti
Voimalankatua. Puistomuuntamoille on tilaa kaavassa ET-4
alueella Ratastien varressa, seka on mahdollista rakentaa
kaapelireitti muuntamolta Sahatielle Pikkumuolaaseen.

Forssan Verkkopalvelut Oy

Suunnittelupaallikkd
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Kaavamaarayksiin ehdotetaan kuitenkin harkittavaksi maaraysta, joka
rajoittaa heijastavien pintojen kaytén kattotasoilla.

Luonto

Useat suunnittelualueen luontoselvitykset ovat taydentyneet
ehdotusvaiheeseen vuoden 2025 talven ja kevaan selvitysaineistolla,
jonka lisaksi kaava-aineistona on kaytetty suunnittelualuetta ja
laajempaa ymparistda koskevaa aiempaa selvitys- ja seuranta -
aineistoa. Laadittujen selvitysten perusteella alueen merkittdvimmat
suojelu- ja monimuotoisuusarvot sijaitsevat kaavoitettavan Ratasmaen
alueen ulkopuolella ja pohjoispuolella kaavoitettavan Rytdkallion kaava-
alueen viheralueilla. Selvityksia voidaan paapiirteissaan pitaa kattavina
seka lajistollisesti etta ajallisesti. ELY-keskuksen tietojen mukaan
alueella tehdaan kuitenkin vield luontoselvityksia vuoden 2025
maastokaudella mm. luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin lukeutuvien
lepakoiden osalta. Em. selvityksista ei kaavaselostuksessa ole
kuitenkaan mainintaa, ja jaakin epaselvaksi miten vield laadittavien
selvitysten tulokset aiotaan huomioida kaavaratkaisussa ja vaikutusten
arvioinnissa. ELY-keskus nakee ongelmallisena, etta alueella viela
laadittavat selvitykset eivat ole kaytettavissa kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi on tadydentynyt Torronsuon (FI0344002, SAC/SPA)
Natura 2000 -alueeseen kohdistuvien vaikutusten arvioinnolla. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan arvioinnissa esitetyt johtopaatokset
ovat oikeansuuntaisia, eikd asemakaavalla ole todennakoisia
merkittavia heikentavia vaikutuksia Torronsuon Natura 2000 -alueen
suojeluperusteena oleviin luonnonarvoihin. ELY-keskus ndkee muilta
osin kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin kuitenkin olevan suppeaa,
ja toteaa edelleen, ettd vaikutukset tulee arvioida huomioiden alueen
luonnonympariston nykytila, eika voimassa olevan kaavan
mahdollistama rakentaminen. Vaikutusten arviointia on syyta tdydentaa
etenkin alueella todettuun lajistoon ja luontotyyppeihin kohdistuvien
vaikutusten osalta, joihin kohdistuu suoria vaikutuksia alueen
rakentumisesta.

ELY-keskuksen luonnosvaiheessa esittdma huomio kaavan
mahdollisista vaikutuksista luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien
lisdantymis- ja levahdyspaikaksi todettuun lampeen ja laajempiin
luonnonsuojelullisesti huomionarvoisiin suoalueisiin on arvioitu
asianmukaisesti paivitetyssa hulevesiselvityksessa ja huomioitu
kaavamaarayksin.

Liikenne

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunto koskien liikkenneselvityksen ja
kaavaselostuksen lisayksia on huomioitu ehdotusvaiheessa paaosin
riittdvalla tasolla. Puutteena ELY-keskus ndkee yha kaavakohtaisen
tarkastelun niukkuuden. ELY-keskus toistaa siten jo luonnosvaiheessa
esittdmansa nakemyksen, etta kaavakohtaisten likennemaarien ja
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niiden vaikutusten esittamiseen tulisi selostuksessa kiinnittda enemman
huomiota.

Selostuksessa todetaan, etta hulevedet eivat rasita maanteiden
sivuojia, mutta ainakin liikenneselvityksen kohdassa 6.1.4. mainitaan
hulevesia johdettavan lyhyen matkaa maantien 282 sivuojissa. ELY-
keskus lausui luonnosvaiheessa suhtautuvansa kielteisesti hulevesien
johtamiseen maanteiden sivuojien kautta. Hulevesia voidaan kyllakin
johtaa maanteiden alitse, mutta mikali rumpu ei ole l&paisykyvyltaan
riittava tai se on vaarassa paikassa, kuuluvat kustannukset rummun
uusimisesta kaupungille. Mikali hulevesilla on vaikutusta maanteiden
kuivatusjarjestelmiin, tulee ne selvittda tarkemmin.

Samaan aikaan nahtavana olevassa Rytdkallion asemakaavan
ehdotuksessa osa maantiesta 282 on osoitettu katualueena. ELY-
keskus muistuttaa, etta ko. osuus on maantie kaupungin tekemaan
kadunpitopaatdkseen asti. Lisaksi on syytd huomioida
kadunpitopaatdksen jalkeenkin, ettd mikali kaduksi muuttuneelle
osuudelle kohdistuvat toimenpiteet (esimerkiksi hulevesien johtaminen
sen ojien kautta) aiheuttavat vaikutuksia maantieksi jaavalle osuudelle
asti, tulee niista neuvotella ELY-keskuksen kanssa.

Melu

Meluselvitysta on paivitetty vastaavaan tulevan toiminnan melupaastoja
siten, kun on voitu melutasoja ennalta arvioituna maaritella.
Meluselvitysta on selvityksen mukaisesti paivitettava suunnittelun
edetessa ja rakentamislupavaiheessa tarkennettava meluldhteet ja
tarvittavat meluntorjuntakeinot.

Kaavassa tulee antaa tarvittavat melumaaraykset ja osoittaa
meluselvityksessa selvitetyt meluntorjunta-alueet tarvittavin
aluevarauksin. Melutasoista on maarattava riittdvan yleisella tasolla,
koska meluselvitysta tehdessa ei ole ollut kaytossa riittdvan tarkkoja
suunnitelmia. Erityistd huolellisuutta on noudatettava meluldhteen
kohdistamista asumiselle herkalle suunnalle.

lImasto

ELY-keskus katsoo, ettd kaava-aluetta koskeva ilmastovaikutusten
arviointi on toteutettu kattavasti ja hyvin. Kaavan keskeiset haitalliset
ilmastovaikutukset on erilaisia arviointitydkaluja hyédyntaen tunnistettu
ja myds niiden mahdollisia lieventamiskeinoja on tuotu esille, vaikkakin
asemakaavoituksessa naiden keinojen vaikuttavuus on melko rajallinen.
Myos ilmastonmuutokseen sopeutumiseen liittyvia tarpeita on kasitelty
arvioinnissa varsin monipuolisesti.
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Arvioinnissa on keskitytty padasiassa alueidenkdytdén muutoksista
aiheutuviin ilmastovaikutuksiin, mutta niiden lisaksi on tuotu esille myds
joitakin kaava-alueelle suunniteltujen datakeskustoimintojen
ilmastovaikutuksiin liittyvia nakokulmia. Niista keskeisimmat kytkeytyvat
datakeskuksen tuottaman hukkaldmmaon hyédyntamisen
mahdollisuuksiin esimerkiksi teollisuuden tai yhdyskuntien tarpeisiin.
Naita teemoja kasitelldan yksityiskohtaisemmin mydhemmin hankkeen
ymparistdvaikutusten arviointiprosessissa.

Koska alueelle suunniteltavan datakeskuksen rakentamisesta
aiheutuvat kasvihuonekaasupaastét ovat ennakkolaskelmien
perusteella varsin suuret, kannattaa ELY-keskus ilmastovaikutusten
arviointiraportissa esille tuotua ajatusta erilaisten suunnitteluratkaisujen
hiilitaseiden vertailemisesta hankkeen jatkosuunnittelussa.
Hyodyntamalla kaavamaarayksin vahahiilisia ratkaisuja mm.
rakennusten materiaalivalinnoissa ja rakenneratkaisuissa voidaan
hankkeen hiilijalanjalkeen vaikuttaa merkittavalla tavalla.
liImastovaikutusten kannalta mydnteinen asia on, etta suunnittelualueilla
voidaan hyddyntaa runsaasti olemassa olevia sahkonsiirtoyhteyksia,
kunnallistekniikkaa ja likennevaylia. My6s mahdollisuus saavuttaa
massatasapaino alueen esirakentamisvaiheessa on ilmastovaikutusten
kannalta positiivinen asia.

Hankkeen aiheuttamat hiilinielujen ja -varastojen menetykset kaava-
alueella ovat huomattavia. ELY-keskus pitda kuitenkin myonteisena,
etta naitd menetyksia pyritdan edes jossain maarin lieventdmaan
kaava-alueen suojavihervydhykkeiden hiilivarastoja kasvattamalla ja
mahdollisesti myos kaupungin omistamien muiden metsaalueiden
hiilivarastoa turvaamalla, vaikka jalkimmaisen toimenpiteen
toteutumisesta ei varmuutta olekaan.

Hulevedet

Hulevesien hallintaa on kasitelty kattavasti hulevesiselvityksessa ja
kaavaehdotukseen on lisatty aluevarauksia ja maarayksia hulevesien
hallintaan liittyen. Hulevesien viivytys- ja imeytysmitoitus on riittava.
Hulevesien tulvimiseen on kiinnitetty erityistd huomiota ja
viivytystilavuutta on suunniteltu luonnostaan tulviville alueille.

Hulevesien kasittelyyn varattujen alueiden kaavamaarayksessa lienee
kuitenkin kirjoitusvirhe ja termilla "luonnontilaisia kosteikkoja”
tarkoitettaneen luonnollisia kosteikkoja tai luonnonmukaisia kosteikkoja.
Luonnontilainen tarkoittaisi aluetta, jota ihmistoiminta ei ole muuttanut
tai joka on saanut kehittyd rauhassa kohti luonnontilaa. Monet
luonnontilaiset pienvedet ovat vesilain suojaamia.

Suunnittelualueen luoteisosan ojitettu alue kuuluu Kuhalanojan
perkauksen (2360d He1) hybtyalueeseen. Hameen ELY-keskuksen
tiedossa ei ole, ettad perkausyhtio olisi mydhemmin purettu, vaikka suuri
osa yhteisdn hyotyalueesta on nykyisin asemakaava-aluetta ja uoma on
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asemakaava-alueen hulevesien purkureitti. Kun peruskuivatushankkeen
hyotyalue kaavoitetaan, asemakaava-alue katsotaan yhdeksi ojituksen
hyddynsaajaksi, jonka osuudesta vastaa kunta. Saman uoman alaosa
Jokioistentien varresta eteenpain on toisen samannimisen
perkaushankkeen (toimitusnumero 2007 He1) uomaa.

Lopuksi

Kaavaehdotuksessa on vield osin tarkennettavia asioita, joita on esitetty
ylla. Mm. melumaaraysta on syyta tarkentaa. Luontoselvitysten tulosten
vaikutuksia kaavaratkaisuun ja vaikutusten arviointiin tulee tarkentaa.
Lisdksi vaikutusten arviointia on syyta taydentaa etenkin alueella
todettuun lajistoon ja luontotyyppeihin kohdistuvien vaikutusten osalta.
Kaavamaarayksin voidaan vaikuttaa hiilijalanjalkeen ja ohjata
rakentamista vahahiilisiin ratkaisuihin. Hdmeen ELY-keskus suosittaa
kaavamaarayksia vahahiilisesta rakentamisesta.

Tarvittaessa mikali mm. luontoselvitysten vuoksi on tarpeen tarkastella
kaavamaarayksia, voidaan pitaa viranomaisneuvottelu ennen kaavan
hyvaksymismenettelya.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
luonnonsuojeluasiantuntija (luonto),
vesitalousasiantuntija (vesienhallinta), ylitarkastaja
I (vesilaki), johtava asiantuntija

(ilmasto) ja
maankayton ja liikenteen asiantuntija (UUD ELY,
liikenne). Asian on esitellyt alueidenkaytén asiantuntija.

I i= ratkaissut alueidenkéyton asiantuntija




Lausunto Ratasmaki lll asemakaavasta

32/10.02.01/2025
YLA 14.08.2025 § 47

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ptk tark.

Tekninen johtaja

Forssan kaupunginhallitus pyytaa yhdyskuntalautakunnan lausuntoa
Ratasmaki |ll -asemakaavamuutosta koskevasta ehdotuksesta ja
siihen liittyvista asiakirjoista 23.6.2025.

Kaavaehdotus liitteineen on alueidenkayttélain 65 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavana 25.6. — 15.8.2025 Forssan teknisen ja
ymparistétoimen maankaytén suunnitteluyksikéssé, kaupungintalon
3. kerros, Turuntie 18, ma-pe klo 9-15, seka Forssan kaupungin
internet-sivuilla Ratasméki lll | Forssan kaupunki.

Liitteena kaavaehdotus kartta ja maaraykset seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Tekninen johtaja || N

Yhdyskuntalautakunta

1) toteaa, etta Ratasmaéki Ill asemakaavaa on valmisteltu hyvassa
yhteistydssa kaikkien yhdyskuntalautakunnan alaisten
palvelualueiden kanssa eiké lautakunnalla ole siihen
huomautettavaa, seka

2) tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.



Forssan kaupunki Ote poytakirjasta

Ymparistolupalautakunta § 27 06.05.2025

Ymparistoélupalautakunta § 44 27.08.2025

Ymparistolupalautakunnan lausunnon antaminen Ratasmaki lll asemakaavamuutoksen

ehdotuksesta

32/10.02.01/2025

YMPLA 06.05.2025 § 27

Johtava rakennustarkastala -

Valmistelija

Kaupunginhallitus on asettanut Ratasmaki Ill asemakaavamuutosta
koskevan luonnoksen ja siihen liittyvan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (oas) alustavasti nahtaville 10.4. — 9.5.2025.
Ymparistélupalautakunnalta on pyydetty lausuntoa 9.5.2025
mennessa.

Kaavan ensisijaisena tavoitteena on muokata kaavaa
mahdollistamaan datakeskuksen rakentaminen alueelle,
toissijaisena tavoitteena on mahdollistaa muun tilaa vaativan
teollisen toiminnan kehittdmisen alueelle. Muutoksessa
korttelialueiden rajaukset sailyvat ennallaan, samoin
rakentamistehokkuus ja -korkeus seka autopaikkamaaraykset.
Korttelialueiden kaavamaaraykset yndenmukaistetaan valmisteilla
olevan Rytdkallion asemakaavaehdotuksen mukaiseksi.
Kayttotarkoitukseen lisataan datakeskuksen sijoittamisen
mahdollisuus. Alueilla ei enaa sallita jatteidenkasittelya.
Vetoakselintielta avataan kulkuyhteys Tammelan puolelle, jossa on
Sukula-Haivia osayleiskaavassa osoitettu tieyhteys Vetoakselintielle.

Ratasmaki Ill -asemakaavamuutosluonnoksen 27.3.2025 kartta ja
maaraykset, seka selostusluonnos ja tehdyt selvitykset:
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus/

Selostus taydentyy ehdotusvaiheessa.

Esittelija Johtava rakennustarkastaja

Paatdsehdotus Ymparistélupalautakunta paattaa esittaa lausuntonaan
kaupunginhallitukselle Ratasmaki Il
asemakaavamuutosluonnoksesta seuraavaa:

- Hyvana pidetaan jatteen kasittelyn poisrajaamista alueen
kayttotarkoituksista.

- Asemakaavamuutosluonnos mahdollistaa korkeiden ja isojen
rakennusten toteuttamisen. Korkeat ja isot rakennukset on



Forssan kaupunki Ote poytakirjasta

Ymparistolupalautakunta § 27 06.05.2025
Ymparistoélupalautakunta § 44 27.08.2025

mahdollista sopeuttaa ymparistoonsa julkisivullisin toimenpitein ja
istuttamalla tonteille kasvillisuutta, varjostavia puita ja pensaita.

Kasittely YmpéristdpééllikkéH iimoitti olevansa
esteellinen ja vetaytyvansa asian paatoksenteosta, palvelussuhde-

ja toimeksiantojaavi, osallistunut asian valmisteluun.
Han oli kokouksesta poissa asian paatoksenteon ajan.

Paatos Ymparistolupalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.

YMPLA 27.08.2025 § 44

Valmistelija Johtava rakennustarkastala -

Kaupunginhallitus on asettanut Ratasmaki Ill asemakaavamuutosta
koskevan ehdotuksen ja siihen liittyvan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (oas) nahtaville 25.6. — 15.8.2025.
Ymparistélupalautakunnalta on pyydetty lausuntoa
kaavaehdotuksesta.

Kaavakarttaan, kaavaselostukseen ja selvityksiin on
ehdotusvaiheessa tehty tarkistuksia ja taydennyksia ottaen
huomioon lausunnoissa esitettyja asioita.

Ratasmaki lll -asemakaavamuutosta koskevan ehdotuksen
16.6.2025 kartta ja maaraykset seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat oheismateriaalina. Muut asemakaavaan
liittyvat asiakirjat mukaan lukien kaavan yhteydessa tehtavat
tonttijakokartat, ovat katsottavissa kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus/valmisteilla-olevat-
kaavat1279323991/kaavatiedot-asemakaavat/ratasmaki-Ill/

Esittelija Johtava rakennustarkastaja

Paatésehdotus Ymparistélupalautakunta
1) toteaa, ettd Ratasmaki Ill asemakaava on valmisteltu hyvassa
yhteisty6ssa rakennusvalvonnan ja ymparistonsuojelun kanssa eika
lautakunnalla ole siihen huomautettavaa, seka

2) tarkastaa poytakirjan tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kasittely



Forssan kaupunki Ote poytakirjasta

Ymparistolupalautakunta § 27 06.05.2025
Ymparistolupalautakunta § 44 27.08.2025

Ymparistopaallikka |GG imoitti olevansa
esteellinen ja vetaytyvansa asian paatoksenteosta, palvelussuhde-
ja toimeksiantojaavi, osallistunut asian valmisteluun.

Hanta kuultiin asiantuntijana, jonka jalkeen poistui kokouksesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos Ymparistolupalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.

Otteen oikeaksi todistaa 1.9.2025
lupasihteeri

Asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelméassa.



( \ Forssan vesihuoltoliikelaitos

Forssan kaupunginhallitus

Viite Lausuntopyynténne 23.6.2025
Dnro: 32/10.02.01/2025
Asia Ratasmaki Il -asemakaava

Forssan kaupunginhallitus pyytdd Forssan vesihuoltoliikelaitokselta lausuntoa Ratas-
maki Il -asemakaavasta.

Forssa kaupungin kaavoitus/maankdyton suunnittelu on laatinut asemakaavaa hy-
vassa yhteistydssd ja ennakkoon keskustellen Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa.

Vesihuoltoliikelaitos on varautunut talousarvio- ja taloussuunnitelmavalmistelussa
(ml. investointiohjelmat) siihen, ettd kaavan mukainen vesihuoltoinfran rakentaminen
Ratasmaki 11l -kaava-alueelle voidaan toteuttaa tarvittaessa nopealla aikataululla.
Kaavan valmisteluvaiheessa on kuitenkin tarkedaa huomioida, ettd alueen edellyttama
vesihuoltoinfran rakentaminen voi vaatia investointilainan ottamista. Tama puoles-
taan kasvattaa lainanhoitokustannuksia ja voi osaltaan johtaa tarpeeseen tarkistaa ve-
sihuollon taksoja.

Forssan vesihuoltoliikelaitos toteaa, etta kaavassa ei ole huomautettavaa.

Forssassa 7.8.2025

Forssan Vesihuoltoliikelaitos




Kanta-Hameen LAUSUNTO 3521 sivu 1/1

pelastuslaitos

04.07.2025
Vastaanottaja Kohde
Forssan kaupunki
Maankaytén suunnittelu Ratasmaki IlI

Kaavamuutosehdotus 23.06.2025

Kanta-Hameen pelastuslaitoksen lausunto Ratasmaki Ill asemakaavamuutosta koskevasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka kohdistuu Pikku-Muolaan kaupunginosan kortteleihin
581, 582 ja 583 seka niihin liittyviin katualueisiin.

Lausuntoteksti:

Pelastusviranomainen katsoo, ettd Ratasmaki Il — osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdissa 3 ja
4, sekd "RATASMAKI Il ASEMAKAAVAN MUUTOS” -dokumentissa esitetyt muutokset on kirjattu em.
suunnitelmaan siten, etta pelastusviranomaisen vaikutusmahdollisuuksia alueen tulevan toiminnan
arvioinnissa ja riskienhallinnassa ei ole rajoitettu.

Kaavamuutoksessa on riittavalla tasolla otettu huomioon pelastustoiminnan edellytykset alueella ja
mahdolliset toiminnan vaatimat lisdtoimenpiteet palo- ja henkiléturvallisuuteen sekd
kemikaaliturvallisuuteen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitetyn kaavamuutosehdotuksen suhteen.
Lisatiedot:

paloinsindori

Kanta-Hameen pelastuslaitos

lisaksentie 5
31300 TAMMELA

Paloinsindori

Kanta-Hameen Tammelan paloasema Paloinsindori

pelastuslaitos lisaksentie 5
Kutalantie 1 b, 13210 HAMEENLINNA 31300 TAMMELA

www.pelastustoimi/kanta-hame
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HAMEEN LIITTO Maakuntajohtajan paatos § 23/2025
Regional Council of Hime Lausunnot, aluesuunnittelu
15.08.2025 HL/8/03.02.00/2018

Lausunto Forssan kaupungin Ryttkallio ja Ratasmadki III -asema-
kaavamuutosten kaavaehdotuksista

Esitys

Forssan kaupunki pyytaa 23.6.2025 saapuneella viestilla Hameen liiton lausuntoa
kahdesta asemakaavaehdotuksesta, Ratasmaki Il ja Rytdkallio.

Asemakaavat sijaitsevat rinnakkaisilla alueilla, niitd on tydstetty yhta aikaa ja liitto on
saanut lausuntopyynnot samanaikaisesti, joten Hameen liitto antaa yhteisen lausun-
non molempia asemakaavaehdotuksia koskien.

Asemakaavamuutokset sijaitsevat Pikku-Muolaan kaupunginosassa noin 3 kilometria
etelaan Forssan keskustasta. Ratasmaki lll -kaavamuutos kasittda Ratastien pohjois-
puolella olevan korttelin 583 ja Kuulalaakerintien varrella olevat korttelit 581 ja 582
Tammelan kuntarajaan rajautuen. Rytokallion kaava kasittaa Valtatien 2, Tupasuon-
tien varren ja voimalinjojen valisen pdaosin rakentamattoman metsaisen alueen.

Asemakaavojen tavoitteena on kehittda alueen teollisuustonttien tarjontaa ja erityisesti
mahdollistaa datakeskushankkeen sijoittuminen alueelle. Asemakaavoissa selkeyte-
tdan myos alueen liikenneratkaisuja. Rytokallion asemakaavaan sisaltyy merkittavasti
suojaviheralueeksi osoitettavaa aluetta.

Kaava-alueilla on voimassa useita eri-ikaisid yleiskaavoja. Alueella on voimassa Kan-
ta-Hameen maakuntakaava 2040.

Lausunto pyydetaan toimittamaan 15.8.2025 mennessa. Lausuntomateriaalit 16ytyvat
Forssan kaupungin verkkosivuilta.

Asian on valmistellut maakuntakaavoittaja_

— Maakuntajohtaja paattaa antaa Forssan kaupungille seuraavan
ausunnon:

Hameen liitto kiittad mahdollisuudesta lausua asiasta.

Asemakaavojen alue on voimassaolevassa maakuntakaavassa osoitettu paaasiassa
teollisuus- ja varastoalueeksi. Kaavamaaraysten mukaan erityistd huomiota on kiin-
nitettdva toiminnan ymparistovaikutusten rajoittamiseen, saavutettavuuteen seka
tarvittaviin suojaetaisyyksiin. Lisdksi kaava-alueille sijoittuu maakuntakaavan alueva-
rauksia tydpaikka-alueeksi, virkistys-, retkeily- ja ulkoilualueeksi sekd maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta. Lisaksi aluetta koskevat
maakuntakaavan merkinnat tuulivoimaloiden alueesta, voimajohtolinjasta, ulkoilure-
itista, logistiikkatoimintojen kohdealueesta seka ratayhteystarpeesta.

ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI



HAMEEN LIITTO Maakuntajohtajan paités § 23/2025
-

Regional Council of Hime Lausunnot, aluesuunnittelu
15.08.2025 HL/8/03.02.00/2018

Hameen liitto on antanut Rytdkallion asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta
lausunnon tammikuussa 2018. Lausunnon antamisen jalkeen uusi maakuntakaava on
saanut lainvoiman. Rytokallion asemakaavaehdotus on my6s muuttunut ja laajentunut
luonnosvaiheesta. Kaavaehdotuksessa on keskeisilta osin otettu huomioon luonnos-
vaiheen lausunnossa esiin nostetut asiat.

Ratasmaen ja Rytdkallion alueelle suunniteltu datakeskus voi toteutuessaan olla
Forssan seudun elinvoimaa merkittavasti lisdava hanke. Hameen liitto pitda kaavan
tavoitteita kannatettavina. Molempia asemakaavaehdotuksia voidaan pitda maakun-
takaavan mukaisina maakuntakaavan tarkkuustaso huomioiden.

Kaava-alueen lapi kulkee maakuntakaavassa yhteystarvemerkintd Helsinki—Forssa—
Pori-rautatielle. Merkinta osoittaa uuden ratayhteyden tarvetta ja toteuttamissuuntaa.
Merkinta ei osoita raideyhteyden sijaintia eika siihen liity rakentamisrajoitusta.

Forssan seudun nykyista parempi kytkeytyminen Eteld-Suomen kaupunkikeskuksiin
edellyttaa uusien raideliikenneyhteyksien rakentamista. Raideyhteyksilla voi olla myds
merkittavia hyotyja Forssan seudun teollisuudelle. Pitkalla aikajanteella toteutuvien,
kunta- ja maakuntarajat ylittdvien liikenneyhteyksien toteutumiseen on perusteltua va-
rautua maakuntakaavassa. Voimassaolevassa maakuntakaavassa rata on osoitettu
yhteystarpeena, silla riittavia selvityksia ratayhteyden tarkemmasta sijainnista ei ole
tehty. Tulevaisuudessa ratayhteyden mahdollista linjausta olisi tarpeen selvittaa
maakunta- ja yleiskaavoituksen avulla seka kuntien valisena yhteistyona.

Maakuntakaavamerkinnan viitteellisyyteen ja luonnosvaiheen lausuntoihin viitaten
voidaan todeta, etteivat ehdotetut asemakaavat vaaranna yhteystarpeen toteutumista.
Voidaan myo0s pitaa perusteltuna, ettei asemakaavoissa osoiteta aluevarauksia
rautatieliikenteelle.

Hameen liitto puoltaa Rytokallion ja Ratasmaki Ill:n asemakaavojen hyvaksymista.

Paatos Hyvaksyn esityksen.
maakuntajohtaja kehittamisjohtaja
Jakelu Forssan kaupunki, kiraamo@forssa.fi
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Forssan kaupunki
kirjaamo@forssa.fi

Lausuntopyyntt (sdhkoposti 21.8.2025 Sirkka Koykaltd)

Forssa, Ratasmaki Ill -asemakaavamuutoksen ehdotus ndhtavana
25.6. — 15.8.2025

Kiitamme lausuntopyynngsta.

Asemakaava-alueen reunalle sijoittuvat Fingridin 400 + 110 kV (kilovoltin) voimajohto
voimajohto Forssa - Tammisto 2500 A ja Forssa - Huhtimo 2587 sek& 400 + 110 kV
voimajohto Hikid-Forssa 1925 A / 1925 B. Olemme lausuneet edellisen kerran Ratasméki
Il asemakaavamuutoksesta sen luonnosvaiheessa 6.5.2025. Alueen asemakaavoitusta
on edistetty hyvassa yhteistytssé Fingridin kanssa.

Meilla ei ole huomautettavaa asemakaavan Ratasmaki Il kaavaehdotuksesta. Siind on
vain vahan muutoksia voimajohtojen nédkdkulmasta luonnosvaiheeseen nahden.
Pelastustievarauksen méaaraykseen on lisétty maininta Fingridin risteAmalausunnon
tarpeesta, mikd on hyva asia.

Tama lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoja.

Tassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin rakentamiseen tai teknisiin
ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa Fingridista erillinen risteAmalausunto, myds suunnitelmien tarkentuessa ja
muuttuessa. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynnon ensisijaisesti verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Kaavoitusasioiden yhteyshenkilona Fingridissa toimii ||| EGIITNGNNEE

Pyydamme toimittamaan kaava-asioita koskevat lausuntopyynndét Fingridin kirjaamoon
osoitteella kirjaamo@fingrid.fi.

Ystavallisin terveisin
Fingrid Oyj

Maankayttd ja ymparisto

yksikon paallikké

Fingrid Oyj
Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
Lakkisepantie 21 PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00620 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi



Osallisen muistutus kaupunginhallitukselle

Maankaytén suunnittelu Alue: Ratasmaki III
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