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RATASMAKI 111
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 16 paivana kesakuuta 2025 paivattya asema-

kaavaehdotuskarttaa Ratasmaki Ill.
Asemakaavamuutoksella muodostuu:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan kortteli 581, 582 ja 583.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Forssan eteldisessa osassa ns. Ratasmaen alueella, pohjoisessa voi-
malinjan ja idassa Kuulalaakerintien ja lannessa suojavihervyéhykkeen rajaamalla

alueella.
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Kuva 1. Ratasméen asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa Forssan keskustaan. Taustakartta MML
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Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaava-alueen rajaus.

Asemakaavan tarkoitus

Forssan kaupunki omistaa korttelin 583 ja 582. Kortteli 581 on yksityisen omistukses-
sa. Kaavan tarkoituksena on paivittda ja yhteensovittaa alueen kaavamerkintdja ja
maarayksia vireilla olevan Rytokallion asemakaavan kanssa, laajentaen sallittua kayt-
totarkoitusta mahdollistaen datakeskustoiminta. Liséksi vahvistetaan kahden korttelin
sisdisen tien poistaminen.

Yleiskaavassa osoitetut alueet on kaavoitettu teollisuuskayttoon. Ratasmaéelle (kortte-
lit 581, 582 ja 583) on tehty ensimmainen asemakaava L 14 vuonna 2015. Vuosien
kuluessa kaupunki on neuvotellut useaan otteeseen omistamiensa alueiden mahdolli-
sesta myymisesta. On kaynyt ilmi, etta alueet olisi helpompi kayttaa laajempina aluei-
na ja etta nykyisia kaavamaarayksia on paivitettava, jotta mahdollistetaan alueen uu-
det toiminnot ja taloudellinen kehitys, milla tuetaan kaupungin tavoitetta luoda moni-
puolisia teollisia mahdollisuuksia ja tydpaikkoja. Monipuolisen teollisuuden, tyollisty-
mismahdollisuuksien ja suorien investointien puute osoittaa, ettd kaavamuutos, joka
tukee tehokkaampaa yleisté teollisuuskayttod seka uusia toimintoja, kuten datakes-
kuksia, olisi hyodyllinen kunnalle ja sen asukkaille. Tama loisi mahdollisuuksia koti-
maiselle, kansalliselle ja kansainvaliselle liketoiminnalle.

Forssa sijaitsee keskeisella paikalla Suomen energiaverkossa. Suomen energiantuo-
tannosta noin puolet on uusiutuvan energian tuotantoa. Tdma tekee alueesta houkut-
televan kohteen esimerkiksi datakeskusinvestoinnille, jolla voi olla valtakunnallista
merkitystd Suomen ja Forssan taloudelliselle kehitykselle. Selvitysten perusteella
paaosin talousmetsana hoidetulle alueelle on mahdollista kaavoittaa teollisuusalueen
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lisdksi laajoja suojavihervybhykkeita Rytokallion kaava-alueelle, joilla luonnon moni-
muotoisuutta voidaan kehittéa ja lisata alueiden hiilivarastoja.

Kaavamuutoksessa on arvioitu Seveso-direktiivin soveltamisalaan kuuluvien toiminto-
jen sijoittamista rajoittavan kaavamaarayksen tarpeellisuutta. Kaupungin lahtokohtana
on, etta rajoitusta ei ole tarpeen sisallyttaa asemakaavaan, koska nykyinen lainsaa-
danto varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset arvioivat toiminnan soveltuvuuden
alueelle ennen luvan myontamista. Kaavassa sallitaan alueella myds kemikaalien, ku-
ten varavoimageneraattorien polttoaineen kasittely ja varastointi. Viranomaisten val-
vontaan liittyvia kaavamaarayksia on lisatty kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin. Mm.
suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle, sen arvioimiseksi onko pelastus-
toimen valmius riittava suunnitelmiin ndhden. Lisaksi tarvittaessa alueelle on sijoitet-
tava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa. Jatteiden kasittelyd ei enaa sallita alu-
eella.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seurantalomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnollistavat kuvat

Liikenneselvitys, 5.9.2025

Meluselvitys, Sweco Finland Oy, 2025

Maaston muokkaus, 5.9.2025

Rytokallion ja Ratasmaen elidsto, 5.9.2025 (vain viranomaiskayttoon)

Rytokallion ja Ratasméaen alueen hirvieldinreitit, 5.9.2025

10. Maisema ja kasvillisuus -selvitys, 5.9.2025 (vain viranomaiskayttoon)

11. Liito-oravaselvitys, paivitys, Rytokallio ja Ratasmaki (vain viranomaiskayttoon)

12. Rytokallion ja Ratasmaen alueen hulevedet, 5.9.2025

13. Suojeltavien lajien selvitys, 5.9.2025 (vain viranomaiskayttoon)

14. Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viran-
omaiskayttoon)

15. Pesimélinnustoselvitys, Sweco Finland Oy, 2025
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16. Pesimalinnustoselvitys Liite 1, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viranomaiskayt-
toéon)

17. Kirjoverkkoperhosselvitys, Sweco Finland Oy, 2025

18. Rauhoitettujen lajien selvitys, Sweco Finland Oy, 2024 (vain viranomaiskayt-
toon)

19. Viitasammakkoselvitys, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viranomaiskayttoon)

20. Lumijalkiselvitys, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viranomaiskayttoon)

21. Susiselvitys, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viranomaiskayttoon)

22. Polléselvitys, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viranomaiskayttoon)

23. Liito-oravaselvitys, Sweco Finland, 2025 (vain viranomaiskayttoon)

24. Metsakanalintuselvitys, Sweco Finland Oy, 2025 (vain viranomaiskayttoon)

25. Ratasmaen ja Rytdkallion asemakaava-alueiden tuulivoima -riskiarvio, FCG
Oy, 2025

26. limastovaikutusten arviointi, FCG Oy, 2025

27. KILVA-analyysi, 5.9.2025

28. Hiilivarastojen korvaaminen Ratasméen ja Rytokallion kaavoituksen yhtey-
dessé, 16.6.2025

29. Ehdotusvaiheen lausunnot

30. Tonttijako

31. Vaikutusten arviointi luonnolle ja eliostélle, 5.9.2025

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitukseen oli valmisteltu 16.10.2023 § 317 korttelin 581 asemakaa-
vanmuutoshakemuksen 11.9.2023 kasittely ymparistolupakasittelyn yhteyteen.
Kaavoitushakemuksessa esitettiin kaavan muuttamista niin, ettei jatteenkierratysta
voitaisi sijoittaa alueelle. Kaupunginhallitus paatti, ettei ollut tarkoituksenmukaista
tuossa vaiheessa laittaa kaavaa vireille. Forssan kaupungin viranomaisten kesken
kaydyt neuvottelut 7.6.2024, 17.6.2024, 3.7.2024 1.10.2024, 16.1.2025 kaavan
eteenpain viemisen eri tavoista / kaupungin hankekaava.

- 27.1.2025 Kaupunginhallituksen kokous, jossa paatettiin Ratasmaki Ill kaavan vireil-
letulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman laittamisesta nahtaville. OAS / AKL
638, kuulutus Forssan lehdessa 5.2.2025, kaavan vireilletulosta tiedottaminen.

- 7.2.2025 aloitusviranomaisneuvottelu (Hameen ja Uudenmaan ELY-keskus, Kanta-
Hameen pelastuslaitos ja Hameenlinnan kaupunginmuseo).

- 27.3.2025 valmistui Ratasmaki 11l asemakaavaluonnos

- 27.3.2025 Ratasmaki Il asemakaavaluonnoksen AKL 62 §:n mukainen luonnosvai-
heen kuuleminen 7.4.2025 kaupunginhallitus.

- 7.4.2025 kaupunginhallitus paatti laittaa AKL 62 8:n mukaisen luonnoksen nahtavil-
le 30. paivéaksi,

- kuulutus 9.4.2025 luonnoksen néhtavanéolosta Forssan lehti.

- Luonnoksesta jatettiin 13 lausuntoa.

- 23.6.2025 kaupunginhallitus AKL 65 § ehdotus, kuulutus kaupunginhallitus paatti
asettaa Ratasmaki Il asemakaavaehdotuksen 16.6.2025 AKL 65 8:n mukaisesti
nahtaville (52 paivaa 25.6.-15.8.2025)

- Ehdotuksesta jatettiin 12 lausuntoa ja 1 muistutus

- Kaupunginhallitus vastineet

- Kaupunginvaltuusto hyvaksynta

- Voimaantulokuulutus AKL200 8.



2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan teollisuusalueen kaavamerkintdja. Jatteiden kasittely kiel-
letaan alueella. Mahdollistetaan palvelinkeskusten toteuttaminen alueella sek& kemi-
kaalien ja polttoaineiden sailyttamisen alueella. Harmonisoidaan kaavamaaraykset vi-
reilld olevan Rytdkallion asemakaavan kanssa. Vahvistetaan kahden korttelin sisaisen
tien poistaminen. Asemakaavassa ei rajoiteta Seveso-direktiivin alaisten laitosten si-
joittamista alueelle. Myoskaan rajoitusta pelastustoiminnan riskiluokkaan Il ei tehda.
Kanta-Hameen pelastuslaitos on neuvotteluissa mukana arvioimassa naiden rajoitus-
ten poistoa ja tarpeellisien uusien merkint6jen liittAmisesta kaavaan. Naiden neuvotte-
lujen ja saatujen lausuntojen kautta on varmistettu, etta toimivaltaisten viranomaisten
valvonnan varmistavat kaavamaaraykset on lisatty kaavaan ja kaavamaarayksiin.
Kaavaehdotus edellyttdda mm., etté suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaisel-
le, sen arvioimiseksi onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin ndhden. Li-
saksi tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa. Kort-
telialueet pysyvat samoina.

Tonttijaot tehddan kaavan yhteydessa.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Korttelialueet pysyvat samoina. Jos kaavalla muutetaan korttelialueita, uudet kiinteis-

t6t muodostetaan asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aikataulu ei ole tie-
dossa.



3 LAHTOKOHDAT

Ratasmaéaella on voimassa oleva asemakaava. Muutoksen alaisista kortteleista kaksi
on rakentamatonta. Yhté korttelia on muokattu rakentamista varten ja lounaiskulmas-
sa on teollisuusrakennus.

o [

Kuva 3. Pohjoinen kortteli 583 ja lantinen kortteli 582 ovat rakentamattomia. Ratastie on asfaltoitu noin kaava-
alueen puoleen valiin, loppu on soratiend. Kuulalaakerintie on asfaltoitu. Muokkaamattomat tai rakentamattomat
korttelialueet ovat paéosin talousmetsaa. Itdinen kortteli 581 on pitkalti muokattu rakennettavaksi tai lounaiskul-
mastaan rakennettu. Ratastie on asfaltoitu Kuulalaakerintielle saakka. Korttelin 582 ja 581 valissa oleva Kuulalaa-
kerintie on asfaltoitu. Korttelin 581 itarajalla oleva sorapintainen Sylinterintie ei ole vield kaytdssa. Sahkdlinja na-
kyy suunnittelualueen pohjoispuolella. lImakuva vuodelta 2023-24 (Lahde maanmittauslaitos). Puustotiedot kau-
pungin metsénhoitosuunnitelma.

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ratasmaen ensimmaisessa asemakaavassa vuodelta 2015 korttelialueet on merkitty
T-5 ja T-6 teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Tilanne on
sama vuonna 2025. Kortteli 583 ja kortteli 582 ovat yha rakentamattomia vuonna
2025. Korttelin 581 lounaiskulmassa on teollisuusrakennus ja muuta osaa muokataan
maisematy6luvan mukaisesti.
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Maisema ja luonnonymparisto
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Kuva 4. Metsankayttoilmoitukset. Suomen metsékeskus. Taustakartta Maanmittauslaitos. Kaava-alueen metsan-
kayttéilmoitukset ovat varsin tuoreita, 2000-luvulla toteutettuja. Isolta osin metséankayttdilmoitukset koskevat van-
hempien puiden poistoa (ylispuiden poisto, avohakkuu) tai taimikoiden hoitoa (ensiharvennus). Metsankayttéilmoi-
tuksista nahdaan, etta nykyinen puusto on valtaosaltaan nuorta. Valkoisella ndkyvét alueet ovat séilyneet metsan

kasittelylta, niilla on todennékdisimmin alueen vanhin puusto.

2014,
2017 5

Kortteli 581

Korttelissa 581 ollut maki on louhittu ja murskattu tai louhintatydt ovat kaynnissa. Kort-
teli laskee etelaan. Korttelin etelaosassa on turveperaisia maita. Ratasméaki asema-
kaavan luontoselvitysten tarkistusten yhteydessa korttelin sisalla ei ollut huomioitavia
arvokkaita luonnonymparistéja. Seitsemassa vuodessa puut ovat kasvaneet, tilanne
ei kuitenkaan ole muuttunut arvokkaiden luontoympaéristojen suhteen.

Kortteli 583

Korttelin 583 alueella on paaosin alle 45-vuotiasta puustoa. Korttelialueen keskiosan
kuviolla on 60-95-vuotiasta monimuotoista puustoa ja itdosan kuviolla on 46-53-
vuotiasta puustoa. Sahkdlinjan vieressa yhdelle kuviolle on istutettu lehtikuusta, joka
on 37-vuotiasta. Lyhytta Sylinterintien haaraa ei ole rakennettu korttelin sisaan. Maas-
toa ei ole valmisteltu tai tasattu rakentamista varten. Korttelin itdosassa on ojitettu tur-
vealue ja lahopuuta siséltava tuore ja kuivahko kangas, joilla on arvoa monimuotoi-
suutta tukevana alueena.

Kortteli 582
Korttelin 582 puustoa on poistettu noin 7 ha:n alalta. Alueella on paaosin alle 49-
vuotiasta puustoa (10 ha:n alueella). Suunnittelualueen pohjoisosan 1,5 ha:n metsa-
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kuviolla on 90-106-vuotiasta kuusta ja mantya Kuulalaakerintien vieressa 0,7 ha:n
kuviolla on 56-81-vuotiasta mantya ja koivua. Etelaosan turvepohjaisella 3,6 ha:n ku-
violla on 89-vuotiasta kuusta ja mantya sek& 86-vuotiasta koivua. Alueella on myos
monipuolista lehtokasvillisuutta ja silla on merkitystéa Kaakkosuon reuna-alueena.
Korttelin maastoa ei ole valmisteltu tai tasattu rakentamista varten. Kuulalaakerintien
lantistd haaraa ei ole rakennettu korttelin sisaan.

/ 9,
BRI AN
K SRS
XX
orletetele

Valkoinen nro. = Puiden keski-ika

Paapuu!,a‘" Kasvupaikka
— Manty X .

Kangas; Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
X5 Kuusi

1% Lehtipuu monilajinen Kangas; kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

Kangas; tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
I Korpi; tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
I Réme; kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
I Rame; kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

Kuva 5. Luontotiedot Metsévarakeskuksen avoimesta aineistosta. Valtaosa Ratasméen kaavamuutoksen alueesta
on tuoretta kangasmetsad, jossa paapuuna ovat havupuut. Korttelin 583 lansiosassa on lehtomaista kangasta tai
entisté kosteikkoa, jossa on monilajista lehtipuustoa. Rametta on etelassa Kaakkosuohon liittyen.
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Kuva 6 . Kasvupaikan paatyyppi 2021, Luonnonvarakeskus. Kaavoitettava alue on paaosin kivenndismaata (vih-
red). Korttelin 582 eteldosassa on rametté (keltainen). Ramealue jatkuu eteldan. Aluetta laikuttavat pienialaiset
korvet (sininen). Valkoiset alueet ovat joko katualuetta maa-ainesten ottoaluetta tai vanhaa pellonpohjaa 2021.
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

Korttelialueet ovat paaosin kivennaismaata. Alueella on pienia ramelaikkuja. Korttelin
581 etelaosan ramealue on osa laajempaa kokonaisuutta, joka jatkuu Tammelan
kunnan alueelle.

“~.__Ratasmaki lll

Kuva 7. Kasvupaikka 2021, Luonnonvarakeskus. Lehto- tai lehtomaisen kankaan alueilla (sininen) on normaaliin
kaupungin omistamaan talousmetséaén verrattuna enemman lehtipuustoa. Tuore kangas tai kuivahko kangas (vih-
red). https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Korttelialueiden kasvupaikka on paaosin tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Koko alueel-
la on pitsimdinen lehto- tai lehtomaisen kankaan metsakuviointi.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee laajassa maisemassa ita-lansi-suuntaisella, muuta maastoa
korkeammalla olevalla metséisella harjanteella. Harjanteen pohjoispuolella on Fors-
san keskusta ja Loimijoen laakso ja etelassa Tammelan Sukulan kylan pellot. Rytokal-
lion ja Ratasmaen alueella sijaitsee selanteen korkein kohta. Néaistéa Ratasméaen kor-
kein kohta on jo louhittu/ sitéa louhitaan. Alueen perustaso jad maisematy6luvan mu-
kaan noin 12 metria alemmas korttelissa 581 olleesta huipun korosta. Puuston pois-
taminen seldnteen korkeimmalta kohdalta on vaikuttanut maaston muotoihin. Maise-
makuva jaa kuitenkin ehjaksi.

Koska kaavoitettava alue on harjanteella suhteessa etelan Tammelan kunnan Suku-
lan kylan alavalta alueelta ja pohjoisen Loimijoen laakson alueeseen nahden, ovat
harjanteen reuna-alueen metsat ratkaisevassa asemassa maisemakuvan sailymisen
kannalta. Tasta syysta harjanteen reuna-alueen metsat noin 0,5-0,8 km:a etelaan
ovat ratkaisevassa asemassa maisemakuvan sailymisen kannalta. Etelaiset metséa-
alueet sijaitsevat Tammelan puolella. Maisemallisesti tarkea laaksojen ja makialueen
reunavy6hyke on molemmilla alueilla metsainen ja jaa metsaiseksi. Korkea rakenta-
minenkin jaa paaosin taysikasvuisen puuston taakse.

Kuva 8. Havainnekuva etelésta Kiljamon lintutornista. Teollisuusalue ei tule vaikuttamaan maisemallisesti merkit-
tavasti edes korkealta katsottuna maisemaan. Harjuselanteen puuston kiertoik&a ja sita kautta puuston korkeutta
kasvattamalla teollisuusalue tulee haipyméaéan viela enemméan maisemaan. Rakennusmadra on esitetty kaavan
mahdollistaman maéran ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Forssan suunnassa maisemaan avautuva reunavyohykkeen metsaalue osoitetaan
Rytokallion asemakaavassa ekologiseksi vyohykkeeksi ja kaavamaarayksissa met-
saisena pidettavaksi alueeksi. Forssan suuntaan maisemaa rajaa lisaksi Rytokallion
asemakaava-alueen méen ylimmat kohdat. Tama alue jattdd Rytokallion muutosalu-
een taakseen.
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Kuva 9. Ylaviistovisualisointi lounaasta. Puusto esitetty 20—25 m korkeana. Rakentaminen on esitetty kaavan
mahdollistaman maéran ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eiké toteutussuunnitelma. Etu-
alan rakennuskokonaisuus kuuluu Ratasmaen kaava-alueeseen ja taaempi Rytokallion kaava-alueeseen.

Sukulan kylan suuntaan Tammelan kunnassa maiseman rajana on Kukkoharju ja laa-
jemmat metsaalueet. Tammelan kunnan Sukula - Haivia osayleiskaavan mahdollisen

toteutumisen jalkeen reunavyOhyke jaa rajaamaan maisemaa Sukulan kylan suunnas-
ta.

Kuva 10. Havainnekuva pohjoisesta Loimijoen laaksosta Tammelantieltd. Etualalla ndkyvat rakennukset ovat Hau-
dankorvan teollisuusaluetta, joka sijaitsee harjanteen edessa. Rytokallion puuston takaa harjanteen paalta kaava-
alueelta tulee ndkymaan vain paikoittain rakennusten korkeimpia kohtia. Maisemalliset vaikutukset tulevat ole-
maan vaatimattomia isossa mittakaavassa. Rakentaminen on esitetty kaavan mahdollistaman maaran ja korkeu-
den mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.
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Kuva 11. Aluejulkisivu eteléstd, Tammelan kunnan suunnasta. Puusto esitetty 20—25 m korkeana. Rakennukset tu-
levat peittym&an paéosin puuston taakse. Rakennusmaara on esitetty kaavan mahdollistaman méaéran ja korkeu-
den mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eiké toteutussuunnitelma.

Kuva 12. Aluejulkisivu pohjoisesta, kakkostien suunnasta. Puusto esitetty 20—25 m korkeana. Rakennukset tulevat
peittymaan paaosin puuston taakse. Rakennusmaara on esitetty kaavan mahdollistaman maaran ja korkeuden
mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

- Y wolide 8 /[ = / ‘ 7,
Kuva 13. Rinnevarjostus ja korkeuskayrat; Maanmittauslaitos 1:20 000. Metséainen reunavyodhyke vihreélla. Ra-
tasméen ja Rytdkallion kaava-alueet, Forssan kaupunki. Harjualueen pienipiirteisyys nékyy hyvin rinnevarjostuk-
sessa.
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Maapera

Alueen maapera on Maanmittauslaitoksen 1:20 000 kartan mukaan suurimmaksi
osaksi moreenia (vaalean ruskea). Liséksi eteld- ja luoteisosassa on turveperaisia
maita (harmaa ja vaalea harmaa).

2%
Kuva 14. Maaperakartta; Maanmittauslaitos 1:20 000. Ratasmaen ja Ryttkallion kaava-alueet esitetty punaisella

rajauksella, Forssan kaupunki.

Py

.

Pohjavedet

Ratasmaen asemakaava-alue sijaitsee noin 4 km paassa lahimmista pohjavesialueis-
ta. Rytokallion alue on noin 3,5 km p&é&ssé pohjavesialueista.

Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto ja rakennettu ymparisto

Ratasmé&en asemakaava-alue on kaavoitettu teollisuusalueeksi vuonna 2015, Alue on
paaosin rakentamatonta. Nykyisellaan rakentamaton alue on talousmetsaa, jossa on
paaosin nuorta puustoa. Alueen pohjoisosassa on Ratastie, jonka lansiosa on sora-
pintaisena. Alueen itapuolella on asfaltoitu Kuulalaakerintie. Kuulalaakerintien lantista
haaraa, jonka oli tarkoitus johtaa tuulivoimalalle ei ole rakennettu. Ratastie yhtyy laa-
jemman alueen itdpuolella vuonna 2005 valmistuneeseen Somerontiehen, joka on
Forssan ja Someron valinen maantie 282. Alueen pohjoisosa rajoittuu voimajohtoalu-
eeseen, jossa sijaitsee kaksi 400 kV:n, kolme 110 kV:n ja yksi 20 kV:n voimajohtolin-
ja.

Suunnittelualueen lansipuolen laheisyydessa on Kiimassuon Envitech -alue, jossa si-
jaitsee kymmenkunta jatteita kasittelevaa, hyotykayttavaa ja jatkojalostavaa laitosta.
Alueella sijaitsee my6s Nevelin omistuksessa oleva Kiimassuon voimalaitos, joka
tuottaa kaukolampo6a ja sahkda. Suunnittelualueen itdpuolen laheisyyteen on raken-
nettu ikkunatehdas, jonka toiminta loppui vuonna 2012. Kyseinen kiinteistd on nykyi-
sin varastokaytossa.
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Kuva 15. Rakennettu ymparisto. Ratasmaen ja Rytokallion kaava-alueiden uusi rakennusala esitetty punaisella ra-
jauksella, Forssan kaupunki. Taustakartta Maanmittauslaitos.

Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikkaa on rakennettu Ratastielle Kuulalaakerintien risteykseen
saakka ja Kuulalaakerintien asfaltoidulle katualueelle seka Sylinterintielle. Korttelin
581 eteldosassa kulkee vesijohto. Alueen vesijohto ja jatevesiviemarit yhdistetaan
Kiimassuolle rakennettuun kunnallistekniikkaan. Korttelin 582 itareunassa sijaitsee
muuntaja.

e \/@8jONtO
Jatevesiviemari
Hulevesiviemari
Salaojaputki

fe= [~
/ ~ / XI‘\. K\/\ T Q )
Kuva 16. Ratasmaen alueen kunnallistekniikka, Forssan kaupunki.
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Maanomistus

Kaupunki omistaa korttelit 582 ja 583. Kortteli 581 on yksityisten toimijoiden omistuk-
sessa. Maanomistuskartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, joka on kuulutettu voimaan 12.9.2019, alue
on teollisuus- ja varastoaluetta (T 289). Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

A Y
— .

\ @ 4 Y

Kuva 17. Ote Kanta-Hadmeen maakuntakaavasta 2040 (27.5.2019). Maakuntakaavassa on yhteystarve Tammelan
kunnan puolella. Tammelan yleiskaavan mukaisen teollisuusalueen toteutuessa yhteys taytyy toteuttaa myos
Tammelan puolelle, jotta tarvittavat pelastusyhteydet néin laajoille teollisuus ja ympéaristétoiminnan alueille
saadaan toteutettua.

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaa-
kuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-

Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tdydentd& voimassa olevaa
Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Kaavassa tarkastellaan erityisesti seuraavia

aihekokonaisuuksia:

Puhdas siirtyma

* tuulivoima

* aurinkovoima

+ vetytalouden mahdollisuudet

* pienydinvoiman mahdollisuudet

* energian siirtoverkosto

* bioterminaaliverkosto

* luonnon monimuotoisuuden edistaminen
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* ekologisen verkoston kriittiset kohdat

Kestava liikkuminen

* likennevaylien estevaikutukset

* pyoraliikenteen tavoiteverkko

 kestavat matkaketjut

« raideliikenteen kehittdminen ja kapasiteetin lisaaminen nykyisissa maastokaytavissa
* sujuva, turvallinen ja kestava liikennejarjestelma

Kulttuuriymparisto
« valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet
* maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Maakuntakaavan linjauksen perusteella raideliikennetta kehitetaan nykyisissa kayta-
vissa. Valtakunnallisesti ei ole suunnitelmissa kehittaa uusia yhteyksia Forssan suun-
taan. Raideliikenteen uusia avauksia alueella ei ole kehitetty eteenpain.

Vaihemaakuntakaavan OAS on ollut nahtavana 9.4.-12.5.2024. Kaavaluonnos on
valmisteilla 2024-2025.

Hameen Liiton vuonna 2025 antaman lausunnon mukaan Ratasméen asemakaava-
ehdotusta voidaan pitda maakuntakaavan mukaisena maakuntakaavan tarkkuustaso
huomioiden. Lausunnossa todetaan, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystar-
peen toteutumista.

FOSTRA

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu FOSTRA on Forssan, Humppilan, Jo-
kioisen, Tammelan ja Ypéajan yhteinen vapaamuotoinen maankayttdsuunnitelma. Ra-
kennetarkastelussa ideoidaan Forssan seudun tulevaisuutta vuoteen 2050 saakka:
millainen on liikenneverkko, millaista rakentamista seudulla on ja missa, millainen on
luonto ja elinympariston laatu tuolloin. Tavoitteena on maankéayttovisio, joka mahdol-
listaa myodnteisen véakiluku-, elinkeino- ja ymparistokehityksen Forssan seudulla.

FOSTRA:ssa esitetty maakuntakaavan mukainen ratayhteys on merkitty suunnittelu-
alueen eteldosaan punaisella katkoviivalla: uusi Helsinki—-Forssa—Pori -rautatie (HFP-
rata). Tama linjaus on todettu ongelmalliseksi. Ratayhteyden sijoittumisen mahdolli-
suutta voimalinjan laheisyyteen tulee arvioida uudelleen, koska kaavasta saatujen
lausuntojen mukaan voidaan jo todeta, etta nykyista voimalinjakaytavaa ja rataa ei
saada samaan kaytavaan vaan niiden tulee olla erillisid. Ratalinjausta ei ole tutkittu
maakuntakaavassa toteutuksen johtavaan tarkasti sijoitettavaan paikkaan. Linjausta
tulisi tarkastella maakuntakaavaa tarkemmin esim. yleiskaavatasolla. Voimalinjan ja
radan Tupassuontielle on esitetty teiden tai rautateiden yli/alikulku. Valtatieltd 2 on
esitetty pyoramatkailureitti Tammelan suuntaan. Suunnittelualue on esitetty paaasias-
sa tyopaikka-alueeksi (harmaa) ja kaupan palvelujen sekd asumisen kehittamisen
alueeksi (ruskea). Taman kehittdmisvaiheen on ajateltu toteutuvan radan rakentami-
sen jalkeen.
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Kuva 18. Karttaote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta (15.12.2
merkitty punaisella.

011). Ratasméen kaavarajaus

Yleiskaava

Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
(TT-1 ja T) seka alueiksi, joilla kaupunki voi viivyttaa ja puhdistaa hulevesia (ET-1).
Kiimassuolla oli merkittavia hajuhaittoja ennen Kiimassuon yleis- ja asemakaavaa.
Nyt hajuhaitoista ei ole ollut valituksia. Tasta syysta TT-1 alueeseen liittyva maarays ”
Toiminnan tulee kestaa mahdollisia haittoja jatteenkasittelyalueelta” ei ole enaa ajan-
kohtainen.

PUNKI

e

TAMMELAN KUNTA

Kuva 19. Kiimassuon osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (9.8.2010). Ryttkallion ja Ratasméen kaavarajauk-
set merkitty punaisella.

Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava (2017) sijoittuu Forssan kaupungin ja Tamme-
lan kunnan alueelle. Kaavojen tarkoituksena on osoittaa tuulivoimalaitosten seka nii-
hin liittyvan sahkonsiirtoverkoston, tieston ja séhkdasemien sijainnit suunnittelualueel-
le. Forssan kaupungin alueella on laadittu my6s Tuulivoima asemakaava. Tammelan
6 ja Forssan tuulivoima asemakaavassa on osoitettu 4 tuulivoimalan paikkaa, joista
mikaan ei sijoitu asemakaavan muutosalueelle, vaikka yksi onkin kaava-alueessa
kiinni (korttelin 582 lounaiskulmassa). Forssan kaupungin alueella olevat kahden tuu-
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livoimalan tilanne tarkastellaan kaavamuutoksella. Tarvittaessa tuulivoimala-alueet
osoitetaan suojaviheralueiksi. Forssan kaupunki paatti asemakaavamuutoksen vireille
laitosta kaupunginhallituksen kokouksessa 23.6.2025. Kaavamuutoksesta on valmis-
tunut luonnos 20.8.2025, jota kasiteltiin kaupunginhallituksessa 15.9.2025 luonnos-
vaiheen nahtavanaoloa varten. Nahtavanéolo on 22.9.-21.10.2025.

.2017). Rytokallion
ja Ratasmaen kaavarajaukset merkitty punaisella.

Tammelan kunnan puolella on Sukula - Haivia—osayleiskaava vuodelta 2015. Kaa-
vassa on Forssan rajan tuntumaan osoitettu teollisuuteen ja jatehuoltotoimintaan noin
180 ha:n alue. Alueet sijoittuvat siten, ettéa ne laajentavat Forssan puolella olevia alu-
eita vastaavilla teollisuus- ja varastoalueilla (TT ja TY) etelan suuntaan. Paaliikenne-
yhteys alueelle on osoitettu rajan suuntaisesti Somerontieltd. Koska ensimmaiset alu-
eet on osoitettu toteutettavaksi alueen keskelle (vaaleanpunainen EOJT alue), on ole-
tettu kulun onnistuvan myods Forssan puolelta.

Toiminta on jo alkanut Tammelan puolella ennen kuin alueelle on laadittu asemakaa-

vaa. Vaaleanpunaisella osayleiskaavassa EOJT-merkinnalla ositetulle Sinipaansuolle
on mydnnetty ymparistdlupa turvetuotantoon (33,5 ha). Alueelle on myds vireilla jate-

alueen laajennuksen ymparistélupa. Pohjois-etelasuuntaisen Forssan kaupungin suo-
javihervydhykkeen kohdalla on myds Tammelan kunnan alueella suojavihervydhyket-

ta. Suojavihervyohykkeelle on Kaakkosuon alue, joka on osoitettu arvoalueeksi.

- Lhreed

NARE 3 2 ;,'—x/ Gy~ VA S T
Kuva 21. Ote Sukulan ja Haivian osayleiskaavasta (6.6.2019). Rytokallion ja Ratasméaen kaavarajaukset merkitty
punaisella.
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Asemakaava

Asemakaava-aluetta koskee 16.2.2015 vahvistettu Ratasmaki asemakaava (L14).
L14-asemakaavaa koskien on tehty kaksi paatosta koskien vahaisia kaavamuutoksia
kahden korttelin osalta: MO6-asemakaavaa koskeva p&atos on tehty 23.5.2024 kortte-
lissa 583, ja MO7-asemakaavaa koskeva paatos on tehty 6.6.2024 korttelissa 582.
Paatokset ovat koskeneet korttelin sisaéan sijoittuneiden teiden poistamista. Korttelin
582 lapi kulkeva ajoyhteys tuulivoimalalle osoitettiin korttelin lansireunassa. Muilta
osin paatokset eivat ole koskeneet muutoksia kaavojen siséltoon. Lisaksi lainsdadan-
non muuttumisen takia kortteleiden 581, 582 ja 583 alueita koskien on vuonna 2024
tehty teknisena muutoksena paatokset koskien vanhentuneen Seveso Il -merkinnan
poistamista.

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
LIITE 1.

Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2023. Raken-
nusjarjestys uusitaan rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025. Forssan ymparistélupa-
lautakunta paatti 17.12.2024 ryhtya uusimaan rakennusjarjestysta uutta rakentamisla-
kia vastaavaksi.

Valmistelu toteutetaan Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksen pohjalta. Rakennusjar-
jestysehdotus on nahtavana 16.6.-15.8.2025 valisena aikana.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Maa-
raykset voivat koskea rakennuspaikkaa, ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja, ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoi-
toa, vesihuollon jarjestamistd, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja (RakL 17 8). Rakennusjarjestyksessa on mahdollisuus maarata
myos rakentamislailla luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentamishankkeiden toteu-
tuksesta, paloturvallisuudesta ja ymparistoon sopivuudesta.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaa-
vassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelman asetuksissa maarataan asiasta
toisin. Tama tarkoittaa sita, etta etenkin uusilla asemakaava-alueilla ei rakennusjarjes-
tys tuo oleellisia lisamaaritettd rakentamiseen, jos kaavamaaraykset ovat yksityiskoh-
taisia.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueella on voimassa oleva asemakaava ja alueelle on muodostettu Kuulalaakerintien
katualue ja korttelialueet.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 2024-25. Teknisen ja ymparistotoimen
maankayttopalvelu pitdd ajan tasalla ja tdydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat
Asemakaava rajautuu idassa J 33 Peradkorpi | -asemakaavaan (11.12.2006). Asema-
kaavassa on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristo asettaa toi-
minnan laadulle erityisid vaatimuksia, yleisen tien alue sekd metsatalousalue. Asema-
kaava on Kiimassuo-osayleiskaavan (2010) mukainen. Asemakaava on toteutunut
suurelta osin. Kaavamaaraykset ovat ajantasaiset, minka takia katsotaan, etta kaava

on ajantasainen.
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Kuva 22. J 33 Perakorpi | -asemakaava (11.12.2006).

Kiimassuon Envitech—alueelle on voimassa L 16 Kiimassuo—asemakaava, joka kasit-
taa jatehuollon alueet ja siihen liittyvat teollisuusalueet seka niiden laajennukset.
Asemakaavassa toiminta-alue on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi, jatteita hyvaksi-
kayttavan ja lajittelevan teollisuuden korttelialueiksi, teollisuus-, logistiikka- ja varasto-
rakennusten korttelialueiksi, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alueiksi seka energiahuollon alueiksi.



Kuva 23. Kiimassuo-asemakaava (9.11.2015).

3.2.2 Viranomaisneuvottelut

2024 kaydyt neuvottelut

13.6.2024 Kanta-Hameen pelastuslaitos, tydneuvottelu

3.7.2024 Rytokallio Ratasmaki Uudenmaan ELY, liikenteen tyéneuvottelu
26.9.2024 Kanta-Hameen pelastuslaitos, tydneuvottelu

26.11.2024 Fingrid, tydneuvottelu

2025 kaydyt neuvottelut

28.1.2025 Hameen ELY-keskus tapaaminen Ratasmaki ja Rytokallio

Pelastuslaitos sahkdpostikommentit 24.4.2024, 18.9.2024, 17.11.2024, 19.11.2024,
31.1.2025

7.2.2025 Ratasmaki lll asemakaavamuutos -aloitusviranomaisneuvottelu
17.4.2025 Fingrid, tybneuvottelu

27.5.2025 Fingrid, tytneuvottelu

11.9.2025 Forssan Verkkopalvelut, tydneuvottelu

17.9.2025 Forssan Verkkopalvelut ja Forssan vesihuoltoliikelaitos, tydneuvottelu
3.10.2025 Hameen ELY-keskus, viranomaisneuvottelu

Forssan kaupungin viranomaisten kesken kaydyt neuvottelut 7.6.2024, 17.6.2024,
3.7.2024 1.10.2024, 16.1.2025 kaavan eteenpdin viemisen eri tavoista / kaupungin
hankekaava.

Kaavaluonnoksesta on pyydetty ja saatu lausunnot Hameen ja Uudenmaan ELY-
keskukselta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta, TUKES:ilta, Fingridilta, Traficomilta,
Puolustusvoimilta, Tammelan kunnalta, yhdyskuntalautakunnalta, ymparistolupalau-
takunnalta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan verkkopalvelut Oy:lta ja Fors-
san vesihuoltoliikelaitokselta, ks. 4.3.4.
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Kaavaehdotuksesta on pyydetty Hameen ELY-keskukselta, Tukesilta, Hameen liitolta,
Fingridilta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan Vesihuoltoliikelaitokselta,
Forssan Verkkopalveluilta, Traficomilta, Puolustusvoimilta, UPM-Metsalta, Tammelan
kunnalta, yhdyskuntalautakunnalta ja ymparistlautakunnalta nahtavanaoloaikana, ks.
4.3.4.

Muut neuvottelut

2.9.2025 Lounais-Hameen Kennelkerho ry, palaveri
Selvitysten ajantasaisuuden arvioinnit ja paivitykset

Aina kun kaavoja on paivitetty, myos kaavojen laadinnan yhteydessa on paivitetty sel-
vityksia niilta osin kuin alue on ollut rakentamaton.

Liito-orava- ja lepakkoselvityksen paivitykset

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luonto-
tieto Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja.

Selvityksessa esitetaan, ettd suunnittelualue soveltuu huonosti liito-oraville eika siella
ole asuttuja liito-oravan elinpiireja. Jatosten perusteella lito-orava on kulkenut alueen
l&pi. Inventoinnin yhteydessa Hirsikorven pellon lansipuolinen metsaalue ja alueen
poikki kulkeva puro todettiin luontoarvoiltaan merkittavaksi. Kyseinen alue sijaitsee
kaava-alueen ulkopuolella, Kiimassuon asemakaavan suojavihervyohykkeella.
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Kuva 24. Forssan Kiimassuon osayleiskaava-al'ueéﬁ lito-oravaselvitys, Suomen luontotieto Oy 2008.

LITO-ORAVASELVITYS, paivitys, RYTOKALLIO JA RATASMAKI. Oskari Harma
ja Forssan kaupunki/ maankayton suunnittelu Sirkka Kéykka ja Filip Neagu. Lii-
to-oravaselvityksessd, jonka maastokatselmus tehtiin 11.-15.3.2024 ei I6ydetty Ra-
tasméaen kaava-alueelta liito-oravaa.

Sahkdlinjan viereen kortteliin 583 on syntynyt vuoden 2008 selvityksen jalkeen poten-
tiaalinen liito-oravalle soveltuva alue (alue nro 6 kuvassa 13), jolta ei I6ytynyt kuiten-
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kaan liito-oravahavaintoja. Tilanne tarkistettiin viela 2025 helmikuun 28 paivana kay-
malla paikalla. Liito-oravahavaintoja ei tehty alueelta.

Korttelissa 582 ei ollut potentiaalisia liito-orava-alueita. Kortteli 581 ei ole liito-oravalle
soveltuvia paikkoja eika puustoa. Kortteli on rakennettu / maaston muokkausta on
tehty poistamalla puut ja louhimalla kallioainesta siten, ettd on muodostettu rakennet-
tavaa tonttialuetta.

Lahimmat liito-orava-alueet ovat Ratasmaki Il asemakaavan lansipuolella Kiimassuo
asemakaavan suojavihervythykkeelld. Ratasmaen alueelta ei [6ytynyt liito-oravaa
vuonna 2024. Voimalinjan pohjoispuolella olevalta Rytokallion asemakaavan suojavi-
hervybhykkeeksi esitetylta alueelta [6ytyi aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja
tarkistuksessa vuonna 2025.

' /. ¢ \\\“\1_ 7AVES 7./‘ ,—; o ')‘;i £ o\ A W\
Kuva 25. Liito-oravakartoitus 11.-15.3.2024 biologi Oskari Harma. Tutkittu alue keltavihrealla pisteviivalla. Rytokal-
lion kaava-alueella on aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja 2025. Lisaksi potentiaalisia elinpiireja, joista ei
kuitenkaan tehty liito-oravasta havaintoja vuoden 2024 ja 2025 tarkistuksissa. Tarkastelluilla alueilla oli liséksi ar-
vokkaita ymparistoalueita.

Tuulivoimapuisto teemaosayleiskaavan lepakkoselvitys, 2011, FM biologi Tarja
Ojala.

Tuulivoimapuiston alueella ja lahiymparistdssa tehtiin lepakkokartoitus neljan yon ha-
vainnointina kesa- ja heindkuussa 2011. Tuulivoimapuiston selvitysalue kasitti Ryto-
kallion, Ratasméen ja Kiimassuon asemakaava-alueet. Ratasméen ja Ryttkallion
kaava-alueilla tai niiden laheisyydesta ei tehty havaintoja lepakoista. Lahimmaét ha-
vainnot tehtiin Tammelan Sukulan kylan ymparistossa.

Selvityksessa esitetdan, etta tuulivoimalapuiston hankealueella ei ole lepakoille saa-
listusalueiksi soveltuvia rehevia lehtipuumetsia tai vesistoja, eikd myoskaan paivapii-
loiksi soveltuvia vanhoja kolopuita, silla alueella on harjoitettu intensiivistd metsata-
loutta (Hirsikorven aluetta lukuun ottamatta).
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Kaupunki on selvitysten perusteella arvioinut, etta kaava-alueella ei ole lepakoille saa-
listusalueiksi soveltuvia alueita, minka vuoksi lepakkoselvitysta ei ole katsottu tarpeel-
liseksi.

Arviota tukee myos valmisteilla olevan YVA-prosessin keskenerdinen lepakkoselvitys
2025. Selvityksessa havaittiin vain yksittaisia lepakoita, eiké varsinaisia lepakkojen
keskittymia tai ruokailualuerajauksia ei tehty. Kaava-alueen rakentamisella ei ole vai-
kutusta suojeltuihin lepakoihin.

3.3.2 Luontoselvitysten paivitykset

Ekologisten kaytavien ja monimuotoisten alueiden huomioiminen Ratasméen ja
Rytdkallion alueella

Yhteenvetona Ratasméaen ja Rytokallion teollisuusalueiksi kaavoitettavien alueiden
roolista ekologisten vydhykkeiden ja luonnon monimuotoisuuden yllapitamisen edelly-
tysten sailymiseen voidaan todeta pitkan aikavalin luontoselvitysten perusteella, etta
merkittavimmat alueet on osoitettu Kiimassuon asemakaavaan tai osoitetaan nyt uu-
den Rytokallion asemakaavan suojavihervythykkeiksi (kuvat 29 ja 30, valkoisella pal-
loviivalla osoitettu alue). Niitéd arvoja tai lajeja, joita teollisuusalueelta on I6ytynyt vasta
vuonna 2024 tai sen jalkeen, on havaittu myos teollisuusalueen ulkopuolelta koko sen
ajan kuin aluetta on kaavoitettu vuodesta 2008 aina vuoteen 2025 saakka. Kiimassuo
osayleiskaava, Kiimassuo asemakaava, Ratasmaki asemakaavat on tehty siten, etta
luontoselvitysten tulokset on huomioitu kaavoissa. Kaupungin tavoitteena on laajentaa
suojavihervydhykkeiden arvoalueita vireilla olevan Rytdkallion asemakaavan yhtey-
dessa (ja mahdollisissa muissa kaavamuutoshankkeissa), silla Ratasméaen asema-
kaava-alue koostuu vain teollisuuskayttoon osoitetuista kortteleista eika kaava-
alueeseen sisélly viheralueita, vaan nama siséltyvat Rytokallion asemakaavaan.

s : e avi Sektori 3. Maiseman peitteisyys on havinnyt Sektori 4. Peitteisyys kaupunkiin pain hyva.
k 1. M h 2 : f A s 4 : ;
Sal '9" aiseman p»eme‘SW-s on »avmnyt tehtyjen uudistushakkuiden takia. Jaljella Alueella on nuoria seka vanhoja metsia.
tehtyjen uudistushakkuiden takia. Jaljella olevat iovat metsikkakuviot svat ai S H ksin ia taimikonhoid : tsi
metsikkokuviot ovat ainoana suojana kaupunkiin olevat metsikkskuviot ovat ainoana suojana arvennuksin ja taimikonhoidon nuorien metsien
pain. kaupunkiin pain. Taimikoita hoitamalla, kehitysta voidaan ohjata.
erirakenteisuus huomioon ottaen, tilanne
Soldori 2. Aluseiia:on harvennushakiuy paranes: Sektori 5. Alueella on tehty uudistushakkuita.
vaiheessa olevia metsia. Niita on vastaisuudessa Hakkuiden ]atka{r1lf\en gqrﬁlﬁente!sen mgtsgp )
mahdollista kasitella niin, etté peitteisyys sailyy vaatimusten mt lisaa suoj Ista
metsikéiden erirakenteisuutta lisaamalla.

Kuva 26. Kiimassuon suojametsaalue, metsasektorit. Kaava-alueen metsien hoidosta. Metsékeskus Hame-
Uusimaa, Arsi Inki, 2010. Karttaan lisatty Rytokallion suojavihervydhykkeiden rajaus.

Kiimassuon asemakaava-alueen suojavihervydhykkeen hoidon paivitys:
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27
A = Hoito-ohjeet ja kuviokohtaiset suunnitelmat paivitetddn mydhemmin
B = Hoito-ohjeiden ja kuviokohtaisten suunnitelmien paivitys
C = Tehd&&n uudet hoito-ohjeet ja kuviokohtaiset suunnitelmat

Rytokallion kaava-alueeseen kuuluvan suojavihervydhykkeen puusto on paaosin
nuorta alle 65-vuotiasta. Jos suojavihervydhykkeiden puuston kiertoikéda voidaan kas-
vattaa niin, ettd laajemmalla alueella syntyy myos vanhoja puita, siitd hyotyvat kaikki
vanhoja puita suosivat lajit. Erityisen tarkeitd ovat alueet, joilla on talla hetkella 88—
108-vuotiaita puita ja monilajista puustoa (kuva 27).

Alueelle tehd&an uudet ja paivitetyt hoito-ohjeet ja kuviokohtaiset suunnitelmat osana
Rytokallion vireilla olevaa asemakaavaa. Kaikkien paivitettavien alueiden hoito-ohjeet
ja kuviokohtaiset suunnitelmat uusitaan niin, etta puuston kiertoikéda kasvatetaan.
Nuorien metsien kehitysta voidaan ohjata harvennuksin. Alueen kuviokohtaisia met-
sanhoitosuunnitelmia paivitetddn eri-ikaisrakenteisempaan, monimuotoisempaan ja
hulevesien viivyttdmisen huomioivaan suuntaan. Ohjeet rakennetaan siten, etta ne ot-
tavat vahvemmin kantaa suojavihervythykkeiden luonnon monimuotoisuuden yllapi-
tamisen ja kehittdmisen mahdollisuuksiin.

I 4 1
Kuva 27. Puuston ik&; Maanmlttauslaltos 1 20 000.

Aiemmat luontoinventoinnit ja niiden seuranta

Kiimassuo—osayleiskaava-alueen luontoinventointi tehtiin maastossa heiné-elokuussa
2006 ja raportti tuloksista valmistui 2008, "Vaikutusten arviointi 27.6.2008”, Sito Oy.
Raportissa kerrotaan kaava-alueesta: ” alue on vanhaa metsaaluetta, joka on suu-
rimmaksi osaksi aukkohakattu eika silla ole suojelualueita tai luonnonsuojelulain mu-
kaisten suojeltavien lajien elinymparistdja. Alue rajoittuu metsalain mukaisiin luonto-
kohteisiin Hirsikorven metsdalue, joka sijoittuu Kiimassuon kaava-alueelle ja lehto-
mainen kangas, (joka sijoittuu kaavamuutosalueen itapuolelle) ns. Perakorven ase-
makaava-alueelle.”
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Pienempind metsalailla suojeltuna alueina selvitykseen on merkitty Hirsikorven luhta-
lampi, Purolan saniaislehtopuro ja Perékorven saniaislehtopuro, jotka kaikki sijaitsevat
Ratasméen kaava-alueen ulkopuolella. Lisaksi tutkimusalueen ulkopuolelta on esitetty
Rytokallion pohjoispuolinen pellon ja metsan rajavydhyke arvoalueeksi.
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Kuva 28. Arvokkaat luontokohteet. Luontoin\}entointi, Sito Oy, 2006.

Suomen Luontotiedon vuoden 2008 inventoinnissa kuvataan erityiskohde Hirsikorpi:
"Hirsikorven peltoalueen lansipuolisessa varttuneessa metsékuviossa on vanhan
metsan tunnuspiirteitd. Alueen valtapuusto muodostuu kuusesta. Kuusten joukossa
kasvaa kookkaita haapoja sekéa muutamia rauduskoivuja. Metsatyyppi kohteella on
oravanmarjatyypin tuoretta kangasta. Puusto kohteella on keskiméaaraista vanhempaa
ja alueella on runsaasti lahopuuta, tuulenkaatoja, muutamia maakeloja seka pystyyn
kuivuneita kuusia. Alueella on myds lahoavia pienirunkoisia lehtipuita. Aluskasuvilli-
suuden putkilokasvilajistoon kuuluu sormisara (Carex digitata), sinivuokko (Hepatica
nobilis), oravanmarja (Maianthemum bifolium) ja vanamo (Linnaea borealis). Vanhan
metsan lajeista kohteen pesimalinnustoon kuuluu mm. puukiipija ja hométiainen. La-
hoissa puissa nakyy runsaasti tikkojen ruokailujalkia. Ruokailujalkien perusteella koh-
teella esiintyy myo6s pohjantikka. Pohjantikka saattaisi myds pesia alueella, mutta nyt
tehdyn inventoinnin yhteydessé lajia ei havaittu.”

Kaupungin arvio 2024-25: Hirsikorven alueella on sailynyt monimuotoista ja vanhaa
puustoa vaikka hakkuita on myds tehty. Voidaan olettaa, etta Hirsikorven rajatulla
alueella on yha edellytykset vuonna 2008 havaittujen lajien esiintymiseen. Alueen ar-
VO on sailynyt.

Perusteena Hirsikorven pellon lansipuolisen metsaalueen ja puron luontoarvoista esi-
tettiin: "Kohteella on vanhan metsan ominaispiirteita ja alueen arvoa lisaa runsas la-
hopuun méaara. Mikali alueelle suunnitellaan maankayttda, kohde vaatisi tarkemman
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kasvillisuusselvityksen (putkilokasvit, kdapasienet ja epifyyttilajisto).” Puron pohjois-
osaan metsan rajaan on osoitettu metsalailla suojeltava osa, joka on nimetty Purolan
saniaislehtopuroksi.

Kaupungin 2024-25 arvio: Hirsikorven luhtalammista, Purolan saniaislehtopurosta ja
puroon liittyvista kosteikkoalueista on tarpeen muodostaa laajempi alueen arvoja tu-
keva kokonaisuus. Alueiden arvot ovat sailyneet.

Edella mainitut arvokkaat luontokohteet sijaitsevat Ratasméaen kaava-alueen ulkopuo-
lella, joten suojelullisiin toimiin ei Ratasmaen asemakaavassa ole mahdollista tai tar-
koituksenmukaista ryhtya.

Forssan kaupungin tekemat luontoselvitykset 2024-2025

Forssan kaupungin tekemien luontoselvitysten tulokset on esitetty selvityksissa: Mai-
sema ja kasvillisuus selvitys (vain viranomaiskayttoon), Rytokallion ja Ratas-
maen elidstd (vain viranomaiskayttoon), Rytokallion ja Ratasméen alueen hir-
vieldinreitit, Rytokallio ja Ratasmaki Liito-oravaselvityksen paivitys (vain viran-
omaiskayttodn), Suojeltavien lajien selvitys (vain viranomaiskayttéon), Rytokal-
lion ja Ratasmé&en alueen hulevedet. Selvityksia ovat olleet tekemé&ssa Forssan
kaupungilta Sirkka Kéykka, Niina Salminen, Filip Neagu, Sara Riekki, Leevi Koponen
ja Rasmus Lammela. Jokaisessa selvityksessa on mainittu mahdolliset konsultit, joilta
on saatu eri osa-alueilta tietoja. Julkiset selvitykset ovat liitteend. Kaavan vaikutuksis-
ta luonnolle ja elidstolle on tehty erillinen selvitys, ks. liite 31.

Vuoden 2024 maastokaynneilla (Sirkka Koykka ja Filip Neagu) ja 2025 maastokayn-
nilla helmikuun lopussa (Sirkka Kdykka ja Sara Riekki) todettiin, etta suojaviher-
vyOhykkeella koko Rytokallion kaava-alueen pohjoisreuna (pellon ja metsan reuna-
vybhyke) on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta aluetta. Alue toimii koko-
naisuudessaan ekologisena vyohykkeena. Siellda on runsas eligsto, linnusto monimuo-
toinen puusto, vaihtelevia maasto ja kosteusolosuhteita lahopuita sienia ja kaapia.

Ratasméen kaava-alueen korttelin 583 lansipuolella (ei kaavassa) Hirsikorven alueel-
la on havaittu mm. puukiipija ja palokarki talitiainen, sinitiainen ja hippidinen. Hirsikor-
ven rajatun alueen tuntumassa sahkélinjan pohjoispuolella (Rytokallion kaava-
alueella) oli molemmilla maastokaynneilla useita k&pytikkoja. Edella olevat havainnot
tukevat sita, etta Hirsikorven rajatulla alueella on yha edellytykset vuonna 2008 todet-
tujen lajien esiintymiseen (kuva 29). Hirsikorven arvoja monipuolistaa my6s 1900-
luvulla raivattu, nyttemmin villiintynyt peltoalue, jossa kasvaa monia pajulajeja kuten
raitaa. Peltoalueen lansipuolelle muodostunut metsanraja on myds monimuotoinen ja
siella sijaitsee Hirsikorven luhtalampi, josta laskee oja muuttuen sahkoélinjan alla pu-
roksi jo vuonna 2010 Arsi Inkin rajaamaan Purolan saniaislehtopuron arvoalueeseen.
Saniaislehtopuron arvoalue kuuluu Ryttkallion asemakaava-alueeseen. Saniaislehto-
puron arvo on kasvanut 15 vuodessa entisestdén puiden kasvaessa ja lahopuuston li-
saantyessa. Purolan saniaislehtopuron pohjoiselta alueelta |[6ytyy vanhempaa puus-
toa (kuusi ja haapa) seka lahopuustoa ja maapuita. Myds linnusto on runsastunut alu-
eella, kun esim. pyiden suosimat osin avoimet metsélaikut ja pienten kuusien alaok-
sien tarjoama talvisuoja antavat mahdollisuuden parvien oleiluun puron tuntumassa.

Luhtalampi ja purot ovat sailyttdneet asemansa metsélailla suojeltuina kohteina. Alu-
eiden rajauksia voidaan jopa laajentaa. Kehittymisen edellytyksena on riittavan laajan
alueen osoittaminen purolle, mik& turvaa sopivan mikroilmaston.

Kaavan luontoselvitysten yhteydessa on tarkasteltu ekologisia yhteyksia ja niiden
ominaisuuksia. Kaikkien suojavihervythykkeiden puuston kiertoikaa ja sita kautta mo-
nimuotoisuutta ja hiilivarastoja voidaan kasvattaa. Nuorien metsien kehitysté voidaan
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ohjata harvennuksin. Tarkoitus on laajentaa olevia monimuotisia alueita koko suojavi-
hervybhykkeiden alueille. Suurimmassa osassa se on nopeastikin mahdollista.

D kaava-alueen rajaus
o suojavihervydhyke

katkovilva = poistuva alue

vanhemman metsédn
lajistoa

. monimuotoinen metsa- ja
~ kosteikkoalue

avoin maasto

vesialue

Sukulankylin reuna-alueelle g et 4 O matala kasvillisuus

Kuva 29. Kaupungin luontoselvityksessa arvioitiin uudelleen potentiaaliset alueet etenkin suojavihervyohykkeilta.
Lisaksi tehtiin kasvillisuusselvitys Rytokallion alueelta. Sweco keskittyi toiminta-alueiden luontoselvityksiin. Swecon
selvityksen mukaisten monimuotoisuutta tukevien alueiden korvaavat alueet 16ytyvat suojavihervydhykkeilta.
Luonnon monimuotoisuus turvataan néin suojavihervyohykkeilla.
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luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue

O arvokas metsaalue 2008

) kosteikko

O monimuotoisuutta turvaava alue (Sweco)

. monimuotoisuutta tukeva alue (Sweco)

Kuva 30. Kaavoissa ja selvityksissé esitetyt luontoarvot koottuna yhteen. Arvokkaimmat luontoalueet sijaitsevat
Rytokallion kaava-alueen ulkoreunoilla, teollisuusalueeksi kaavoitettavan alueen ulkopuolella.

Vuoden 2024-2025 aikana tehtiin Ryttkallion ja Ratasmé&en luontoselvitys. Ratasma-
en selvityksia tadydennettiin vuoden 2025 alussa.

Forssan kaupungin luontoselvityksessé on todettu Ratasméen korttelista 583, etta
lehtomainen kasvillisuus sijoittuu vanhoille peltoalueille tai niiden ja ojien seka kos-
teikkojen tuntumaan. Alue on ollut 1800-luvulla kosteaa lehtoa, jonka takia se on vali-
koitunut peltoalueeksi 1800-luvun lopulla—1900 luvun alussa. Ensimmaisena pelloksi
muokatun alueen on todettu muuttuneen vuoden 2024 Forssan kaupungin tekemassa
lito-oravaselvityksessé kasvillisuudeltaan sellaiseksi, etta se voisi olla potentiaalinen
lito-orava-alue. Liito-oravaa ei ole kuitenkaan havaittu 2024 liito-oravan selvityksen
maastokaynneilla. Potentiaalisia lito-orava-alueita ei vahennetd, koska Rytokallion
asemakaavaan osoitetaan uusia vastaavia alueita.

Korttelin 582 kosteikko ja vanhemman puun metsikko liittyy Tammelaan laajenevaan
suoalueeseen, joka sijoittuu Forssan suojavihervydhykkeen jatkolle.

Teollisuusalueiden avohakkuut ja taimikot kertovat talousmetsan hoitotavasta metsa-
kuvioittain. Liséksi myos suojavihervythykkeen aluetta (olevaa ja tulevaa) kuvastaa
metsakuvioittain toistuvat samanikaisten ja -lajisten puiden esiintyminen alueella. Mo-
nimuotoisimmat metsaalueet ovat kuitenkin suojavihervydhykkeellda. Edella esitetty
metséakuvioittain toteutunut hoitotapa on vahentanyt erityisesti teollisuusalueiksi kaa-
voitettujen viela metsina olevien alueiden luonnon monimuotoisuutta.

Forssan kaupunki teki yhdessa biologi Oskari Harman kanssa lisaantymisaikaisen
kuuntelumenetelman avulla vitasammakko selvityksen vuonna 2024. Selvityksen tu-
lokset on huomioitu kaavoitusprosessissa. Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan viita-
sammakko kuuluu tiukkaa suojelua edellyttaviin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen
IV (a) eldinlajeihin, joiden lisdé&ntymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika hei-
kentda. Tasta syysta selvityksen tarkempia tuloksia ei esitetéa tassa dokumentissa.
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Selvityksessa ei |0ydetty viitasammakkoa Rytdkallion tai Ratasmaen teollisuusalueiksi
kaavoitettavien kortteleiden alueelta.

Hulevedet

Vuoden 2024-2025 aikana tehtiin Rytokallion ja Ratasméen hulevesiselvitys. Selvi-
tyksen mukaan kaavoitettavan alueen hulevedet ohjautuvat kolmeen suuntaan: Ray-
nyojaan, Loimijoelle ja Pyhajarvelle. Suomen metsékeskuksen pintavesien virtausmal-
lin mukaan valuma-alueet jaettiin pienempiin valuma-alueisiin. Suurin osa Ratasmaen
kaava-alueen hulevesista ohjautuu nykyisin Hirsikorven kautta pohjoispuolen pelto-
alueelta Jokioistentien pohjoispuolelle virtaavaan Raynynojaan. Ratasméen kaava-
alueen etelaisten osien hulevedet kulkeutuvat itddn Tammelan rajalla kulkevan ojan
kautta Pyhajarvelle. Hulevedet eivat vaikuta Torronsuon tai Talpianjarven olosuhtei-
siin.

Selvityksessa on esitetty, etta hulevesien viivytysta lisatdan Kiimassuon ja Ratasma-
en valisella suojavihervythykkeella. Jokioistentien etelapuoliselle pellolle padottuvan
tulvaveden vuoksi viivytysalueita lisataan ylajuoksulle. Metséalailla suojeltavien kohtei-
den alueilla annetaan syntya luonnostaan padottavia rakenteita, muilla alueilla hule-
vesien hallintaa varten alueelle rakennetaan viivytys- tai imeytysrakenteita. Tulvave-
det kertyvat méakien valiin jaaviin maastopainanteisiin myos lakialueella. Hakemalla
maastopainanteisiin sopivat padotuspaikat, padottavien luonnonmukaisten rakentei-
den avulla saadaan maksimoitua viivytettavien hulevesien maaraa.

Muuttuvan maankayton alueella hulevedet viivytetadn asemakaavassa esitetyilla alu-
eilla ja kuljetetaan suojavihervydhykkeilla puroiksi muodostettavissa avouomissa
eteenpain ilman etté ne rasittavat valtatien tai seututien ojia. Teollisuusalueille on tu-
lossa todennakoisesti laajoja asfaltoituja pintoja, joiden pintavedet sek& ympardivien
alueiden hulevedet hoidetaan kaavamaaraysten mukaisesti laadittavan hulevesisuun-
nitelman mukaan. Kaava-alueen etela- ja lansiosissa on ojitettuja kosteikkoalueita.
Selvityksessa on esitetty, etta korttelin 583 hulevesia viivytetaan korttelin lounais- ja
itdkulmissa. Korttelien 582 ja 581 hulevesia viivytetdan eteld- ja pohjoisreunojen hule-
vesialtaissa. Ratastien puolella hulevedet ohjataan Ratastien eteléreunaa pitkin Hirsi-
korven alueelle. Puhtaat hulevedet ohjataan viivytys- ja puhdistusrakenteen kautta
Hirsikorven luhtalampeen luhtalammen olosuhteiden turvaamiseksi. Etelareunassa
korttelien 582 ja 581 hulevedet ohjataan viivytysalueiden kautta Pyhajarvelle virtaa-
vaan ojaan, joka muuttuu seututien 282 lansipuolella Perakorven saniaislehtopuroksi.
Selvityksessa on esitetty, ettd hulevesien virtaus korttelin 582 lounaiskulmasta Kaak-
kosuolle varmistetaan asemakaavamerkinnagin.

Kaava-alueen luoteisosan alue kuuluu Kuhalanojan perkauksen (2360d He 1) hyoty-
alueeseen. Perkausyhtion alueelle tulee vesia Kiimassuon alueelta ja Ratasméen
korttelista 583 isolta teollisuuskiinteistdltd. Asemakaava-alueen hulevesille on osoitet-
tu purkukohta. Kaavassa on maaritetty ojaan ohjattavan veden laatu ja méara. Kaa-
vassa tehdyilla toimilla ei ole merkitysta perkausyhtion ojan toimintaan. Kaupunki vas-
taa asemakaavoitetuilla alueilla hulevesista. Perkausyhtion ojantarve pysyy suojavi-
hervydhykkeelld. Nyt ei ndhda tarvetta, mutta myéhemmin voidaan arvioida, pure-
taanko perkausyhtio.

Alueella huolehditaan siita, ettda mahdollisten varavoimageneraattoreiden polttoai-
nevuodot ovat tarvittaessa hallittavissa. Esimerkiksi polttoaineen varastointipaikat va-
rustetaan valuma-altailla ja vuodonilmaisimilla sisaisten vuotojen havaitsemiseksi.
Tankkaus tapahtuu keskitetysti alueella, jossa on polttoainesailitlle tarkoitettu kerays-
alusta. Alustaan sisaltyy erotin, joka sulkee jarjestelman polttoainevuodon sattuessa.
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SWECO Luontoselvitysten taydennykset RytOokallion ja Ratasmaen teollisuus-
alueilta 2024-2025

Forssan kaupungin tekemaa selvitysta tdydennettiin Ratasméen ja Ryttkallion teolli-
suusalueelta vuonna 2024 SWECO:n selvityksilla, joita paivitettiin viel&a vuonna 2025.
SWECO keskittyi toiminta-alueiden luontoselvityksiin. SWECO selvityksen mukaisten
monimuotoisuutta tukevien alueiden korvaavat alueet I6ytyvat suojavihervythykkeilta.
Luonnon monimuotoisuus turvataan nain laajoilla suojavihervydhykkeilla. SWECO:n
selvitykset ovat kaavan liitteena.
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Kuva 31. SWECO, 2024: Luontotyyppi- ja kasvillisuuskuviot seka lajihavainnot luokiteltiin neljaéan arvoluokkaan.
Ratasmaen alueelta I6ytyi luokan 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet ja luokan 4: Monimuotoisuutta tukevat
kohteet.

Kortteleiden 580, 581, 582, 583 ja 585 Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys,
SWECO Finland Oy 2024 (7.-8.8.2024, 20.-22.8.2024: Pirjo Majuri (FT) ja Heli Vai-
nio (FM): Selvitysalue on enimméakseen joko metséatalouskaytdssé olevaa metsaa tai
rakentamista varten raivattua aluetta. Selvityksen tuloksena korttelit 580, 581, 582,
583 ja 585 jaettiin maankayton, puuston peittdvyyden ja luonnontilaisen kaltaisen
kasvillisuuden mukaan 58 luontotyyppialueeseen.

Selvitysalueelta havaittiin kaksi luonnonsuojelulailla suojeltua kasvilajia. Lisaksi kasvil-
lisuus- ja luontotyyppi-selvityksen tuloksena havaittiin ja maaritettiin 11 luontotyyppi-
kuviota, joilla oli merkittavia luontoarvoja. Yksikaan luontotyypeisté ei ole luonnonsuo-
jelulain tai vesilain perusteella suojeltu. Loput rajatut luontotyypit olivat joko metsata-
loustoimien heikentdmia tai maankayton heikentadmia tai tuhoamia. Selvitysalueelta
havaittiin kolmea kansallisen vieraslajiluettelon haitallista vieraskasvilajia, jotka ovat
komealupiini, viitapihlaja-angervo ja kurtturuusu.

Rytokallio Kortteli 585

Kortteli 585 sisaltda padosin nuorta ja varttunutta kasvatusmetséaa, jossa vallitsevia
puulajeja ovat kuusi, manty ja koivu (hies- ja rauduskoivu). Alueen luontotyypit ovat
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paaosin tuoreita ja lehtomaisia kankaita, mutta joukossa on myds ojitettuja ja ojitta-
mattomia turvemaita. Alueella on myds merkittavia uuselinymparistéja maanottoalueil-
la.

Alueella on myds rauhoitetun kasvin esiintymiéa. Samoilla alueilla kasvaa myos haital-
lisia vieraslajeja, kuten komealupiinia.

Kuvio 5 on luonnontilaisen kaltainen suo (sarakorpi ja metsakortekorpi), joka on mo-
nimuotoisuutta turvaava kohde (arvoluokka 3).

Kuvio 2 (arvoluokka 4) Pieni osa suurempaa lehtomaisen kangasmetsan aluetta, joka
jatkuu selvitysalueen ulkopuolelle. Alueen suositellaan jadvan maankayton ulkopuolel-
le.

Ratasmaéki Kortteli 583

Kortteli 583 koostuu padasiassa nuoresta kasvatusmetsasta, jossa puulajeina esiinty-
vat manty, kuusi, koivu. Kuviossa 27 kasvaa my6s haapaa (muutamia suuria yksildita
kuvion kaakkoisosassa). Luontotyypeista yleisimpi& ovat lehtomainen ja tuore kangas.
Alueella on metsittyneita entisia peltoalueita, joilla on lehdon piirteita. Kuvio 28 on
avohakkuu alue. Kaksi kuviota (36 ja 38) on luokiteltu monimuotoisuutta tukeviksi koh-
teiksi (arvoluokka 4), ja suositellaan jatettaviksi maankaytdn ulkopuolelle. Varsinkin
kuvio 36 on monipuolisen lehtomaisen kasvillisuuden vuoksi saattanut olla lehtokorpi
ennen ojitusta. Alue suositellaan jatettdvaksi maankayton ulkopuolelle ja sen luontai-
nen vesitalous kannattaa ennallistaa.

Ratasméki Kortteli 582

Korttelin 582 alue koostuu paaosin nuoresta kasvatusmetsasta ja taimikosta. Alueelta
6ytyy myos varttunutta kasvatusmetsaa. Vallitsevia puulajeja ovat manty, kuusi ja
koivu. Metsatyypeista yleisimmat ovat tuore kangas ja lehtomainen kangas, mutta
esiintyy myos kuivaa kangasta seka ojitettua turvemaata.

Kuvio 45 (arvoluokka 4): Monipuolisen lehtolajiston perusteella kuvio on ollut lehto-
korpi ennen ojitusta. Alue suositellaan jatettavaksi maankayton ulkopuolelle, ja sen
luontainen vesitalous kannattaa ennallistaa.

Ratasméki Kortteli 581

Korttelissa 581 ei ole merkittavia luontoarvoja koska kasvillisuutta on hyvin vahan.
Pintamaata on poistettu ja kalliota louhittu. Pienelta osin alueella on nuorta metsata-
louskaytdssa olevaa metsaa. 1so osa alueesta on avohakkuita ja osittain muokattua ja
kaivettua maapohjaa.

Kortteli 580 (Perakorpi | asemakaava)

Korttelin 580 kasvillisuus koostuu p&éosin nuorista ja varttuneista kasvatusmetsista,
joissa kasvaa mantya, kuusta ja koivua. Luontotyypeista esiintyvat yleisimmin tuore
kangas ja lehtomainen kangas, liséksi kuvio 55 on ojitettua turvemaata.

Kuvio 52: Avoin alue, joka suureksi osaksi ldjitetyn maan peittama, lisdksi inmisvaiku-
tuksen aikaansaama lampi itdosassa. Runsaasti mannyntaimia itdosassa. Huomion-
arvoiset lajit: ukontulikukka ja keltamaite. Suomen Lajitietokeskuksen havaintotietojen
mukaan alueelta on aiemmin havaittu suojeltava laji, mutta sita ei havaittu selvityksen
yhteydessa. Alueella kasvaa haitallista vieraslajia komealupiinia.
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Kuvio 60: Uudistuskypsa kasvatusmetsa on maaritetty arvoluokkaan 4 (monimuotoi-
suutta tukeva kohde). Alueelta I6ytyy runsaasti lahopuuta (tuulenkaatoja), erityisesti
alueen itdosassa seka monipuolinen kenttdkerroksen kasvillisuus.

Voimalinjojen alapuolinen alue

Voimalinjojen alle voi muodostua uuselinymparistdja, joilla on korkea lajistoarvo. Ta-
ma johtuu siitd, ettd voimalinjojen alta raivataan saanndllisesti puusto, mika on hyo-
dyksi sellaisille lajeille, joita tyypillisesti I6ytyy nummilta ja niityiltd. Selvitysalueelta ha-
vaittiin kaksi niittyjen kaltaista kuviota voimalinjan alta. Voimalinjan alta I6ytyi mm.
rauhoitettu laji.

Pesimalinnustoselvitys, SWECO Finland Oy (2024): Aija Lehikoinen (FM) ja Ina
Tirri (FM):

Pesimalinnustoselvityksen aikana havaittiin 14 huomionarvoista lajia. Kokonaisuudes-
saan maastokayntien aikana havaittiin 46 lajia selvitysalueella, joka kattoi Ratasméen
ja Rytokallion teollisuuskortteleiden lisaksi osan korttelista 580 seka voimajohtokayta-
van. Lajimaara on tavanomainen selvitysalueen kokoiselle alueelle. Suurin osa havai-
tuista linnuista oli selvitysalueen sisalla pesivia yksil6ita ja alueen elinymparistéille ta-
vanomaisia lajeja. Selvitysalueen laheisyydessa on paljon samankaltaisia elinympa-
ristdja kuin selvitysalueen sisalla. Selvitysalue ei sijoitu millekéd&an luonnonsuojelualu-
eelle. Selvitysalueen maankayttétoimilla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia
luonnonsuojelualueiden linnustoon.

Selvityksessa Rytokallion teollisuuskorttelin alueella havaittiin vanhoihin metsiin liitty-
via lajeja, kuten palokarki ja sensitiivinen laji, ja Suomen Lajitietokeskuksen tietokan-
nan tietojen perusteella kolmas sensitiivinen laji on esiintynyt alueella vastikdan. Raja-
tulla alueella ei ole lain suojaa, mutta selvityksen vapaaehtoisena suosituksena on jat-
tda alue maankayttétoimien ulkopuolelle. Toisena suosituksena on, etta selvitysalu-
eella tehtavien toimenpiteiden aloitukset, erityisesti kasvillisuuden raivaus, ajoitetaan
pesimékauden (1.4.—31.7.) ulkopuolelle.

Ratasmé&en alueen itaosassa, teollisuusalueen ulkopuolella ja sen lahella havaittiin
yksi sensitiivinen laji, jonka pesapaikkaa ei I6ydetty. Vapaaehtoisena suosituksena on
valttéda toimenpiteiden aloitus 400 metrin etaisyydella mahdollisesta pesasta aikavalil-
l& 1.3.—-30.6. Tunnetut pesét sijaitsevat yli 1 km etaisyydella eli varmaan tietoon poh-
jautuvat suositukset eivat ulotu selvitysalueelle. Tilanne tarkastettiin ja pesaa ei l10y-
detty vuonna 2025 YVA-prosessin selvityksessa.

Kaupunki on arvioinut, etta teollisuuskorttelin alueella voidaan tehdéd maankéayttotoi-
mia, koska vastaavat tai arvokkaammat alueet 16ytyvat paikallisesti tarkasteltuna suo-
javiheralueilta ja laajemmassa mittakaavassa lahiston kosteikkoalueilta, kuten Tam-
melan Kaakkosuolta ja Loimalammelta. Laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna
Ratasmaen teollisuuskorttelien alue ei ole merkittava, silla alue on vahvasti ihmisvai-
kutuksen muokkaamaa, eiké luonnontilaista ymparistod. Nain ollen silla ei ole paikal-
lista, eikd seudullista arvoa. SWECOn selvityksessa on tarkasteltu vain teollisuusalu-
eiden linnustoa, eika alueellista kokonaiskuvaa.

Kirjoverkkoperhosselvitys, SWECO Finland Oy (2025): Heli Vainio:
Kirjoverkkoperhosen toukkia tai toukkapesia ei havaittu selvityksessa.

Rauhoitettujen lajien selvitys, SWECO Finland Oy (2024) (ei verkkojulkinen):
Kristiina Tolvanen (FM) ja Heli Vainio (FM):

Maastokartoitusalueelta ei |6ytynyt uusia rauhoitettujen lajien yksiloita tai kasvupaik-
koja. Forssan kaupungin aikaisemmat havainnot todettiin pitaviksi. Korttelin 585 ete-
laosaan on tunnistettu suojeltava kasvialue, joka sailytetd&n rakentamattomana viher-
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alueena tulevassa kaavoituksessa. Kartoituksen perusteella ei tarvita lisdtoimia rau-
hoitettujen lajien suojeluun suunnitelluilla rakennusalueilla.

Viitasammakkoselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon):
Hanna Valolahti (FT), Sini Burdillat (FM), Julia Virtanen (MMM) ja Jenna ROntti-
nen (FM):

Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan viitasammakko kuuluu tiukkaa suojelua edellytta-
viin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a) elainlajeihin, joiden lisaantymis- tai le-
vahdyspaikkoja ei saa havittaa eikd heikentda. Tasta syysta selvityksen tarkempia tu-
loksia ei esitetd tdssa dokumentissa. Viitasammakkoa ei ole havaittu Ratasméen tai
Rytokallion teollisuuskortteleiksi kaavoitettavilta alueilta. SWECO taydensi Forssan
kaupungin tekemaa luontoselvitysta Ratasmaen ja Rytokallion potentiaalisilta alueilta
vuonna 2025 lisdantymisaikaisella kuuntelumenetelmalla. Selvityksen perusteella vii-
tasammakot eivat aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytolle rajoituksia.

Lumijalkiselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttéon): Jussi
Laaksonlaita (FM):

Selvityksen tuloksella ei ole valittomia vaikutuksia hankkeen toteutukseen, mutta han-
kealueelle on suositeltavaa tehda erillinen suurpetoselvitys. YVA-prosessin aikana on
tehty suurpetoselvitys, joka osin pohjautuu lumijalkiselvitykseen. Selvityksen perus-
teella maankayton muutoksella ei ole merkittavaa kielteista vaikutusta suurpetoihin.

Susiselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon): Annika Inha
(FM):

Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan susi (poronhoitoalueen ulkopuolella) kuuluu tiuk-
kaa suojelua edellyttaviin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a) elainlajeihin, joi-
den lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentda. Tasta syysta
selvityksen tarkempia tuloksia ei esiteta tassa dokumentissa. Selvityksen perusteella
sudet eivat aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytolle rajoituksia.

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2025/1237 17.6.2025 mukaan su-

den suojeluasema muutetaan "taysin rauhoitetusta” "suojeltavaksi”’. Suden suojelu-
aseman muutoksen toimeenpano on Suomessa kaynnissa.

Po6lloselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttéon): Ina Tirri
(FM):

Selvityksen perusteella p6llot eivat aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytolle rajoi-
tuksia.

Liito-oravaselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon): Sini
Burdillat (FM) ja Suvi Hakulinen (FM):

Luonnonsuojelulain 78 8:n mukaan liito-orava kuuluu tiukkaa suojelua edellyttéaviin
luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V (a) elainlajeihin, joiden lisdantymis- tai levah-
dyspaikkoja ei saa havittaa eiké heikentaa. Tasta syysta selvityksen tarkempia tulok-
sia ei esiteta tassa dokumentissa. Selvityksen perusteella liito-oravat eivat aiheuta te-
ollisuuskortteleiden maankaytolle rajoituksia.

Metsakanalintuselvitys, SWECO Finland Oy (2025) (vain viranomaiskayttoon):
Aija Lehikoinen (FM): Suomen Lajitietokeskus on koonnut sensitiivisten ja salatta-
vien lajien luettelon niihin kohdistuvan mahdollisen vainon, munienkeruun ja hairinnan
rajoittamiseksi. Metsakanalinnut kuuluvat néihin salattaviin lajeihin. Tamé&n vuoksi sel-
vityksen tuloksia ei tarkemmin esiteta tassa dokumentissa. Selvityksen perusteella
kanalinnut eivét aiheuta teollisuuskortteleiden maankaytélle pakollisia rajoituksia.



3.3.3

37
Suositukset maankayton rajoituksista rakennettavilla metséalueilla

Tehdyissa Ratasméaen kaava-alueen luontoselvityksissa tehtiin huomionarvoisia luon-
tohavaintoja, mink& vuoksi maankaytolle annettiin suosituksia. Tehdyt havainnot eivat
kuitenkaan aiheuta pakollisia (sdadodsten maarittelemid) rajoituksia. Vastaavasti Ryto-
kallion kaava-alueen korttelista 585 tehtiin joukko huomionarvoisia luontohavaintoja,
joiden vuoksi maankaytolle annettiin vastaavia suosituksia.

Alueella mahdollisesti esiintyvien elainten lisdantymisen turvaamiseksi maankaytén
muutoksia ei suositella aloitettavaksi 1.4.—31.7. Merkittdvimman muutoksen alueella
aiheuttaa metsan hakkuut ja myds maansiirto, koska osa lintulajeista pesii avoimessa
elinymparistossa. Erityisesti aluetta muuttavien téiden aloitus suositellaan aloitetta-
vaksi pesiméakauden ulkopuolella.

Selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta

Tukes huomautti lausunnossaan, etté lahtokohtainen suojaetéisyys tuulivoimalasta
laajamittaiseen tuotantolaitokseen on 600 m. Jos etaisyys on lyhyempi, tulee tehda
selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta. Arvioinnissa on huomioitava mm.
tornin kaatuminen, lapojen irtoaminen, jaan kertyminen ja irtoaminen seka tulipalo.

FCG Rakennettu Ymparistd Oy on laatinut 30.5.2025 Ratasmaen ja Rytdkallion
asemakaava-alueiden -tuulivoima riskiarvion, jossa edell& mainitut seikat on otettu
huomioon.

Alueelle alustavasti hahmotellun datakeskuksen toimintavaiheessa laitoksen varsinai-
set prosessit sijoittuvat rakennuksien sisélle, eikd prosesseissa kayteta sahkoa lukuun
ottamatta tuotannollisia raaka-aineita. Datakeskuksissa varaudutaan sahkdkatkojen
varalta omalla sahkoéntuotannolla, joka toteutettaisiin polttoainekayttéisilla varavoima-
generaattoreilla. Datakeskusalueilla tyypillisesti varastoidaan huoltoon liittyvia pien-
kemikaaleja, jaahdytysjarjestelmisséa vahaisia maaria glykolia ja varavoimageneraatto-
reita varten polttoainetta (kevyt polttodljya, dieselia tai uusiutuvaa polttoainetta).

Voimassa olevat Forssan Kiimassuon tuulivoima-asemakaava ja Tammelan Tuulivoi-
mapuiston teemayleiskaavat mahdollistavat tuulivoimaloiden kehittdmisen Ratasméaen
ja Rytodkallion asemakaava-alueiden lahettyville.

Laaditussa alustavassa riskienhallintaraportissa huomioitiin seuraavat aihepiirit:

. Toimintaymparistd kokonaisuutena

. Datakeskuksen toiminnot (turvallisuuden kannalta keskeiset toiminnot, rakenteet
ja laitteet)

. Layout riskit kokonaisuutena

. Tuulivoimaloiden rakentamisen ja kunnossapidon asettamat vaatimukset ja
esim. poikkeuksellisiin korjauksiin liittyvien nosturitdiden seka tuulivoimaloiden pur-
kamisen vaatima tilantarve

. Jaavaaran ja valkkeen aiheuttamat haitat datakeskukselle

. Mahdolliset onnettomuusskenaariot ja poikkeustilanteet

Tuulivoimaloiden osien irtoaminen

Tulipalot

Datakeskuksen mahdolliset onnettomuustilanteet

Tuleva polttoaineen varastointi

O O OO

Rytokallion ja Ratasméen asemakaava-aluetta lahimmat kaavoituksessa mahdolliste-
tut tuulivoimalat sijoittuvat, teollisuuskayttoon osoitettujen alueiden lounaispuolelle,
noin 125-130 m p&&hén alustavan sijaintihahmotelman mukaisesta lahimméasta data-



38
keskusrakennuksesta, hankealueen etelapuolelle noin 380 m p&&héan lahimmasta da-
takeskusrakennuksesta ja hankealueen lansipuolelle noin 400 metrin paahan lahim-
mastéa datakeskusrakennuksesta.

Tehdyn riskiarvioinnin selkein tulos oli, ettd nykysuunnitelmien perusteella ei hanke-
alueen lounaispuolelle sijoittuvaa enintddn 160 metria korkeata tuulivoimalaa voida to-
teuttaa suunnitellusti. Vaikka onnettomuusriski on erittéain epatodennakoinen, ei ris-
kinarviointia toteuttava tyéryhma arvioinut riskia hyvaksyttavaksi. Muita merkittavia
tunnistettuja vaaratilanteita olivat: rakenteelliset virheet tuulivoimaloissa, riittamatto-
mat suojaetaisyydet ja yllattava tilan tarve mm. rakentamisen aikana, tiedonkulun kat-
kokset ja riittamattomyys, tuulivoimaloiden palo, datakeskuksen palo ja metsapalo, lii-
kenneonnettomuudet. Riskianalyysin lisaksi FCG Oy laati toimenpide-ehdotuksia ris-
kien pienentamiseksi.

v

\ [] Ratasméen ja Rytokallion kaava-alueiden T-alueet
i [ Alustavat rakennukset
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Kuva 32. FCG Oy Datakeskusrakennukset ja suositellut suojaetaisyydet tuulivoimaloihin.

Kaupungin arvio tuulivoimasta

Tehdyn riskiarvion perusteella Forssan kaupunki paatti tuulivoima-
asemakaavamuutoksen vireille laitosta samassa kaupunginhallituksen kokouksessa
23.6.2025, jossa kasiteltiin Ratasmaki Il -asemakaavamuutosehdotusta ja Rytdkallion
asemakaavaehdotusta. Asemakaavamuutoksen vireilletulon myo6ta alue maarattiin ra-
kennuskieltoon. Tuulivoima-asemakaavan muutoksessa tavoitteena on poistaa tuuli-
voimaloiden sijoitusmahdollisuudet ja tutkia alueiden kayttotarkoitusta uudelleen siten,
etteivat ne esta lahialueiden tulevia toimintoja. Tarvittaessa tuulivoimala-alueet osoite-
taan suojaviheralueiksi. Muutoksen perusteluna on vuonna 2014 osayleiskaavapaa-
tosta tehtdessa todettu tarve tarkistaa 10 vuoden paasta kaavan ajantasaisuus, jollei
voimalat ole silhen mennessa toteutuneet. Lisaksi nayttaa silta, etta vireilla olevaan
uuteen alueidenkayttélakiin tulee tiukentuvat maaraykset tuulivoimaloiden sijoittami-
seen. Lakiin ehdotetaan lisattavaksi tuulivoimalan ja asutuksen valista etaisyytta
(kahdeksan kertaa tuulivoimalan korkeus) koskeva saannos, jota sovellettaisiin sellai-
siin tuulivoimayleiskaavan (ja asemakaavan) tuulivoima-alueisiin, jotka eivat sijoitu
maakuntakaavan tuulivoimaloiden alueelle.
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Kaavamuutoksesta on valmistunut luonnos 20.8.2025, jota kasiteltiin kaupunginhalli-
tuksessa 15.9.2025 luonnosvaiheen ndhtavanaoloa varten. Nahtavanaolo on 22.9.-
21.10.2025.

Tammelan kunnan puoleisten tuulivoimaloiden osalta edetaan neuvotteluteitse. Ta-
voitteena on, etta rakentamisesta pidattaydytaan, jos riskit arvioidaan liian suuriksi.

Liikenneselvityksen paivitys

Liikenneselvitys on tehty palvelemaan vireilla olevaa RytOkallion ja Ratasmaen ase-
makaavatyota Forssassa. Raportti kasittaa Rytokallion ja Ratasméen liikkenneselvityk-
sen. Selvityksessa on tarkennettu Rytokallion alustavassa asemakaavaehdotuksessa
esitettyja liikenteelliseen toimivuuteen liittyvia osioita seka paivitetty aiemmin laadittu
Ratasmaen liikenneselvitys.

Liikenteelliset tarkastelut on laadittu konsulttitydona Traficon Oy:ss&, jossa tydhon ovat
osallistuneet DI Satu Kotituomi ja ins. AMK Tuukka Virtanen.

Selvityksessa tarkistettiin Tupasuontien (mt282) - Salkokadun/vt2 rampin, Tupasuon-
tien (mt282) - Haiviantien seka Tupasuontien (mt282) - Ratastien liittymien toimivuus,
kaistajarjestely- ja tilatarpeet. Liséksi tarkistettiin kevyen liikenteen jarjestelyt seka
seututien linja-autopysakkijarjestelyt ja katujen tyyppipoikkileikkaukset.

Ratasmaen liikenteellinen ratkaisu on tarkasteltu Ratasméen asemakaavan yhtey-
dessa (2015). Kaavan mukainen maankayttoé pysyy entiselladn asemakaavan muu-
tosalueella, joten tarkastelu on ajantasainen. Itdiseen osaan on osoitettu jo rakennettu
Ratastien liittyma. Kiimassuolle on rakennettu uusi yhteys Tupasuontielta Ratastien
kautta, joka toimii jatealueen toisena pelastustiena. Yhteys ei ole viela asfaltoitu ko-
konaisuudessaan. Tieosuus on kuitenkin epéavirallisesti kaytossa. Ratastie paallyste-
taan. Ratastien oleva jalankulku- ja pyorailyvaylaa tullaan jatkamaan lanteen.

Forssan asemakaava-alueilta on osoitettu kaksi tieta, joita voi kayttdd pelastusteina
kriisitilanteita varten, jos Tammelan suunnan rakentaminen toteutuu Tammelan puo-
lelle (Vetoakselintie ja Kuulalaakerintie). Tatd ennen tiet yhdistyvat etelassa toiminta-
alueen siséalla.

Selvityksen perusteella Ratasméen kaava-alueeseen liittyva Tupasuontien (seututie
282) ja Ratastien liittym&n mitoitus riittd& kaava-alueelta ja Kiimassuolta syntyvaan lii-
kennemaaraan ja toimii myods HCT-ajoneuvoille. Ratastie toimii alueelta syntyvan lii-
kenteen yhteytend kuten my6s alueen pienemmat, pohjois-etelasuuntaiset Kuulalaa-
kerintie ja Vetoakselintie, joista ensimmainen on asfaltoitu ja jalkimmainen on pinnoit-
tamatta.

Ratasmaen teollisuusalueen synnyttdmaksi likennemaaraksi on arvioitu 3713
ajon/vrk. Liikenteen on oletettu jakautuvan Ratastien ja Tupasuontien littyméassa seu-
raavasti

- 80 % pohjoiseen valtatien 2 suuntaan
- 20 % eteld&n Torron (Someron) suuntaan

Ja edelleen valtatien 2 liittymé&ssa
- 50 % Forssan suuntaan

- 25 % valtatietd 2 Helsingin suuntaan
- 25 % valtatieta Porin suuntaan.
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Kuva 33. Tupasuontien (mt 282) ja Ratastien liittymaé on tarkasteltu tarkemmin liitteena olevassa liikenneselvityk-
sessd. Pohjoinen ilmansuunta on kuvassa oikealle.
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Kuva 34. Liittyma riittdd HCT ajoneuvoliikenteeseen.
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3.4 Maaperan muokkaaminen rakennettavaksi
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Kuva 35. Maaperan muokkaus rakennusalueiksi. Tyémaanaikainen hulevesien hallinta (viitteellinen).

Kaavoitustyon yhteydessa on tarkasteltu maaperan muokkauksen periaatteita sen
varmistamiseksi, etta kaava-alueille kaavoitettu rakennusoikeus on mahdollinen. Esi-
tetty maaperan muokkauksen suunnittelu ja mitoitus on viitteellinen, ja lopulliset rat-
kaisut maaritetaan tarkemmassa suunnitteluvaiheessa toteutuksesta vastaavan tahon
toimesta.

Maaperan muokkaamisen vaikutuksia on arvioitu laajemman alueen kokonaisuudes-
sa. Rytokallion ja Ratasméaen kokonaisuus kannattaa suunnitella siten, etta pyritdan
massatasapainoon, jolloin minimoidaan tarve tuoda alueelle tai vieda alueelta maa-
massoja. Ratasmaen ja Rytokallion valilla voidaan tarvittaessa siirtdda maamassoja ja
kiviaineksia. Liikenne voidaan jarjestaa sahkalinjojen alitse, jolloin ei tarvitse rasittaa
seututietd. Ratkaisulla pienennetaan kuljetuksen aiheuttamia likenteesta syntyvia
paastoja ja melua.

Maaperan muokkauksen on arvoitu tapahtuvan seuraavin periaattein. Maanmittauslai-
toksen pohjakartta on laht6tietona maaperan tasaussuunnitelmassa.

Erilaisia materiaaleja saadaan Ratasmé&ella k&ynnissa olevan muokkausalueen mu-
kaisesti. Multaa turvetta ja sammalta oletetaan olevan keskimaarin noin 3000 irtokuu-
tiota / hehtaari. Tama tarkoittaa noin 20 cm kerrosta hehtaarilla. Poistettavat maa-
ainesméaarat lasketaan liitteenéd olevan tasauskartan mukaan. Koska teollisuusraken-
taminen on luonteeltaan isoja rakennusmassoja vaativa, on oletettavaa, etté kiinteistot
tulevat olemaan miltei yhdessa tasossa olevaa aluetta. Pintamaita saattaa jaada vli,
koska rakennusoikeutta ja toiminta-alueita on hyvin laajalti. Arvion mukaan on tarve
kuljettaa paaosin pintamaata (ml. turvetta) alueelta pois.
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Taytettava, m? Louhittava aines, m3 Pintamaa, m?
Rytokallio 268 000 187 000 97 000
Ratasmaki 583 248 000 172 000 90 000
Ratasmaki 582 31000 163 000 52 000
Yht: 547 000 522 000 239 000

42

Taulukko 1. Esimerkki massatasapainosta (viitteellinen).

Loput taytot arvioidaan saatavan paaosin korttelin 581 louhinnasta. Alueelle on saatu
lupa 550 000 m3:n kiviainesten louhintaan (maa- ja kiviaineksia 900 000 m3).

Maaperan muokkauksesta syntyva melu lasketaan kiviaineksen rikotuksesta 2/3 seka
murskauksesta 1/3 suhteella.

Kartoille on merkitty alueita, jotka kaupungin arvion mukaan soveltuvat murskauksel-
le. Alueet on pyritty valitsemaan niin, ettd murskaus aiheuttaisi mahdollisimman vahan
melua ymparistoon. Maaperan muokkauksen (tydmaa-aikaisen) laskeutusaltaan paik-
ka on valittu siten, ettei tydbmaa-alueelta valu avo-ojaverkostoon humusta tai muita
hienoaineksia.

Esirakentamisessa vaadittavat luvat

Asemakaava-alueella pitda olla rakentamislain 53 §:n mukainen maisematydlupa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin verrat-
tavaa toimenpidetta vasten.

Lupaa ei tarvita asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn raken-
tamisluvan mukaisten toiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpi-
teisiin. Lupaa ei mydskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttamattomiin
toimenpiteisiin, jotka liittyvéat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei mydskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejarjestelmasta ja
maanteistd annetun lain mukaiseen hyvéaksyttyyn tiesuunnitelmaan.

Jos alueella murskataan kiviainesta yhteensa alle 50 paivaa, pitaa toimijan lisaksi
tehda ymparistonsuojelulain 118 §:n mukainen meluilmoitus. Jos murskaamon toimin-
ta-aika on yhteensa vahintaan 50 paivaa, tulee toimintaan hakea ymparistonsuojelu-
lain 27 8:n ja liitteen 1 taulukon 2 kohdan 7 e perusteella ympéaristolupa.

3.4.2 Vieraslajien torjunta

Haitallisia vieraslajeja saadellaan Suomessa Lailla vieraslajeista aiheutuvien riskien
hallinnasta (1709/2015) ja Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksella
(1143/2014). Saadosten mukaan haitallisten vieraslajien levidminen tulee estaa ja
maanomistaja tai maalla toimiva taho on vastuussa leviamisen estamisesta.

Haitallisia vieraskasvilajeja sisaltavia maamassoja liikutellessa ja kasitellessa on tar-
keaa estaa vieraslajien leviaminen uusille alueille. Vieraslajit.fi-sivustolta saatavia,
ELY-keskusten laatimia lajikohtaisia ohjeistuksia ja hoitosuunnitelmia tulee noudattaa.
Haitallisten vieraskasvilajien hoito-ohjeet tulisi esittaa yksityiskohtaisesti myéhemmis-
sa rakennusvaiheissa jokaiselle urakoitsijalle. Ohjeiden tulisi sisaltéda havaittujen lajien
sijainnit ja tyypit, ohjeistukset maamassojen siirtAmiseen seka ohjeet saastuneen ma-
teriaalin kasittelyyn. Lisdksi ELY-keskukset saattavat lahitulevaisuudessa antaa jate-
ohjeita vieraslajien kasittelysta, joita on noudatettava niiden tultua voimaan.
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Inventoinneissa havaittujen vieraslajien kasvustojen liséaksi on hyvin todennakoista,
ettd naiden lajien siemenid on levinnyt myds tienvarsille. Taman vuoksi tienvarsilta
poistettavaa maata tulee kasitella kuten muutakin vieraslajipitoista maata. Kun ylimaa-
raistd maata siirretaan vieraslajeja sisaltavilta alueilta 1ajitysalueelle, on tarkeaa nou-
dattaa yleisten ohjeiden lisdksi myds lajitysalueen omistajan (esim. Forssan kaupun-
gin) antamia ohijeita liittyen vastaanoton varmistamiseen, maamassojen sijoittamiseen

seka mahdolliseen peittamiseen.

3.4.3 Tyomaanaikainen hulevesien hallinta

3.4.4

Valuntakerroin

Mitoitussade, m

0,5 0,01

Pinta-ala, m?

Rytokallio | Tyomaan pinta-ala, m® | Laskeutusallas, me Syvyys 0,5-1 m

585 379 000 1895 1895 - 3790
Lansi 133 000 665 665 - 1330

Ita 246 000 1230 1230 - 2460

Ratasmaki

583 319 000 1595 1595 - 3190

582 205 000 1025 1025 - 2050
Etela 90 000 450 450 - 900
Pohjoinen 116 000 580 580 - 1160

Taulukko 2. Esimerkki edella esitetyn kartan mukaisten tydmaavesien laskeutusaltaiden laskemisesta.

Tybmaalle tai sen l&heisyyteen sijoitettavan laskeutusaltaan mitoitus tulee laskea
kaavalla:

Mitoitussade (0,01 m) x tydémaan pinta-ala (m?2) x valuntakerroin (0,5). Mitoitussade on
mitoituksessa kaytetty oletettu rankkasade, tdssa 10 minuutin 10 mm rankkasade. Va-
luntakertoimena kaytetaan keskiarvoa 0,5, joka kuvaa kohtuullisen hyvin erityyppisten
tyomaiden olosuhteita.

Laskeutusaltaan kunto tulee tarkistaa jokaisen suuremman sadetapahtuman jalkeen.
Mikali pohjalle kertynyt maa-aines vahentaa merkittavasti altaan tilavuutta tulee allas
tyhjentaa sen toiminnan takaamiseksi. Poistettu kiintoaines lajitetdan kohtaan, josta
se ei valunnan mukana paady vesistoon.

Altaiden toteutuksessa tulee kayttaa tarkoitukseen sopivia materiaaleja. Tydmaan ai-
kaisten hulevesien kasittelyjarjestelmét tulee olla tehtyn& ennen alueen laajamittaista
esirakentamista, jotta tydnaikainen kuormitus saadaan hallittua.

Maanmuokkauksen aikainen meluselvitys

Rakentamista valmistelevan maanmuokkauksen aikainen meluselvitys on mukana
kaavan liitteena olevassa SWECO:n tekemassa meluselvityksessa. Maanmuokkausta
tehdaan vain paivaaikaan.

Melupéaastolahteind mallinnettiin poravaunun, murskauksen rikottimen ja pyérakuor-
maajan aiheuttama melu. Selvityksessa todetaan Ratasmaen louhinnasta (ks. melu-
selvityksen liite 1a) mallinnuksen perusteella ei aiheudu yli 50 dB melutasoja l&ahim-
pien asuinkohteiden kohdalla. Rytokallion louhinnasta (ks. liite 1b) aiheutuu lahimpiin
asuinkohteisiin paivaaikaan (louhintaa ei tehda ydaikaan) yli 50 dB melutasoa, joka
alittaa paivaajan ohjearvon 55 dB. Lahimman lomakiinteiston alueella ei yliteta paiva-
ajan ohjearvoa. Paivaajan ohjearvoa ylittavaa melutasoa ei esiinny, jonka takia voi-
daan todeta, ettd toiminta ei aiheuta |&hiymparistoon kohtuutonta haittaa. Y6ajan tar-
kastelu ei ole tarkoituksenmukaista koska louhintaa tehdaan vain péaivaaikaan.
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Meluselvityksessa on tutkittu my6és samanaikaista Ratasmaen ja Rytokallion maan-
muokkausta (ks. meluselvityksen liite 1¢). Samanaikaista maanmuokkausta ei kuiten-
kaan oleteta tehtavan, pois lukien maamassojen kuljettamista alueiden valilla.

3.4.5 Toiminnan aikainen meluselvitys

Kaavan liitteend on SWECOnN laatima meluselvitys, jossa lahtokohtana on oletus, etta
alueelle kehitetaan datakeskuskampus. Kaavan mahdollistaman toiminnan melu mal-
linnettiin kayttamalla alueldhteita arvioidun rakennuskokoonpanon julkisivuilla ja ka-
toilla, silla toiminnasta ei ole selvityksen laatimisen aikaan saatavilla tarkkoja melu-
lahdetietoja. Toiminnan on oletettu olevan jatkuvaa vuorokauden ympari. Rakennus-
ten lisaksi alueella huomioitiin 3 sahkonjakelualuetta.

Selvityksen liite 4a osoittaa toiminnan aiheuttaman melun melusuojauksella. Toiminta-
alueilla tullaan kayttamé&an melusuojausta.

Melutorjunnalla saavutettavalla vaimennuksella kaava-alueiden toiminnan melutaso ei
ylita asuinalueiden péaiva- tai ydajan ohjearvoja 55 dB ja 50 dB lahimpien asuinkiin-
teistdjen piha-alueilla. Yhden Kuusaantien asuinkiinteiston kohdalla tapahtuva péiva-
ajan ohjearvon ylitys johtuu tieliikenteesta. Haiviantiella sijaitsevan lomakiinteistén
kohdalla melutaso ei ylita paivaajan ohjearvoa 45 dB. Y6ajan ohjearvo 40 dB ylittyy
vain kiinteiston rajalla.

Selvityksen liite 4b osoittaa toiminnan aikaisen meluntorjunnan kanssa ja ennustelii-
kenteen vuonna 2050 yhteisvaikutukset paivaaikaan ja liite 4c ybaikaan. Meluselvityk-
sessa esitetaan, ettd ” yhden Kuusaantien asuinkiinteiston kohdalla tapahtuva paiva-
ajan ohjearvon ylitys johtuu tieliikenteesta ja sen poistamiseksi tarvittaisiin meluntor-
juntatoimenpiteita valtatie 2:11a”.

Meluselvityksessa on mukana myos pelkka tielikenteen melu ennustetilanteessa
2050, joka osoittaa millainen melu tulee valtatielté ilman melusuojausta Pikku-
Muolaan alueelle.

Meluselvitykset tullaan paivittdmaéan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Periaattee-
na on myds jatkosuunnittelussa, etteivat melutasot ylity asuinalueella.

Meluselvityksessa esitetaan ” Meluntorjuntatoimenpiteité ovat esimerkiksi meluldhtei-
den koteloinnit, &dnenvaimentimet ja meluesteet. Mallinnuksessa ei ole oletettu kay-
tettdvan naistd mitaan tiettya keinoa, vaan melulahteille on maaritetty yleinen vaimen-
nus, joka voidaan saavuttaa jollakin ylla mainituista keinoista tai jollain niiden yhdis-
telmalla. Rakennusten melulahteille kaytettiin mallinnuksessa 8 dB vaimennusta.” Me-
lunvaimennuksessa kaytettava ratkaisu maaritellaan tarkemmin suunnittelun edetes-
sa.

Melua voidaan vaimentaa VT 2:n varteen tehtavilla ja tarvittaessa myos toiminta-
alueiden sisalla asuinalueiden suuntaan tehtavilla meluvalleilla. VT 2 varren melusuo-
ja parantaa Pikku-Muolaan alueen tilannetta kokonaisuudessaan.
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Kuva 36. Esimerkki melusuojauksesta. Varsinaiset toimet maaritelladn suunnittelun edetessa.

3.5 SEVESO merkinnan ja pelastustoimintarajoitusten tarpeen maarittely

Vuoden 2015 Ratasmaen asemakaavassa oli maarayksia, joiden mukaan alueen toi-
minnot eivat saa aiheuttaa suuronnettomuusriskia Seveso Il -direktiivin (96/82/EY)
mukaisesti, eikd alue saa muodostaa pelastustoiminnan riskiluokkaa Il suurempaa
aluetta (Pelastustoiminnan toimintakyvyn suunnitteluopas; Sisdasiainministerion jul-
kaisuja 21/2012). Asemakaavan muutoksessa naitd maarayksia ei enaa sisallyteta
kaavaan.

Seveso Il -direktiivi (96/82/EY) ja sen jalkeen paivitetty Seveso Il -direktiivi
(2012/18/EU) sisaltaa ohjeita suuronnettomuuksien ehkaisemiseksi ja niiden seuraus-
ten rajoittamiseksi ihmisten terveydelle ja ymparistolle. Talla hetkella Seveso Il -
direktiivin sisaltdé on implementoitu Suomen lainsaadantoon esimerkiksi muuttamalla
Lakia vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta (Kemikaalitur-
vallisuuslaki, 390/2005) ja Valtioneuvoston asetusta vaarallisten kemikaalien kasitte-
lyn ja varastoinnin valvonnasta (685/2015), joka on annettu lain perusteella.

Voimassa oleva kansallinen lainsd&danto varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset
arvioivat tapauskohtaisesti alueen soveltuvuuden vaarallisten aineiden (kuten kemi-
kaalien tai polttoaineiden teollista kasittelya tai varastointia) sisaltavien toimintojen si-
joittamiseen ennen luvan myontamista. Kaavamaarays, joka rajoittaa Seveso-
direktiivin piiriin kuuluvien laitosten sijoittamista kaava-alueelle, ei siten tarjoaisi konk-
reettisia hyotyja, vaan rajoittaisi merkittavasti ja tarpeettomasti suurten kehityshank-
keiden houkuttelemista alueelle.

Yksi kaavan mahdollistamista kayttotarkoituksista on datakeskusten kehittaminen.
TUKES on ohjeistanut datakeskushankkeiden toimijoita 9.12.2024, datakeskusten
kemikaaliturvallisuusluvista. Ohjeistus tulee sovellettavaksi, jos alueelle halutaan si-
joittaa datakeskuksia. Lupatarve maaraytyy kemikaalien vaarallisuusluokitusten ja va-
rastoitavien maarien perusteella. TUKESIn nain arvioidessa alueelle voi syntya Seve-
so-direktiivin mukainen konsultointivydhyke. Konsultointivy6hyke ei ole sama asia
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kuin suojaetaisyys, vaan se on laajempi. Talla kaavalla on tarkoitus, etta datakeskus
voi alueelle sijoittua.

Kaavan luonnosvaiheessa Tukes kommentoi lausunnossaan, etta ei nae estetta
suunnittelun mukaiselle kaavamuutokselle. Mikali suunniteltu datakeskus toteutues-
saan tulee vaatimaan kemikaaliturvallisuusluvan, Tukes arvioi lupakasittelyssaan si-
joittumisen edellytykset huomioiden mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja ulot-
tumisen laitosalueen ulkopuolelle. Tukes varmistaa lupakéasittelyn aikana kaavan so-
veltuvuuden kaavoitusviranomaisilta, mutta esitetyn luonnoksen perusteella kaava ja
siihen liittyvat kaavamaaraykset soveltuisivat Tukesinkin ndkemyksen mukaan data-
keskustoiminnalle ja/tai muulle laajamittaiselle kemikaalitoiminnalle.

Alkuperaisessé asemakaavassa oli maarays, joka rajoitti alueen pelastustoiminnan
riskiluokkaan Il. Tama rajoitus sisallytettiin, koska tuolloin todettiin, ettd Kanta-
Hameen pelastuslaitoksella ei ollut toimintakykya suuronnettomuuden sattuessa alu-
eella. Riskiluokan maarays on sittemmin vanhentunut.

Kanta-Hameen pelastuslaitokselta (toimivaltaisena pelastusviranomaisena) saadun
palautteen perusteella ei ole perusteltua sisallyttdd pelastustoiminnan riskiluokkaan
littyvaa rajoitusta asemakaavan muutokseen. Sen sijaan asemakaavan muutokseen
siséllytetddn maarayksia, jotka antavat Kanta-Hameen pelastuslaitokselle mahdolli-
suuden arvioida suunniteltuja toimintoja ennakkoon tapauskohtaisesti voimassa ole-
vien lakien, asetusten ja ohjeiden mukaisesti. Kaavaan sisallytetdan myos maarays,
jonka mukaan alueelle tarvittaessa sijoitetaan pelastuskalustoa tai paikallista pelas-
tushenkilostéa. Luonnosvaiheessa saatu lausunto toistaa edella esitetyn ndkemyk-
sen.

Kaavamerkinnat T-10 ja T-11, Tilaa vaativa teollisuusalue, jonka yhtena maareena on
mm. seuraavia kohtia:

- Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden tuki-
toimintojen liséksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.

- Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi, onko
pelastustoimen valmius riittdva suunnitelmiin nahden.

- Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkildstoa.

T-10 ja T-11 alueiden periaatteista on kayty neuvotteluja Kanta-Hameen pelastuslai-
toksen kanssa. Ratasmaen ja Rytdkallion kaavojen ehdotusvaiheessa pyydettiin Kan-
ta-Hameen pelastuslaitoksen ja Tukes:in lausunto. Ehdotusvaiheen lausunnossa Kan-
ta-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Tukes to-
teaa lausunnossaan, ettd aiemmin annettu lausunto on huomioitu muutosehdotukses-
sa ja tdten asemakaavaehdotukseen ei ole lausuttavaa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on Forssan kaupungin aloitteesta ja 581 kiinteistdjen omistajien
suostumuksella / 11.9.2023 kaavoituspyynndlla vireille laitettava. Asemakaavamuu-
toksella tasmennetddn Ratasmaen kaavamaarayksia.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset
Katso kohta 4.3.2.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
suoritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edel-
lyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

Ratasmaki Il asemakaavamuutoksen laittamisesta vireille on kayty neuvotteluja kau-
pungin viranomaisten kesken. Kaupunki on vuosien kuluessa useaan otteeseen neu-
votellut ulkopuolisten toimijoiden kanssa omistamiensa alueiden mahdollisesta myy-
misesta.

Myodntamatta jatetyn ymparistéluvan takia jatteiden kasittelya tarkastellaan uudelleen.
Jatehuoltoyhtion pientuojien asemaa kasiteltiin useaan otteeseen ymparistélupalauta-
kunnassa. Muutetun paatosesityksen mukaisesti se ei saanut 10.10.2023 § 50 ympa-
ristblupaa. Toiminta olisi ollut mahdollinen kaavan mukaan. Paattsta perusteltiin silla,
etta biojate saattaa aiheuttaa kohtuutonta haittaa nykyiselle toimivalle yritykselle. T&-
man yrityksen kiinteistélle on tehty kaavamuutoshakemus. Kaupunginhallituksen ka-
sittelyyn 16.10.2023 8§ 317 oli valmisteltu muutoshakemuksen kasittely samanaikai-
sesti kuin ymparistdlupaa kasiteltiin. Kaavoitushakemuksessa esitettiin yhteenvetona,
kaavan muuttamista niin, ettei jatteenkierratysta voitaisi sijoittaa alueelle. Tuolloin
kaupunginhallitus paatti, ettei ole tarkoituksenmukaista tdssa vaiheessa laittaa kaavaa
vireille. Kaavaan on nyt tarpeen tehd& muitakin muutoksia. Kaavamuutoshakemuksen
mukainen jatteiden kasittelyyn liittyvan toiminnan poistaminen on samalla mahdollista.
N&in kaavamuutos huomioi alueella jo olevan toiminnan tarpeet. Yksityisen omistuk-
sessa olevalta teollisuusalueen loppuosalta on annettu suostumus muutokseen.
Edellisten lisdksi asemakaava-aluetta laajennetaan Vetoakselintien paéssa olevalla
kaavoittamattomalla pienella osalla. Kaupunki on linjannut kaavoitettavan alueen lan-
sipuolella, ettd asemakaava-alueilta voidaan ottaa yhteys naapurikunnan alueelle.
Saman periaatteen mukaisesti mahdollistetaan Vetoakselintien jatkaminen Tammelan
kunnan rajalle. Tama mahdollistaa toimintojen laajentamisen Tammelan kunnan puo-
lelle niin haluttaessa.

Asemakaavamuutoksesta laatimisesta, vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitettiin 5.2.2025 lehtikuulutuksella Forssan lehdes-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 5.2.2025. Ratasmaki Ill asemakaavaluonnos
valmistui 27.3.2025. Asemakaavasta oli luonnosvaiheen kuuleminen 10.4.-9.5.2025.

Kaavan muutoksesta ja siséllosta on kayty aloitusviranomaisneuvottelu Hameen ja
Uudenmaan ELY-keskusten, Kanta-Hameen pelastuslaitoksen ja Hameenlinnan kau-
punginmuseon kanssa. Neuvottelussa sovittiin, ettd Ratasméen ja Ryttkallion kaavoja
kasitelladn yhtend kokonaisuutena selvitysten osalta. Lisaksi on kayty neuvotteluja
Fingrid Oyj:n kanssa.

Kokonaisuudessaan luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivis-
telmassa kaavaprosessin vaiheista.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeen vireilletulosta on kayty neuvotteluja Hameen ja Uudenmaan elinkei-
no-, liikenne- ja ymparistokeskusten seka Kanta-Hameen pelastuslaitoksen kanssa.
Liséksi on kayty tydneuvotteluja tarkentaen alueen maaraysten sisaltdéa esim. Kanta-
Hameen pelastuslaitoksen kanssa Seveso merkintdjen tarpeesta ja pelastuslaitoksen
tarvitsemista merkinnoista kaava-alueelle. Kaavasta kaydaan tarvittavat tydneuvotte-
lut viela ehdotusvaiheessa tarpeen mukaan. ELY-keskusta on kuultava Natura-
arvioinnin tarpeesta.

Luonnosvaihe

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukselta, Himeenlinnan kaupunginmuseolta, TU-
KES:ilta, Fingridilta, Traficomilta, Puolustusvoimilta, Tammelan kunnalta, Yhdyskunta-
lautakunnalta, Ymparistdlupalautakunnalta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Fors-
san verkkopalvelut Oy:lta ja Forssan vesihuoltoliikelaitokselta on luonnosvaiheessa
saatu lausunnot, jotka on huomioitu ehdotusvaiheeseen.

Forssan verkkopalvelut Oy (06.05.2025):

Forssan verkkopalvelut Oy (FVP) ilmoitti edellyttavansa kaavan katualueilla sijaitse-
vien kaapelien seka ilmajohtojen turvaamista, joko rasitteena tai muulla tavalla niin,
ettd niiden mahdollisista siirtotarpeista ei tule FVP:lle lisdkustannuksia. Lisaksi FVP
varaa mahdollisuuden rakentaa katualueelle kaapelireitin Kuulalaakerinrinteesta kohti
Voimalankatua. Lisaksi FVP varaa paikan puistomuuntamolle Ratastien varteen, seka
kaapelireitin muuntamolta Sahatielle Pikkumuolaaseen.

Jatkotoimenpiteind Forssan verkkopalvelut Oy:n kanssa sovitaan palaveri, jossa kay-
daan lapi tarpeellisten toimien laajuus.

ELY-keskus:

ELY-keskus kommentoi: "Maakuntakaavassa hankealueen eteldpuolella on ita-lansi
suuntainen yhteystarve-merkinta. Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu hankkeen vaiku-
tuksia yhteystarvemerkinndn suhteen.”

— Yhteystarve on Tammelan puolella. Sitten kun Tammelan yleiskaavan mukainen te-
ollisuusalue toteutuu, niin yhteys taytyy toteuttaa myaos sille puolelle. Yhteys on edelly-
tyksena alueiden laajan kokonaisuuden toteuttamiselle. Yhteys toimii pelastusreittina
jo nyt Tammelan kunnalle ennen asemakaavan tekoa toteutuville alueille.

"EL Y-keskus kiinnittda vield huomiota yleiskaavan merkintdan TT-1, jossa myds maa-
rédys: Toiminnan tulee kest&dé mahdollisia haittoja jatteenké&sittelyalueelta.”

— Kaavaselostukseen taydennetd&n TT-1 merkinndn maarayksen kohdalta: Kiimas-
suolla oli merkittavia hajuhaittoja ennen Kiimassuon yleis- ja asemakaavaa. Kun on
toimittu asemakaavamaaraysten mukaan, hajuhaitoista ei ole ollut valituksia. Tasta
syysta maarays ei ole endé ajankohtainen.
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"Suunnittelualueen lounaiskulmassa on kaava-alueen ulkopuolelle osoitetun tuulivoi-
malan vaikutusaluemerkintd. ELY-keskus katsoo, etta tahan alueeseen liittyva ehdol-
linen mé&érays ei ole tarkoituksenmukainen tdssé yhteydesséa.”

— Kyseinen tuulivoimala on mahdollista toteuttaa joko korkkiruuvimallisena tai alue
osoitetaan muuhun kayttoon. Ehdollinen merkinta poistuu. Kaavamuutos tdman alu-
een osalta laitetaan vireille.

"Maisemavaikutuksia on arvioitu runsaasti, mutta arvio on keskittynyt pdéosin lahi-
maisemaan ja arviota on verrattu voimassa olevaan asemakaavaan eika nykytilantee-
seen.”

— Kaavaselostuksessa tarkennetaan vaikutuksia nykytilanteeseen ja laajempaan mai-
semaan. Lisaksi on tehty havainnollistavia kuvia.

"Kaavaluonnoksessa on méaérétty rakennusten julkisivun maksimikorkeudeksi 25 m.
Kaavassa ei ole maaraysta sallitaanko tdman korkeuden liséksi esimerkiksi jadhdytys-
laitteiston sijoittamista tai mahdollisia melusuojarakenteita. Maisemavaikutuksia esi-
merkiksi etel&dn suuntaan maakunnallisesti merkittdvéalle maisema-alueelle tulisi arvi-
oida havainnekuvin, mikali on odotettavissa rakennusmassan nakyvyys kaukomaise-
massa.”

— Kaavamaarayksissa rakennuskorkeus on tarkemmin maaritelty. Maarayksista siirre-
taan selostukseen rakentamisen maaran ja korkeuden maaraykset seka melusuojiin
liittyvat kohdat. Kaukomaisemasta on tehty havainnekuvat pohjoisesta Loimijoen
laakson suunnalta (Tammelan tie) ja etelasta Sukulan kylasta ja Kiljamon lintutornista.

"Lisdantymis- ja levahdyspaikaksi todetun lammen osalta tulee arvioida, kohdistuuko
lampeen pintavesien maaraén tai laatuun muutoksia, jotka voisivat heikentdd lammen
luonnontilaa. Lisaantymis- ja levahdyspaikan heikentaminen tai havittdminen on kiel-
letty& luonnonsuojelulain (9/2023) 78 8:n mukaisesti. Tarvittaessa asemakaavassa tu-
lee esittaa riittavat kaavamaéaraykset lammen luonnontilaisuuden turvaamiseksi.”

— Luontoselvityksessé on tarkennettu arvioita lampien osalta. Vesien luontainen vir-
taus lampeen varmistetaan asemakaavamerkinndin. Lisaksi on kayty neuvottelut kau-
pungin ymparistdvalvonnan kanssa. Edellisen lisaksi on mietitty toimia suojaviher-
vyohykkeiden ohjeistuksen kehittdmiselle. Ohjeet liitetdan hyvaksymisvaiheessa kaa-
vamateriaaliin.

"ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan vaikutukset tulee arvioida huomioiden alueen
luonnonympariston nykytila, eikd voimassa olevan kaavan mahdollistama rakentami-
nen. Suunnittelualueella on rajattu kolme luonnon monimuotoisuutta tukevaa kohdetta
(kuviot 36, 38 ja 45). Alueet tulevat haviamaan rakentamisen myota. Kaavaselostuk-
sessa tulee arvioida kohteiden menetyksen merkitysté paikallisella ja alueellisella ta-
solla. Suunnittelualue rajautuu laajempiin suoalueisiin sekd monimuotoisuudelle ar-
vokkaaseen Hirsikorven alueeseen, jossa sijaitsee luhtalampi. Asemakaavoituksen
vaikutukset em. alueisiin tulee tunnistaa ja arvioida.”

— Luontoselvityksia on tdydennetty arvioimalla tilannetta verrattuna nykytilaan. Lisaksi
on osoitettu katoaviin alueisiin verrattavissa olevat kohteet suojavihervyohykkeilla. Hii-
livarastot on laskettu ja hiilivarastojen yllapitamiseen kaupungin kokonaisuudessa on
tehty selvitys. Selvityksia on tdydennetty tunnistamalla suoalueisiin ja alueellisiin vai-
kutuksiin liittyvat tekijat. Lisdksi on tehty arvio ja mahdolliset toimet olosuhteiden sai-
lyttdmisestd. Kaavaehdotuksessa alueet on rajattu rakennusalan ulkopuolelle ja osoi-
tettu hulevesien viivytysalueiksi soveltuviksi alueiksi, joiden hulevesiratkaisut tulee
tehda paaosin luonnonmukaisia kosteikkoja kopioiden.

"Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin viitasammakon esiintymista on selvitetty Ratas-
maen ymparistossa lisdantymisaikaisella kuuntelulla sek& eDNA-menetelmalla. Selvi-
tyksissa suunnittelualueelta ei ole todettu lajille soveltuvia elinymparistdja, ja selvityk-
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set on kohdennettu suunnittelualueen ulkopuolelle. ELY-keskus kuitenkin huomaut-
taa, etta eDNA-menetelmaan liittyy merkittavia epavarmuustekijoita, joiden vuoksi
maankayton suunnittelun ja vaikutusten arvioinnin tulee perustua lisaantymisaikaisen
kuuntelumenetelmén tuloksiin.”

— Selvityksissa ja selostuksessa on korostettu tehtyja lisddntymisaikaisia kuuntelume-
netelmia. Uusi vitasammakkoselvitys lisddntymisaikaisella kuuntelumenetelmalla on
tehty kevaalla 2025.

"Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella kasvaa paikoin haitalliseksi vieras-
lajiksi luokiteltua komealupiinia. ELY-keskus suosittelee, etta kaavaselostukseen lisa-
taan kuvaus suositellusta toimintamallista maansiirtotdiden ja rakentamisen aikana
koskien haitallisiin vieraslajeihin lukeutuvien lajien torjumiseksi.”

— Kaavaselostukseen lisatd&n kuvaus maansiirtotoista liittyen vieraslajien hallintaan.
Liséksi on tehty kohta yleisiin maarayksiin.

"EL Y-keskus huomauttaa, ettd asemakaava mahdollistaa my6s toimintojen sijoittami-
sen alueelle ilman YVA-lain mukaista menettelya, ja mahdollinen YVA-menettely ei
poista Natura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvetta asemakaa-
voituksessa. Mikali suunnitelma todennakoisesti merkittavasti heikentédé Natura 2000-
alueen luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000-
verkostoon, tulee laatia luonnonsuojelulain 35 8:n mukainen arviointi suunnitelman
vaikutuksista.”

Tehtyjen selvitysten pohjalta on arvioitu, ettei ole vaikutuksia Natura 2000-alueen
luontoarvoihin.

"Kuitenkin kaavaselostuksessa todetaan varsin suppeasti, ettei asemakaavamuutok-
sella ole lisavaikutuksia verrattuna nykyiseen voimassa olevaan asemakaavaan ja
sen mahdollistamaan maankayton liikkenteeseen --. ELY-keskus huomauttaa, etta lii-
kenteellisten vaikutusten arviointi tulee tehda nykytilanne huomioiden, eika ainoas-
taan voimassa olevaan asemakaavaan peilaten. ELY-keskus katsoo, etta vaikutuksia
tulisi tarkemmin tarkastella ja arvioida kaavakohtaisesti, jotta kay ilmi nimenomaisesti
nyt kyseessa olevan asemakaavan liikenteelliset vaikutukset huomioiden erityisesti
se, ettd aiempi liikenteellinen tarkastelu on ollut yleiskaavatasoinen. My6s rakentami-
sen aikaiset vaikutukset on syyta arvioida. Nama on perusteltua tuoda ilmi kaava-
selostuksessa.”

— Liilkenne maara voi olla sama, kuin voimassa olevassa kaavassa, koska kayttokin
voi olla viela olemassa olevan kaavan mukaista. Mikali alueelle toteutuu datakeskus,
likennemaara on tata merkittavasti pienempi. Tarkennetaan edella esitetty kaava-
selostukseen ja liikenneselvitykseen.

"Meluselvitysté tulee péivittéé niin, ettd toiminnan aikainen melu selvitetdan kaavaeh-
dotukseen ja arvioidaan sen vaikutukset erityisesti laheiselle asutukselle seka virkis-
tysalueille (likuntareitille). Meluselvityksessa tulee kayttaa sellaista rakennusmassoit-
telua ja laitekohtaisia meluléhteita, jotka ovat kohteessa todennékdisia tai jo tiedossa.”
—Meluselvitys on péivitetty.

"Kaavaselostuksessa todetaan, ettei asemakaavamuutoksella ole lisdvaikutuksia il-
mastoon verrattuna nykyisen kaavan mahdollistamaan maankayttoon. ELY -keskus
katsoo, ettd hankkeen toteuttamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia on olennaista
tarkastella alueen nykytilaan verraten. Kasilla olevan kaavan ilmastovaikutuksia voi
arvioida esimerkiksi laadulliseen arviointiin tarkoitetun KILVA-ty6kalun avulla. Vaiku-
tuksia syntyy hankkeen koko elinkaaren aikana. Vaikutusten pienentamisen keinoja
on my0s syyta tuoda esiin kaavaselostuksessa. My@s ilmastonmuutokseen sopeutu-
misen nakdkulma on syyté tuoda esiin. Talla hetkella varsin metsaisen Ratasmaen
kaava-alueen hiilinielut ja -varastot tullaan menettamé&éan kaytannossa lahes koko-
naan kaavan toteuttamisen myota. liImastonmuutoksen hillinndn nakékulmasta lahto-
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kohtana on, ettei maankayttod saisi aiheuttaa merkittdvaa metsékatoa. Kehityksen tuli-
si olla painvastoin hiilinieluja ja metsaalaa lisaavaa, mikali kansallisesti asetettuihin
iimastotavoitteisiin aiotaan paasta.

ELY-keskus pitaéd kuitenkin erittain tarkeéana, etta kaavan toteuttamisesta aiheutuvia
hiilinielujen ja -varastojen kokonaismuutoksia arvioidaan viela tarkemmin joko kaava-
ehdotusvaiheessa tai datakeskushankkeen YVA-prosessin yhteydessa. Samassa yh-
teydessa tulee arvioida kattavasti myds kaava-alueelle suunniteltavan datakeskuksen
koko elinkaaren aikaiset ilmastovaikutukset.”

— Hiilinieluissa ja varastoissa tarkastellaan Ratasmaki ja Ryttkallio yhtend kokonai-
suutena. Hiilivarastoista ja nieluista tehdaéan laskelmat verrattuna nykytilanteeseen.
Kaavan yhteydessa tehdaan Forssan kaupungin laajuinen hiilivarastojen sailyttami-
seen liittyva selvitys. Hiilivarastojen sailyttamiseksi Forssan kaupunginhallitus tulee
kasittelemaan kaupungin omistamien metsien paatehakkuista pidattaytymista alueelle
tehtavan ohjeen mukaisesti. KILVA-tydkalun hyédyntdminen avataan selostuksessa
tarkemmin. Selostuksen teksti&d on tarkennettu vertaamalla kaavasta tulevia muutok-
sia nykytilanteeseen. Edellisen lisdksi selvityksia on taydennetty ilmastovaikutusselvi-
tyksilla.

"Mikéli hulevedet lisdantyvét, maantien sivuojaan johdettavien hulevesien vaikutukset
maantien kuivatukseen ja kuivatusjarjestelmiin tulee selvittaa. ELY-keskus muistuttaa
Suhtautuvansa kielteisesti hulevesien ohjaamiseen maanteiden sivuojiin.”

— Hulevesien ohjaamiseen tavalla, joka ei vaikuta maantieojiin on otettu kantaa liiken-
nesuunnitelmissa, tuodaan teksti hulevesisuunnitelmaan.

"Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myés mahdollisen datakeskuk-
sen kemikaalivuodot ja sammutusvesien hallinta. Hulevesien hallinnassa suositellaan
luonnonmukaisten hallintamenetelmien hyddyntdmista.”

Asia on huomioitu kaavamaarayksissa.

"Tulvavesien hallinnan suunnittelussa on ilmeisesti kdytetty mitoitussateita, jotka sisal-
tavat ilmastonmuutoksen ennakoidun vaikutuksen rankkasateisiin, mutta tata ei ole
ilmoitettu selvityksesséa, eikd mitoitussateiden valintaa ole perusteltu.”

— Mitoitussateiden valinta avataan selkeammin tekstissa.

“Erityisesti tybnaikaisten hulevesien késittelyjérjestelmét tulee olla tehtyné ennen alu-
een laajamittaista esirakentamista, jotta tyénaikainen kuormitus saadaan hallittua.”

— Ty6naikaisten hulevesien hallintaan on otettu kantaa maastonmuokkaus -
selvityksessa. Maastonmuokkaus -selvityksesta tuodaan tekstit kaavaselostukseen ja
hulevedet -selvitykseen.

"Liséksi ELY-keskus muistuttaa, ettad alueen esirakentaminen voi vaatia lupamenette-
lyn, jonka tarve tulee selvittaa riittdvéan ajoissa.”

— Esirakentaminen vaatii maisematydluvan. Lupien tarve on tdsmennetty selostuk-
seen.

Hameenlinnan kaupunginmuseo:

Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnén, rakennetun
kulttuuriympariston tai -maiseman osalta. Museo kommentoi, ettéa mikéli alueen
mahdollisten muutostdiden yhteydessa havaitaan uusia merkkeja kiinteista
muinaisjaannoksista tai muusta arkeologisesta kulttuuriperinnésta, tai esiin
nousee muinaisesine, tulee tyot alueella keskeyttaa ja ilmoittaa havainnoista
valittémasti Kanta-Hameen alueelliseen vastuumuseoon.
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Traficom (25.04.2025):
Ratasmaki Il alue sijaitsee Forssan lentopaikan EFFO kiitotien jatkeella. Alueella pys-
tytettaville rakenteille edellytetddn lentoestelupaa, jos pystytettava korkeus ylittda 10
metrid maanpinnasta tai 30 metria maanpinnasta, sijainnista riippuen. Sijaintimaari-
tykset on kirjattuna ilmailulain 864/2014 158 §:n toisessa momentissa, kohdat 1 ja 3.
Kaava-alue sijoittuu Forssan lentopaikan esterajoituspinnan, kartiopinta, alueelle.

Kaavamaarayksiin on lisatty merkinnat tarpeellisten lentoestelupien hakemisesta.

Puolustusvoimat:
Puolustusvoimilta saatu lausunto, jonka kaytt6 on rajoitettu JulkL (621/1999) 24.1 §
10 k mukaan. Lausunto on huomioitu kaavassa.

Yhdyskuntalautakunta (24.04.2025):
ei kommentoitavaa

Ymparistolupalautakunta (06.05.2025):
ei kommentoitavaa

Forssan vesihuoltoliikelaitos (02.05.2025):
ei kommentoitavaa

Kanta-Hameen pelastuslaitos (05.05.2025):
ei kommentoitavaa

Tammelan kunnan ymparistélautakunta (05.05.2025):
ei kommentoitavaa

Hameen liitto (06.05.2025):
Kaavaluonnos linjassa maakuntakaavan kanssa, ei kommentoitavaa

Fingrid (06.05.2025):

Fingridin voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yhtei-
selle 93 metriad levedlle johtoalueelle. Kaavoituksessa on suositeltavaa, etta voimajoh-
toa varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisleveytta eika talle
alueelle osoiteta rakennusaloja. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen

sijoittuu voimajohtoalueen ulkopuolelle. Asemakaavaan sisaltyy mm. kehitettava pe-
lastusreitin yhteystarve teollisuusalueelle, jonka toteutus vaatii risteamalausunnon.

Liséksi Fingrid muistutti yleisluontaisesti voimalinjoihin liittyvista kaavoituksen lahto-
kohdista. Fingrid my6s muistutti, etta sen johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvas-
ta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto, myds suunni-
telmien tarkentuessa ja muuttuessa.

Fingridin kommentit on huomioitu kaavoitusprosessissa, voimajohtoalueen leveys 93
m on huomioitu kaavoituksessa ja pelastustievaraukseen on lisatty vaatimus Fingridin
risteamalausunnolle.

TUKES (05.05.2025):

Kemikaalien sailytys tulisi vaarinkasitysten valttdmiseksi vaihtaa varastoinniksi kaa-
vamaarayksissa. Lisaksi TUKES kommentoli, ettd onnettomuustilanteessa kemikaali-
laitokset voi aiheuttaa suurtakin haittaa alueelle. Tasta syysta kaavamaarayksissa esi-
tettya kieltoa sijoittaa alueelle laitosta, joka aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ymparistol-
leen, taytyy tarkentaa koskemaan ainoastaan normaalia toimintaa. Lisaksi TUKESIN
mukaan kaavassa taytyy erikseen sallia palvelinkeskustyyppinen toiminta ja sen tuki-
toiminnot.
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Tukes huomautti lausunnossaan, etté lahtokohtainen suojaetaisyys tuulivoimalasta
laajamittaiseen tuotantolaitokseen on 600 m. Jos etaisyys on lyhyempi, tulee tehda
selvitys tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta. Arvioinnissa on huomioitava mm.
tornin kaatuminen, lapojen irtoaminen, jaan kertyminen ja irtoaminen seka tulipalo.

Kaavamaaraykset muokattiin TUKES:in lausunnon kommenttien mukaan. Ratasmaen
ja Rytokallion asemakaava-alueilta laadittiin tuulivoima-riskiarvio. Tehdyn riskiarvion
perusteella laitetaan vireille tuulivoima-asemakaava, jonka tavoitteena on poistaa tuu-
livoimaloiden sijoitusmahdollisuudet. Tammelan kunnan puoleisten tuulivoimaloiden
osalta edetdén neuvotteluteitse.

Ehdotusvaihe

Hameen ja Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskukselta (ELY), Hameen
liitolta, Fingrid Oyj:lta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan vesihuoltoliikelai-
tokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, yhdyskuntalautakunnalta ja ymparisttlauta-
kunnalta on ehdotusvaiheessa saatu lausunnot, jotka on huomioitu hyvéaksymisvai-
heeseen. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Liikenne- ja viestintavirasto Tra-
ficom, Puolustusvoimat, UPM-Metsa ja Tammelan kunta ovat ilmoittaneet, ettei ole
lausuttavaa.

Forssan verkkopalvelut Oy (12.08.2025):

Forssan verkkopalvelut Oy (FVP) ilmoitti Ratasmaki Il kaava-aluetta koskevan kau-
punginhallituksen poytakirjaotteen 23.6.2025 ottavan huomioon aiemmassa lausun-
nossa ilmoitetut kaava-aluetta koskevat vaateet. Ei muutoksia.

ELY-keskus (27.08.2025):

Maisema ja rakennettu ympaéristd

ELY-keskus: -- Kaavamaarayksiin ehdotetaan kuitenkin harkittavaksi maaraysta, joka

rajoittaa heijastavien pintojen kayton kattotasoilla.”

- Kaupungin vastine: Alueiden T-10 ja T-11 kaavamaarayksiin on lisatty:
“Kattorakenne tai katolle sijoitettavat rakennelmat ja laitteet on pyrittava
toteuttamaan siten, etteivat ne aiheuta hairitsevia heijastuksia vaakasuuntaan.”

Luonto

ELY-keskus: "ELY-keskuksen tietojen mukaan alueella tehddan kuitenkin viel& luon-
toselvityksid vuoden 2025 maastokaudella mm. luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin
lukeutuvien lepakoiden osalta. Em. selvityksisté ei kaavaselostuksessa ole kuitenkaan
mainintaa, ja jaakin epéselvaksi miten viela laadittavien selvitysten tulokset aiotaan
huomioida kaavaratkaisussa ja vaikutusten arvioinnissa. ELY -keskus nakee ongel-
mallisena, etta alueella viela laadittavat selvitykset eivat ole kaytettavissa kaavaehdo-
tusvaiheessa.”

- Kaupungin vastine: Kaavoitustydssa huomioidaan hyvaksymisvaiheessa kaikki
YVA-prosessin keskeneraisten selvitysten tulokset. Havainnot huomioidaan
vaikutusten arvioinnissa. YVA-prosessin selvityksissa ei ole ilmennyt uusia
havaintoja, jotka voisivat vaikuttaa asemakaavoihin. N&in ollen tulevat
luontoselvitysten tulokset eivat muuta enéaa kaavan sisaltoa.

ELY-keskus: - ELY-keskus nakee muilta osin kaavaselostuksen vaikutusten arvioin-
nin kuitenkin olevan suppeaa, ja toteaa edelleen, etta vaikutukset tulee arvioida huo-
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mioiden alueen luonnonympariston nykytila, eik& voimassa olevan kaavan mahdollis-
tama rakentaminen.”

- Kaupungin vastine: Ratasmaen selostuksen vaikutusten arvioinnista on poistettu
kohta, jossa verrattiin vaikutuksia voimassa olevaan kaavaan. Vaikutusten
arviointia on tarkennettu vertaamaan nykytilanteeseen.

ELY-keskus: "Vaikutusten arviointia on syyté tdydentaé etenkin alueella todettuun la-
jistoon ja luontotyyppeihin kohdistuvien vaikutusten osalta, joihin kohdistuu suoria vai-
kutuksia alueen rakentumisesta.”

- Kaupungin vastine: Vaikutusten arviointia on tarkennettu liittyen
luonnonymparistéon. Vaikutuksia on esitetty erillisessa Vaikutukset luonnolle ja
eliostolle -selvityksessa, joka taydentaa kaavaselostuksien ”5.4.3 Vaikutukset
kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin” osiota.

Liikenne

ELY-keskus: "Puutteena ELY-keskus nakee yha kaavakohtaisen tarkastelun niukkuu-
den. ELY-keskus toistaa siten jo luonnosvaiheessa esittamansa nakemyksen, etta
kaavakohtaisten likennemaarien ja niiden vaikutusten esittamiseen tulisi selostukses-
sa kiinnittdd enemmén huomiota.”

- Kaupungin vastine: Liikenteen kaavakohtaisia vaikutuksia on tarkennettu
selostukseen. Selostukseen ja selvitykseen liitetty karttakuvat kaavakohtaisista
likennemaarista.

ELY-keskus: "Selostuksessa todetaan, ettd hulevedet eivét rasita maanteiden si-
vuojia, mutta ainakin likenneselvityksen kohdassa 6.1.4. mainitaan hulevesia johdet-
tavan lyhyen matkaa maantien 282 sivuojissa. ELY-keskus lausui luonnosvaiheessa
suhtautuvansa kielteisesti hulevesien johtamiseen maanteiden sivuojien kautta. Hule-
vesia voidaan kyllakin johtaa maanteiden alitse, mutta mikali rumpu ei ole lapaisyky-
vyltaan riittava tai se on vaarassa paikassa, kuuluvat kustannukset rummun uusimi-
sesta kaupungille. Mikali hulevesilla on vaikutusta maanteiden kuivatusjarjestelmiin,
tulee ne selvittda tarkemmin.”

- Kaupungin vastine: Kaavaan on lisatty toimenpiteita, joilla valtetddn hulevesien
kulkeutumista seututien 282 ojissa. Hulevesiselvitykseen on lisatty luku 6.1.5,
jossa on tarkasteltu valtatien 2 ja seututien 282 alittavien ojarumpuputkien
riittavyys. Tarkennetun selvityksen mukaan rumpujen koko on riittava.

Haiviantien ja Tupasuontien liittymassa hulevedet kulkevat noin 12 metrin matkalla
seututien ja jk/pp-vaylan valisessd maantieojassa ennen seututien alittavaa
ojarumpua. Taman osalta kaydaan tarvittavat neuvottelut ELY-keskuksen kanssa.
Tavoitteena on sopia, kuinka kyseisia ojia voidaan kayttaa siihen saakka, kunnes
kaupunki tekee kadunpitopaattksen ja ottaa ojat vastuulleen.

Hulevesia viivytetaan metsdalueella ennen niiden valumista maantieojaan, jolloin
hulevesien maara ei aiheuta ongelmia siirtymaajalla.

ELY-keskus: "Samaan aikaan nédhtdvéné olevassa Rytdkallion asemakaavan ehdo-
tuksessa osa maantiesta 282 on osoitettu katualueena. ELY-keskus muistuttaa, etta
ko. osuus on maantie kaupungin tekemaan kadunpitopaattkseen asti. Lisdksi on syy-
ta huomioida kadunpitopaatoksen jalkeenkin, etta mikali kaduksi muuttuneelle osuu-
delle kohdistuvat toimenpiteet (esimerkiksi hulevesien johtaminen sen ojien kautta)
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aiheuttavat vaikutuksia maantieksi jaavélle osuudelle asti, tulee niistéa neuvotella ELY -
keskuksen kanssa.”

- Kaupungin vastine: Kaupunki on aloittanut kadunpitopéatésprosessin ja katselmus
on sovittu 13.10.2025.

Melu

ELY-keskus: "Kaavassa tulee antaa tarvittavat meluméaéaréykset ja osoittaa meluselvi-
tyksessa selvitetyt meluntorjunta-alueet tarvittavin aluevarauksin. Melutasoista on
maarattava riittdvan yleisella tasolla, koska meluselvitysta tehdessa ei ole ollut kay-
tossa riittavan tarkkoja suunnitelmia. Erityista huolellisuutta on noudatettava meluléh-
teen kohdistamista asumiselle herkélle suunnalle.”

- Kaupungin vastine: Kaavamaarayksiin on lisatty sallitut melutasot korttelialueen
valittomassa laheisyydessa sijaitsevien asuinkiinteistdjen oleskelupihoilla seka
korttelialueen laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava meluntorjuntasuunnitelma. Kaupungin ndkemyksen
mukaan edella mainitut lisdykset ovat riittavat, koska kaytossa ei ole tarkkoja
toteutussuunnitelmia. Tasta syysta ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa kaavassa
meluntorjunta-alueiden tarkkoja rajoja.

Meluselvityksen mukaan melutorjuntatoimilla asumiselle herkat alueet on riittavasti
huomioitu. Ratasmaen teollisuusalueen ja lahimman asuinalueen valiin jaa
metsaalueet.

IImasto

ELY-keskus: "-- Hyodyntamalla kaavamaarayksin vahabhiilisia ratkaisuja mm. raken-
nusten materiaalivalinnoissa ja rakenneratkaisuissa voidaan hankkeen hiilijalanjal-
keen vaikuttaa merkittavéalla tavalla.”

- Kaupungin vastine: Mahdollisuudet vaikuttaa kaavamaarayksilla hiilipaastoihin
ovat hyvin rajalliset ilman, etté teollisuusrakentamiseen kohdistuisi kohtuuttomia
rajoituksia, etenkin kun hankkeen toteutukseen liittyy viela useita avoimia tekijoita.
Myds uudessa rakentamislaissa teollisuusrakentaminen on jatetty saantelyn
ulkopuolelle, vaikka rakentamisen lahtékohtia koskevissa pykalissa todetaan
selkeasti kestavan kehityksen tavoitteet.

ELY-keskuksen kanssa kaydyssa jatkokeskustelussa todettiin, etté yleisella tasolla
voidaan todeta vahapaastoisyytta tukevien valintojen vaikuttavan rakentamisen
kokonaispaastoihin. Kaavaselostukseen on lisatty yleisella tasolla huomio
materiaalivalinnoista ja rakennusprosessin ratkaisuista, jotka tukevat
vahapaastoisyytta.

ELY-keskus: "Hankkeen aiheuttamat hiilinielujen ja -varastojen menetykset kaava-
alueella ovat huomattavia. ELY-keskus pitaa kuitenkin myonteisena, etta naitd mene-
tyksia pyritadn edes jossain maarin lieventdmaan kaava-alueen suojavihervydhykkei-
den hiilivarastoja kasvattamalla ja mahdollisesti my6s kaupungin omistamien muiden
metsaalueiden hiilivarastoa turvaamalla, vaikka jalkimmaisen toimenpiteen toteutumi-
sesta ei varmuutta olekaan.”

- Kaupungin vastine: Kaupunginhallitus paatti 23.06.2025 taydellisesta
toimenpidekiellosta metsanhoidossa kaupungin omistamissa, yli 70-vuotiaissa
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metsissa ja virkistysalueilla toistaiseksi, kunnes riittavat, teollisuuden kaavoituksen
mahdollistavat korvaavat alueet on valittu ja suojeltu.

Kaupunginhallitus paatti 15.9.2025 hyvaksya Ekologiset vyohykkeet ja
virkistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen
metsankayttosuunnitelman rinnalle. Suunnitelmaan on myds lisatty
hiilivarastotarkastelun alueet.

Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoituskatsastuksen
yhteydessa.

Teemayleiskaavan yhtena tavoitteena on selvittda ja suojella olemassa olevat
potentiaaliset hiilivarastot, jotka korvaavat noin 100 hehtaarin hiilivarastojen
menetykset Rytokallion ja Ratasméaen alueilla.

Hulevedet

ELY-keskus: -- Hulevesien kasittelyyn varattujen alueiden kaavamaarayksessa lie-
nee Kuitenkin kirjoitusvirhe ja termilld "luonnontilaisia kosteikkoja” tarkoitettaneen
luonnollisia kosteikkoja tai luonnonmukaisia kosteikkoja. Luonnontilainen tarkoittaisi
aluetta, jota ihmistoiminta ei ole muuttanut tai joka on saanut kehittya rauhassa kohti
luonnontilaa. Monet luonnontilaiset pienvedet ovat vesilain suojaamia.”

- Kaupungin vastine: Kaupunki on tarkistanut termin “luonnontilainen” kayton
kaikista kaava-asiakirjoista. Termi “luonnontilainen” on korjattu
“luonnonmukaiseksi” kaikkiin kaava-aineistoihin niin, etta termia “luonnontilainen”
kaytetaan ainoastaan alueissa, joita ihmistoiminta ei ole muuttanut tai ovat
saaneet kehittya rauhassa kohti luonnontilaa.

ELY-keskus: "Suunnittelualueen luoteisosan ojitettu alue kuuluu Kuhalanojan per-
kauksen (2360d Hel) hyttyalueeseen. Hameen ELY-keskuksen tiedossa ei ole, etta
perkausyhtio olisi myohemmin purettu, vaikka suuri osa yhteison hyotyalueesta on
nykyisin asemakaava-aluetta ja uoma on asemakaava-alueen hulevesien purkureitti.
Kun peruskuivatushankkeen hyotyalue kaavoitetaan, asemakaava-alue katsotaan yh-
deksi ojituksen hyddynsaajaksi, jonka osuudesta vastaa kunta. Saman uoman alaosa
Jokioistentien varresta eteenpain on toisen samannimisen perkaushankkeen (toimi-
tusnumero 2007 He1) uomaa.”

- Kaupungin vastine: Kaava-alueen luoteisosan alue kuuluu Kuhalanojan
perkauksen (2360d He 1) hyodtyalueeseen. Perkausyhtion alueelle tulee vesia
Kiimassuon alueelta ja Ratasméaen korttelista 583 isolta teollisuuskiinteistolta.
Asemakaava-alueen hulevesille on osoitettu purkukohta. Kaavassa on méaaritetty
ojaan ohjattavan veden laatu ja maara. Kaavassa tehdyilla toimilla ei ole
merkitysta perkausyhtion ojan toimintaan. Kaupunki vastaa asemakaavoitetuilla
alueilla hulevesista. Perkausyhtion ojantarve pysyy suojavihervyohykkeella. Talla
hetkella ei nahda tarvetta muutoksille, mutta mydhemmin voidaan arvioida
perkausyhtion purkamista.

Yhdyskuntalautakunta (14.08.2025):
ei kommentoitavaa

Ympaéristolupalautakunta (27.08.2025):
ei kommentoitavaa
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Forssan vesihuoltoliikelaitos (07.08.2025):
Forssan vesihuoltoliikelaitos toteaa, ettéd kaavassa ei ole huomautettavaa.
Vesihuoltoliikelaitos on varautunut talousarvio- ja taloussuunnitelmavalmistelussa
(ml. investointiohjelmat) siihen, ettd kaavan mukainen vesihuoltoinfran rakentaminen
Ratasmaki lll -kaava-alueelle voidaan toteuttaa tarvittaessa nopealla aikataululla.
Kaavan valmisteluvaiheessa on kuitenkin tarkeaa huomioida, etta alueen edellyttama
vesihuoltoinfran rakentaminen voi vaatia investointilainan ottamista. Tama puolestaan
kasvattaa lainanhoitokustannuksia ja voi osaltaan johtaa tarpeeseen tarkistaa vesi-
huollon taksoja.

Kaavoittajan vastine: Syntyvat kustannukset katetaan toimijalta laskutettavalla liitty-
mismaksulla. Ei muutoksia kaavaan.

Kanta-Hameen pelastuslaitos (04.07.2025):
ei kommentoitavaa

Hameen liitto (15.08.2025):

Lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotusta voidaan pitdd maakuntakaavan mukai-
sena maakuntakaavan tarkkuustaso huomioiden.

Kaava-alueen lapi kulkee maakuntakaavassa yhteystarvemerkinta Helsinki—Forssa—
Pori-rautatielle. Merkinta osoittaa uuden ratayhteyden tarvetta ja toteuttamissuuntaa.
Merkintéa ei osoita raideyhteyden sijaintia eika siihen liity rakentamisrajoitusta.
Hameen Liitto toteaa, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystarpeen toteutu-
mista. Voidaan myos pitéaa perusteltuna, ettei asemakaavassa osoiteta aluevarauksia
rautatieliikenteelle.

Hameen liitto puoltaa asemakaavan hyvaksymista.

Fingrid Oyj (15.08.2025):

Asemakaava-alueen reunalle sijoittuvat Fingridin 400 + 110 kV (kilovoltin) voimajohto-
voimajohto Forssa - Tammisto 2500 A ja Forssa - Huhtimo 2587 seka 400 + 110 kV
voimajohto Hikia-Forssa 1925 A /1925 B. Fingrid on lausunut edellisen kerran Ra-
tasmaki lll asemakaavamuutoksesta sen luonnosvaiheessa 6.5.2025. Alueen asema-
kaavoitusta on edistetty hyvassa yhteistyossa Fingridin kanssa.

Fingrid Oyj:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan Ratasmaki 11l kaavaehdotuksesta.
Siind on vain vahan muutoksia voimajohtojen ndkdkulmasta luonnosvaiheeseen nah-
den. Pelastustievarauksen maaraykseen on lisatty maininta Fingridin risteaméalausun-
non tarpeesta, mika on hyva asia.

Muistutukset
Kaavaehdotukseen tuli yksi muistutus.

Lounais-Hameen Kennelkerho ry (14.08.2025):

Muistuttaja toivoo Forssan kaupungin ymparistoviranomaisten edellyttavan tontille nro
583 tulevalta teollisuuden harjoittajalta kattavaa hulevesien omavalvontaa (T-11).
Muistuttaja toivoo, etta Lounais-Hameen Kennelkerhon vireé ja aktiivinen koiraharras-
tus ei vaarannu mahdollisten meluhaittojen tai iimansaasteiden vuoksi.
Lounais-Hameen Kennelkerho ry on perinteikas koiraharrastusseura, ja muistuttaja
haluaa, etta 78 vuotta vanha seura voi jatkaa toimintaansa omalla tontillaan ilman te-
ollisuuden aiheuttamaa kohtuutonta hairintaa.

Kaavoittajan vastine: Kaavamaaraysten mukaisesti T-11-alueelle ei saa sijoittaa lai-
tosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarinan, ilman pilaantumisen tai muun
vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta ymparistélleen.
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Kaavassa on maarayksia hulevesien hallinnan suunnittelusta, imeytyksesta, viivytyk-

sesta ja puhdistamisesta. Kaavaan on lisatty maarays sallituista melutasoista ja me-
luntorjuntasuunnitelmasta. Kaavamaarayksia on noudatettava.

Mikali suunniteltu toiminta on sellaista, etta se edellyttdd ymparistonsuojelulain mu-
kaista lupaa, maarittelee toimivaltaiset viranomaiset toiminnalle reunaehdot luvan ka-
sittelyn yhteydessa, joihin liittyy mm. pilaantumisen ehk&isemisvaatimuksia seka vi-
ranomais- ja omavalvontaa.

Asemakaavan tavoitteet

Forssan kaupunki omistaa korttelin 583 ja 582. Kortteli 581 on yksityisen omistukses-
sa. Kaavan tarkoituksena on paivittaa ja yhteensovittaa alueen kaavamerkintoja ja -
maarayksia vireilla olevan Rytokallion asemakaavan kanssa, laajentaen sallittua kayt-
tétarkoitusta mahdollistamaan datakeskustoiminnan alueella kemikaalien ja polttoai-
neiden varastointeineen, muuntamoiden ja akustojen rakentamisen alueelle, seka
kahden korttelin sisdisen tien poistamisen vahvistaminen. Asemakaavamuutoksessa
arvioidaan Seveso-direktiivin soveltamisalaan kuuluvien toimintojen sijoittamista rajoit-
tavan kaavamaarayksen tarpeellisuutta. Kaupungin lahtdékohtana on, etta rajoitusta ei
ole tarpeen siséllyttad asemakaavaan, koska nykyinen lainsdadanto varmistaa, etta
toimivaltaiset viranomaiset arvioivat toiminnan soveltuvuuden alueelle ennen luvan
myontamista. Myoskaan rajoitusta pelastustoiminnan riskiluokkaan Il ei tehda. Jattei-
den kasittelya ei enéa sallita alueella.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaava-alue on pinta-alaltaan 89,3 ha. Alue koostuu teollisuusalueista T-10, T-
11, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueesta ET-4 ja
katualueesta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava on jo voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusaluetta tai katualuetta, joka
sijaitsee maisemallisesti suljetulla metsapohjaisella alueella, jossa ei ole taajamaku-
vallisesti tai maisemallisesti herkkid kohteita. Kaavassa esitetaan, etta alueet suunni-
tellaan kokonaisuudeksi.

Ympariston laadun osalta Ratasmaki ja Rytdkallio kasitelty yhtena kokonaisuutena, ja
teollisuusalueita korvaavat suojaviheralueet on osoitettu Rytokallio kaava-alueelle.
Rytdkallion kaavan suojaviheralueet osoitetaan hiilivarastoiksi, joilla huolehditaan
luonnoltaan monimuotoisten alueiden piirteiden ja ekologisten yhteyksien sailymises-
ta. Suojavihervydhykkeiden hoitamiseen jatkuvan kasvatuksen periaatteella ja moni-
muotoisuutta lisddvaan hoitoon kiinnitetaan kaavamaarayksissa huomiota.

Ratasméen kaavassa on 81,3 ha jo aiemmin kaavoitettua teollisuusaluetta (valmisteil-
la oleva kaavamuutos keskittyy kaavamaarayksiin). Ratasmaen alueesta 58,1 ha on
viela metsana. Ratasméen loppuosaa on jo muokattu rakentamiseen tai rakennettu.
Korvattavia teollisuusalueita on Ratasmaelld ja Rytokalliossa yhteensa 102,1 ha.
Rytokallion asemakaavan tavoitteena on korvata kaavassa Ratasmaen rakentamat-
tomien alueiden poistuminen kaavoittamalla alueita, joissa maksimoidaan hiilivarasto.
Korvaavia metsia ja niittyalueita on Rytokallion asemakaavassa 108,1 ha, joka on 6
ha enemma&n kuin Ratasméaen ja Rytokallion kaavoissa teollisuusalueiksi osoitettujen,
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viela rakentamattomien alueiden pinta-ala. Talta osin paastaan kokonaan tavoitteisiin.
Kaavamaaraysten mukaan ne tonttien osat, jotka jaavat rakentamatta, tulee istuttaa
tai jattdd luonnonmukaiseksi. Istutuksissa on suosittava monikerroksellista kasvilli-
suutta kuten monilajista nurmikkoa, niittyja, pensaita ja eri korkuisia puita.

5.3 Aluevaraukset

5.4

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 89,3 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-
alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Alue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
T-10 22,8 ha 102 600 kem? 0,45
T-11 35,3 ha 158 850 kem? 0,45
T-11 23,2 ha 81 270 kem? 0.35
ET-4 3ha 10 500 kem? 0.35
Katualue 5 ha
Yhteensa 89,3 ha 353 220 kem?

Taulukko 3. Kaava-alueen mitoitus.

Liite 2 Seurantalomake
Kaavan vaikutukset

Kaava-alue vastaa nykyistd asemakaavaa ja on vaikutuksiltaan saman kaltainen.

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavamuutoksen alaisen teollisuuden vaikutusten arvioidaan rajoittuvan noin 500 m
paahan toiminta-alueista. Vaikutukset arvioidaan tarkemmin, kun kaavan mahdollis-
tamat toiminnot suunnitellaan alueella, esimerkiksi osana ympaéristoluvan kasittelya tai
osana ymparistovaikutusten arviointia (YVA) jos kehityshanke sellaiseen ryhtyy. Ai-
van lahialueella oleva harva asutus jaa suojavihervythykkeen taakse, jolloin perustel-
tu oletus on, ettd maasto ja kasvillisuus suojaavat lahiasutusta. Meluselvitys tukee ta-
ta johtopaatosta. Suojavihervydhykkeiden kasvattamiseen jatkuvan kasvatuksen peri-
aatteella ja monimuotoisuutta lisddvaan hoitoon kiinnitetaan kaavassa huomiota, jol-
loin arvioidaan, etté lahiasutuksen suuntaan suojaus ja lahimaisema ovat paremmin
turvattuja. Kaavan mukaisella toiminnalla ei oleteta olevan merkittavia vaikutuksia ih-
misten elinoloihin tai elinymparistoon.

Ratasmaéaen rakentamista valmistelevan maanmuokkauksen aikainen melu

Maanmuokkausta tehdaan vain paivaaikaan. Paivaajan ylittavaa melutasoa ei synny
asutukselle, jonka takia voidaan todeta, ettd Ratasméen rakentamista valmisteleva
maanmuokkaus ei aiheuta lahiymparistoon kohtuutonta haittaa.

Toiminnanaikainen melusuojaus voidaan suunnitella siten, etteivat ohjearvojen mu-
kaiset melutasot ylity asuinalueella.
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Kuva 37. 500 m Ratasméaen ja Rytokallion toiminta-élueista.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

KILVA-analyysi

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu laadullisesti Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) kehittdman selainpohjaisen KILVA- tyokalun avulla. KILVA
tuottaa listauksen kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista ilmastonmuutoksen hil-
linnan ja siihen sopeutumisen nakékulmasta.

KILVA-tyOkalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla kerddmaan sektori-
kaavioon mahdollisimman taydet véarikentat.

lImaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat laajasta kokonaisuudesta. Merkittavim-
pié ratkaisuja tehd&éan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tamankin paatéksen
jalkeen suunnittelualueen sisalla voidaan viela tehda valinnat mahdollisimman hyvin.
Liséksi on tarkeaa, etta yleispiirteisimmilla suunnittelun tasoilla kiinnitetdan huomiota
ilmastonakokulmaan, jotta asia ohjautuisi my6s tarkempaan suunnitteluun mahdolli-
simman systemaattisesti. Siksi tytkalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka
kaytannon ratkaisua ei valttamatta tehtaisikaan juuri kasiteltdvassa kaavassa.
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Tyokalun lahtokysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on
olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen si-
jainti.

Tyokalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen
laskentamenetelm&n pohjalta siten, etta ne vastaavat niita paastoja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastélahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kym-
menysta kokonaisuudesta — joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mita parempi valinta ilmaston nakdkulmasta, sitéd suurempi varialue
valitun vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sek-
torimainen kuvio, josta ndkee vilkaisulla, mitké ovat annettujen vastausten perusteella
kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita taydemmat sektorit, sitd paremmin asiat on
otettu huomioon ilmaston kannalta. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetaan
kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mitd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, si-
t& isompi osa kuviosta peittyy.

KILVA-analyysin tulokset

KILVA-ty6kalun mukaan ehdotusvaiheen kaavan vahvuuksia ovat
- Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
- Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen

KILVA-ty6kalun mukaan ehdotusvaiheen kaavan heikkouksia ovat
- Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
- Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisaéaminen (muutettu vah-
vuudeksi laajassa kaupungin metsien tarkastelussa)
- Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
- Liikkumisen tarpeen vahentaminen
- Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
- Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
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Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytdn minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
I Kulutuksen p&dstdjen minimointi

@ V. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 38. Kaavan ilmastokestavyyden painottuminen KILVA-tytkalussa.
| Luonnonvarojen kayton minimointi

Asemakaava sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle ja laajen-
taa merkittavasti yhdyskuntarakennetta. Alue on paaosin rakentamatonta. Metsa- ja
viherpinta-ala vahenee ja maaperdé muokataan teollisuusalueiden rakentamisen
myota.

Laajojen teollisuus- ja logistiikka-alueiden rakentaminen edellyttaa korttelialueiden
maanpinnan poistoa louhintaa ja tayttéa. Louhinnan aikaiset vaikutukset pysyvat hal-
linnassa hyvalla louhintatyén suunnittelulla ja vaiheistamisella seka murskausalueiden
oikealla sijoittamisella. Rytokallion ja Ratasmé&en kokonaisuudessa pyritddn massata-
sapainoon, jolloin minimoidaan tarve tuoda alueelle tai vieda alueelta maamassoja.
Kasvillisuuden poisto ja maapohjan muokkaus vaikuttaa alueen luontoon ja niiden hii-
livarastojen poistumisella on pitkdaikainen negatiivinen vaikutus ilmastoon. Taman
vuoksi kaavatydssa on huomioitu kattavasti:

- Forssan kaupungin kokonaisuudessa hiilivarastojen arvioinnin tekeminen
- Ekologisten vydhykkeiden eteenpéin kehittdminen suojavihervyoéhykkeilla
- Luonnon monimuotoisuuden kehittdminen suojavihervyohykkeilla

Teollisuusalueiden hiilivarastoja ja luontoarvoja turvaavat suojavihervyohykkeet osoi-
tetaan RytOkallion kaava-alueelle. Kaavan suojavihervythykkeet muodostavat tule-
vaisuudessa potentiaalisesti biodiversiteetiltdan arvokkaita alueita, joita voidaan hyo-
dyntda hiilivarastoina. Tahan liittyvat kaavamaaraykset on otettu mukaan suojaviher-
alueille. Suojavihervydhykkeet ovat monimuotoisempia ja eri-ik&israkenteisempia kuin
monet Forssan talousmetsat.

Rytokallion kaavassa olevien suojavihervydhykkeiden hiilivarastot eivat riitd korvaa-
maan rakentamisen myotd menetettavia maaperan ja puuston hiilivarastoja, jonka ta-
kia kaavan yhteydessa on tehty Forssan kaupungin laajuinen hiilivarastojen sailytta-
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miseen liittyva selvitys. Selvitys perustuu kaupungin jarkivinredan strategiaan ja sen
siirtAmiseen myds metsankayttéon. Selvitys kattaa kaava-alueen ulkopuolella sijaitse-
vat kaavan mahdollistamia rakennettavia alueita vastaavat hakkuukypsat metsaalu-
eet, jotka tullaan suojelemaan hiilivarastojen tasojen yllapitamiseksi.

Luonnon monimuotoisuuden lisaamiseksi tarkastellaan suojeltavien alueiden valisia ja
ymparoivid alueita potentiaalisesti tulevaisuudessa suojeltavina alueina, jolloin pitkalla
aikavalilla mahdollistetaan suurempien yhtenaisten suojelualueiden ja viherverkosto-
jen kehittyminen.

Ratasméaen kaava-alueella viheryhteydet heikkenevat, mutta niita sailytetdan jossakin
maarin alueen eteldosassa, jossa kaavamaarayksin turvataan hulevesien luonnollinen
virtaus laheiselle suoalueelle ja edelleen saniaislehtopuroon. Alueelta johdetaan puh-
taita hulevesia Kiimassuon suojaviheralueella sijaitsevaan luhtalampeen sen olosuh-
teiden parantamiseksi.

Il Kestavan elaméntavan mahdollistaminen

Asemakaavan toteutumisen arvioidaan lisaavan autoliikennetté valtatielle 2 ja seutu-
tielle 282. Haiviantien osuus kaavoitetaan katualueeksi (Masmalokatu) ja loppu hiek-
katiestd jaa osaksi jalankulun- ja pyorailyn yhteyksia. Rytokallion alueelle tulevat ajo-
yhteydet on jo pitkalti rakennettu. Salkokatu on asfaltoitu ja Masmalokatu on hiekka-
tiena alueella. Masmalokadun ja Salkokadun katualueille tulee jalankulku- ja pyoraily-
vaylat. Alueelta on Tupasuontien kautta vaylayhteys Forssan keskustaan asti. Alue on
tyopaikkojen kannalta kohtuullisen pyérailymatkan paésséa asuinalueista. Kiimassuon
likenteestd osa kayttaa tulevaisuudessa Ratastien yhteytta, mika lisaa nyt kaavoitet-
tavan alueen liikennettd omalta osaltaan. Ratasmaki ja Rytokallio tulevat toteutumaan
erittdin paljon tilaa vievéalla teollisuudella, jolloin tydntekijoita on vahan suhteessa ra-
kennettaviin kerrosalanelidihin. Perinteiset liikennetuotoslaskelmat antavat néin ollen
alueelle eparealistisen suuren liikenneméaaran. Toteutuma tulee olemaan datakeskus-
kaytdssa huomattavasti pienempi.

Ratasméaen ja RytOkallion asemakaava-alueiden toteutumiset eivat lisda joukkoliiken-
teen tarvetta. Ratastien katualueella on huomioitu jalankulku- ja pyoérailyvaylan vaati-
ma tila. Ratastien oleva jalankulku- ja pyo6railyvayla tulee jatkumaan lanteen. Alueelta
on Tupasuontien kautta vaylayhteys keskustaan asti. Alue on tydpaikkojen kannalta
kohtuullisen pyorailymatkan p&assa asuinalueista.

Alueelta alle 2 km paassa on kaupungin keskustan ulkoilureitistét. Alue rajautuu Kii-
massuon suojavihervydhykkeeseen, joka on osa laajaa yhtenaista viherverkostoa.
Rytdkallion asemakaavan my6téa suojavihervydhyke tulee laajentumaan.

Alueen ymparistohairiét on tunnistettu ja toimenpiteiden toteutuminen varmistettu
kaavassa. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, ta-
rinan, ilman pilaantumisen tai muun vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta
ymparistblleen. Alueella tullaan kayttdmaan melusuojausta. Kaavamaarayksin varmis-
tetaan rakenteet, jotka estavat maaperan pilaantumisen. Kaavassa maarataan, etta
rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettdva huomiota eroosion eh-
kaisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana ymparistoén paasevan humuksen ja
epapuhtauksien maara.

Il Kulutuksen paéastdjen minimointi
Uusiutuvan energian tuotannon ja kaytén mahdollisuudet on selvitetty ja tulokset on

huomioitu kaavaratkaisuissa. Kaava mahdollistaa lamp6a sivutuotteenaan tuottavan
datakeskuksen sijoittumisen alueelle. Kaupungin kaukolampdétuotanto sijaitsee lahei-
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sella Kiimassuon alueella, ja teollisuusalueen suunnittelussa on huomioitu mahdolli-
suus liittda alueen toimijat kaukolampdétuotantoon ja edelleen kaukolampdverkkoon.
Kaavassa ei ole tutkittu aurinkoenergian tai muun uusiutuvan energian hyddyntamista
kaava-alueella. Aluevarauksissa on erilaisten energiamuotojen sijoittamisen suhteen
jossain maarin joustavuutta.

Alueen jasentely on tehty niin, etta verkostopituudet, energiahaviot ja verkoston ra-
kentamisen ymparistovaikutukset pystytddn minimoimaan. Alue on helposti kytketta-
vissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin alueen itapuolella olevalle
entiselle Fenestran alueelle seka lansipuolella olevalle Envitech—alueelle turvaten
Kiimassuon alueen toimintoja.

Ratasméen alue on olennainen osa suunniteltua toimivaa kokonaisverkostoa. Kaa-
vamaaraykset on laadittu siten, ettad kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jatevesivel-
voitteensa, vaikka alueelle sijoittuisi hyvinkin erityyppista ja erilaista hule- ja jatevetta
aiheuttavaa toimintaa. Hulevesien johtamisessa ja kaavamaarayksissa on huomioitu
laajempi kokonaisuus, joka sisaltdd muun muassa purojen ja soiden muodostaman
vesikokonaisuuden.

IV lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavaty0ssa on tarkasteltu ilmastonmuutoksen aiheuttamia muutoksia alueella pitkal-
|& aikavalilla sekad varauduttu naihin kaavaratkaisuissa.

Alueen arvot ja haavoittuvuudet seka niiden turvaaminen on huomioitu kattavasti eri-
tyisesti hulevesitasapainon nakdkulmasta. Ratasmaen ja Rytdkallion alueet eivat si-
jaitse kartoitetuilla vesistotulvien riskialueilla. Riskia syntyy hulevesien hallinnalle sa-
dannan lisdantyessa, silla ilmastonmuutoksen edetessa lisaantyvét sateet ja rankka-
sateiden voimistuminen lisdavét hulevesitulvien riskia kaava-alueilla. Ilmastonmuutok-
sen ennakoitu vaikutus rankkasateisiin on huomioitu hulevesien hallinnan suunnitte-
lussa. Datakeskuksen toiminta on vedelle ja kosteudelle herkk&a, joten rakenteiden
kosteusvaurioriskit on minimoitava ja hulevedet tulee ohjata pois rakennusten ja vara-
voimageneraattorien laheisyydesta nopeasti ja tehokkaasti.

Alueelle on tulossa laajoja asfaltoituja pintoja, joiden pintavedet sekd ympardivien
alueiden hulevedet hoidetaan kaavamaaraysten mukaisesti laadittavan hulevesisuun-
nitelman mukaan. Hulevesien hallintaa varten alueelle rakennetaan viivytysaltaita.
Kaavan yleisissa maarayksissa on hulevesien hallintaan ja tehokkaaseen tonttikohtai-
seen kasittelyyn liittyvia maarayksia. Maarayksin huomioidaan purojen ja alueeseen
liittyvien soiden vesien vesim&aran turvaaminen.

Hulevesien viivytysta lisataan Rytdkallion suojavihervydhykkeelld ja hulevesien hallin-
taa varten alueelle osoitetaan luonnonmukaisia viivytys- ja imeytysalueita. Rytdkallion
suojaviheralueiden hulevesivarastojen alueilla tulee varautua riittdvan laajoihin varas-
topainanteisiin myds tulevaisuuden tulvien ajaksi.

Hellejaksot voimistuvat ja yleistyvat tulevaisuudessa. Suunnittelussa on my6s syyta
kiinnittaa huomioita lampdsaarekeilmioon. Se aiheutuu, kun alue on suhteellisesti ym-
paroivaa aluetta lampimampi. IImioté voivat vahvistaa tassa tapauksessa auringon sa-
teilemaa energiaa varastoivat rakenteet ja datakeskuksen hukkalampd. Ja&hdytyk-
sesta syntyva lauhdelampo on selvasti alueen lampétilaa korkeampi ja siten nostaa
alueen keskilampadtilaa, jos se joudutaan vapauttamaan ulkoilmaan sen sijaan, etté se
siirrettaisiin kaukolampoverkkoon. Asemakaavan toteutumisen myota muuttuvan
maankayton alueilta poistuu puustoa merkittavasti, jolloin menetetdén puiden viilenta-
va ja varjostava vaikutus, jolla voitaisiin vaikuttaa kiinteistdjen jaahdytystarpeisiin ja si-
ta kautta energiankulutukseen.
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Ratasmaen ja Rytdkallion laajemmassa kokonaisuudessa on huomioitu hulevesien
viivytysalueiden lisdksi luonnon monimuotoisuusalueet ja ekologiset vyohykkeet. Pit-
kan tahtaimen suunnittelulla voidaan varautua tuleviin ilmastonmuutoksen riskeihin.
Kaupungin hiilivarastojen taso pyritdan sailyttdmaéan rakentamisesta huolimatta suoje-
lemalla hakkuukypsia metsia.

Ratasméen asemakaava-alueen ulkopuolelle jatettiin lannessa kaavaa rajaava Kii-
massuon suojavihervybhyke. Osayleiskaavavaiheessa laaditussa suojavihervydhyk-
keen hoito- ja kayttosuunnitelmassa on tuotu esille jatkuvan kasvatuksen periaatteita.
Kaavan hyvaksymisvaiheen jalkeen hoito- ja kayttdsuunnitelma paivitetaan ja arvo-
kohteille tehdaan hoitokortit.

Hiilijalanjalki

Kaavan liitteena olevassa limastovaikutusten arvioinnissa (FCG Oy 2025) on laskettu
Ratasméaen ja RytOkallion asemakaavojen mahdollistaman datakeskuksen rakennus-
ten elinkaaren, liikenteen ja energiankulutuksen hiilijalanjalki seka hiilinielujen ja -
varastojen muutos. limastovaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu Rytokallion ja Ra-
tasmaen kaava-alueita kokonaisuutena. Asemakaavojen vaikutuksia verrataan kaava-
alueiden nykyiseen lahtttilanteeseen. Oletettu datakeskus on tarkastelua varten mitoi-
tettu hyvin suureksi, jotta pystytaan arvioimaan kaavojen mahdollistaman kehittami-
sen vaikutuksia. Alustavan sijoittelun ja oletetun datakeskuksen tehon perusteella
vaiheittain tapahtuvan rakentamisen kokonaismaara olisi Rytokallion ja Ratasméen
kaava-alueilla yhteensa arviolta 407 000 k-m2. Rakennuksen elinkaareksi on oletettu
50 vuotta. Taman jalkeen oletus on, etta rakennus puretaan ja purkujatteet kuljetetaan
jakokasittelyyn.

Asemakaava-alueiden tarkastelua varten laajamittaiseksi oletettu rakentuminen ai-
heuttaa vaistamatta kielteisia ilmastovaikutuksia, joista merkittava osa syntyy materi-
aalien ja rakennustuotteiden valmistuksessa. Arvioinnissa on keskitytty datakeskuk-
sen esi- ja talonrakentamiseen. Rytokallion ja Ratasmaen esirakentaminen aiheuttaa
kokonaisuudessaan noin 12 200 tCO2e kasvihuonep&&stot. Suuri osa paastoista syn-
tyy tyokoneista ja louhinnasta. Rytokallion ja Ratasméen alueiden oletettujen data-
keskusrakennusten talonrakentamisesta aiheutuu arvion mukaan yhteensa 248 100
tCO2e kasvihuonekaasupaastoja.

Suurimmat liikenteen paastoét syntyvat kaava-alueiden rakentumisen aikana. Esi- ja
talonrakentamiseen liittyvien kuljetusten kasvihuonekaasupaastot ovat arviolta yh-
teensa 11 000 tCOZ2e. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat datakeskuksen kokoon
nahden kayttovaiheessa suhteellisen vahaiset. Kayttdaikainen likenne muodostuu
paaosin tydmatka- ja huoltoliikenteesta. Aineiston puuttumisen vuoksi vaikutuksia ei
ole arvioitu maarallisesti.

Oletetun datakeskuksen toiminta ndkyy kayttévaiheen arvioiduissa paastoissa. Sah-
kon paastojen merkitys kuitenkin pienenee vahahiilisen sahkéntuotannon koko ajan li-
saantyessa kayttdvaiheen aikana. Tuleva toiminta tulee vaikuttamaan sahkon kulu-
tuksesta aiheutuviin paéastoihin. Sahkon kulutuksen kasvihuonekaasupaastoja voi-
daan arvioida vasta suunnitelmien tarkentuessa. Dieselkayttdisten varavoima-
generaattoreiden koekayton vuosittaiset kasvihuonepaastot ovat arviolta 2 450
tCO2e. Koko elinkaaren aikana koekéayton paastot ovat yhteensa 122 000 tCO2e.
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Rytokallio Ratasmaki Il Yhteensa
Paastolahde (tCOze) (tCOze) (tCOze)
Rakentamisvaihe 140 100 204 900 345 000
Esirakentaminen 4 300 7900 12 200
Talonrakentaminen 95 800 152 300 248 100
{nsoteen 070 mennessi 0000 44700 84700
Kayttovaihe (50 vuotta) 83 000 132 000 215100
Rakennustuotteiden vaihdot 36 000 57 000 93 000
Datakeskuksen sdhkon kayttd Ei laskennallista arviota
Varavoimageneraattorien testaus 47 000 75 000 122 000
Liikenne Ei laskennallista arvioita
Kaytdsta poiston vaihe 9100 19 000 28 100
Yhteensa 232 200 355 900 588 100

Taulukko 4. Rytokallion ja Ratasmaki Il kaava-alueiden elinkaarenaikaiset ilmastovaikutukset. FCG Oy, 2025

Merkittdva osa asemakaavan ilmastovaikutuksista ja -paastoista syntyy valillisesti ta-
lonrakentamisessa tarvittavien materiaalien ja rakennustuotteiden valmistuksessa.
Materiaalivalinnoilla ja rakennusprosessin vahépaastoisyytta tukevilla valinnoilla voi-
daan vaikuttaa merkittavasti kokonaispaastdihin. Tallaisia ratkaisuja ovat mm. hankin-
tojen kotimaisuusasteen kasvattaminen seka vahahiilisten, kestavien ja mahdollisuuk-
sien mukaan myos kierratettyjen materiaalien kaytto.

Mahdollisuudet vaikuttaa kaavamaarayksilla hiilipadstoihin ovat hyvin rajalliset ilman,
etta teollisuusrakentamiseen kohdistuisi kohtuuttomia rajoituksia.

Hiilinielut ja -varastot

Hiilivarastojen sailyttamiseksi Forssan kaupunginhallitus kasitteli 23.6.2025 kaupungin
omistamien metsien paatehakkuista pidattaytymista toistaiseksi. Taméa tehdaan, jotta
hakkuukypsista metsista (tarkastelu raja-arvona keski-ika yli 70-vuotta) voidaan kor-
vata Ratasmaen ja Rytokallion kaavojen mahdollistaman rakentamisen myodta mene-
tettavat maaperan ja puuston hiilivarastot. Taten tehtéava hiilivararastojen korvaami-
nen on nopeammin vaikuttavaa ja helpommin toteutettavaa kuin hiilinielujen kasvat-
taminen esimerkiksi soita ennallistamalla. Korvaavuuden perustana on vanhojen met-
sien hyva kyky yllapitaa hiilivarastoja. Ratasmaen ja Rytokallion rakentuessa menete-
taan noin 100 ha alueen hiilivarastot pysyvasti, jattamalla aiotut paatehakkuut teke-
matté vastaavalla alueella kaupungin omistamissa metsissa valtetaan lyhyella aikava-
lilla kaksinkertaiset hiilivarastojen menetykset. Suojelemalla vastaavat metsat vélte-
taan kaupungin hiilitaseen merkittdva heikkeneminen ja voidaan katsoa Ratasmaen ja
Rytdkallion kaavoituksen myota menetettavat hiilivarastot korvatuiksi. Alueen hiiliva-
rastojen kooksi on arvioitu FCG Oy:n ja Forssan kaupungin laatimissa selvityksissa
67 500-84 700 tCO2e, mika tullaan ottamaan huomioon korvaavia alueita valittaessa.
Kaava-alueille osoitettuja suojaviheralueita tullaan vaalimaan kehittyvina hiilivarastoi-
na, joita voidaan tulevaisuudessa hyodyntda vastaavissa tilanteissa. Kaupungin vallit-
sevaa metsienhoitotapaa tullaan arviomaan uudelleen nyt aloitetun prosessin puitteis-
sa.

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2025 taydellisesta toimenpidekiellosta metsanhoidossa
kaupungin omistamissa, yli 70-vuotiaissa metsissa ja virkistysalueilla toistaiseksi,
kunnes riittavat, teollisuuden kaavoituksen mahdollistavat korvaavat alueet on valittu
ja suojeltu. Kaupunginhallitus paatti 15.9.2025 hyvaksya Ekologiset vybhykkeet ja vir-
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kistysalueet — suunnitelman teemaosayleiskaavan pohjaksi strategisen metsankaytto-
suunnitelman rinnalle. Teemaosayleiskaava valmistellaan vireille laitettavaksi kaavoi-
tuskatsastuksen yhteydessa.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Asemakaavamuutoksen mukainen maankaytto tarkoittaa sita, etta metsatalousalueen
kasvi- ja elainlajit korvautuvat teollisuusalueella rakennetun ympariston lajeilla ja van-
hat elinymparistot poistuvat. Ratasmaen ja Rytdkallion laajemmassa kokonaisuudes-
sa on huomioitu luonnon monimuotoisuusalueet ja ekologiset vyohykkeet. Taten Ra-
tasmaen alueen maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kasvi- ja eldin-
lajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin, kun kokonaisuus huomioi-
daan. Forssan kaupunki on huomioinut kaikki kaavoituksen aikana tehdyt luontoselvi-
tykset. Lisaksi kaavoitustydssa on huomioitu hyvaksymisvaiheessa kaikki YVA-
prosessin keskeneraisten selvitysten tulokset. YVA-prosessin selvityksissa ei ole il-
mennyt mitddn uusia havaintoja, jotka voisivat vaikuttaa asemakaavoihin. Nain ollen
tulevat luontoselvitysten tulokset eivat muuta enaa kaavan sisaltdéa. Vaikutuksista on

tehty erillinen selvitys, jossa tarkemmin aiheesta (ks. lite 31. Vaikutusten arviointi
luonnolle ja elidstélle). Mikali kaavan toteutuminen edellyttaa YVA-prosessia, hank-

keeseen ryhtyva tekee mahdollisesti tarvittavat lisaselvitykset hankkeen vaikutusten

kattavaa arviointia varten.

Haitta

Asemakaavan mahdolli-
nen haittavaikutus

Arvio haitan merkittavyydesta

Elinymparistdjen
pinta-alan vahen-
tyminen

Teollisuusalueen raken-
tamisen myota nykyiset
elinymparistot poistuvat
korttelialueelta pysyvasti.

Haitta on alueella pesivélle linnustolle merkittava, mikali
maankayton muutoksia ei aloiteta pesimakauden ulkopuo-
lella. Pesimakauden ulkopuolella aloitetun maankéytén
muutoksen vaikutus jaa vahaiseksi.

Laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna haitta ei ole
eliostolle merkittéava ja kaupunki on arvioinut, etté teolli-
suuskorttelin alueella voidaan tehd& maankayttétoimia,
koska vastaavat alueet tai arvokkaammat I0ytyvét paikalli-
sesti tarkasteltuna suojaviheralueilta ja laajemmassa mit-
takaavassa lahiston kosteikkoalueilta. Korvaavia metsia ja
niittyalueita on Rytdkallion asemakaavassa 108,1 ha, joka
on 6 ha enemman kuin Ratasméen ja Rytokallion kaa-
voissa teollisuusalueiksi osoitettujen, viela rakentamatto-
mien alueiden pinta-ala.

Huomionarvoisten
luontotyyppien ja
elinymparistdjen
heikkeneminen tai
poistuminen

Teollisuusalueelta poistu-
vat huomionarvoiset luon-
totyypit ja elinymparistot
pysyvasti.

Haittaa ei ole arvioitu merkittavaksi, silla Rytdkallion ja
Ratasméen teollisuuskortteleiden luonto on joko vahvasti
ihmisvaikutuksen muokkaamaa, edustaa omaa tyyppiaan
heikosti tai on uuselinympéristéa. Nain ollen luonnontilai-
sia alueita ei poistu ja laajemmassa mittakaavassa tarkas-
teltuna oman luontotyyppinsa parempia edustajia 16ytyy
suojavihervyohykkeilté. Teollisuuskortteleiden huomionar-
voiset kohteet ovat myo6s pienialaisia ja erillisia. Rytokalli-
on poistuvalle uuselinympéristélle on tehty korvaava alue.

Elinympariston
pirstoutuminen ja
ekologisten yhteyk-
sien heikkeneminen

Poistuvat metsaalat saat-
tavat heikentaa luontoalu-
eiden kytkeytyneisyytta

Teollisuusalueilta poistuvat elinymparistot ja niiden raken-
taminen ei havita suojaviheralueiden muodostamia laajaa
elinymparistdjen kokonaisuutta. Alueelle ei muodostu
eristaytyneita elinympéaristoja.

Haitta on vahainen, silla ekologiset yhteydet on varmistet-
tu suojaviheralueilla ja niitéa tullaan kehittdmaan mm.
puuston kiertoikdd kasvattamalla.
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Reunavaikutusten
lisdantyminen

Teollisuusalueen raken-

taminen lisaa rakennetun
ja luonnonmukaisen alu-
een reunaa.

Maankéayton muutoksilla voi olla vaikutuksia tuuli- ja valo-
olosuhteisiin, joka voi mm. saada puustoa kaatumaan.
Korkein puusto sijaitsee kuitenkin jo nyt kaava-alueiden
reunoilla, joten vaikutuksen arvioidaan olevan vahainen.
Kaava-alueilla on muutenkin tehty paljon avohakkuita
2000-luvulla.

Rytokallion kaava-alue rajautuu pohjoisessa peltoaluee-
seen. Tama rajavydhyke on lajistoltaan rikkain alue. Pel-
lon ja metsan raja tulee sailymaan.

Ratasméaen kaava-alue rajautuu etelassa Kaakkosuon
alueeseen ja rakennetun alueen raja tulee lAhemmas
Kaakkosuon laajaa suoaluetta. Ei haittaa elidstélle. Suon
ja metsan raja tulee sailymaan, silla kaavassa korttelien
etelareunat on osoitettu hulevesialueiksi, joilla luonnon-
mukaiset hulevesiratkaisut ovat mahdollisia. Kaakkosuon
elinympariston laatu ei heikkene.

Tormayskuolemat

Suuret ikkunapinnat ja
korkeat rakennukset voi-
vat kasvattaa lintujen
térmaysriskia.

Ei haittaa linnustolle. Tehdasrakennuksessa ei todenna-
koisesti ole laajoja yhtendisia lasipintoja, ja rakennukset
ovat joko puiden latvojen tasalla tai hieman niiden ylapuo-
lella, minka vuoksi vaikutuksen ei arvioida olevan merkit-
tava.

Lisaantyva stressi
(melu, tarind)

Teollisuusalueen raken-
tuminen lisdé melua, joka
voi kantautua myds lahi-
alueen elinymparistoihin.

Rakentamisen aikaisesta melusta ja tarinasta voi olla
alueella pesivalle linnustolle merkittavaa haittaa, mikali
maankayton muutoksia ei aloiteta pesimakauden ulkopuo-
lella. Kayton aikaisesta melusta ei arvioida olevan haittaa
elidstolle.

Muutokset vesita-
loudessa

Rakentamisalueelta voi
valua hulevesien mukana
paastoja, jotka voivat
vaikuttaa elitston elinym-
paristéihin teollisuusalu-
een ulkopuolella.

Ei haittaa eliostdlle. Teollisuusaluetta ymparoivilla suoja-
viheralueilla on arvokkaita kosteikkoja ja pienvesistoja.
Kaavamadrayksissa on huomioitu hulevesiolosuhteiden
sailyttdminen ja rakentamisen aikainen hulevesien hallinta
niin, ettei ravinteita, kiintoainesta ja muita epapuhtauksia
sisaltavia hulevesia kulkeudu ymparistéon. Kiimassuon ja
Kaakkosuon hulevesiolosuhteet eivat heikkene.

Lisaantyva liikenne

Rakentamisen aikana
raskas liikkenne alueella
tulee lisdantymaan.

Rakentamisenaikaisesta lisaantyneesta lilkkenteesta voi
aiheutua lyhytaikaisesti vahaista haittaa eliostélle mahdol-
lisen lilkennekuolleisuuden vuoksi. Toiminnan aikaisella
liikenteella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia nyky-
tilanteeseen verrattuna.

Rakentaminen

Rakentamisen aikana
ilmaan voi tulla mm. pélya
varsinkin maarakentami-
sen aikana

Maarakentamisesta tulee lyhytaikaisesti kohtalaista hait-
taa alueen luonnolle mm. térinan ja podlyn muodossa. Ym-
paristdluvalla ohjataan toimintaa niin, etta haittojen maa-
raé voidaan minimoida.

Aitaus

Teollisuusrakennusten
alueet tullaan aitaamaan,
joka rajoittaa maaeldinten
liikkumista.

Aidattu alue tulee aiheuttamaan pitk&aaikaisesti vahaista
haittaa maalla liikkuville elaimille estevaikutuksen muo-
dossa. Vaikutuksen arvioidaan kuitenkin olevan vahéainen,
silla teollisuuskortteleiden ymparilla sailytetaan likkumis-
mahdollisuudet ja teollisuuskorttelit eivat kuulu nykyisin
maaelainten huomattavaan elinpiiriin.

Taulukko 5. Asemakaavan mahdollisia haitallisia vaikutuksia alueen luonnolle ja elidstélle rakentamisen toteutuessa.

Torronsuon Natura 2000 -alue

Torronsuon Natura 2000 -alue on lahimmillaan noin 2,2 km paassa Ratasmaki Ill -
asemakaava-alueesta eteldan. Natura 2000-alueiden tarkoituksena on suojella tarkei-
ta luontotyyppeja ja lajeja. Suojeluperusteina on 10 luontotyyppi&, 35 lintulajia, liito-
orava (Pteromys volans) ja yksi uhanalainen sensitiivinen laji. Torronsuo on Suomen
rannikon keidassoiden suokasvillisuusvydhykkeen arvokkain suoyhdistyma. Tavoit-

teena on luonnon monimuotoisuuden sailyttdminen. Natura 2000 -verkostoon kuulu-

van alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa heikentaa merkittavasti.
Alue sijaitsee Tammelan kunnassa. Pinta-ala on 3093 ha.

IBA-, FINIBA- ja MAALI-alueet ovat kansainvalisesti, kansallisesti tai alueellisesti tar-
keitd lintualueita. IBA- ja FINIBA-alue: Torronsuon SPA-alue on myds osa Torron-
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suon-Talpianjarven IBA- ja FINIBA-aluetta. IBA-alue ulottuu SPA-aluetta pidemmalle
koilliseen ja on lahimmillaan n. 1,5 km paassa Rytokallion teollisuusalueesta.

Torronsuo on SAC-/SPA-aluetta, joka on osa EU:n Natura 2000 —verkostoa. SAC-
alueiden (Special Area of Conservation) perusteet ovat EU:n luontodirektiivissa. Ky-
seisen direktiivin liitteissa | ja Il mainitaan luontotyypit ja lajit, jotka ovat luonnonsuoje-
lullisesti merkittavia EU-tasolla. SPA-alueet (Special Protection Area) on suojeltu lin-
tudirektiivin perusteella. Kohteena on suojeltavat linnut ja niiden elinymparisto. Tor-
ronsuo on myds suojeltu kansallispuistona, ja sen sijainti vastaa suurelta osin Torron-
suo SPA-aluetta.

@z

MAALI-alueet
Muut luonnonsuojelualueet
Natura 2000
FINIBA-alueet
Kaava-alueet

Torronsuo on Rannikko-Suomen kermikeidasvy6hykkeen luonnonsuojelullisesti ar-
vokkain suokokonaisuus ja Etela-Suomen suurin luonnontilainen suoalue. Etenkin
suon itaosa on maisemallisesti kaunis ja sailyttanyt hyvin alkuperéisen eramaisen
luonteensa. Eteladlaidalla on useita nékdalakallioita ja edustavia kalliojyrkanteita. Suh-
teelliset korkeuserot ovat paikoin 15-20 m. Suon keskustan vallitsevia kasvillisuus-
tyyppeja ovat keidasrameet, laiteilla esiintyy minerotrofisia nevoja ja nevakorpia seka
niiden luhtaisia variantteja. Torronsuo on 5-6 keidassuon kompleksi. Suurimmassa
osassa suoaluetta rakenne on selvasti konsentrinen. Kermit ja kuljut muodostavat
ympyramaisen rakenteen, jonka keskustassa on allikkoalue. Torronsuossa on keski-
maarin 6 m turvetta. Suon itapaa on tasaisempi, eivatka keidassuopiirteet ole siella
kovin hyvin kehittyneita. Torronsuo kuuluu kansainvéliseen soidensuojeluohjelmaan
Project Telma. Torronsuon suurperhoslajisto on valtakunnallisesti huomattavan moni-
puolinen.

Talpianjarvi on pinnanlaskun jaljilta jaanyt tulvivan saraikko- ja pensaikkoniityn val-
taamaksi luhdaksi. Talpianjarven etelapuolella on edustavia katajaketoja ja pieni liito-
oravan elinalue (mm. haapaa ja harmaalepp&é kasvava metsikkd). Talpianjarvi on hy-
vin tarked linnustoalueena ja mm. kurjen pesimaalueena ja muutonaikaisena levah-
dyspaikkana. Muuttoaikoina Talpianjarvelle laskeutuu levahtamaan ja ruokailemaan
my0os paljon joutsenia ja hanhia. Luhtalajisto on hyvin edustava.
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Torronsuon luontoarvojen turvaaminen Ratasmaki ja Rytokallio -
asemakaavojen toteutuessa

Torronsuo on erittdin arvokas luonnontilaisen keidassuon ja lintujarven muodostama
kokonaisuus. Natura 2000 -tietolomakkeessa todetaan Torronsuon luontoarvojen sai-
lyttamisesta ja hoidosta mm. seuraavasti:

- Alueen ulkopuolella tapahtuva metsien kasittely saattaa vaikuttaa luonnonarvoja
heikentavasti.

- Talpianjarved uhkaa taydellinen umpeenkasvu ja pensoittuminen, ellei kunnostus-
toimiin kiireellisesti ryhdyta.

Nama ovat mahdollisesti merkittdvimmat alueen ulkoapain tulevat luontotyyppeja hei-
kentavat seikat. Nama eivat ole Ratasméen tai Rytokallion kaava-alueilla. Ratasméki
[l asemakaavan hulevesitarkastelussa on todettu, ettd Torronsuon Natura 2000 -
alueen vesitalouteen ei asemakaavalla ole vaikutuksia.

Teollisuusalueiden (Kiimassuo, Ratasmaki, Rytdkallio) kaavoituksissa on tehty liito-
oravaselvitykset ja niiden perusteella on kaavoissa huomioitu mahdollisten alueella
liikkuvien liitto-oravien elinpiirit ja kulkureitit niin laajasti kuin se on kaavoituksessa
mahdollista.

Teollisuusalueiksi kaavoitettavien kortteleiden havaittujen lintulajien elinymparistoja
I6ytyy runsaasti lahiymparistosta alueilta, jotka on osoitettu Kiimassuon asemakaa-
vassa tai osoitetaan nyt Rytdkallion asemakaavassa suojaviheralueiksi. Sweco-
konsultin tekeman pesimalinnustoselvityksen mukaan teollisuuskortteleiden osalta
suurin osa selvityksessa havaituista linnuista oli kohdealueilla pesivia yksildita ja laji-
maara on tavanomainen tdman kokoiselle alueelle ja selvitysalueella esiintyville
elinymparistoille.

Teollisuuskorttelit eivat sijoitu luonnonsuojelualueelle ja lahimmat luonnonsuojelualu-
eet ovat noin 2 kilometrin paassa. Naista syistd kaavan maankaytdlla ei arvioida ole-

van merkittavaa vaikutusta luonnonsuojelualueiden lintuihin kuten Torronsuon Natura
2000 -alueelle.

Rytdkallion ja Ratasmaen asemakaavojen yhteydessa on tehty kattavat selvitykset.
(luontoselvitykset, hulevesiselvitykset, iimastoselvitykset yms.). Kaavan mahdollista-
masta maankaytosta ei arvioida kohdistuvan Natura-alueelle huomioitavia ilmapaasto-
ja tai polyamista. Kaava-alueen meluvaikutukset kohdistuvat teollisuusalueen lahiym-
paristbon, joten ne eivét aiheuta hairiota Natura-alueilla pesiville lajeille. Kaupunki ar-
vioi asemakaavojen yhteydessa tehtyjen selvitysten pohjalta, etteivat rakentamisen tai
toiminnan aikaiset vaikutukset ylla Torronsuolle tai vaikuta sen luontoarvoihin tai alu-
eella esiintyvaan eliostoon.

Edella esitetyn perusteella todetaan, ettei Ratasmaki Il -asemakaava ja sen mukai-
nen rakentaminen yksinaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunni-
telmien kanssa aiheuta sellaisia Torronsuon Natura 2000 -alueeseen (FI0344002,
SAC/SPA) kohdistuvia vaikutuksia, joiden vuoksi olisi tarpeen laatia luonnonsuojelu-
lain 35 § mukainen varsinainen Natura-arviointi.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Forssan keskustasta ja noin 1,5 kilometrin
paassa Viksbergin asuinalueesta. Alueelle rakentuvat teollisuus- ja logistiikkatoimin-
not ovat riittavalla etaisyydella asutuksesta, huomioiden ettéa toiminnot eivat saa ai-
heuttaa kohtuutonta rasitusta. Asia huomioidaan ymparistélupaehdoissa. Toisaalta
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alue on tyopaikkojen kannalta kohtuullisen pyorailymatkan paassa asuinalueista. Alu-
een kaavoittamisella ei edella esitetyn perusteella ole haitallisia vaikutuksia alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen.

Alueen kaavoittaminen johtaa kehitystd Forssan kaupungin alueella tehtyjen suunni-
telmien mukaiseen suuntaan ja asemakaava tukee seudun aluerakennetta. Alueen
rakentuminen teollisuus- tai datakeskuskayttoon arvioidaan vaikuttavan positiivisesti
Forssan elinkeinorakenteeseen uusien tydpaikkojen ja toimintamahdollisuuksien
muodossa.

5.4.5 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Alue on helposti kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin
alueen itdpuolella olevalle entiselle Fenestran alueelle seké lansipuolella olevalle En-
vitech—alueelle turvaten Kiimassuon alueen toimintoja. Ratasmaen alue on olennai-
nen osa suunniteltua toimivaa kokonaisverkostoa. Kaavamaaraykset on laadittu siten,
ettd kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jatevesivelvoitteensa, vaikka alueelle sijoittui-
si hyvinkin erityyppista ja erilaista hule- ja jatevetta aiheuttavaa toimintaa. Alueen inf-
ran investoinnit ovat hyvin kohtuullisia verrattuna tydpaikkojen myéta kaupungille tule-
viin hyotyihin.

5.4.6 Vaikutukset liikenteeseen

Ratasmaen liikenteellinen ratkaisu on tarkasteltu Ratasmé&en asemakaavan yhtey-
dessa. Kaavan mukainen maankayttd pysyy entisellaan asemakaavan muutosalueel-
la, joten tarkastelu on ajantasainen. Asemakaavamuutoksen myota likennemaara voi
olla sama, kuin voimassa olevassa kaavassa, koska kayttokin voi olla vield olemassa
olevan kaavan mukaista. Alueen rakennuskannasta on toteutunut noin 1,25 %, eli
alueella ei ole nykyisin juurikaan liikennetta aiheuttavaa toimintaa.

Alueelle kaavailtu toiminta kokonaisuudessaan toteutuessaan tulee lisddmaan likken-
netta nykyisesta. Ratasman teollisuusalueen liikkenteen oletetaan suuntautuvan Ra-
tastietéd Tupasuontielle, jolloin Tupasuontien likennemaara kasvaa. Ratasmaen teolli-
suusalueen synnyttamaksi liikennemaaraksi on arvioitu 3713 ajon/vrk. Rakennusai-
kainen raskas liikenne tulee nakymaan valtatien ja seututien (kaduksi kaavoitettavan
Tupasuontien jatkon) liikennemaarissa.

Datakeskuksen toteutuessa liikennemaara on todennakdisesti vahaisempi kuin arvi-
oissa esitetty, silla datakeskukset ovat erittéin paljon tilaa vievaa teollisuutta. Tyonte-
kijoita on vahan suhteessa rakennettaviin kerrosalanelidihin. Ratasmaen asemakaa-
va-alueen toteutuminen ei lisdé joukkoliikenteen tarvetta. Nykyiset linja-
autopysakkijarjestelyt Tupasuontiella Masmalokadun liittym&n kohdalla ovat riittéavat
myds tulevaisuudessa. Kiimassuon liikenteesta osa kayttaa tulevaisuudessa Ratas-
tien yhteyttd, mika lisda nyt kaavoitettavan alueen liikkennetta Tupasuontien osuudella.
Kohdassa 3.3.4 liikenteellinen selvitys ja tarkastelu on tarkemmin kayty lapi liikenteen
muuttumista lisddntyvan toiminnan myota.

Rytokallion ja Ratasmaen asemakaavojen yhteislikennemé&aréa Tupassuontielle on

7 487 ajon/vrk. Kummankin kaavan tuottamat likennevaikutukset ovat suuruusvaiku-
tukseltaan samankaltaiset. Toisen kaavan toteutuminen ja toisen toteuttamatta jaami-
nen ei aiheuta sellaisia liikenteellisia vaikutuksia, joita ei ole tunnistettu.
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Kuva 40. Vaylaviraston karttapalvelun mukaiset maantieverkon liikennemaarat, KVL v. 2024 (haettu 5.9.2024).
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Salkokatu (jatkettu)

25 % uusien
~ alueiden
- liikenteesta

Masmalokatu

Tilaavieva teollisuusalue 3713

Liikennetuotos laskettu Ratasmden
‘asemakaavan yhteydessa
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Kuva 41. Teollisuusalueet ja niiden liikennetuotokset ajon/vrk (vuoden 2040 liikennemaéarat). Toimipaikkojen ker-
rosnelidtiedot perustuvat arvioon seké alueilla jo oleviin toimintoihin ja rakennuskantaan. Maankaytén on oletettu
toteutuvan tdydessa laajuudessa. Rytokallion ja Ratasméaen kaava-alueiden oletetaan toteutuvan erittain paljon ti-
laa vievalla teollisuudella. Tydntekijoita on véahan suhteessa rakennettaviin kerrosalanelidihin. Luvut kuvaavat tay-
den laajuuden mukaista maankayttoa ja tatd maaraa on kaytetty toimivuustarkasteluissa.

282
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Kuva 42. Teollisuusalueen liikennetuotokset ajon/vrk ainoastaan Ratasméaen asemakaavan toteutuessa. Liiken-
nemaarat eivat sisalla Ratasméen asemakaavan, Kiimassuon tai Tammelan puolen uusien toiminta-alueiden syn-

nyttamaa liikkennetta.
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Kuva 43. Liikennelaskentatulokset suunnittain Tupasuontien - Salkokadun / vt2 rampin littymassa 7.8.2024 ja
4.3.2025. Salkokadun liittymassa luvut ovat 30 min laskennoista tuntiliikenteeksi muutetut likennemaéréat
(aht=aamuhuipputunti, iht=iltahuipputunti) ajon/h. Punaiset luvut esittéavat rekkojen maaran ko. suunnan (mustalla
esitetystd) likennemaéarasta. Ratastien tulokset perustuvat 60 min laskentaan. Ratastie on rakennettu, mutta ei
varsinaisesti liikennekaytdssa, Kiimassuolle saakka. Tielld on sen vuoksi vahaista liikennetta.
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Salkokatu

3200 ajon/vrk

8400 ajon/vrk
(1976 ajon/vrk)

Masmalokatu

1900 ajonivrk

7100 ajon/vrk
(1976 ajon/vrk)

Ratastie
3700 ajonfvrk

4400 ajonfvrk
(1976 ajon/vrk)

Tupasuantie
(mt282)

Kuva 44. Kuva liikenneselvityksesta: Toimivuustarkasteluissa kaytetyt vuoden 2040 liikennemaarat vuorokausilii-
kenteena (ajon/vrk) (suluissa nykyinen KVL). Liikenteen toimivuustarkasteluissa kaytetyt vuoden 2040 iltahuippu-
tunnin arvioliikennemaarat on maaritetty seuraavasti:

Tupasuontien likennemaaria (nykyinen KVL) on kasvatettu 50 %, minka oletetaan olevan liikenteen kasvuprosentti
maksimissaan. Kasvuprosentti huomioi Tammelan puolen uusien toiminta-alueiden synnyttaman lilkkenteen vuo-
teen 2040 mennessa. Myds liittymalaskentojen liikennemaaria on kasvatettu myds 50 %. Salkokadun ja Ratastien
suuntien likennemaarina tarkasteluissa kaytettiin likennetuotoksen mukaan maaritettyja likennemaaria, koska liit-
tyméassa suoritetun laskennan liikennemaarat olivat kyseisten suuntien osalta hyvin vahaiset

Alueen tuleva lilkenne on arvioitu kasvattamalla nykyliikennetta tasaisesti ja lisdamalla tdhan teollisuusalueiden
synnyttdma uusi liikkenne. Teollisuustoimintojen aiheuttaman liikenteen tuntijakauma-arviota ei tydssa maaritetty
vaan sen on oletettu olevan muun liikenteen kaltainen. Oletettavaa kuitenkin on, etta teollisuusalueiden liikenne ja-
kautuu vuorokaudelle tavallista liikennettd tasaisemmin eika siind ole yhté merkittdavaa huipputuntia kuin tavallises-
sa liikenteessa.

5.4.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistoon

Alueen rakentaminen muuttaa vanhan metsaalueen teollisuusalueeksi. Maisema on
nykyisin tilallisesta nakékulmasta suljettu tai puoliavoin, joten maankaytén toteuttami-
sella on paikallisia vaikutuksia, kaukomaisema sailyy makien reuna-alueille sijoittuvien
metsaalueiden sailyessa. Alueella ei ole kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon liittyvia kohteita, joten sellaisiin kaavalla ei ole vaikutusta. Alueel-
la oleva, voimassa olevan kaavan mukaan toteutunut rakentaminen on vastaavanlais-
ta teollista rakentamista kuin alueelle tuleva.

Maisemallisesti harjanne muodostaa laaksomaisemaan suljetun metséisen maen.
Harjanteen sisélla on voimalinjan, metsanhoidon ja maankaytén seurauksena aukko-
ja, jotka eivat ndy maisemassa. Rakennuspaikat on valittu siten etta maankayton to-
teuttamisella on ainoastaan harjanteen sisélla paikallisia vaikutuksia lahimaisemaan,
kaukomaisema sailyy makien reuna-alueille sijoittuvien metséalueiden sailyessa. Har-
janteen puuston takaa tulee nakymaan vain paikoittain rakennusten korkeimpia koh-
tia. Maisemalliset vaikutukset eivat tule olemaan merkittavia isossa mittakaavassa.
Teollisuusalueella ei tule olemaan merkittavia vaikutuksia arvokkaisiin nakymiin. Har-
janteen puuston kiertoikda ja sitd kautta puuston korkeutta kasvattamalla teollisuus-
alueen vaikutuksia laajempaan maisemaan voidaan vahentéa entisestaan.
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Kaava-alue jaa entisen Fenestran tehtaan seké Kiimassuon Envitech-alueen valiin.
Suunnittelualue saa rakentua teollisuuden ehdoin. Kaava ei taman vuoksi juurikaan
rajoita eiké ohjaa alueelle tulevan maankayton kaupunkikuvallista ilmetta.

5.4.8 Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin, tydllisyyteen ja koulutukseen

5.5

5.6

5.6.1

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ja luodaan edellytykset datakeskuksen ra-
kentamiseen alueelle. Datakeskuksella voi olla valtakunnallista merkitysta Suomen ja
Forssan kehitykseen. Kaava-alueen toteutuminen arvioidaan tuovan alueelle merkit-
tavasti lisda tyopaikkoja, sekd suoraan etta toimintaan liittyvissa arvoketjuissa. Uudet
tyopaikat lisaavat Forssan houkuttelevuutta ja voivat saada aikaan positiivista kehitys-
ta vaestorakenteeseen pidemmalla aikajanteelld. Datakeskus vaatii korkeasti koulu-
tettua tydvoimaa, joka saattaa tukea alueellisen ammattikorkeakoulun sailymista kau-
pungissa. Nykyisen asemakaavan jatteiden kasittely rajataan pois kayttotarkoitukses-
ta.

Ymparistdon hairidtekijat

Alueella on normaalia yritys- ja teollisuusalueen toiminnan aiheuttamaa melua seké
likennemelua.

Ymparistoluvat ovat avainasemassa, kun arvioidaan suunnittelualueen vaikutuksia
ymparistoon. Ymparistolupia myodnnettdessa on huomioitava, ettei toiminta saa ai-
heuttaa kohtuutonta rasitusta asutukselle tai naapureille. Jatealueelta saattaa tulla
tuulen mukana suunnittelualueelle ajoittaista hajuhaittaa. Kiimassuo—asemakaavan
maarayksilla on rajoitettu Envitech—alueen hajuhaittoja. Seurantatiedot kertovat, etta
siind on my0Os onnistuttu.

Valtatie 2 aiheuttaa yli 55 dB melutasoja usealle Pikku-Muolaan asuinkiinteistolle.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavan muutosalueen tarkennetut maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
litteessa
Liite 3 Asemakaavakartta ja —maaraykset

Yleiset maaraykset

- Raaka-aineita ja tuotteita, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle, maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa,
roskaantumista, pélyamista, hajuhaittaa tai muuta haittaa ymparistolle,

on kasiteltdva ja varastoitava sisétiloissa tai suojattuna ulkotiloissa.

- Toiminta on sijoitettava kiinteistolla siten, etta jatetaan toimivaltaisten
viranomaisten, lakien ja asetusten edellyttdméat suojaetaisyydet ja -alueet
seka toimintojen vélille etta tontin rajasta. Toiminta ei saa rajoittaa
naapurikiinteistdjen kaavanmukaista tai toteutunutta maankayttoa.

- Jatevedet viemaro6idaan niilté osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaava-
selostuksessa esitetyt maaritelmét, jotka kaupunki on hyvaksynyt.

Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija on velvollinen hoitamaan
tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei kaupungin
kanssa toisin sovita.

- Tontin osat, jotka jAdvat rakentamatta tulee istuttaa tai jattéda luonnon-
mukaiseksi. Istutuksissa on suosittava monikerroksellista kasvillisuutta kuten
monilajista nurmikkoa, niittyj&, pensaita ja eri korkuisia puita.

- Tontin teollisen toiminnan liikkenne- ja kayttéalueille on muodostettava rakenne,
joka estaa maaperan pilaantumisen.
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- Tontista 15 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.
Puhtaita hulevesia on kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan
tarvittava maara. Tarvittaessa palosammutusvedet on koottava ja
jarjestettava mahdollisuus varmistaa, etta vain puhtaita hulevesia ohjataan
maastoon.
- Alueella on laadittava tonttikohtaiset hulevesisuunnitelmat, jotka sisaltavat
tarvittavat saostus-, tasausaltaat / -sailiét tai muut jarjestelmat. Tonttialueen
hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettdva. Suunnitelmassa on
osoitettava hulevesien reitit kaupungin osoittamaan yleiseen verkostoon.
Puroihin ja muihin luonnonvesiin ohjataan hulevesia niin, etta purojen
olosuhteet sailyvat. Lisaksi on osoitettava puroihin ja kosteikkoihin suuntautuvien
hulevesien maara.
- Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettava huomiota
eroosion ehkaisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana ymparistéon
paasevan kiintoaineiden, ravinteiden ja epapuhtauksien maara. Uudet
rakennukset tai katu- / pihatasaukset eivat saa katkaista tulvareitteja.
- Tontilla muodostuvat hulevedet on viivytettava kiinteistolla siten, etta
viivytysaltaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1,0 m3 /100m2 vetta
lapaisematontéa pintaa kohden ja niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan. Viivytysaltaiden tai -sailididen on viivytettava hulevesia
vahintaan 3,0 tuntia ja niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.
- Oljytuotteiden varasto- ja kasittelyalueiden hulevedet on johdettava
oljynerotusjarjestelmien kautta. Oljynerotusjarjestelma on varustettava
naytteenotto- ja sulkukaivolla.
- Alueen mahdollisen rakentamisen yhteydessa syntyvét vieraslajiperaiset
massat on kasiteltdva asianmukaisesti ja sijoitettava niitd vastaanottaville
alueille. Alueella kaytettavien tydkoneiden ja kulkuneuvojen osalta on
huolehdittava, etta vieraslajeja ei nilden mukana paase leviamaan alueen
ulkopuolelle tai alueella paikoille, joissa kyseisia lajeja ei viela esiinny.

Vesihuoltoliikelaitoksen ohjeet jateveden puhdistamolle vastaanotettavan jate-
veden laadusta: Ratasmaen ja Rytokallion kaava-alueelta voi johtaa jatevesiviema-
riin yhteensa 175 000 m? jatevetta vuodessa. Jatevedet tulee johtaa mahdollisimman
tasaisena virtana ja jateveden laatu tulee tayttaa liitteend olevan Forssan vesihuolto-
liikelaitoksen yleisten toimitusehtojen kohdan 7.8 vaatimukset. Mikali jateveden laatu
ylittdad mainitut raja-arvot, tulee asiasta sopia erikseen. Asiakas ei saa johtaa laitoksen
viemariin sellaisia vesia tai sellaisia haitta-ainepitoisuuksia siséltavia vesia, joiden
osalta on erikseen valtioneuvoston paatoksissa tai viranomaismaarayksissa saadetty
tai maaratty tai, jotka ovat vahingollisia vieméareiden, pumppaamoiden ja puhdista-
moiden toiminnalle tai jatevesilietteen kasittelylle ja hyotykaytolle tai vastaanottovesis-
tolle.

Viemarivetta ei saa jaahdyttaa niin kylmaksi, ettéa se aiheuttaa viemariverkostossa
jadatymisen vaaraa tai haittaa puhdistamon toimintaa.

Laitoksen viemariin ei saa johtaa bensiinia, liuottimia tai palo- ja rajahdysvaaraa ai-
heuttavia aineita tai muita vaarallisia jatteita.

Laitoksen viemariin ei saa johtaa haittaa tai vahingon vaaraa tuottavasti:

- esineitd, tekstiileja, metalleja, hiekkaa, multaa, lasia, kumia, muovia, rasvaa,

Oljya tai muita sellaisia yhdyskunta- tai teollisuusjatteitd, jotka saattavat aiheuttaa
viemarin tukkeutumista tai vaikeuttaa viemarivesien kasittelya tai ainetta,

joka reagoidessaan viemariveden kanssa voi aiheuttaa tukkeutumista,

myrkkyja, syopymisté tai vieméariveden merkittavaa lAammaon nousua,

-myrkkyjéa tai myrkyllisia kaasuja muodostavia aineita, happoja tai viemarilaitoksen
rakenteita syovyttavia aineita,

- viemarivettd, jonka pH-luku (happamuusarvo) yleisen viemarin liitoskohdassa

on pienempi kuin 6,0 tai suurempi kuin 11,

- suurta hetkellistd vesimé&araa tai suurta maaraa vetta, jonka lampaotila ylittda
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+40 °C,
-viemarilaitoksen tai purkuvesiston kannalta muita vahingollisia tai myrkyllisia
aineita tai aineita, jotka héairitsevat viemariverkoston tai jdtevedenpuhdistamon
toimintaa tai vaarantavat tyontekijoiden terveyden.
Jateveden tulee viemariverkkoon johdettaessa tayttda seuraavat raja-arvot:
Aine Enimmaispitoisuus (mg/l)

Arseeni (As) 0,3
Elohopea (HQ) 0,05
Kadmium (Cd) 0,01
Kokonaiskromi (Cr) 0,5
Kromi VI (Cré*[J 0,1
Kupari (Cu) 2,0
Lyijy (Pb) 0,5
Nikkeli (Ni) 1,0
Sinkki (Zn) 2,0
Hopea (AQ) 0,2
Tina (Sn) 2,0
Sulfaatti 400
Kloridi 2 500

Kokonaissyanidi CN 0,5

Kloorivapaat VOC -yhdisteet 3,0

Mineraalidljy (C10-C4ol1 100

Rasva 150

Raja- ja kuormitusarvoja voidaan asettaa lisaksi tapauskohtaisesti, mikali se osoittau-
tuu viemariverkon tai puhdistamon toiminnan kannalta tarpeelliseksi.

Huleveden ja/tai perustusten kuivatusveden johtaminen jatevesiviemariin samoin kuin
jateveden johtaminen hulevesiviemériin on kielletty, ellei johtamisesta ole sovittu erilli-
sella sopimuksella.

Korttelialueet

T-10 Tilaa vaativa teollisuusalue.

- Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden
tukitoimintojen liséksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.

- Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 15 % kayttaa toimistotiloihin.

- Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi,
onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin nahden.

- Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarinan,
ilman pilaantumisen tai muun vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta
ymparistélleen.

- Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittaa korttelialueen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevien asuinkiinteistdjen oleskelupihoilla

seka korttelialueen laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla melun A-painoitettua
ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dB(A) paivalla (klo 7-22) eika tasoa 50 dB (A) yolla
(klo 22-7). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdv& meluntorjuntasuunnitelma.

- Alueelle saa rakentaa toimintaa tukevia voimaloita, muuntamoita tai
sahkodasemia, sahkovarastoja ja akustoja, sahkodjohtoja sekd muita kaapeleita,
mitk& saa sijoittaa omille kiinteistoilleen.

- Alueelle saa rakennusten enimmaiskorkeuden estamatta rakentaa toiminnan
tarvitsemia antenneja, savupiippuja, seka hissikonehuoneita ja -kuiluja,
jaddhdytyslaitteistoja, melusuojia seka muita teknisia laitteita ja seindmia.
Tarvittaessa tulee hakea lentoestelupa voimassa olevan lainsdddannon mukaisesti.
- Kattorakenne tai katolle sijoitettavat rakennelmat ja laitteet on pyrittava
toteuttamaan siten, etteivat ne aiheuta hairitsevia heijastuksia vaakasuuntaan.



- Alueella saa kasitella ja varastoida kemikaaleja, kuten toiminnan vaatimien
varavoimageneraattoreiden polttoainetta. Kemikaalien kasittelylle ja varastoinnille
tulee hakea voimassa olevan lainsdaddannon edellyttamat luvat.

- Rakentamislupien yhteydessé on esitettava, miten korttelin korkeustasot liittyvét
maastoon ja katuverkostoon.

- Rakennukset on sijoitettava vahintdan rakennuksen korkeuden etaisyydelle,
kuitenkin vahintaan 5 metrin paahan viereisen tontin rajasta.

- Korttelin sisélla rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen, esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia muotoja,
materiaaleja ja arkkitehtonisia piirteita.

- Korttelialueen saa rajata korkeintaan 300 cm korkealla aidalla.

- Jaettaessa kortteleita tonteiksi, on hulevesien ohjaus esitettédva kokonais-
suunnitelmalla.

- Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myoés toiminnan mahdolliset
kemikaalivuodot ja sammutusvesien hallinta. Hulevesille suositellaan
luonnonmukaisten hallintamenetelmien hyddyntamista.

- Hulevedet eivat saa vahingoittaa metsalain tai luonnonsuojelulain nojalla
suojeltuja kohteita.

T-11 Tilaa vaativa teollisuusalue.

- Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden
tukitoimintojen liséksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.

- Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 15 % kayttaa toimistotiloihin.

- Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi,
onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin nahden.

- Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkildstoa.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarinan,
ilman pilaantumisen tai muun vastaavan hairion vuoksi kohtuutonta rasitusta
ymparistolleen.
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- Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittaa korttelialueen

valittdmassa laheisyydessa sijaitsevien asuinkiinteistdjen oleskelupihoilla

seka korttelialueen laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla melun A-painoitettua

ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dB(A) paivalla (klo 7-22) eika tasoa 50 dB (A) yolla
(klo 22-7). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava meluntorjuntasuunnitelma.

- Alueelle saa rakentaa toimintaa tukevia voimaloita, muuntamoita tai
sahkbasemia, sahkovarastoja ja akustoja, sédhkodjohtoja sekd muita kaapeleita,
mitk& saa sijoittaa omille kiinteistoilleen.

- Alueelle saa rakennusten enimmaiskorkeuden estamatta rakentaa toiminnan
tarvitsemia antenneja, savupiippuja, seka hissikonehuoneita ja -kuiluja,
jaéhdytyslaitteistoja, melusuojia seka muita teknisia laitteita ja seinamia.

Tarvittaessa tulee hakea lentoestelupa voimassa olevan lainsaadannén mukaisesti.

- Kattorakenne tai katolle sijoitettavat rakennelmat ja laitteet on pyrittava
toteuttamaan siten, etteivat ne aiheuta hairitsevid heijastuksia vaakasuuntaan.

- Alueella saa kasitella ja varastoida kemikaaleja, kuten toiminnan vaatimien
varavoimageneraattoreiden polttoainetta. Kemikaalien késittelylle ja varastoinnille
tulee hakea voimassa olevan lainsaadannon edellyttdmat luvat.

- Rakentamislupien yhteydessa on esitettava, miten korttelin korkeustasot liittyvat
maastoon ja katuverkostoon.

- Rakennukset on sijoitettava vahintdan rakennuksen korkeuden etaisyydelle,
kuitenkin vahintdan 5 metrin pd&han viereisen tontin rajasta.

- Korttelin sisalla rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen, esimerkiksi kayttamalla yhtenéisid muotoja,
materiaaleja ja arkkitehtonisia piirteita.

- Korttelialueen saa rajata korkeintaan 300 cm korkealla aidalla.

- Jaettaessa kortteleita tonteiksi, on hulevesien ohjaus esitettdva kokonais-
suunnitelmalla.
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- Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myés toiminnan mahdolliset
kemikaalivuodot ja sammutusvesien hallinta. Hulevesille suositellaan luonnon-
mukaisten hallintamenetelmien hyddyntamista.
- Hulevedet eivét saa vahingoittaa metsélain tai luonnonsuojelulain nojalla
suojeltuja kohteita.
- Korttelin 581 rakennettavien rakennusten Vetoakselintien puoleiset julkisivut
seka korttelin 583 itdosassa itddn suuntautuvat julkisivut tulee toteuttaa
umpinaisina tai ikkunallisten julkisivujen eteen on rakennettava kiintea
nakoesterakennelma, joka estaa nakyman itaan.

ET-4 Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa rakentaa hulevedenkasittelylaitoksen tai tasausaltaan.

- Alueen hulevesiratkaisut tulee tehda paaosin luonnonmukaisia kosteikkoja
hyodyntaen tai kopioiden.

hule-10

Hulevesien viivytysalueiksi soveltuva entinen suoalue.

- Alueen hulevesiratkaisut tulee tehda paaosin luonnonmukaisia kosteikkoja
hyodyntaen tai kopioiden.

- Kosteikon vesi ohjautuu Tammelan kunnan puolen arvokkaalle Kaakkosuon
alueelle yllapitden sen luonnonmukaista vesitasapainoa.

hule-11

Hulevesien viivytysalueiksi soveltuva alue.

- Alueen hulevesiratkaisut tulee tehda paaosin luonnonmukaisia kosteikkoja
hyoédyntaen tai kopioiden.

- Kosteikon vesi ohjautuu luonnollista tilannetta noudattaen Tammelan
kunnan puolen arvokkaalle Kaakkosuon alueelle yllapitden sen ja Perédkorven
saniaislehtopuron luonnonmukaista vesitasapainoa.

hule-kost
Hulevesien viivytysalueiksi soveltuva alue.

- Alueen hulevesiratkaisut tulee tehda paaosin luonnonmukaisia kosteikkoja
hyodyntaen tai kopioiden paikalliset kosteusolosuhteet sailyttaen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen mukainen korttelialueiden rakentaminen voi toteutua, kun
kiinteistd myydaéan eteenpain ja suunnitelmat saadaan siihen vaiheeseen, etta raken-
nusluvat on myonnetty.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI, MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 5.9.2025
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