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RATASMAKI Il

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:

- Raaka-aineita ja tuotteita, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle, maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa,
roskaantumista, pélyamista, hajuhaittaa tai muuta haittaa ymparistélle,
on kasiteltava ja varastoitava sisétiloissa tai suojattuna ulkotiloissa.

- Toiminta on sijoitettava kiinteistélla siten, etta jatetdan toimivaltaisten
viranomaisten, lakien ja asetusten edellyttdmat suojaetaisyydet ja -alueet
seka toimintojen valille ettd tontin rajasta. Toiminta ei saa rajoittaa
naapurikiinteistéjen kaavanmukaista tai toteutunutta maankayttéa.

- Jatevedet viemardidaan niiltd osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaava- 'ET 'LF M Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
selostuksessa esitetyt maaritelmat, jotka kaupunki on hyvaksynyt. ST - Alueelle saa rakentaa hulevedenkasittelylaitoksen tai tasausaltaan.
Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija on velvollinen hoitamaan

tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei kaupungin _— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

kanssa toisin sovita.

- Tontin osat, jotka jaavat rakentamatta tulee istuttaa tai jattaa luonnon- — - —  Kaupungin raja.

tilaiseksi. Istutuksissa on suosittava monikerroksellista kasvillisuutta kuten _ _ _ ,

monilajista nurmikkoa, niittyja, pensaita ja eri korkuisia puita. Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- Tontin teollisen toiminnan liikenne- ja kayttdalueille on muodostettava rakenne,

. o . : - — Osa-alueen raja.
joka estdd maaperan pilaantumisen. J

- Tontista 15% on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.  __ _ _ __ Ohjeellinen osa-alueen raja.

Puhtaita hulevesia on kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan

tarvittava méaara. Tarvittaessa palosammutusvedet on koottavaja = ————— - : N . :
jarjestettdva mahdollisuus varmistaa, etté vain puhtaita hulevesia ohjataan | huetwo | Hulevesien vilvytysalueiksi soveltuva entinen suoalue.

b - Alueen hulevesiratkaisut tulee tehda paaosin luonnontilaisia kosteikkoja
hyédyntéen tai kopioiden.
- Kosteikon vesi ohjautuu Tammelan kunnan puolen arvokkaalle Kaakkosuon
alueelle yllapitaen sen luonnonmukaista vesitasapainoa.

maastoon.

- Alueella on laadittava tonttikohtaiset hulevesisuunnitelmat, jotka sisaltavat
tarvittavat saostus-, tasausaltaat / -sailiét tai muut jarjestelméat. Tonttialueen
hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettdva. Suunnitelmassa on

osoitettava hulevesien reitit kaupungin osoittamaan yleiseen verkostoon. |t | Hulevesien viivytysalueiksi soveltuva alue.
Puroihin ja muihin luonnonvesiin ohjataan hulevesia niin, etta purojen L 22 1 Alueen hulevesiratkaisut tulee tehda paaosin luonnontilaisia kosteikkoja
olosuhteet sailyvat. Lisaksi on osoitettava puroihin ja kosteikkoihin suuntautuvien hyédyntaen tai kopioiden.
N hulevesien maara. - Kosteikon vesi ohjautuu luonnollista tilannetta noudattaen Tammelan
~. €« - Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettava huomiota kunnan puolen arvokkaalle Kaakkosuon alueelle yllapitden sen ja Perakorven
® SooX R AN ; eroosion ehkaisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana ymparistéon saniaislehtopuron luonnonmukaista vesitasapainoa.
S ,"\\\ SN | paasevan kiintoaineiden, ravinteiden ja epapuhtauksien maara. Uudet
T-11 N A \\\fj\\ rakennukset tai katu- / pihatasaukset eivat saa katkaista tulvareitteja. | hulekost _i Hulevesien viivytysalueiksi soveltuva alue.
=045 '\')_' W . \\\\fj\\\ | , - Tontilla muodostuvat hulevedet on viivytettava kiinteistlla siten, etta b - A'I'ueen"hulev_esira_tkaisut tulee tehda paaosin Iuonnontilja_isia"kosteikkoja
— ° \.\’\ . . S < TR ;/llvytysaItTd(in tgl :[sén}l(dlggn mItOIFuCiStllatVlI'lusto?w"l (1 m31/21t00m_2 \|/<et|té hyodyntéen tai kopioiden paikalliset kosteusolosuhteet sailyttaen.
'~ . S SO T apaiseméatonta pintaa kohden ja niiden tulee tyhjentya unnin kuluessa
[ l' AN AL N : tayttymisestaan. Viivytysaltaiden tai -sailididen on viivytettdva hulevesia — - Puistomuuntaja.
- 'l '\,\‘\ J . E ‘ _\\\ V%r}?n:ggﬂ 3do tuntia j? nii_hir; Or']tfl:un|nit('ecljtaviy:iVUOJOjtérje'Stilén?{ Pm - Puistomuuntajalle osoitettu rakennusala.
~==-/ -~ X ‘ - Oljytuotteiden varasto- ja kasittelyalueiden hulevedet on johdettava
TS 'l' S X - TN TN 6ljynerotusjarjestelmien kautta. Oljynerotusjarjestelma on varustettava
\\i”:\\\\ ™ . < naytteenotto- ja sulkukaivolla.
\\\x::_;f\ S XL | ~G ) - Alueen mahdollisen rakentamisen yhteydessa syntyvét vieraslajiperaiset /‘ 3 Kaupunginosan numero.
¢ T~ e NS , massat on kasiteltédva asianmukaisesti ja sijoitettava niité vastaanottaville
’ A~ S Nl T alueille. Alueella kaytettavien tydkoneiden ja kulkuneuvojen osalta on P ‘ K Kaupunginosan nimi
,' T S Ny . | N ' huolehdittava, etté vieraslajeja ei nilden mukana paase levidmaan alueen '
y ‘\\@L\\\ \-\,\\.,, ; T ulkopuolelle tai alueella paikoille, joissa kyseisia lajeja ei viela esiinny.
0' /l 3 \\:: ~, . Lol NS 5 81 Korttelin numero.
o I7/ SO N R N | Tilaa vaativa teollisuusalue
e X ) SN 7 \ 1-10 - Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden ® Tonttinumero.
: P | K K U M U O |_ A A Ny s Da O tukitoimintojen liséksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.
I} N N h \ N - Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 15 % kayttaa toimistotiloihin. _ _ _ .
N, >y \ S NN /NS , - Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi RATASTIE Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3 || N S NN onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin nahden. _ o
. & | ,' X S \ - Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa. e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
: ’ ' NS > - Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarinan,  _——_. "1 o : o
‘ % || I'I ,' \ AN \ : : ilman pilaantumisen tai muun vastaavan hairién vuoksi kohtuutonta rasitusta I_@_I Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
A . ' - e , ympaéristélleen. — 7
l ! lI \‘\ . II |, X NN < - Alueelle saa rakentaa toimintaa tukevia voimaloita, muuntamoita tai L __ _y Rakennusala
_ ‘ |l \, \% ® "'\\.\_\\ I ,l - \ < <\ . sé?kkpasem_l_a,_t?ahkov_elllrai’gq? j_at?_n(lUStOJa, sahkojohtoja sekd muita kaapeleita, Katu.
: = RN mitka saa sijoittaa omille kiinteistdilleen. -
\ ' N, T-10 RATAST o= - I ' X \ N ) IS T - Alueelle saa rakennusten enimmaiskorkeuden estamatta rakentaa toiminnan
{IR ll S 6=0.45 ' | T~ . R — T ,' & K PN\ A S tarvitsemia antenneja, savupiippuja, seka hissikonehuoneita ja -kuiluja, -— - Ohjeellinen ajoyhteys
: ‘ \ \\ ‘ "\-JY;Z_\\\ - H ;f:\‘\'\—* “‘\fj::\ 1 jééh(_jytyslaitteistoja, melusuojia seka muit_a teknisia Iaitteita_ ja"s“eir_?ém_!é. _ _ S -Ajoyhteyden voi siirtaa toisaalle tontilla.
| | \ @D = ‘ : A N Tarvittaessa tulee hakea lentoestelupa voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti. — ——  —
: l N\, — SN K - Alueella saa kasitella ja varastoida kemikaaleja, kuten toiminnan vaatimien -0--0-0O  Johtoa varten varattu alueen osa.
[ l N 1ap/1-A R N A varavoimageneraattoreiden polttoainetta. Kemikaalien kasittelylle ja varastoinnille
| ‘ ‘ \ tulee hakea voimassa olevan lainsdadannén edellyttamat luvat. Ohjeellinen sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa.
A X - Rakentamislupien yhteydessa on esitettava, miten korttelin korkeustasot liittyvat svv - Alueen voi siirtaa toisaalle tontilla.
| maastoon ja katuverkostoon. . TT/T/77 - Avouoman voi tarvittaessa putkittaa.
! % / - Rakennukset on sijoitettava vahintadan rakennuksen korkeuden etéisyydelle, ,
: ' kuitenkin vahintaan 5 metrin paahan viereisen tontin rajasta. T Tsyv-2 Sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa. _ _
‘ | . | - Korttelin sisalla rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava yhtenaista — —— —  Maanpinnan on oltava hulevesien imeytymiseen sopivaa. Alueella voidaan
: ,, . rakennustapaa noudattaen, esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia muotoja, kuljettaa sadevesia ja se voidaan istuttaa.
/ ' /) materiaaleja ja arkkitehtonisia piirteita. 1ap/1-2 tt  Kiinteistén toiminnalle on varattava pysakaintiin alue, jonne sopii yksi
f P - Korttelialueen saa rajata korkeintaan 300 cm korkealla aidalla. autopaikka tyontekijaa kohden. Alue on rakennettava autopaikka-
/ - Jaettaessa kortteleita tonteiksi, on hulevesien ohjaus esitettdva kokonais- tarpeen mukaan, kuitenkin vahintaan puolet.
suunnitelmalla.
- Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myds toiminnan mahdolliset Sinipdansuon turpeennostoalueen vaikutusalue.
/ ) kemikaalivuodot ja sammutusvesien hallinta. Hulevesille suositellaan S - Turpeennostoalueen toiminnan esim. pélyamisen aiheuttamien
— / // luonnonmukaisten hallintamenetelmien hyédyntamista. vaikutusten likimaarainen raja.
II I ‘ A - Hulevedet eivat saa vahingoittaa metsélain tai luonnonsuojelulain nojalla
FORS SA 581 S | IQNNE 7 suojeltuja kohteita. <mmmmmp  Kehitettava pelastusreitin yhteystarve teollisuusalueelle.
| I \ R / Tilaa vaativa teollisuusalue - Sijainti on ohjeellinen.
® I | | ' = =) 77 / T-11 - Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten ja niiden - Pelastusreitti vaatii Fingridin risteamalausunnon.
2 T- 11 N - / tukitoimintojen lisaksi toimistorakennuksia ja tarvittavia melusuojarakenteita.
______________________________ | I ‘ 'y - Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 15 % kayttaa toimistotiloihin.
———————————————— =035 | : : - Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi Korttelialueelta pois suuntautuvan huleveden virtaamispiste ja suunta,
H (Y N (R N b = P W | | ' (@ onko pelastustoimen valmius riittdva suunnitelmiin ndhden. q jonka sijainti tarkentuu hulevesijarjestelman suunnittelun yhteydessa.
i‘ 1 ap/1-2tt = I - Tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostéa.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka normaalitoiminta aiheuttaa melun, tarinan,
IIman pilaantumisen tai muun vastaavan hairién vuoksi kohtuutonta rasitusta
ymparistdlleen.
- Alueelle saa rakentaa toimintaa tukevia voimaloita, muuntamoita tai
: . ‘ , sahkdasemia, sdhkbvarastoja ja akustoja, sahkéjohtoja seka muita kaapeleita,
: hule-luo SRANG | OO0 g T —— ' : mitka saa sijoittaa omille kiinteistsilleen.
| ; T — L 20 oup O T~ —— | 5 ' - Alueelle saa rakennusten enimmaiskorkeuden estamatta rakentaa toiminnan
i ‘ : e )T N~ — | T 0000 AT T ——_ | . : tarvitsemia antenneja, savupiippuja, seka hissikonehuoneita ja -kuiluja,
; 0 X ' jadéhdytyslaitteistoja, melusuojia sekd muita teknisia laitteita ja seindmia.

P ~I"\~I~\ 'fi-f e o oo e RN Tes— X T Tarvittaessa tulee hakea lentoestelupa voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.
+\r. > STor=— - Alueella saa kasitelld ja varastoida kemikaaleja, kuten toiminnan vaatimien
E 3 varavoimageneraattoreiden polttoainetta. Kemikaalien kasittelylle ja varastoinnille FORSSAN KAUPUNK]I
R —7 tulee hakea voimassa olevan lainsdadannén edellyttamat luvat. s gae -
6 000 e, b e A~ T T T - Rakentamislupien yhteydessé on esitettédva, miten korttelin korkeustasot liittyvat Maankayton suunnittelu
; : o : X maastoon Ja katuverkostoon. .. RATASMAKI Il ASEMAKAAVAN MUUTOS
e ey o - Rakennukset on sijoitettava vahintaan rakennuksen korkeuden etaisyydelle, _
MITTAKAAVA 12000 6 M kuitenkin vahintaan 5 metrin paahan viereisen tontin rajasta. Forssassa 16.6.2025 1 : 2000

6 / - Korttelin sisalla rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava yhtenaista Kaupunginarkkitehti Sirkka Kéykka

¢ rakennustapaa noudattaen, esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia muotoja, Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain (132/1999) 54 a §:n
materiaaleja ja arkkitehtonisia piirteita. mukaiset vaatimukset.
- Korttelialueen saa rajata korkeintaan 300 cm korkealla aidalla. Kaupungingeodeetti Aki Harma
- Jaettaessa kortteleita tonteiksi, on hulevesien ohjaus esitettdva kokonais-

TAM M E LA suunnitelmalla. Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on kuun xx paivana 2025

- Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myés toiminnan mahdolliset poytakirjan xx § :n kohdalla hyvaksynyt.
kemi_kaalivuodotja sammu_tusvesien hallinta. Hulgvesille _ Forssan kaupungin keskushallinnossa
suositellaan Igo_nnonmukqlsten halllntam_en_etelmen hyodyn’gamlsfca. _ Hallintojohtaja Hanna Saarni
- Hulevedet eivat saa vahingoittaa metséalain tai luonnonsuojelulain nojalla
suojeltuja kohteita. =
- Korttelin 581 rakennettavien rakennusten Vetoakselintien puoleiset julkisivut M X RATASMAKI I 16.6.2025
seka korttelin 583 itdosassa itdan suuntautuvat julkisivut tulee toteuttaa Kv xx.x.2025-2026 § x Voim. x.x.2026

umpinaisina tai ikkunallisten julkisivujen eteen on rakennettava kiintea
nakdesterakennelma, joka estdd nakyman itaan.




