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( forssa Kilpailutusehdot:

Maa-alueen vuokraaminen Kkilpailutuksella aurinkovoimalaa varten

e  Vuokra-alueen hallinta luovutetaan tarjouskilpailun voittaneelle tarjoajalle maaraaikaisesti. Taman kilpailutusehdot-asiakirjan
litteessa 1 on kuvattu kyseinen pisteytystaulukko.

. 1. vuokrakausi alkaa kilpailutusta koskevan kaupunginhallituksen paatoksen lainvoimaiseksi tuloa seuraavan kuukauden
alusta ja vuokrasopimuksen tultua allekirjoitetuksi ja paattyy 31.12.2035.

e Vuokrasopimus jatkuu tdman jalkeen automaattisesti iiman vuokralaisen erillistd pyynt6a maaraaikaisena aina viiden (5)
kalenterivuoden jakso kerrallaan 1.1.2036 alkaen. Mahdollinen ensimmainen viisivuotisjakso on siten 1.1.2036-31.12.2040.

e Alin hyvaksyttava vuosivuokra on 1300 euroa/ha. Tama lahtéhinta maaraytyy Retta Services Oy:n 27.6.2024 paivatyn
kiinteistdarvion pohjalta. Lisatietoja asiasta kaupungingeodeetilta.

e Vuokralainen voi irtisanoa sopimuksen maanvuokralain mukaisilla irtisanomisperusteilla. Vuokralaisella on liséksi oikeus
irtisanoa vuokrasopimus paattymaan valittémasti ja sanktioitta, mikali han ei saa toiminnalleen tarvittavia viranomais- seka
muita lupia. Kaupungilla on mahdollisuus irtisanoa tai purkaa vuokrasopimus maanvuokralain mukaisilla perusteilla. Lisaksi
mikali vuokralainen ei pida vuokra-aluetta valvovan viranomaisen edellyttdmassa kunnossa tai maan pintarakenteen
rikkoutuessa ei palauta sita valvovan viranomaisen edellyttamaan kuntoon viipymatta, on kaupungilla oikeus teettda tallainen
hatatyo valitsemallaan taholla ja peria aiheutetun haitan suuruinen sopimussakko vuokralaiselta tyon tultua tehdyksi

e  Vuokra-alueen hallinta luovutetaan lopullisen kaupunginhallituksen kilpailutusta koskevan paatoksen liitteena olevan
vuokrasopimusluonnoksen ehtojen mukaisesti. Kaupunginhallituksen ao. kasittelyyn valmisteltu vuokrasopimusluonnos on
esitetty tdman kilpailutusehdot-asiakirjan liitteessa 2.

e  Tarjouskilpailun voittanut vuokralainen sitoutuu allekirjoittamaan vuokrasopimuksen viiden (5) kuukauden sisalla siita, kun
kaupunginhallituksen kilpailutusta koskeva paatds on saanut lainvoiman. Mikali tarjoaja vetaytyy kiinteiston luovutuksesta,
sitoutuu han maksamaan kaupungille sopimussakkona 7.000 euroa. Kyseinen summa kattaa paapiirteissaan kaupungille
hankkeesta aiheutuneet valittdmat kustannukset, joita ovat erillisen kiinteistdarvion tilaaminen seka kaupungin hankkima
sopimusoikeudellinen asiantuntijakonsultaatio.

e  Tarjoajalla on mahdollisuus tutustua tarjouskilpailun voimassaoloaikana vuokrasopimusluonnoksen asiakohdassa 11
mainittuihin asiakirjoihin paikan paalla Forssan kaupungintalolla kaupungintalon virallisina aukioloaikoina. Kaupungintalon
viralliset aukioloajat kayvat iimi Forssan kaupungin internet-sivuilta. Ajankohdasta tulee sopia kaupungingeodeetin kanssa.
Tarjoajan edustajalla tulee olla kirjallinen valtuutus ao. yritykselta ja hanen tulee tarvittaessa pystya todistamaan
henkildllisyytensa Suomen viranomaisen myontamalla hyvaksytylla asiakirjalla (voimassa oleva passi tai kuvallinen
henkilkortti). Edella mainittu vaatimus johtuu Lain viranomaistoiminnan julkisuudesta (621/1999) 24 §:n kohdan 7 ("kunnan
kriittinen infrastruktuuri”) pohjalta.

. Sitovat ja kirjalliset tarjoukset tulee toimittaa suljetussa kirjekuoressa Forssan kaupungin kirjaamoon 7.8.2025 klo 12:00
mennessa seuraavasti:
o  Postitse: Forssan kaupunki, Kirfjaamo, PL 62, 30101 Forssa
o  Tuomalla tarjouksen henkildkohtaisesti kaupungin kirjaamoon (osoite Turuntie 18, Forssa) kaupungintalon
aukioloaikana.
Kirjekuori tulee varustaa merkinnalla "Aurinkovoima”.

o Jatetyt tarjoukset avataan 5 arkipaivan sisalla tarjousten jattopaivamaarasta ja niista laaditaan erillinen tarjousten
avauspoytakirja, joka on julkinen viranomaisen asiakirja.

Forssassa 19.5.2025
Kaupunginhallitus

Hankt htevshenkild

1)  TEKNINEN LISATIETOJEN ANTAJA / TEKNINEN SOPIMUSYHTEYSHENKILO
Kaupungingeodeetti Aki Harma, 050-564 0017, aki.harma(at)forssa.fi

2) VALMISTELIJA
Tekninen johtaja Antti Heinila, 050-353 7733, antti.heinila(at)forssa.fi

LITTEET:

e  Tarjouskilpailun pisteytysasiakirja (luonnosversio, paivatty 15.5.2025).
. Kaupunginhallituksen kasittelyyn tuotava vuokrasopimusluonnos (paivatty 15.5.2025).

Forssan kaupunki, Turuntie 18, PL 62, 30101 Forssa puh. (03) 41 411 (vaihde) fax (03) 422 6583 kirjaamo@forssa.fi www.forssa.fi



LITE 1: Pisteytystaulukko
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Vuokrakilpailutuksen pisteytysmalli. Luonnosversio 15.5.2025 kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Viksbergin kaatopaikan entisen alueen vuokraaminen aurinkopaneelikentaksi.

Arviointiperusteet hankesuunnitelman osalta jaettuna kolmeen osioon: paras esitys osioittain antaa O sarakkeen mukaisen pistemaaran.
Arviointiperusteet taloudellisten arviointiperusteiden osalta: korkein vuokrahinta 100 pistettd muut siitad suhteellisen %-osuuden mukaan.

Painoarvo 50 % Hankesuunnitelma, jossa esitelldan A) ymparistonakokulmat, B) Elinkeinoon kohdistuvat Pisteytys Tarjoaja A Tarjoaja B Tarjoaja C Tarjoaja D
hyo6dyt ja alueen tuntemus seka C) Asiantuntemus ja kokemus. 0-100 N N N N N N N N
A) Hankekehittdjan tulee ndyttda hankesuunnitelmassa miten se minimoi haitalliset ymparistdvaikutukset.
max 30
A) Hankekehittdja osoittaa keinot valttaa suljetun kaatopaikan rakennekerrosten vahingoittuminen
B) Hankkeen toteuttaja esittaa prosessikuvauksessa suunnitellun yhteistyon alueiden toimijoiden kanssa. max 10
C) Hankkeen toteuttajan referenssit uusiutuvan energian toteutuneiden hankkeiden max 10

kehittamisessd Suomessa (lukumaara ja kokoluokka)

Painoarvo 50 %

Taloudelliset arviointiperusteet = toiminnanaikainen vuokrahinta (euroa/m2/vuosi)

Pisteytys (0-100).
Suhteellinen.

Pisteet yht.




LIITE 2: Vuokrasopimusluonnos 15.5.2025 kaupunginhallituksen kasittelyyn

MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Vuokra-aika

Vuokra ja sen maksu

Muut vuokraehdot

Forssan kaupunki
y-tunnus 0145626-1
Turuntie 18, 30100 Forssa

jaliempana kaupunki

NN
y: XXXXXXX-X, lahiosoite, postinumero ja -toimipaikka

jaliempana vuokralainen

Pinta-alaltaan yhteensa noin 17,3 hehtaarin suuruinen alue seuraavista
rekisteriyksikoista litekartan tarkemmin osoittamalla tavalla:

o ~ 1153 m2 rekisteriyksikdsta 61-401-2-66 Ramala.

e ~ 2645 m2 rekisteriyksikdsta 61-401-2-68 Rytokallio.

e ~ 169020 m2 rekisteriyksikdsta 61-401-2-85 Forssan Haudankorva.

Ensimmainen vuokrakausi on xx.1.202x — 31.12.2035.

Vuokrasopimus jatkuu tdman jalkeen automaattisesti ilman vuokralaisen
erillistd pyynt6d maaraaikaisena aina viiden (5) kalenterivuoden jakso
kerrallaan 1.1.2031 alkaen. Mahdollinen ensimmainen viisivuotisjakso
on siten 1.1.2036-31.12.2040.

Maanvuokra (xxxx euroa/ha/vuosi) on maaraytynyt avoimen tarjouskil-
pailun pohjalta. Vuosivuokra on yyyy euroa.

Vuoden 2025 maanvuokra on xxxx euroa ja se laskutetaan vuokralai-
selta erikseen / vuoden 2026 maanvuokran yhteydessa.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksina on
toukokuun 2025 indeksiluku zzzz ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden indeksilukujen keskiarvo.

Kaupunki voi myos tarkistaa vuokraa vuokra-aikana vuokralaista kuultu-
aan, mikali vuokra-alueen markkinahintainen vuokrataso nousee. Uu-
desta markkinahintaisesta vuokratasosta pyydetaan talldin kaupungin
toimesta ulkopuolisen asiantuntijan arvio.

Vuokra on maksettava kultakin kalenterivuodelta lokakuun kuluessa
kaupungin maaraamaan rahalaitokseen. Vuokranmaksun viivastyessa
peritdan ylimenevalta ajalta korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine vii-
vastyskorkoineen ja kuluineen.

1. Vuokralainen saa kayttada vuokra-aluetta ainoastaan aurinkovoima-
laan liittyviin toimintoihin. Vuokralainen saa sijoittaa vuokra-alueelle toi-
minnan kannalta tarpeelliset rakenteet. Muita kuin toiminnan vaatimia
rakennelmia vuokralainen ei saa rakentaa alueelle ilman kaupungin lu-
paa.
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2. Vuokralainen ei saa kuljettaa vuokra-alueelta pois multaa tai muita
maa-aineksia.

3. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki
vuokra-alueen kaytén mahdollisesti edellyttamat luvat. Vuokralainen ei
saa harjoittaa vuokra-alueella sellaista toimintaa, joka aiheuttaa kau-
pungille tai kolmansille osapuolille vahinkoa tai haittaa.

4. Vuokralainen on velvollinen ympari vuoden huolehtimaan kustannuk-
sellaan vuokra-alueen puhtaana- ja kunnossapidosta, tarpeellisiksi kat-
sotuista perusparannuksista, yleisesta siisteydesta ja turvallisuudesta
seka noudattamaan vuokranantajan antamia ohjeita. Vuokralainen on
tietoinen siita, ettd maa-alueen pintarakennetta ei saa rikkoa ja se on
pidettava valvovan viranomaisen edellyttdamassa kunnossa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta kunnossapitovelvollisuu-
tensa tai muulla perusteella tekemiensa perusparannusten tai muiden
tdiden aiheuttamista kustannuksista.

5. Vuokrasuhteen paattyessa kaupunki ei ole velvollinen lunastamaan
tai korvaamaan vuokralaisen vuokra-alueelle rakentamia rakennelmia,
aitoja tms. Vuokralaisella on velvollisuus poistaa vuokra-alueelle toteut-
tamansa rakenteet vuokrasuhteen paattyessa.

6. Vuokralainen sitoutuu olemaan kayttamatta vuokra-aluetta ilman toi-
minnan edellyttdmaa viranomaisen lupaa lainvastaisesti siten, etta siita
saattaisi aiheutua vesistoélle tai ymparistolle haitallisia seurauksia.

7. Vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen hallintaan eika siirtdd vuokraoikeutta toiselle ilman kaupungin Kir-
jallista suostumusta.

8. Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia vuokra-
ehtojen noudattamisen tarkistamiseksi. Jos tarkistus aiheuttaa muistu-
tuksia, vuokralaisen on kaupungin kKirjallisesta kehotuksesta korjattava
puutteellisuudet kaupungin maaraamassa kohtuullisessa ajassa ja so-
vittava asiasta kaupungin maaomaisuudesta vastaavan viranhaltijan
kanssa. Mikali vuokra-aluetta ei vipymatta palauteta vuokrasopimuksen
ehtojen ja valvovan viranomaisen edellyttdamaan kuntoon, kaupungilla
on oikeus teettaa viranomaisen edellyttdma tai muu sopimusehtojen
mukainen hatatyd/korjaustyd vuokralaisen kustannuksella.

[(e]

. Vuokrasopimuksen irtisanominen

e Vuokralainen voi irtisanoa sopimuksen maanvuokralain mukaisilla
irtisanomisperusteilla.

o Vuokralaisella on lisdksi oikeus irtisanoa vuokrasopimus paatty-
maan valittdmasti ja sanktioitta, mikali han ei saa toiminnalleen tar-
vittavia viranomais- seka muita lupia.

e Kaupungilla on mahdollisuus irtisanoa tai purkaa vuokrasopimus

maanvuokralain mukaisilla perusteilla. Lisaksi mikali vuokralainen ei

pida vuokra-aluetta valvovan viranomaisen edellyttdmassa kun-
nossa tai maan pintarakenteen rikkoutuessa ei palauta sita valvovan
viranomaisen edellyttamaan kuntoon viipymatta, on kaupungilla oi-
keus teettaa tallainen hatatyo valitsemallaan taholla ja peria
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aiheutetun haitan suuruinen sopimussakko vuokralaiselta tyon tultua
tehdyksi.

10. Erityiset sopimusehdot

o Kaatopaikan pintarakenteille ei saa aiheutua vaurioita. Mikali vauri-
oita aiheutuu, on vuokralainen velvollinen korjaamaan ne viipymatta
kustannuksellaan vastaavaan kuntoon, kuin mita ne olivat ennen
vuokrauksen alkamista. Kaupungin tulee hyvaksya vaurioiden kor-
jaus.

e Kaikki perustus-, kaapelointi- ja putkitustyét tulee toteuttaa pinta-
asennuksina.

e Suljettu alue tulee niittda vahintdan kerran kesassa ja mahdollisesti
kasvavat puut poistaa. Isommista puunkaatotdista tulee sopia kau-
pungin maaomaisuudesta vastaavan viranhaltijan kanssa.

e Olemassa olevat huoltotiet tulee pitda vapaina ja huoltotoimenpitei-
den edellyttdmassa kaytdssa.

o Alueelle tulee sallia vapaa paasy kaasulaitoksen huoltajalle ja kau-
pungin kyseisessa asiassa toimivaltaisille edustajille.

e Kaasunkerayskaivoille ja ymparysojien salaojakaivoille tulee olla
huoltotoimenpiteiden edellyttdama vapaa paasy.

e Biosuodatuskenttien ja kaasunkerdysputkien yli ei saa ajaa moottori-
ajoneuvolla.

e Mitdan nykyistd maaperan tai rakennuksen rakennetta ei saa muut-
taa.

e Alueen maaperan kaivaminen on kielletty.

11. Vuokralaisen tutustumat asiakirjat
o Kiinteistorekisteriotteet, kiinteistorekisterin karttaotteet seka lain-
huuto- ja rasitustodistukset.
Kantakarttaote.
Maisemointiin-/kunnostamiseen liittyvat rakennesuunnitelmat:
o 15_104_detaljit 08062016
104_detaljit RS_rev28022017 Tulostus
1510019839-102_rev3
1510019839-103-rev7
lite3_Leikkaukset A B _RS_rev212022018
lited_Leikkaukset_ C_D_E_rev2_ 12022018
Vanhat pohjatutkimukset
» Kairausdiagrammit
» Kairauskartta

» Koekuoppakortit
o 777

O O O O O O

12. Muutoin tassa vuokrasuhteessa noudatetaan maanvuokralain 5. lu-
vun muuta maanvuokraa koskevia saannoksia.

13. Tata sopimusta koskevat riitaisuudet kasitelldan Kanta-Hameen ka-
rajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Paivamaara seka allekirjoitukset.
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