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Ratasmaki Ill asemakaavamuutos

32/10.02.01/2025

KH 27.01.2025 § 33

Valmistelija Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykka, puh. 050 564 0018,
sirkka.koykka@forssa.fi

Kaava tai kaavamuutos voidaan laittaa vireille erillisella paatoksella
tai kaavoituskatsauksen yhteydessa. Ratasmaki Ill
asemakaavamuutoksen laittamisesta vireille on kayty neuvotteluja
kaupungin viranomaisten kesken. Kaupunki on vuosien kuluessa
useaan otteeseen neuvotellut ulkopuolisten toimijoiden kanssa
omistamiensa alueiden mahdollisesta myymisesta. On kaynyt ilmi,
etta alueet olisi helpompi kayttaa laajempina kokonaisuuksina ja etta
nykyisia kaavamaarayksia on paivitettava, jotta mahdollistetaan
alueen uudet toiminnot ja taloudellinen kehitys, milla tuetaan
kaupungin tavoitetta luoda monipuolisia teollisia mahdollisuuksia ja
tyopaikkoja. Vaikka Ratasmaen asemakaava on kohtuullisen tuore
(vuodelta 2015), se vaatii paivittamista, jotta voidaan edistaa alueen
taloudellista kehitysta.

Kaavamuutoksessa ja siihen liittyvassa selostuksessa arvioidaan
Seveso-direktiivin soveltamisalaan kuuluvien toimintojen sijoittamista
rajoittavan kaavamaarayksen tarpeellisuutta. Lahtokohtana on, etta
rajoitusta ei ole tarpeen sisallyttdd asemakaavaan, koska nykyinen
lainsdadanto varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset arvioivat
tallaisen toiminnan soveltuvuuden alueelle ennen luvan
myontamista, ja koska kyseisen kaltainen kaavamaarays voi
rajoittaa tarpeettomasti alueen kayttotarkoitusta. Lisaksi
kaavamuutoksessa ja siihen liittyvassa selostuksessa maaritellaan
pelastustoimen kannalta tarpeelliset reunaehdot. Lahtdékohtana on,
etta Kanta-Hameen pelastuslaitos voi arvioida suunniteltua toimintaa
tapauskohtaisesti kulloinkin voimassa olevan lainsaadannaon,
asetusten ja ohjeistuksen mukaisesti. Lahtokohtana on, etta
aiemmin kaytossa olleeseen pelastusriskiluokkaan liittyvia rajoituksia
ei ole tarkoituksenmukaista sisallyttaa asemakaavaan. Lisaksi
vahvistetaan kahden pienen tien poistaminen korttelien sisalta.

Myodntamatta jatetyn ymparistdluvan takia jatteiden kasittelya tulee
tarkastella uudelleen. Jatehuoltoyhtion pientuojien asemaa kasiteltiin
useaan otteeseen ymparistdlupalautakunnassa. Muutetun
paatdsesityksen mukaisesti se ei saanut 10.10.2023 § 50
ymparistolupaa, vaikka toiminta olisi ollut mahdollinen kaavan
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mukaan. Perusteluna oli se, etta biojate saattaa aiheuttaa
kohtuutonta haittaa nykyiselle naapuritontilla toimivalle yritykselle.
Pienelle osalle yksityisen omistamaa teollisuusaluetta on tehty
kaavamuutoshakemus. Kaupunginhallituksen kasittelyyn 16.10.2023
§ 317 oli valmisteltu muutoshakemuksen kasittely samanaikaisesti
kuin ymparistolupaa kasiteltiin. Kaavoitushakemuksessa esitettiin
yhteenvetona, kaavan muuttamista niin, ettei jatteenkierratysta
voitaisi sijoittaa alueelle. Tuolloin kaupunginhallitus paatti, ettei ole
tarkoituksenmukaista tassa vaiheessa laittaa kaavaa vireille. Koska
on tarpeen tehda muitakin muutoksia kaavaan, on
kaavamuutoshakemuksen mukainen jatteiden kasittelyyn liittyvan
toiminnan poistaminen teollisuusalueilta mahdollista. Nain
kaavamuutos huomioi alueella jo olevan toiminnan tarpeet.
Yksityisen omistuksessa olevalta teollisuusalueen loppuosalta on
annettu suostumus asemakaavamuutokseen.

Edellisten muutosten lisdksi asemakaava-aluetta laajennetaan
Vetoakselintien paassa olevalla kaavoittamattomalla pienella osalla.
Kaupunki on linjannut kaavoitettavan alueen lansipuolella, etta
asemakaava-alueilta voidaan ottaa yhteys naapurikunnan alueelle.
Saman periaatteen mukaisesti mahdollistetaan Vetoakselintien
jatkaminen Tammelan kunnan rajalle. Tama mahdollistaa toimintojen
laajentamisen Tammelan kunnan puolelle niin haluttaessa.

Vireilletulopaatosta varten on valmisteltu Ratasmaki Il osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, joka on nahtavana teknisen ja
ymparistétoimen maankaytdn suunnitteluyksikdssa, kaupungintalon
3. kerros, Turuntie 18, ma-pe klo 9-15 ja katsottavissa kaupungin
internetsivuilla osoitteessa:
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus

Kaupunginjohtaja Kesaniemi Jari, p. 03 4141 5260
Kaupunginhallitus paattaa

1. laittaa Ratasmaki Ill asemakaavamuutoksen vireille.

2. Alueidenkayttdlain 63 §:n mukaisesti kuuluttaa Ratasmaki Ill
asemakaavan muutoksen vireilletulleeksi ja asettaa Ratasmaki Ill
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

3. tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Tekninen johtaja Antti Heinila ja kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka
olivat kokouksessa esittelemassa asiaa ja poistuivat kokouksesta

ennen paatoksentekoa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.
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Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka, puh. 050 564 0018,
sirkka.koykka@forssa.fi

Ratasmaki lll kaavamuutos kasittaa Pikkumuolaan kaupunginosan
korttelit 581-583, jotka sijaitsevat Ratastien itdosan varrella.

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 5.2.2025. Kaavan ensisijaisena
tavoitteena on muokata kaavaa mahdollistamaan datakeskuksen
rakentaminen alueelle, toissijaisena tavoitteena on mahdollistaa
muun tilaa vaativan teollisen toiminnan kehittamisen alueelle.
Muutoksesta pidettiin aloitusviranomaisneuvottelu 7.2.2025 Hameen
ELY-keskuksen, Hameenlinnan kaupunginmuseon ja Kanta-Hameen
pelastuslaitoksen kanssa. Neuvottelussa kaytiin Iapi kaavan
muuttumista seka tarvittavia selvityksia riittavan laajasta
vaikutusalueesta. Sovittiin, etta liikenneselvitysta tarkistetaan ja etta
hankitaan paivitetyt melu-, hulevesi- ja ymparistoselvitykset. Vuonna
2024 tehty liito-oravaselvitys todettiin riittavaksi, eika paivitysta ole
tarpeen sen osalta tehda.

Kaavamuutoksesta on valmistunut luonnos 27.3.2025. Muutoksessa
korttelialueiden rajaukset sailyvat ennallaan, samoin
rakentamistehokkuus ja -korkeus seka autopaikkamaaraykset.
Korttelialueiden kaavamaaraykset yhdenmukaistetaan valmisteilla
olevan Rytokallion asemakaavaehdotuksen mukaiseksi.
Kayttotarkoitukseen lisataan datakeskuksen sijoittamisen
mahdollisuus. Alueilla ei enaa sallita jatteidenkasittelya.
Vetoakselintieltda avataan kulkuyhteys Tammelan puolelle, jossa on
Sukula-Haivia osayleiskaavassa osoitettu tieyhteys Vetoakselintielle.
Kaavamuutos esitelldan tarkemmin kokouksessa.

Ratasmaki lll -asemakaavamuutosluonnoksen 27.3.2025 kartta ja
maaraykset, seka selostusluonnos ja tehdyt selvitykset ovat liitteina.
Selostusta taydennetaan ehdotusvaiheessa. Asiakirjat ovat
nahtavissa myos kaupungin internetsivuilla osoitteessa
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus/

Kaupunginjohtaja Kesaniemi Jari
Kaupunginhallitus

1. asettaa 27.3.2025 paivatyn Ratasmaki Ill -
asemakaavamuutosluonnoksen alueidenkayttolain 62 §:n mukaisesti
alustavasti nahtaville seka pyytaa lausunnot Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes), Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta,
Puolustusvoimilta, Hameen liitolta, Hameen- ja Uudenmaan ELY-
keskuksilta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan
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Verkkopalvelut Oy:lta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta,
yhdyskuntalautakunnalta, ymparistdlupalautakunnalta ja Tammelan
kunnalta.

2. tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Otteen oikeaksi todistaa

8.4.2025

Anne-Mari Into
toimistosihteeri

Asiakirja on séhkdbisesti allekirjoitettu asianhallintajérjestelmé&ssa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 109

Oikaisuvaatimuskielto

Paatoksesta ei saa kuntalain 136 §:n mukaan tehda oikaisuvaatimusta, koska
paatokset koskevat vain valmistelua tai taytantdonpanoa.



