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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:

- Raaka-aineiden ja tuotteiden, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle, maaperén, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa,
roskaantumista, pélyamista, hajuhaittaa tai muuta haittaa ymparistélle,

on prosessoitava ja varastoitava sisatiloissa tai suojattuna ulkotiloissa.

- Toiminta on sijoitettava kiinteistélla siten, etta jatetaan toimivaltaisten
viranomaisten, lakien ja asetusten edellyttamat suojaetéisyydet ja -alueet
seka toimintojen valille ettd tontin rajasta. Toiminta ei saa rajoittaa
naapurikiinteistéjen kaavanmukaista tai toteutunutta maankayttéa.

- Jatevedet viemaroidaan niilta osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaava-
selostuksessa esitetyt maaritelmat, jotka kaupunki on hyvaksynyt.

Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija on velvollinen hoitamaan
tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei kaupungin
kanssa toisin sovita.

- Tontin teollisen toiminnan liikenne- ja kayttbalueille on muodostettava rakenne,
joka estaa maaperan pilaantumisen.

- Tontista 15% on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.
Puhtaita hulevesia on kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan
tarvittava maara. Tarvittaessa palosammutusvedet on koottava ja
jarjestettava mahdollisuus varmistaa, etta vain puhtaita hulevesia ohjataan
maastoon.

- Alueella on laadittava tonttikohtaiset hulevesisuunnitelmat, jotka sisaltavat
tarvittavat saostus-, tasausaltaat / -sailiét tai muut jarjestelmat. Tonttialueen
hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettdva. Suunnitelmassa on
osoitettava hulevesien reitit kaupungin osoittamaan yleiseen verkostoon.

- Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettava huomiota
eroosion ehkaisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana ymparistéén
paasevan humuksen ja epapuhtauksien maara. Uudet rakennukset tai
katu- / pihatasaukset eivat saa katkaista tulvareitteja.

- Tontilla muodostuvat hulevedet on viivytettava kiinteistélla siten, etta
viivytysaltaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1,0 m3 /100m2 vetta
lapaisematodnta pintaa kohden ja niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan. Viivytysaltaisen tai -sailididen on viivytettava hulevesia
vahintaan 3,0 tuntia ja niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.

- Oljytuotteiden varastointi ja kasittelyalueiden hulevedet on johdettava
6ljynerotusjarjestelmien kautta. Oljynerotusjarjestelméa on varustettava
naytteenotto- ja sulkukaivolla.

Tilaa vaativa teollisuusalue

- Alueella saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja datakeskusrakennusten lisaksi
toimistorakennuksia.

- Tontin rakennetusta kerrostalasta saa enintdan 15 % kayttaa toimistotiloihin.
- Alueen suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle sen arvioimiseksi
onko pelastustoimen valmius riittdva suunnitelmiin ndhden.

- Tarvittaessa alueelle on sijoitettava pelastuskalustoa tai omaa
pelastushenkil6stda.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka melun, tarinan, ilman pilaantumisen tai
muun vastaavan hairién vuoksi aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ymparistélleen.
- Alueelle saa rakentaa toimintaa tukevia voimaloita, muuntamoita tai
sahkbasemia, sahkovarastoja ja akustoja sekad sahkdjohtoja, jotka saa sijoittaa
omille kiinteistéilleen.

- Alueelle saa rakennusten enimmaiskorkeuden estamatta rakentaa toiminnan
tarvitsemia antenneja, savupiippuja, seka hissikonehuoneita ja -kuiluja, muita
teknisia laitteita ja seindmia. Tarvittaessa tulee hakea lentoestelupa voimassa
olevan lainsdddannén mukaisesti.

- Alueella saa kayttaa ja sailyttaa kemikaaleja, kuten toiminnan vaatimien

varavoimageneraattoreiden polttoainetta. Kemikaalien kasittelylle ja varastoinnille

tulee hakea voimassa olevan lainsdadannén edellyttamat luvat.

- Rakennuslupien yhteydessa on esitettava, miten korttelin korkeustasot liittyvat
maastoon ja katuverkostoon.

- Rakennukset on sijoitettava vahintaan rakennuksen korkeuden etaisyydelle,
kuitenkin vahintdan 5 metrin pdahan viereisen tontin rajasta.

- Korttelin sisélld rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen, esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia muotoja,
materiaaleja ja arkkitehtonisia piirteita.

- Korttelialueen saa rajata maksimissaan 300 cm korkealla aidalla.

- Jaettaessa kortteleita tonteiksi, on hulevesien ohjaus esitettava kokonais-
suunnitelmalla.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa rakentaa vedenkasittelylaitoksen tai tasausaltaan.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellinen osa-alueen raja.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Rakennusala.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.
-Ajoyhteyden voi siirtda toisaalle tontilla.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa.
- Alueen voi siirtaa toisaalle tontilla.
- Avouoman voi tarvittaessa putkittaa.

Sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa.
Maanpinnan on oltava hulevesien imeytymiseen sopivaa. Alueella voidaan
kuljettaa sadevesia ja se voidaan istuttaa.

Kiinteistdén toiminnalle on varattava pysakaintiin alue, jonne sopii yksi
autopaikka tyontekijaa kohden. Alue on rakennettava autopaikka-
tarpeen mukaan, kuitenkin vahintaan puolet.

Sinipdansuon turpeennostoalueen vaikutusalue.
- Turpeennostoalueen toiminnan esim. pélydmisen aiheuttamien
vaikutusten likim&arainen raja.

Tuulivoimala.

Tuulivoimalan vaikutusalue.

- Alueen rakentamisessa on huomioitava tuulivoimalan toiminta.
- Alueelle sijoittuvien rakennelmien korkeus saa olla

enintaan 30 metria keskimaaraisestd maankorosta.

- Merkinta poistuu, jos Tuulivoimapuisto-kaava muutetaan siten,
ettd tuulivoimala poistuu.

<«mmmmmp Kehitettava pelastusreitin yhteystarve teollisuusalueelle.
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- Sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen hulevesialtaan / -ajoittaisten tulvavesien viivytyspaikka.

Korttelialueelta pois suuntautuvan huleveden virtaamispiste ja suunta,
jonka sijainti tarkentuu hulevesijarjestelman suunnittelun yhteydessa.
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mukaiset vaatimukset.
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Forssan kaupungin keskushallinnossa

Hallintojohtaja

Hanna Saarni

M X

RATASMAKI Il 27.3.2025

Kv xx.x.2025 § X Voim. x.x.2026




