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Kaava tai kaavamuutos voidaan laittaa vireille erillisella paatoksella
tai kaavoituskatsauksen yhteydessa. Ratasmaki Il
asemakaavamuutoksen laittamisesta vireille on kayty neuvotteluja
kaupungin viranomaisten kesken. Kaupunki on vuosien kuluessa
useaan otteeseen neuvotellut ulkopuolisten toimijoiden kanssa
omistamiensa alueiden mahdollisesta myymisesta. On kaynyt ilmi,
etta alueet olisi helpompi kayttaa laajempina kokonaisuuksina ja etta
nykyisia kaavamaarayksia on paivitettava, jotta mahdollistetaan
alueen uudet toiminnot ja taloudellinen kehitys, milla tuetaan
kaupungin tavoitetta luoda monipuolisia teollisia mahdollisuuksia ja
tydpaikkoja. Vaikka Ratasmaen asemakaava on kohtuullisen tuore
(vuodelta 2015), se vaatii paivittamista, jotta voidaan edistaa alueen
taloudellista kehitysta.

Kaavamuutoksessa ja siihen liittyvassa selostuksessa arvioidaan
Seveso-direktiivin soveltamisalaan kuuluvien toimintojen sijoittamista
rajoittavan kaavamaarayksen tarpeellisuutta. Lahtdkohtana on, etta
rajoitusta ei ole tarpeen sisallyttaa asemakaavaan, koska nykyinen
lainsdadanto varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset arvioivat
tallaisen toiminnan soveltuvuuden alueelle ennen luvan
myontamista, ja koska kyseisen kaltainen kaavamaarays voi
rajoittaa tarpeettomasti alueen kayttotarkoitusta. Lisaksi
kaavamuutoksessa ja siihen liittyvassa selostuksessa maaritellaan
pelastustoimen kannalta tarpeelliset reunaehdot. Lahtokohtana on,
ettd Kanta-Hameen pelastuslaitos voi arvioida suunniteltua toimintaa
tapauskohtaisesti kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon,
asetusten ja ohjeistuksen mukaisesti. Lahtékohtana on, etta
aiemmin kaytossa olleeseen pelastusriskiluokkaan liittyvia rajoituksia
ei ole tarkoituksenmukaista sisallyttdd asemakaavaan. Lisaksi
vahvistetaan kahden pienen tien poistaminen korttelien sisalta.

Myontamatta jatetyn ymparistoluvan takia jatteiden kasittelya tulee
tarkastella uudelleen. Jatehuoltoyhtién pientuojien asemaa kasiteltiin
useaan otteeseen ymparistolupalautakunnassa. Muutetun
paatdsesityksen mukaisesti se ei saanut 10.10.2023 § 50
ymparistolupaa, vaikka toiminta olisi ollut mahdollinen kaavan
mukaan. Perusteluna oli se, etta biojate saattaa aiheuttaa
kohtuutonta haittaa nykyiselle naapuritontilla toimivalle yritykselle.
Pienelle osalle yksityisen omistamaa teollisuusaluetta on tehty
kaavamuutoshakemus. Kaupunginhallituksen kasittelyyn 16.10.2023
§ 317 oli valmisteltu muutoshakemuksen kasittely samanaikaisesti
kuin ymparistolupaa kasiteltiin. Kaavoitushakemuksessa esitettiin
yhteenvetona, kaavan muuttamista niin, ettei jatteenkierratysta
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voitaisi sijoittaa alueelle. Tuolloin kaupunginhallitus paatti, ettei ole
tarkoituksenmukaista tassa vaiheessa laittaa kaavaa vireille. Koska
on tarpeen tehda muitakin muutoksia kaavaan, on
kaavamuutoshakemuksen mukainen jatteiden kasittelyyn liittyvan
toiminnan poistaminen teollisuusalueilta mahdollista. Nain
kaavamuutos huomioi alueella jo olevan toiminnan tarpeet.
Yksityisen omistuksessa olevalta teollisuusalueen loppuosalta on
annettu suostumus asemakaavamuutokseen.

Edellisten muutosten lisaksi asemakaava-aluetta laajennetaan
Vetoakselintien paassa olevalla kaavoittamattomalla pienella osalla.
Kaupunki on linjannut kaavoitettavan alueen lansipuolella, etta
asemakaava-alueilta voidaan ottaa yhteys naapurikunnan alueelle.
Saman periaatteen mukaisesti mahdollistetaan Vetoakselintien
jatkaminen Tammelan kunnan rajalle. Tdama mahdollistaa toimintojen
laajentamisen Tammelan kunnan puolelle niin haluttaessa.

Vireilletulopaatosta varten on valmisteltu Ratasmaki Ill osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, joka on nahtavana teknisen ja
ymparistotoimen maankayton suunnitteluyksikdssa, kaupungintalon
3. kerros, Turuntie 18, ma-pe klo 9-15 ja katsottavissa kaupungin
internetsivuilla osoitteessa:
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus

Kaupunginjohtaja Kesaniemi Jari, p. 03 4141 5260
Kaupunginhallitus paattaa

1. laittaa Ratasmaki |ll asemakaavamuutoksen vireille.

2. Alueidenkayttdlain 63 §:n mukaisesti kuuluttaa Ratasmaki Ill
asemakaavan muutoksen vireilletulleeksi ja asettaa Ratasmaki Ill
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

3. tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Tekninen johtaja Antti Heinila ja kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka
olivat kokouksessa esittelemassa asiaa ja poistuivat kokouksesta

ennen paatoksentekoa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



