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Kokouksen järjestäytyminen 
  
YMPLA 19.11.2024       
      
 
 

Laillisuus ja päätösvaltaisuus 
 
Kokous on kutsuttu koolle hallintosäännön ja toimielimen päätöksen 
mukaisesti. 
 
Toimielin on päätösvaltainen kun enemmän kuin puolet jäsenistä on 
paikalla. 
 
Jäsenen ollessa esteellinen tai estynyt hän voi kutsua varajäsenen-
sä kokoukseen.  
 
Pöytäkirjantarkastajat 
 
Pöytäkirjan tarkastaa kaksi kullakin kerralla valittua jäsentä, jollei 
toimielin ole päättänyt sen tarkastamisesta muulla tavalla. 
 
Pöytäkirjan tarkastusvuorossa ovat jäsenet Jarmo Mäkelä ja Kari 
Kauti. 
 
Tämä pöytäkirja tarkastetaan 21.11.2024 
  

 Asioiden käsittelyjärjestys 
 

Asiat käsitellään esityslistan mukaisessa järjestyksessä, jollei 
toimielin toisin päätä. 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta 
 
toteaa kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi ja päätösvaltaiseksi, 
 
valitsee pöytäkirjantarkastajiksi Jarmo Mäkelän ja Kari Kautin sekä 
 
käsittelee asiat esityslistan mukaisessa järjestyksessä. 
 

Päätös    
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Ympäristölupalautakunta talouden seuranta tammi-lokakuu 2024 
  
YMPLA 19.11.2024       
15/02.02.01/2023    
 
 Ympäristölupalautakunnan alaisen toiminnan käyttötalouden 

toteutuma tammi-lokakuulta on liitteenä. 
  
Esittelijä Tekninen johtaja 
  
Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta 

 
 merkitsee tiedoksi liitteenä olevan lautakunnan alaisen 

toiminnan käyttötalouden toteutuman tammi - lokakuulta 2024. 
 

Päätös    
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Keskeneräinen rakennustyö kiinteistöllä 61-6-1177-9 
 
323/10.03.00.03/2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
YMPLA 25.05.2021 § 35  
  
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  
 p. 03 41415320, jukka.laaksonen (at) forssa.fi 

 
Kiinteistöllä 61-6-1177-9, osoitteessa Eteläinen Puistokatu 51, 
30300 Forssa, sijaitsee vuosia keskeneräisenä ollut asuinrakennus. 
 
Asuinrakennukselle on myönnetty 26.10.2009 rakennuslupa 2009-
187. Viimeisin katselmus rakennukseen on suoritettu 23.12.2009, 
rakennekatselmus. Rakennuslupa on rauennut 12.11.2014. Asian 
johdosta rakennustarkastajat ovat olleet kiinteistön omistajiin 
monesti yhteydessä. 

Luvan rauettua keskeneräinen rakennus ja sen ympäristö tulee 
saattaa rakentamista edeltävään tilaan. Tilanne voi myös korjaantua 
mikäli rakennukselle haetaan ja saadaan uusi rakennuslupa ja 
rakennetaan valmiiksi, sekä lupasuunnitelmissa huomioidaan 
vuosien saatossa muuttuneet määräykset ja säännökset. 
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Edellä mainitun johdosta ja mainitulla tavalla kiinteistön omistajaa on 
kehoitettu (4.2.2021) kirjeitse ja asetettu määräaika 1.4.2021 
tilanteen korjaamiseksi. Kehotuksessa on tuotu esiin 
noudattamattomuuden seuraukset.  
 
Kiinteistölle suoritetusssa asiantilan toteamisessa 18.5.2021 ilmeni 
tilanteen pysyneen edelleen ennallaan. Rakennusta kohtaan on 
tapahtunut enemmän ilkivaltaa. Rakennukselle ei ole myöskään 
haettu uutta rakennuslupaa. 
 
Ilkivallan kohteena oleva hylätty ja keskeneräinen rakennustyö  
ympäristöineen aiheuttaa haittaa turvallisuudelle sekä rumentaa 
asuinalueen ympäristöä. 
 
Rakennusvalvontaviranomainen on velvoitettu aloittamaan 
hallintopakkotoimet tilanteen korjamiseksi (MRL 170 §). 
 
Uhkasakkolain mukaisesti ennen velvoitteen määräämistä ja 
tehosteen asettamista koskevan päätöksen tekemistä varataan 
kiinteistön ja rakennuksen omistajalle mahdollisuus lausua 
mielipiteensä asiasta ja asetettavasta uhasta (asettamisvaiheen 
kuuleminen). (MRL 182 §) 
 
Mikäli edelleen velvoitettuja toimenpiteitä ei ole suoritettu, tullaan 
asiassa asettamaan uhkasakkolain mukainen uhkasakko.  
 

Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta päättää, että hallintopakkomenettely 
käynnistetään. Kiinteistön omistajaa velvoitetaan poistamaan 
keskeneräinen rakennustyö ja saattamaan kiinteistö rakentamista 
edeltävään tilaan. Kiinteistön omistajalle varataan mahdollisuus 
lausua asiasta ja asetettavasta uhkasakosta 30.6.2021 mennessä 
(asettamisvaiheen kuuleminen). Vastaamatta jättäminen ei estä 
asian ratkaisua. 
 

Päätös Ympäristölupalautakunta hyväksyi ehdotuksen. 
 

 
 
 
YMPLA 12.10.2021 § 61  
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Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  p. 03 41415320, 
jukka.laaksonen (at) forssa.fi 
 
Kohdekiinteistön 61-6-1177-9 omistaja oli 29.6.2021 yhteydessä 
johtavaan rakennustarkastajaan. Omistaja ilmoitti tuolloin 
korjaavansa ilkivallan aiheuttamat vauriot, saattavansa lupa-asian 
uudelleen voimaan heinäkuun aikana ja saattavansa keskeneräisen 
rakennuksen valmiiksi. 
 
Kiinteistökäynnillä 5.10.2021 havaittua; Ilkivallan aiheuttamia 
vaurioita ei oltu lainkaan korjattu eikä pääsyä rakennukseen oltu 
estetty. Edelliseen käyntiin verrattuna oli tapahtunut lisää ilkivaltaa. 
Oheismateriaalina kiinteistökäynnillä otetut valokuvat. 

 
Uhkasakko päätöksen yhteydessä rakennusvalvontaviranomaisen 
tulee harkittavaksi ilmoitus poliisille esitutkintaa varten asiassa, jossa 
annetaan velvoite sakon uhalla. Ilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse 
tehdä, jos laiminlyönti on vähäinen eikä yleinen etu vaadi syytteen 
nostamista (MRL 186 §). 
 
Rakennusvalvontaviranomaisen on toimitettava myös 
Maanmittauslaitokselle kiinteistöä koskevasta päävelvoitteesta ja 
sen tehosteeksi asetetusta uhkasakosta merkinnän tekemiseksi 
kiinnityksistä pidettävän rekisteriin (Uhkasakkolaki 19 §). 
 
Tästä päätöksestä peritään rakennusvalvontataksan 20.2 kohdan 
mukainen käsittelymaksu 150 €.  
 
 

Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta päättää velvoittaa päävelvoitteena 
kiinteistön omistajaa poistamaan keskeneräinen ja hylätty 
rakennustyö sekä saattamaan kiinteistö rakentamista edeltävään 
tilaan 1.1.2022 mennessä nyt asetettavan juoksevan sakon uhalla. 
Tilanne voi korjaantua mikäli rakennukselle haetaan ja saadaan 
rakennuslupa sekä ilkivallan vauriot korjataan, ulkopuolisten pääsy 
rakennukseen estetään ja keskeneräinen rakennushanke 
toteutetaan valmiiksi. (velvoitepäätös). 
Velvoitteen tehosteeksi asetetaan juokseva uhkasakko, jos 
velvoitetta ei ole suoritettu. Juoksevan uhkasakon kiinteäksi 
peruseräksi asetetaan 5000 euroa, mikäli velvoitetta ei ole täytetty ja 
lisäerä jokaiselta alkavalta kuukaudelta 500 euroa, jonka kuluessa 
velvoitetta ei ole noudatettu. Kiinteistön omistajalle varataan 
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mahdollisuus lausua kirjallisesti velvoitteen tehosteeksi 
asetettavasta uhkasakosta 30.11.2021 mennessä. Vastaamatta 
jättäminen ei estä asian ratkaisua. 
 

Päätös Ympäristölupalautakunta hyväksyi ehdotuksen. 
 

 
 
 
YMPLA 12.12.2023 § 55  
  
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  
 p. 03 41415320, jukka.laaksonen (at) forssa.fi 

 
Lupauksista huolimatta kiinteistöllä ei ole toteutettu vaadittuja toimia. 
Rakennustarkastaja on ollut uudelleen kesän 2023 aikana 
yhteydessä kiinteistön omistajaan. Yhteydentoton jälkeen kiinteistön 
omistajan kanssa käydyssä neuvottelussa oli mukana myös 
asiamies, jonka tarkoituksena oli mahdollisuuksien mukaan 
edesauttaa toimenpiteen eteenpäin viemisessä. Tällöin kerrottiin että 
työt aloitetaan kiinteistöä siistimällä, ikkunat korjamaalla, kulkutiet 
rakennukseen sulkeamalla, jne. edeten. 
 
Kiinteistökäynnillä 30.11.2023 ilmeni, että lupauksista ja annetusta 
lisäajasta huolimatta merkittäviin toimenpiteisiin ei ole ryhdytty. 
Toimenpiteiden tehostamiseksi joudutaan käynnistämään uudelleen 
uhkasakkomenettely. 
 
Uhkasakkolain mukaisesti ennen velvoitteen määräämistä ja 
tehosteen asettamista koskevan päätöksen tekemistä varataan 
kiinteistön ja rakennuksen omistajalle mahdollisuus lausua 
mielipiteensä asiasta ja asetettavasta uhasta (asettamisvaiheen 
kuuleminen). (MRL 182 §) 
 
Mikäli edelleen velvoitettuja toimenpiteitä ei ole suoritettu, tullaan 
asiassa asettamaan uhkasakkolain mukainen uhkasakko siihen asti 
kunnes toimenpide on kokonaisuudessaan suoritettu. 
 
 
 

 
Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 

 
Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta päättää, että hallintopakkomenettely 

käynnistetään. Kiinteistön omistajaa velvoitetaan poistamaan 
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keskeneräinen rakennustyö ja saattamaan kiinteistö rakentamista 
edeltävään tilaan. Tilanne voi korjaantua mikäli rakennukselle 
haetaan asiaan kuuluva rakennuslupa sekä rakennus saatetaan 
kokonaisuudessaan valmiiksi. Kiinteistön omistajalle varataan 
mahdollisuus lausua asiasta ja asetettavasta uhkasakosta 30.1.2024 
mennessä (asettamisvaiheen kuuleminen). Vastaamatta jättäminen 
ei estä asian ratkaisua. 
 

Päätös Ympäristölupalautakunta hyväksyi ehdotuksen. 
 

 
 
 
YMPLA 06.02.2024 § 7  
  
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  
 p. 03 41415320, jukka.laaksonen (at) forssa.fi 

 
Kiinteistölle suoritetulla katselmuskäynnillä 30.1.2024 ilmeni 
ulommaisten ikkunalasien korjatun, rakennukseen sisäänpääsyn 
estetyn sekä pihamaa siistityn risukoista. Varsinaisiin 
asuinrakennuksen keskeneräisiin rakennustöihin ei oltu ryhdytty. 
Oheisasiakirjana kiinteistöltä otetut valokuvat.  
 
Kiinteistön omistaja toimitti 30.1.2024 asiaan vastineen. Vastineessa 
tiivistetysti esitetään ulkopuolisten pääsyn rakennukseen estetyn, 
piha-alue siistityn ja rakennuksen sisällä tehdyn siivousta ja 
valmistelevia töitä. Rakennuslupahakemuksen laadinta on  työn alla 
ja hakemus jätettäneen lähipäivien aikana. Rakennustöiden 
loppuunsaattamiseksi on laadittu suunnitelma jonka mukaan on 
aikomus saattaa rakennus valmiiksi. 
Kiinteistön omistaja kokee uhkasakon olevan kohtuuton ja uhkaa 
rakennustyön valmiiksi saattamista. Kiinteistön omistaja vaatii 
uhkasakomenettelyn keskeyttämistä. 
 
Johtavan rakennustarkastajan keskustellessa 30.1.2024 kiinteistön 
omistajan kanssa, kiinteistön omistaja tarkensi valmiiksi saattamisen 
ajankohtaa. Hänen näkemyksensä mukaan rakennus on tämän 
vuoden aikana lähes valmis tai jopa valmis. 
 
 
 
 
 

Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 
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Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta päättää velvoittaa päävelvoitteena 

kiinteistön omistajaa poistamaan keskeneräinen ja hylätty 
rakennustyö sekä saattamaan kiinteistö rakentamista edeltävään 
tilaan 1.6.2024 mennessä nyt asetettavan juoksevan sakon uhalla. 
Tilanne voi korjaantua mikäli rakennukselle haetaan ja saadaan 
rakennuslupa sekä pitkään keskeneräisenä ollut rakennushanke 
toteutetaan valmiiksi. (velvoitepäätös). 
 
Velvoitteen tehosteeksi asetetaan juokseva uhkasakko, jos 
velvoitetta ei ole suoritettu. Juoksevan uhkasakon kiinteäksi 
peruseräksi asetetaan 5000 euroa, mikäli velvoitetta ei ole täytetty ja 
lisäerä jokaiselta alkavalta kuukaudelta 500 euroa, jonka kuluessa 
velvoitetta ei ole noudatettu. Kiinteistön omistajalle varataan 
mahdollisuus lausua kirjallisesti velvoitteen tehosteeksi 
asetettavasta uhkasakosta 15.4.2024 mennessä. Vastaamatta 
jättäminen ei estä asian ratkaisua. 
 
Mikäli rakennushankkeelle haetaan ja saadaan rakennuslupa, 
rakentamistilanteen edistymistä seurataan. Kiinteistön omistajaa 
velvoitetaan toimittamaan kahden kuukauden välein, 
rakennusvalvontaan selvitys toteutuneista hankkeen 
rakennustoimista. Ensimmäinen rakentamistilanneselvitys tulee olla 
toimitetun 15.4.2024 mennessä. Toimitetun tilanneselvityksen ja 
toteutuksen edistymisen myötä ympäristölupalautakunta arvioi 
uhkasakkomenettelyn etenemisen tilannetta. 
 

Käsittely Keskustelun kuluessa jäsen Jarmo Mäkelä ehdotti  
ympäristölupalautakunnan muuttavan ehdotusta siltä osin että 
kiinteäksi peruseräksi asetetaan 500 euroa, mikäli velvoitetta ei ole 
täytetty ja lisäerä jokaiselta alkavalta kuukaudelta 50 euroa. 

 
Mäkelän ehdotusta ei kannatettu. Päätettyään keskustelun 
puheenjohtaja totesi Mäkelän ehdotuksen kannattamattomana 
rauenneen. 

 
Päätös Ympäristölupalautakunta hyväksyi ehdotuksen. 

 
Jäsen Jarmo Mäkelä jätti asiasta eriävän mielipiteen. 
 

 
 
 
YMPLA 17.09.2024 § 48  
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Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  
 p. 03 41415320, jukka.laaksonen@forssa.fi 
 

 
Kiinteistön omistaja ei ole toimittanut kirjallista vastinetta 
asetettavaan uhkasakkoon. Keskeneräiselle rakennushankkeelle ei 
ole haettu asiaan kuuluvaa rakennuslupaa. Kiinteistön omistaja ei 
ole toimittanut kahden kuukauden välein pyydettyä selvitystä 
rakennushankkeen edistymiseen liittyvistä toimista.  
 
Kiinteistön seurantakäynnillä 10.9.2024 ilmenee että vaadittuihin 
toimenpiteisiin kiinteistöllä ei ole ryhdytty. 

 
Kiinteistön omistaja on kutsuttu keskustelemaan rakennushankeen 
tilanteesta ympäristölupalautakunnan kanssa.   
 

Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 
 

Päätösehdotus Päätösehdotus annetaan kokouksessa. 
 
 

Käsittely Johtava rakennustarkastaja antoi seuraavan päätösehdotuksen: 
 Ympäristölupalautakunta päättää palauttaa asian uudelleen 

valmisteluun. 
 
Päätös Palautettiin yksimielisesti uudelleen valmisteluun. 

 
 
 
 
YMPLA 19.11.2024       
    
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  
 p. 03 41415320, jukka.laaksonen@forssa.fi 
 

 
Kiinteistön jatkoselvityksessä ilmeni kiinteistölle kohdistuvan toisen 
viranomaisen keskeneräisiä toimenpiteitä. Edellä manitusta 
keskeneräisyydestä johtuen ympäristölupalautakunnalla ei ole tällä 
hetkellä mahdollisuutta jatkaa asian käsittelyä.  
Tilannetta seurataan ja tarvittaessa asiaan palataan toisen 
viranomaisen toimenpiteiden valmistuttua. 
 

Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 
 



 
Forssan kaupunki ESITYSLISTA 9/2024  12 

 
Ympäristölupalautakunta § 35 25.05.2021 
Ympäristölupalautakunta § 61 12.10.2021 
Ympäristölupalautakunta § 55 12.12.2023 
Ympäristölupalautakunta § 7 06.02.2024 
Ympäristölupalautakunta § 48 17.09.2024 
Ympäristölupalautakunta  19.11.2024 

 

 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta päättää keskeyttää ja lopettaa kiinteistöllä 
sijaitsevaan asuinrakennukseen kohdistuvat toimenpiteet. 
 

Päätös    
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63 
Ympäristölupalautakunnan lausunnon antaminen Kalliomäki alueellisesta 
rakennusjärjestysehdotuksesta 
 
307/10.03.00.00/2024 
  
YMPLA 19.11.2024       
    
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen,  
 puh. 050 550 4513, jukka.laaksonen@forssa.fi 
 

 
Forssan kaupunginhallitus pyytää lausuntoa Kalliomäen alueellista 
rakennusjärjestysehdotuksesta. 
 
Kalliomäen alueellisen rakennusjärjestyksen ehdotus 16.8.2024 on 
maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti 
nähtävänä 21.10.-21.11.2024 Forssan kaupungin teknisen ja 
ympäristötoimen maankäytön suunnitteluyksikössä sekä kaupungin 
internet- sivuilla osoitteessa: https://www.forssa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/rakentamisen-
ohjaus/rakennusjarjestys/ 
 
Alueellisen rakennusjärjestyksen vaikutusalue on sama kuin 
Ronttismäki- asemakaavamuutosehdotuksessa.  
Alueellinen rakennusjärjestys antaa alueen kulttuurihistoriallisen 
erityisaseman vuoksi rakentamista koskevia määräyksiä ja ohjeita 
sekä taustoittavaa tietoa. Tavoitteena on rakennetun 
kulttuuriympäristön turvaaminen hyvien korjaustapojen, rakennuksen 
oikea-aikaisen kunnossapidon ja hallitun muutoksen kautta. 
 
Lausunto pyydetään toimittamaan 21.11.2024 mennessä kaupungin 
kirjaamoon. 
 
Alueellisessa rakennusjärjestysehdotuksessa on selvitetty 
perusteellisesti taustaa ja toimenpiteitä, jolloin 
rakennusjärjestysehdotuksesta on muodostunut monisivuinen, 
kadottaen rakennusjärjestyksen perimmäisen merkityksen 
toimenpiteiden yksiselitteisenä määrävänä ja ohjaavana asiakirjana. 
Asiakirjan pituutta lisää osaltaan esitetyt lisätietokohdat ja viittaukset, 
jotka tuovat esiin paljon yleistyksiä, tuomatta esiin miten juuri 
Kalliomäen alueella rakentamisen suhteen tulee toimia. Alueellinen 
rakennusjärjestys antaa asemakaavaa täydentävät 
yksityiskohtaisemmat määräykset ja laadittava rakennustapaohje 
esittää esimerkkien kautta, miten näihin tavoitteisiin päästään. Kun 
alueellinen rakennusjärjestys laaditaan, on tarkoituksena esittää 
määräyksiltään tarkempi kuin nyt voimassa oleva koko kaupungin 
kattava rakennusjärjestys. Rakennusjärjestyksen määräykset ja 

https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/rakentamisen-ohjaus/rakennusjarjestys/
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/rakentamisen-ohjaus/rakennusjarjestys/
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/rakentamisen-ohjaus/rakennusjarjestys/
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asiat tulee olla rakennusvalvontaviranomaisen toimivallassa, 
MRL:ssä määriteltyjä. 
 
Kalliomäen alueellista rakennusjärjestysehdotusta on laadittu 
väistyvän MRL:n säännösten mukaisesti. Uusi rakentamislaki tulee 
voimaan 1.1.2025. Uusi rakentamislaki muuttaa aiemman lain (MRL) 
mukaisen rakennusjärjestyksen ajattelutavan täysin erilaiseksi.  
Uusi rakentamislaki vähentää mm. rakentamisen lupamuodot 
yhdeksi rakentamisluvaksi. Myös lupakynnys nousee, jolloin lupia 
tarvitaan entistä vähemmän. Vastuu että toimitaan lakien, 
säännösten ja ohjeiden ymv. säädösten mukaan siityy kiinteistön 
omistajalle. Rakentamislain 42 § määrittää tyhjentävästi 
toimenpiteet, jotka vaativat rakentamisluvan ja mitkä eivät. Kunnat 
eivät voi poiketa asemakaavoissa, rakennusjärjestyksissä jne. 
määrätystä, vaan on toimittava uuden rakentamislain mukaisesti. 
Uusi rakentamislaki määrää suunnitelma-asiakirjatarpeiden on 
oltava tapauskohtaisesti perusteltuja. 
Uusi rakentamislain perusajatus on, että suurin osa aiemmin 
rakennusjärjestyksissä olleista määräyksistä esitetaan vain 
kaavassa ja tässä tapauksessa asemakaavassa. 
Kalliomäen alueellinen rakennusjärjestys tulee laatia uuden 
rakentamislain määritteiden mukaisesti, muutoin alueellinen 
rakennusjärjestys on vuoden vaihteen jälkeen kokonaisuudessaan 
viraton. 
 
Liitteessä esitetään yksityiskohtaisemmin kohdittain tarkennuksia 
vaativat asiat. Tiivistettynä voidaan todeta, että esitetty 
rakennusjärjestysehdotuksessa on keskitytty enemmän lupa-, 
suunnitelma-, piirustussisältövaatimuksiin ja lakipykälien 
esittämiseen kuin kyseiselle alueelle tarpeellisten 
toteuttamismääräysten ja -ohjeiden sekä toimintatapojen 
antamiseen. Rakennusjärjestysehdotus sisältää myös runsaasti 
yleistyksiä, taustatietoa ja suoria tekstilainauksia määräyksistä, joita 
noudatetaan aivan tavanomaisessa rakentamisessa muuallakin.  
Erityinen huomio kiinnittyy rakennusjärjestyksen lainmukaisuuteen. 
Rakennusjärjestyksessä voi esittää ja määrätä vain sellaisia asioita, 
jotka ovat MRL:n ja MRA:n alaisia ja joihin 
rakennusvalvontaviranomaisella on toimivalta ja oikeutus käsitellä. 
Esimerkiksi vesihuoltolaki, postilaki, katujen kunnossa- ja 
puhtaanapito laki ovat sellaisia, joihin 
rakennusvalvontaviranomaisella saattaa olla toimivaltaa 
riitatapauksissa, mutta niiden korostaminen ei ole 
rakennusjärjestyksessä tarpeen. 

 
Rakennusjärjestysehdotuksen liiteasiakirjoissa on sellaista, joka ei 
kuulu rakennusjärjestyksen liitteeksi, vaan on sen hetkisen tilanteen 
valmisteluasiakirjaa. Poistettavia liitteitä olisivat 4, 5 ja 6. Liite 3 
kohdalla asia on periaatteellinen eikä sisällä MRL:n mukaista 
rakennusjärjestyksen määräyksellistä ja ohjaavuussisältöä, josta 
rakentamisvalvontaviranomainen ei voinee määrätä. 
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Sopiva rakennusjärjestyksen pituus ilman liitteitä voisi olla selkeästi 
alle 10 sivun mittainen. Tällöin tulee esiin tärkeät yksityiskohtaiset 
määräykset sekä tarvittava sisältö on helposti saatavissa. 
 
Rakennusjärjestyksen lupavaatimusmäärittelyssä tulisi myös 
huomioda lupavaadetta keventävänä tekijänä, rakennustapaohjeen 
malliesimerkkien mukaan toimiminen (esim. julkisivutoimenpiteet, 
aitaaminen). 
 
Valmistelussa ilmenee kerrotun tehdyn yhteistyötä 
rakennusvalvonnan kanssa. Nykyisen rakennusvalvonnan 
viimeaikaisten kiireiden ja muutosten vuoksi rakennuvalvonta ei ole 
käytännössä lainkaan osallistunut rakennusjärjestyksen 
valmisteluun. 
 

Esittelijä Johtava rakennustarkastaja 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta päättää antaa valmistelutekstin ja liitteen 
erittelyn mukaisen lausunnon Kalliomäen alueellisesta 
rakennusjärjestyksestä. 
 

Päätös    
 

 
 
Liitteet 

- Liite§63 Ympäristölupalautakunnan lausunto Kalliomäki alueellisesta 
rakennusjärjestysehdotuksestä 
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64 
Ympäristönsuojelun valvontasuunnitelma ja -ohjelma 2025 - 2027 
 
551/11.03.04.04/2021 
  
YMPLA 19.11.2024       
    
Valmistelija ympäristötarkastaja Henna Pirhonen,  
 p. 040 3566433, henna.pirhonen@forssa.fi 
 

 
 Ympäristönsuojelulain (527/2014) ja – asetuksen (713/2014) 

mukaan kuntien on laadittava säännöllistä valvontaa varten valvon-
tasuunnitelma, joka sisältää tiedot alueen ympäristöoloista ja pilaan-
tumisvaaraa aiheuttavista toiminnoista sekä käytettävissä olevista 
valvonnan voimavaroista ja keinoista. Suunnitelmassa on kuvattava 
valvonnan järjestämisen ja riskinarvioinnin perusteet sekä 
viranomaisten yhteistyö. Lisäksi valvontaviranomaisen on jätelain 
(646/2011) mukaan laadittava suunnitelma jätteen ammattimaisen 
keräystoiminnan ja jätteen kansainvälisten siirtojen valvomiseksi. 
Lisäksi mm. vesilain (587/2011), vesihuoltolain (119/2001) ja maa-
aineslain (555/1981) mukaisten asioiden käsittely edellyttää 
tarkastuksia. 

 
 Ympäristönsuojelun valvonta jakautuu ennakkovalvontaan ja 

jälkivalvontaan. Ennakkovalvontaan kuuluvat ympäristön 
pilaantumisen vaaraa aiheuttavien toimintojen lupa-, rekisteröinti- ja 
ilmoitusmenettelyt. Jälkivalvontaan kuuluvat hakemusten ja 
ilmoitusten johdosta tehtyjen päätösten noudattamisen valvonta, 
normivalvonta sekä haittaa kärsivien asianosaisten tekemien 
ilmoitusten käsittely. Valvontasuunnitelmassa keskitytään 
tarkastusten suunnitelmalliseen järjestämiseen. 

  
 Valvontasuunnitelman tavoitteena on kehittää ja tehostaa toimintaa 

suuntaamalla valvontaa ympäristövaikutuksiltaan merkittäviin 
toimintoihin. Valvontatarkastusten suuntaamisen arvioinnissa on 
otettu huomioon kunkin toiminnan riskialttius. Tähän vaikuttavia 
seikkoja ovat esimerkiksi toiminnasta aiheutuvat päästöt, 
toiminnassa käsiteltävien vaarallisten kemikaalien määrät, jätteiden 
määrä ja niiden vaarallisuus, toiminnassa todetut puutteet, 
pilaantumisen todennäköisyys ja ympäristön herkkyys. 

 
 Viranomaisen on alueellaan laadittava myös säännöllistä 

tarkastustoimintaa varten myös erillinen valvontaohjelma. 
Valvontaohjelmassa on oltava tiedot valvottavista kohteista ja niihin 
kohdistuvista säännöllisistä valvontatoimista. Valvontaohjelman 
laitosluettelo ei ole julkinen, koska yksityiskohtaisen toimenpide- ja 
kohdeluettelon julkistaminen saattaa heikentää valvonnan 
tavoitteiden toteutumista.  
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 Valvontaohjelmassa mainittujen ympäristöluvan saaneiden, 

rekisteröityjen ja ilmoitusmenettelyyn kuuluvien laitosten ja 
toimintojen valvontatarkastuksista voidaan periä 
ympäristönsuojeluviranomaisen taksapäätöksessä mainittu 
valvontatarkastusmaksu. 

 
 Forssan kaupungin ympäristönsuojelun valvontasuunnitelma on 

päivitetty viimeksi ajalle 2022-2024 (ympla 16.11.2021 § 67). 
 
 Ympäristönsuojelulain mukaan valvontasuunnitelma on tarkistettava 

säännöllisesti. Sen sijaan jätelain mukaan valvontasuunnitelma on 
arvioitava uudelleen vähintään joka kolmas vuosi. Tästä johtuen 
Forssan seudullisen ympäristönsuojelun valvontasuunnitelma ja -
ohjelma on laadittu vuosille 2025-2027.  

 
 Ympäristönsuojelulain mukainen laatimisvelvollisuus ei edellytä 

hallintopäätöksen tekemistä, joten valvontasuunnitelma ja -ohjelma 
tuodaan ympäristönsuojeluviranomaiselle tiedoksiantoasiana. 

 
Forssan seudullisen ympäristönsuojelun valvontasuunnitelma on 
liitteenä. 
 

Esittelijä Ympäristöpäällikkö 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta merkitsee tiedokseen Forssan seudullisen 
ympäristönsuojelun valvontasuunnitelman ja -ohjelman 2025 - 2027. 
 

Päätös    
 

 
 
Liitteet 

- liite§64-Ympäristönsuojelun valvontasuunnitelma 2025-2027-
forssanseutu 
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Lausunnon antaminen Etelä-Suomen aluehallintovirastolle Nevel Oy:n Kiimassuon 
biokaasulaitoksen ympäristöluvan muutoslupahakemuksesta; ammoniakkiveden 
jätteeksi luokittelun päättymisestä 
 
190/11.01.00.00/2024 
 
 
  
YMPLA 14.05.2024 § 28  
  
Valmistelija Ympäristöpäällikkö Niina Salminen-Åberg, 
   p. 050 5640009, niina.salminen@ forssa.fi 
 

 
 Etelä-Suomen aluehallintovirasto pyytää Forssan kaupungin 

ympäristölupaviranomaisen lausuntoa Nevel Oy:n hakemuksesta 
Kiimassuon biokaasulaitoksen ympäristöluvan muuttamisesta. 
 

 Ympäristöluvan muutoshakemuksella Nevel Oy:n Forssan 
Kiimassuon biokaasulaitoksen (Ratastie 38, 30420 Forssa) ja Loimi 
Kierto Oy:n kompostointilaitoksen samoissa ympäristöluvissa (nro. 
108/2012/1, nro. 250/1029 ja nro. 355/2022 osalta) olevat toiminnot 
haetaan erotettaviksi omiksi laitoskohtaisiksi ympäristöluviksi. 
Eriytettäviä toimintoja ovat jätteiden vastaanotto, vesienkäsittely, 
hajukaasujen käsittely sekä pohja- ja pintavesien tarkkailu. 
Biokaasun tuotantolaitoksen omistajuus on vaihtunut vuonna 2023 
Envor Group Oy:lta Nevel Oy:lle.  

 
Nevel Oy suunnittelee biokaasulaitokselle kaasun jalostusaseman 
rakentamista vuoden 2025 aikana. Jalostusaseman tarkoitus on 
nostaa biokaasun laatua, jotta biometaania voidaan syöttää 
paikalliseen maakaasuverkkoon ja tankkausasemalle. 
  
Nevel Oy parantaa biokaasulaitokselta tulevien jätevesien hallintaa 
rakentamalla jätevesilinjaan 500 m3 katetun tasausaltaan ja 
perusvesipumppaamon. Viemäriin johdettavien jätevesien raja-
arvoja (kuormitusraja-arvojen) esitetään kiristettäväksi. 
 
Jätevesi, jota ei johdeta typen poistoon, johdetaan flotaatiolaitokselle 
rasvojen, hiekan ja muun kiintoaineksen erottamiseksi. Kiintoaine 
syötetään takaisin biokaasulaitokselle hyötykäyttöön ja puhdistettu 
jätevesi ohjataan kunnalliselle jätevedenpuhdistamolle. 
Ammoniumsulfaatin tuotantoprosessin jätevettä esikäsitellään 
omalla jätevedenpuhdistuslaitoksella ja sen jälkeen johdetaan 
Forssan kaupungin jätevedenpuhdistuslaitokselle jatkokäsittelyyn. 
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Kaikkien jätejakeiden käsittelyprosessien lopputuotteina valmistuu 
biokaasua ja rekisteröityjä maanparannus-, lannoitus- ja 
multatuotteita. Biokaasua voidaan hyödyntää höyrynkehittimen 
polttoaineena ja kaasun tankkausasemalla. Kaasua voidaan 
jatkossa paineistaa myös kontteihin ja siirtää siitä käyttökohteisiin tai 
suoraan verkkoon. Hakemuksen mukaan esitetyt muutokset eivät 
lisää laitoksen päästöjä.  
 
Lisäksi Nevel Oy hakee biokaasulaitoksella syntyvälle sivutuotteelle, 
ammoniumsulfaatille, jätteeksi luokittelun päättymistä (ns. EEJ -
status). Hakemuksen mukaan ammoniumsulfaattia käytetään 
sellaisenaan teollisuuden raaka-aineena ja lannoitteena 
maatalouskäytössä. 
 
Hakemusasiakirjat ovat nähtävissä: ylupa.avi.fi 
 
 
 

Esittelijä Ympäristöpäällikkö 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta antaa Etelä-Suomen aluehallintovirastolle 
seuraavan lausunnon asiassa Dnro ESAVI/8727/2024:  
 
Haettavat muutokset ovat periaatteessa vähäisiä ja esimerkiksi 
kaupungin jätevedenpuhdistamolle johdettavien jätevesien raja-
arvojen tiukentamisesitys on kuormituksen kannalta hyvä asia. 
 
Hakemusasiakirjojen tiedoissa on kuitenkin tarkennusta vaativia 
seikkoja. Typenpoistolaitoksen sijainniksi on merkitty kaksi eri 
kiinteistä, 61-405-4-3 (Nevel Forssa biokaasulaitos 
ympäristölupahakemus) ja 61-405-12-2 (Liite 1 Laitoskaavio). 
Tarkennusta vaatii myös kiinteistölle 61-405-4-2 esitetyt toiminnot 
(mädätejäännöksen, mädätteen, kompostin jne). Rekisteritietojen 
mukaan kiinteistön omistaja ei ole Loimi Kierto Oy.  
 
Hakemuksessa todetaan, että kuumarenderöinti- ja 
bioetanolilaitostoiminnalle sekä mekaanis-biologiselle 
jätteenkäsittely on annettu ympäristölupapäätös nro. 108/2012/1. 
Kyseisiä toimintoja ei ole rakennettu eikä ole otettu käyttöön 
biokaasulaitoksella. Hakijalla ei ole tarkoitus ottaa käyttöön tai 
rakentaa kyseisiä toimintoja biokaasulaitoksella toistaiseksi. Jos 
kyseisille toiminnoille on kuitenkin tarkoitus edelleen hakea tässä 
yhteydessä lupaa, tulee hakemuksessa esittää ainakin toimintojen 
mahdolliset sijainnit ja ympäristövaikutukset. 
 
Hulevesistä kerrotaan vain, että Loimi-Kierto Oy:n 
kompostointilaitoksen kenttäalueen hulevedet kerätään ja 
toimitetaan Nevel Oy:n biokaasulaitoksen prosessivedeksi tai 
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johdetaan käsittelyn jälkeen edelleen käsiteltäväksi Forssan 
kaupungin jätevedenpuhdistamolle. Hakemusta tulee täydentää 
biokaasulaitoksen omien toiminta-alueiden hulevesien 
hallintasuunnitelmilla. 
 

Päätös Ympäristölupalautakunta hyväksyi ehdotuksen. 
 

 
 
 
YMPLA 15.10.2024 § 56  
  
Valmistelija Ympäristöpäällikkö Niina Salminen-Åberg, 
   p. 050 5640009, niina.salminen@ forssa.fi 
 

 
  Etelä-Suomen aluehallintovirasto varaa lausunnonantajille 

mahdollisuuden täydentää lausuntoaan, koska Nevel Oy on 
täydentänyt hakemustaan 29.8.2024.  

 
Kiimassuon biokaasulaitoksen jätevesien laadun hallintaa on ollut 
tarkoitus parantaa rakentamalla jätevesilinjan 500 m3 katettu 
tasausallas ja perusvesipumppaamo. Kyseisen ratkaisun sijaan 
Nevel Oy on päättänyt investoida MVR -haihdutinyksikköön, joka 
tulee korvaamaan typenpoistolaitoksen kokonaisuudessaan vuoden 
2025 aikana.  
 
Hakemuksen täydennys on oheismateriaalina. 
 
 

Esittelijä Ympäristöpäällikkö 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta täydentää aiemmin Etelä-Suomen 
aluehallintovirastolle antamaansa lausuntoa asiassa Dnro 
ESAVI/8727/2024 seuraavasti: Täydennyksen mukaan esitetyllä 
haihdutusmenetelmässä saadaan jäteveden BOD-pitoisuutta 
pienennettyä Nevel Oy:n tavoitteiden mukaisesti. Oletettavaa on, 
että haihdutusprosessi on  suljettu. Täydennyksessä ei ole 
kuitenkaan otettu kantaa voiko kyseinen tekniikka aiheuttaa jotain 
ympäristöhaittoja. Kokonaishaiottojen arvioimiseksi olisi syytä 
täydennykseen vielä lisätä kuinka suuri määrä mädätteestä menee 
suoraan kasviravinteeksi ja kuinka suuri osa lingon jälkeen 
peltoravinteeksi ja mikä osuus menee haihdutinprosessiin. 
 

Päätös Ympäristölupalautakunta hyväksyi ehdotuksen. 
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YMPLA 19.11.2024       
    
Valmistelija Ympäristöpäällikkö Niina Salminen-Åberg, 
   p. 050 5640009, niina.salminen@ forssa.fi 
 

 
Etelä-Suomen aluehallintovirasto pyytää lausuntoa Nevel Oy:n 
Forssan biokaasulaitoksella syntyvän ammoniakkiveden jätteeksi 
luokittelun päättymisestä.  
 
Kiimassuon biokaasulaitoksella on tarkoitus ottaa käyttöön MVR -
haihdutin, johon voidaan lisätä höyrystripperi, jolloin laitoksella 
voidaan tuottaa ammoniakkivettä. Jäteominaisuuden päättymistä 
haetaan biokaasulaitoksella muodostuvalle ammoniakkivedelle alla 
kuvatuin perustein. 
 
Jätelain (646/2011) 5 b §:ssä on esitetty jätteeksi luokittelun 
päättymistä koskevat kriteerit. Höyrystrippauksessa muodostuva 
ammoniakkivesi täyttää kaikki lain määrittämät vaatimukset 
jätteeksi luokittelun päättymisestä: 

- tuotteilla on tietty käyttötarkoitus ja -kohde joko 
lannoiteaineena tai teollisuuden käyttökohteena 

- tuotteilla on laajat ja yleiset kaupalliset markkinat Suomessa 
- tuotteet täyttävät käyttötarkoituksensa mukaiset tekniset 

vaatimukset sekä lannoitelainsäädännön määrittelemät 
vaatimukset epäorgaanisille lannoitevalmisteille 

- tuotteiden käyttö ei kokonaisuutena arvioiden aiheuta vaaraa 
tai haittaa terveydelle tai ympäristölle  

 
Hakemuksen täydennys on oheismateriaalina. 
 
 

Esittelijä Ympäristöpäällikkö 
 

Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta antaa Etelä-Suomen aluehallintovirastolle 
seuraavan lausunnon asiassa Dnro ESAVI/8727/2024: 
 
Ympäristölupalautakunta ei näe estettä ammoniakkiveden jätteeksi 
luokittelun päättymisestä ehdollisena, jos liuos täyttää 
lannoitevalmisteiden sekä teollisen käytön tekniset sekä 
lainsäädännölliset vaatimukset. 
 

Päätös    
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Ympäristölupalautakunta viranhaltijapäätökset 
  
YMPLA 19.11.2024       
    
 

Ympäristölupalautakunnalle on toimitettu kuntalain 92 §:n sekä 
hallintosäännön 36 §:n mukaisesti mahdollista otto-oikeuden 
käyttämistä varten alla luetellut viranhaltijoiden päätökset, joista 
julkiset ovat nähtävillä kaupungin verkkosivuilla. 
 
Kuntalain mukaan ylemmän toimielimen käsiteltäväksi ei kuitenkaan 
saa ottaa 
 
1) lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai 
toimitusmenettelyä koskevia asioita; 
 
Viranhaltijoiden päätökset ajalta 7.10.2024 – 10.11.2024 
 

myönnetyt luvat: 
Johtava rakennustarkastaja 
Rakennustarkastaja 
Tarkastusinsinööri 
Ympäristöpäällikkö 

 
§ 88-108 
§ - 
§ 87 
§ - 

  
muut päätökset:   
Johtava rakennustarkastaja 
Ympäristöpäällikkö 
Ympäristötarkastaja 

§ - 
§ - 
§ - 

 
Päätösraportit viranhaltijoiden päätöksistä ovat esityslistan 
oheismateriaalina. 
 
 

Esittelijä Ympäristöpäällikkö 
 
Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta merkitsee yllä olevat päätökset tiedoksi ja 

päättää, ettei se käytä otto-oikeutta otto-oikeuden alaisiin päätöksiin. 
 
Päätös    
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 Ympäristölupalautakunnalle esitetään tiedoksi seuraavat 

ilmoitusluonteiset asiat: 
 
 
 Forssan jätelautakunnan päätös 16.10.2024 § 46: saostus- ja 

umpisäiliölietteiden kuljetusjärjestelmästä Forssan kaupungin 
jätelautakunnan alueella. Dnro 335/14.06.01/2024 

 
 Jokioisten kunnanvaltuuston päätös 21.10.2024 § 40, Tammelan 

kunnan irtaantuminen seudullisesta rakennusvalvonnan ja 
ympäristönsuojelun sopimuksesta. Dnro 450/00.04.00/2023 

 
 Ypäjän kunnanhallituksen päätös 22.10.2024 § 180, Tammelan 

kunnan seudullisen rakennusvalvonnan ja ympäristönsuojelun 
sopimuksen päättäminen. Dnro 450/00.04.00/2023 

 
 Ypäjän kunnanhallituksen päätös 22.10.2024 § 182, yhteistoiminta 

sopimus rakennusvalvonnan ja ympäristösnuojelun palveluiden 
järjestämisestä ja tuottamisesta. Dnro 343/00.04.00/2024 

 
 Tarkastusmuistio jakeluaseman määräaikaistarkastukselta 

30.9.2024 kiinteistöllä 61-14-527-1. Dnro 336/11.01.00.00/2024 
 
 Tarkastusmuistio jakeluaseman määräaikaistarkastukselta 

30.9.2024 kiinteistöllä 61-15-920-4. Dnro 337/11.01.00.00/2024 
 
 Saint-Gobain Finland Oy, päästömittaukset Forssan tehtaalla 2024. 

Dnro 20/11.01.00.00/2021 
 
 Hämeen ELY-keskuksen lausunto 22.10.2024 sähkö- ja 

kuitukaapeleiden sijoittamisesta Loimijoen ali. Dnro 
347/11.01.01.00/2024 

 
 Hämeen ELY-keskuksen lausunto 31.10.2024 Kilunojan sillan 

uusimisesta. Dnro 356/11.01.01.00/2024 
 
 Kuulemiskirjeet 1.11.2024 mahdollisesti vesihuoltolain mukaisten 

hallintopakkokeinojen käyttämiseen johtavassa asiassa: 
- Dnro 35/11.04.00/2024 
- Dnro 37/11.04.00/2024 
- Dnro 38/11.04.00/2024 
- Dnro 39/11.04.00/2024 
- Dnro 40/11.04.00/2024 
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 Suomen ympäristökeskus SYKElle 4.11.2024 annettu vastaus 

kansainvälisten jätteensiirtojen valvonnasta vuonna 2023. 
 
 Forssan nummilähteen ennallistamisen loppuraportti 28.10.2024. 

Dnro 302/11.03.03.02/2024 
 
 Hämeen ELY-keskuksen tarkastuskertomus 10.10.2024 olleesta 

Uusioaines Oy:n lasinpuhdistuslaitoksen ja vaahtolasitehtaan 
määräaikaistarkastuksesta. Dnro 655/11.01.00.00/2020 

 
 

Esittelijä Ympäristöpäällikkö 
 
Päätösehdotus Ympäristölupalautakunta  

1. merkitsee edellä mainitut asiakirjat tiedoksi ja 

2. tyytyy muiden viranomaisten päätöksiin. 

 
Päätös    
 


