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Forssan kaupunginhallitus pyytaa lausuntoa Kalliomaen alueellista
rakennusjarjestysehdotuksesta.

Kalliomaen alueellisen rakennusjarjestyksen ehdotus 16.8.2024 on
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavana 21.10.-21.11.2024 Forssan kaupungin teknisen ja
ymparistotoimen maankayton suunnitteluyksikossa seka kaupungin
internet- sivuilla osoitteessa: https://www.forssa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/rakentamisen-
ohjaus/rakennusjarjestys/

Alueellisen rakennusjarjestyksen vaikutusalue on sama kuin
Ronttismaki- asemakaavamuutosehdotuksessa.

Alueellinen rakennusjarjestys antaa alueen kulttuurihistoriallisen
erityisaseman vuoksi rakentamista koskevia maarayksia ja ohjeita
seka taustoittavaa tietoa. Tavoitteena on rakennetun
kulttuuriympariston turvaaminen hyvien korjaustapojen, rakennuksen
oikea-aikaisen kunnossapidon ja hallitun muutoksen kautta.

Lausunto pyydetaan toimittamaan 21.11.2024 mennessa kaupungin
kirjaamoon.

Alueellisessa rakennusjarjestysehdotuksessa on selvitetty
perusteellisesti taustaa ja toimenpiteita, jolloin
rakennusjarjestysehdotuksesta on muodostunut monisivuinen,
kadottaen rakennusjarjestyksen perimmaisen merkityksen
toimenpiteiden yksiselitteisena maaravana ja ohjaavana asiakirjana.
Asiakirjan pituutta lisaa osaltaan esitetyt lisatietokohdat ja viittaukset,
jotka tuovat esiin paljon yleistyksia, tuomatta esiin miten juuri
Kalliomaen alueella rakentamisen suhteen tulee toimia. Alueellinen
rakennusjarjestys antaa asemakaavaa taydentavat
yksityiskohtaisemmat maaraykset ja laadittava rakennustapaohje
esittaa esimerkkien kautta, miten naihin tavoitteisiin paastaan. Kun
alueellinen rakennusjarjestys laaditaan, on tarkoituksena esittaa
maarayksiltaan tarkempi kuin nyt voimassa oleva koko kaupungin
kattava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset ja
asiat tulee olla rakennusvalvontaviranomaisen toimivallassa,
MRL:ssa maariteltyja.

Kalliomaen alueellista rakennusjarjestysehdotusta on laadittu
vaistyvan MRL:n sdannosten mukaisesti. Uusi rakentamislaki tulee
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voimaan 1.1.2025. Uusi rakentamislaki muuttaa aiemman lain (MRL)
mukaisen rakennusjarjestyksen ajattelutavan taysin erilaiseksi.
Uusi rakentamislaki vahentaa mm. rakentamisen lupamuodot
yhdeksi rakentamisluvaksi. Myos lupakynnys nousee, jolloin lupia
tarvitaan entista vahemman. Vastuu etta toimitaan lakien,
saannosten ja ohjeiden ymv. saadosten mukaan siityy kiinteiston
omistajalle. Rakentamislain 42 § maarittaa tyhjentavasti
toimenpiteet, jotka vaativat rakentamisluvan ja mitka eivat. Kunnat
eivat voi poiketa asemakaavoissa, rakennusjarjestyksissa jne.
maaratysta, vaan on toimittava uuden rakentamislain mukaisesti.
Uusi rakentamislaki maaraa suunnitelma-asiakirjatarpeiden on
oltava tapauskohtaisesti perusteltuja.

Uusi rakentamislain perusajatus on, etta suurin osa aiemmin
rakennusjarjestyksissa olleista maarayksista esitetaan vain
kaavassa ja tassa tapauksessa asemakaavassa.

Kalliomaen alueellinen rakennusjarjestys tulee laatia uuden
rakentamislain maaritteiden mukaisesti, muutoin alueellinen
rakennusjarjestys on vuoden vaihteen jalkeen kokonaisuudessaan
viraton.

Liitteessa esitetdan yksityiskohtaisemmin kohdittain tarkennuksia
vaativat asiat. Tiivistettyna voidaan todeta, etta esitetty
rakennusjarjestysehdotuksessa on keskitytty enemman lupa-,
suunnitelma-, piirustussisaltovaatimuksiin ja lakipykalien
esittdmiseen kuin kyseiselle alueelle tarpeellisten
toteuttamismaaraysten ja -ohjeiden seka toimintatapojen
antamiseen. Rakennusjarjestysehdotus sisaltda myds runsaasti
yleistyksia, taustatietoa ja suoria tekstilainauksia maarayksista, joita
noudatetaan aivan tavanomaisessa rakentamisessa muuallakin.
Erityinen huomio kiinnittyy rakennusjarjestyksen lainmukaisuuteen.
Rakennusjarjestyksessa voi esittda ja maarata vain sellaisia asioita,
jotka ovat MRL:n ja MRA:n alaisia ja joihin
rakennusvalvontaviranomaisella on toimivalta ja oikeutus kasitella.
Esimerkiksi vesihuoltolaki, postilaki, katujen kunnossa- ja
puhtaanapito laki ovat sellaisia, joihin
rakennusvalvontaviranomaisella saattaa olla toimivaltaa
ritatapauksissa, mutta niiden korostaminen ei ole
rakennusjarjestyksessa tarpeen.

Rakennusjarjestysehdotuksen liiteasiakirjoissa on sellaista, joka ei
kuulu rakennusjarjestyksen liitteeksi, vaan on sen hetkisen tilanteen
valmisteluasiakirjaa. Poistettavia liitteita olisivat 4, 5 ja 6. Liite 3
kohdalla asia on periaatteellinen eika sisalla MRL:n mukaista
rakennusjarjestyksen maarayksellista ja ohjaavuussisaltda, josta
rakentamisvalvontaviranomainen ei voinee maarata.

Sopiva rakennusjarjestyksen pituus ilman liitteita voisi olla selkeasti
alle 10 sivun mittainen. Talloin tulee esiin tarkeat yksityiskohtaiset
maaraykset seka tarvittava sisaltd on helposti saatavissa.

Rakennusjarjestyksen lupavaatimusmaarittelyssa tulisi myos
huomioda lupavaadetta keventavana tekijana, rakennustapaohjeen



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ptk tark.

malliesimerkkien mukaan toimiminen (esim. julkisivutoimenpiteet,
aitaaminen).

Valmistelussa ilmenee kerrotun tehdyn yhteistyota
rakennusvalvonnan kanssa. Nykyisen rakennusvalvonnan
viimeaikaisten kiireiden ja muutosten vuoksi rakennuvalvonta ei ole
kaytannodssa lainkaan osallistunut rakennusjarjestyksen
valmisteluun.

Johtava rakennustarkastaja
Ymparistolupalautakunta paattaa antaa valmistelutekstin ja liitteen

erittelyn mukaisen lausunnon Kalliomaen alueellisesta
rakennusjarjestyksesta.



