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1. TIIVISTELMA

1.1 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Forssan ydinkeskustan itdosassa. Alue rajautuu
(myo6tapaivaan) seuraaviin katuihin: Hameentie, | Linja, Lindvallinkatu,
Linikkalankatu, Harakkamaenraitti, Saksankatu ja Peltokatu.

Kaava-alueen koko on 21,2 ha (0,212 km2).
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Kaava-alue sijaitsee keskustan itdosassa Tammelaan johtavan Hémeentien varrella.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: RONTTISMAKI

Kaavamuutoksen kohteena olevaa aluetta kutsuttiin Ronttismaeksi jo 1850-
luvulla. Nimitys juontuu tarinan mukaan Front -nimisesta ruotusotamiehesta.
Hanen mdkkinsa oli sijainnut paikalla, johon Pappilan rakennukset valmistuivat
1910-luvulla.

Ronttismaesta alettiin virallisesti kayttaa Kalliomaki -nimitysta 1920-luvulta
alkaen. Nimi juontuu rinnemaisella alueella paikoittain esiin tulevasta kalliosta.

Kaavalle annettu Ronttisméki asemakaava -nimi erottaa sen voimassa olevasta
Kallioméen asemakaavasta vuodelta 1978. Uusi nimi kuvastaa alueen
vanhempaa historiaa ja on siten perusteltu. Kaavan nimesta huolimatta itse alue



1.3

tulee sailymaan kaupungissa Kalliomakena ja se on kaytdssa paikannimena
my0s tassa selostuksessa.

Kaavan tarkoitus: Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa
nyt alueella padosin voimassa oleva asemakaava vuodelta 1978. Samalla
pyritdan ohjaamaan kaavalla alueen suojelutavoitteiden toteutumista suhteessa
sen kulttuurihistorialliseen arvoon (RKY-statukseen). Lisaksi on tarkoitus selvittaa
nykyisen museorakennusten korttelialueen rajausta (Tehtaalaismuseo).

Mainitun kaavan alueella on tehty 1980-luvulla 5 pienempaa kaavamuutosta ja 3
muutosta 1990-luvulla. Nyt kasilla olevalla kaavamuutoksella nekin paivitetaan.

Museoviraston vuonna 2009 tekema inventointi: Valtakunnallisesti merkittavéat
rakennetut kulttuuriympéristét, (www.rky.fi) on otettu vuoden 2010 alusta
(valtioneuvoston paatdkselld) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi.

Tuon inventoinnin mukaan Ronttismaki -kaavamuutoksen alue kuuluu
paaosiltaan laajempaan Forssan historiallisen rakennetun ymparistén
kokonaisuuteen, josta kaytetdan nimea: Forssan teollisuusyhdyskunta.

Ks. Liite 1: RKY 2009 -aluerajaus.

Siten kaavamuutoksessa huomioidaan alueen historialliset ominaispiirteet: vanha
katuverkko seka Linjojen ominaispiirteet, asuintonttien muoto ja niiden
perinteinen rakentamisen tapa seka alueella sailynyt vanhempi rakennuskanta.
Kaavalla edistetdan myos hyvaa rakentamistapaa ja alueelle ominaista seka
perinteista tonttien jasentelya.

Kaavamuutoksen keskeinen sisalto

Uusi asemakaava ei eroa perusrakenteeltaan ratkaisevasti aiemmasta (voimassa
olevasta) kaavasta. Merkittavin muutos on alueen kulttuuriymparistén arvojen
sailymista ohjaavat tarkemmat kaavamaaraykset, jotka johtuvat alueelle
asetetuista suojelutavoitteista. (Ks. luku 6 ASEMAKAAVAN KUVAUS).

Kaavamuutoksessa kaava-alueen niihin kortteleihin, jotka sisaltavat vanhempia
suojeltavia rakennuksia, on asetettu alueellinen suojelumerkinta: /s-1.

Silla tavoitellaan alueen kaupunkikuvan, linjojen katutilan, tontin rakentamistavan
ja vanhan rakennuskannan sailyttamista alueen alkuperaisen luonteen
mukaisena.



Kaavassa korttelirakenne sailyy paasaantdisesti ennallaan, paitsi kaksi yhden
kiinteiston korttelia (110 ja 115) sisallytetdaan isompiin (116 ja 117). Siten
Kalliokadun jaanne poistuu niiden valista. Samalla Hameentien varressa kaksi
ALK-korttelia korvautuu AL- ja LP-korttelialueilla seka edelleen yksi AL- kortteli ja
Y- kortteli muuttuvat AK-korttelialueiksi.

Isommista kortteleista (132—135) erotetaan nelja yhden rakennuskiinteiston
kasittavaa korttelia (191-194). Samalla ko. alueelle, Il ja VIl linjan pohjoispaiden
valiselle osuudelle, muodostuu kaavassa kevyen liikenteen vayla:
Harakkamaenpolku. Xl linjan jatkeen muodostavan uuden katuosuuden varrelle
sijoitetaan uusi kahden pientalotontin kasittava kortteli.

Kaavamuutoksessa on kaava-alueen noin 207 pientalosta 134 suojeluluokiteltu
rakennusinventointien pohjalta. Naiden vanhimpien rakennuksien suojeluluokat
ovat: Suojellut rakennukset (sr-28) seka Séilytettdvét rakennukset (rak/s).
Jalkimmaisella merkinnalla on varustettu myds ne piharakennukset, jotka
kaavalla halutaan sailyttaa. Yksittaisia historiallisia piha-alueita on varustettu
merkinnalla: Séilytettdva piha-alue (piha/s).

Kaavakartalla paaasialliset kayttotarkoitusalue -merkinnat ovat: AO-41
Erillispientalojen korttelialue ja AO-42 Erillispientalojen korttelialue.

Naiden merkintdjen kaavamaaraykset ohjaavat uudisrakentamista tonteilla, mutta
my0s korjausrakentamista. Tonteilla sijaitsevia suojeltuja rakennuksia koskevat
lisdksi kaavan erilliset suojelumaaraykset.

Muutoksessa on tonttien rakentamistehokkuus (rakennusoikeuden maara)
sailytetty paapiirteissaan aiemmalla tasolla, mutta nyt rakennusoikeus on
kaavassa maaritelty osittain suhteutettuna tontin kokoon.

Linjojen varsilla tonttien paarakennusten rakennusalat maaritelty sijoittumaan
paasaantoisesti kadun varteen ja talousrakennusten vastaavasti tonttien
sisdosiin. Tassa suhteessa uusi kaava noudattaa vuoden 1978 kaavassa
kaytettyja suojelutavoitteita.

Kalliomaen katuverkko on alueen sisaisen liikenteen osalta maaritelty
pihakaduiksi lukuun ottamatta Peltokatua. | linjan katualue kuuluu lansipuoleiseen
kaavaan: LO4. | linja on kuitenkin mukana Ronttismaki kaavamuutoksen
katusuunnitelmissa.

Linjojen yhteyteen on alueelle lisatty yleisia pysakointialueita ja erillisia
pysakadintipaikkoja, joista kertyy yhteensa 74 autopaikkaa.

Alueen hulevesien hallinnasta on annettu Maankaytto- ja rakennuslain
nykymaarayksia noudattava yleismaarays.

Kaava-asiakirjoja tdydentaa kaavamuutosalueelle laadittu Kallioméen alueellinen
rakennusjérjestys. Se antaa alueen erityisaseman takia laajemmat sen yllapitoa
ja rakentamisen ohjausta koskevat tarpeelliset yleiset maaraykset ja



ohjeistuksen. Se hyvaksytdan omana paatdsprosessinaan samaan aikaan
varsinaisten kaava-asiakirjojen kanssa.

Toinen kaavaa taydentava asiakirja on alueelle laadittu Ronttisméki asemakaava
-rakennustapaohje, joka hyvaksytaan kaavan yhteydessa.

1.4 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatydn taustana on Museoviraston esittama vaade alueen kulttuurihistoriallisten
arvojen paremmasta sailyttamisesta ja suojelusta.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupunginvaltuuston paatoksella
12.2.2007. Kuulutus oli Forssan lehdessa 1.4.2007.

Kaavasuunnitelmasta on pidetty viranomaisneuvottelut 4.4.2008, 6.5.2008,
21.5.2008 ja 26.9.2008. Niissa ovat olleet lasna Hameen liiton, Hameen
ymparistokeskuksen ja Museoviraston edustajat.

Asemakaavamuutoksen luonnos on ollut nahtavilla 14.9. - 13.10.2015.
Luonnosvaiheen jalkeen kaavarajausta on tarkistettu: Hameentien katualue on
jdanyt pois ja lisdyksena on tullut kaava-alueen luoteiskulmaan pieni puistoalue
seka Peltokadun katualue.

Samaan aikaan Ronttismaki -asemakaavan kanssa on valmisteltu Kallioméen
alueellinen rakennusjérjestys. Se on vaikutusalueeltaan sama ja sen
luonnosvaihe oli nahtavilla 5.6. - 30.6.2017. Luonnoksesta jarjestettiin
Kalliomaessa asukastilaisuus 15.6.2017.

Asemakaavan muutoksen ehdotus (8.8.2024) oli yhdyskuntalautakunnassa
XX.xx.2024

Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen xx.xx.2024 ja asetti
kaavaehdotuksen néhtéville ajalle xx. xx. - xx.xx.2024.  Kuulutus ehdotuksen

néhtdvanaolosta oli xx.xx.

Muistutuksiin laaditut vastineet ja pienet korjaukset kaavamuutosehdotukseen
(xx) kasiteltiin kaupunginhallituksessa xx.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi kaavan xx.xx.2024.
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2.1

SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS
Suunnittelualueen sijainti ja nykytilanne

Kalliomaen alue on Forssan vanhin pientaloista koostuva alue. Se sijaitsee
kaupungin keskustassa, valittdmasti Forssan kirkon itapuolella. Alue on tiheasti
rakennettu ja maastoltaan paaosaksi loivaa etelaan viettavaa rinnetta. Siella on
noin 200 pientaloa saanndllisilla tonteilla /kiinteistdilla. Ne sijoittuvat 11 rinteen
suuntaisen kadun (linjan) varsille. Linjoilta on liittymat alueen etelanpuoleiseen
Hameentiehen. Sen varrella on Kalliomaen puolella kaksi kivirakenteista
kerrostaloa seka vanhoja puurakennuksia, joissa on ollut kadunvarsi -liiketiloja.
Alueen keskiosassa kulkee ita-lansisuunnassa Makikatu, joka on alueen ainut
poikkikatu linjoihin nahden. Makikadun etelapuolella on Il ja lll linjan valissa
museokortteli: Tehtaalaismuseo.

Korkeavaha—
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Nykytilanne kaupunkirakennekartalla. (Léhde: Geologian tutkimuskeskus, GTK).
Kallioméki sijaitsee aivan kaupungin keskusta-alueen tuntumassa. Kartalla tihed
pientaloalue erottuu uudemman ja volyymiltaan kookkaamman rakentamisen seké
puistoalueiden rajaamana saarekkeena. Tori, Kirkko, koulut, terveyskeskus ja
automarket Prisma ovat kdvelymatkan paéssé. Liikenteellisesti alue on
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omintakeinen. Alueen pohjois- eteldsuuntaiset linjat jakavat alueen pitkiin ja kapeisiin
asuinkortteleihin. Linjat ovat ns. umpikatuja ja niille on ajoyhteys vain
eteldnpuoleiselta Himeentielta.

Valittdémasti Kalliomaen lansipuolella sijaitsevat vuonna 1918 valmistunut
punatiilinen Forssan kirkko ja vuonna 1911 valmistuneet pappilan puiset
rakennukset. Ne muodostavat rakennusajaltaan yhtenaisen kokonaisuuden
vanhan pientaloalueen kanssa.

Pohjoisessa Kalliomaen aluetta rajaavana maamerkkina on kallioinen
Harakkamaen puisto, jonka pohjoispuolelta kulkee itdan Linikkalankatu Sen
varrella sijaitseva 1970- ja 80-lukujen alkupuolella rakennettujen rivi- ja
kerrostalojen korttelialue rajaa kaavamuutosaluetta.

Korttelialueen itapuolella oleva vuonna 1909 valmistunut entinen
vanhainkotirakennus oli puuvillatehtaan yllapitdma ja siksi se luetaan Kalliomaen
alueeseen.

Kaava-alueesta itdan ja kaakkoon sijaitsee rivitaloja seka teollisuushalleja.
Kaava-aluetta rajaa eteldpuolelta Hameentie, joka johtaa keskustasta
Tammelaan. Sen eteldpuolella sijaitsee liike- ja pienteollisuushallien alue.
Kalliomaen aluetta sivuaa lansipuolelta puistovythyke, joka ulottuu myds
Kalliom&en pohjoisosiin Harakkamaen puistoon. Hameentien ja kaava-alueen
etelapuolella on suuri kouluyksikkd (vanha lyseo) seka laajalla
pienteollisuusalueella hallimaisia liiketiloja.

Suunnittelualueen historia

Ronttismaen alue oli 1800-luvulla Linikkalan kylan makitupa-aluetta. Sielld oli
vanhastaan vain muutama talo ja se oli suhteellisen karua ja kuivaa aluetta. Siita
idemmas sijoittunut Linikkalan ryhméakyla tunnetaan jo 1500-luvun
alkupuoliskolta.

Vuoden 1539 maakirjaan oli Linikkalan kylasta merkitty 8 talollista (Enqvist,

2005). Kylan talot oli rakennettu tuolloiselle sarkajako -ajalle ominaisesti
suhteellisen tiiviiseen rykelmaan.

Talot ja niiden peltosarat ndkyvat alla olevan v.1784 kartan oikeassa reunassa.
Kylaa ympardivaa aluetta oli jo raivattu huomattavassa maarin pelloiksi ja
niityiksi.
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Gl ssa

Ote Linikkalan kyldn isojaon kartasta v.1784. Viitteellinen Ronttisméen alueen rajaus
on lisétty punaisella viivalla. Sen eteldpuolella ndkyy vanha tiereitti (nyk. Hdmeentie)
Tammelaan. LAHDE: Kaukovalta K.V. 1934. Forssan puuvillatehtaan historia 1847—
1934. Karisto Oy, Hdmeenlinna.

Vuonna 1784 Linikkalan kylassa alkoi isojako (vrt. kartta edelld). Se oli pitka
prosessi ja hajotti aiemmat ryhmakylat. Isojako toteutui kylan kaikilla tiloilla vasta
vuoteen 1873 mennessa. (Ldhde: Lounais-Hdmeen kotiseutu- ja
museoyhdistyksen vuosikirja VII,1931).

Axel Wahrén perusti Forssan Puuvillan Kehruu Yhtién vuonna 1849. Talloin
alettiin rakentaa Loimijoen varteen koskivoimaa kayttdvaa kehraamoérakennusta.
Vuonna 1856 rakennettiin vuorostaan hdyryvoimakayttdinen kutomo ns.
Wiksbergin alueelle ja Loimijoen aarelle. Tehtaat yhdistyivat vuonna 1859 Forssa
Osakeyhtidksi (Forssa Ab).
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Ote Senaatinkartasta vuodelta 1884. Siind ndkyy vasemmalla Kehrédédmon alue ja
oikealla Ronttisméaen palstoitettu alue, joka on esitetty karttaan suurpiirteisenéd
ruudukkona.

Wahrén sai maakauppojen my6ta haltuunsa silloisen Ronttismaen, jossa oli
ennestaan muutamia pienia taloja. Tehtaiden tydvoiman varmistamiseksi ja
asuttamiseksi Wahren teetti 1870-luvun lopulla alueen palstoituksen.
Palstoituksessa alue jaettiin yhdellatoista yhdensuuntaisella linjalla ja
muodostetut vuokra-asuinpalstat sijoittuivat tihedan niiden varteen. Alueen
perusrakenne on sailynyt suurelta osin ennallaan noin 150 vuoden ajan. Alkujaan
Iahinna hevosliikenteelle mitoitetut linjat ovat nykymittapuulla kapeita.
Suhteellisen pienia (alle 600 m2) palstoja erottivat toisistaan 4 metria leveat
palokujat.

Palstojen muodostamisen jalkeen alettiin alueelle siirtdéd ympardoivalta
maaseudulta vapautuvia erilaisia hirsimokkeja. Varsinkin alkuvaiheessa ne olivat
usein eri aikaisia hirsikehikoita.

Erityisen paljon siirtoja tehtiin ennen Wiksbergin vuoden 1879
maatalousnayttelya. Tehtaan tyolaisille olisi ollut ymmarrettavasti haasteellista
hankkia rakennushirret kauempaa ns. pystymetsasta. Paasaantoisesti
kapearunkoiset ja vaihtelevat mokit pystytettiin linjojen varteen niiden
suuntaisena.
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1920-luvulla Forssa Oy kartoitti maen ja jakoi sen varsinaisiin tonttialueisiin ja
palokujat lisattiin osaksi tontteja. Samalla alueen nimi muutettiin Kalliomaeksi.
Kartoituksen jalkeen tyolaiset saattoivat ostaa vuokratontit omakseen.

Alueen kaavoitushistorian yleiskuvaus

Kaavoitushistoria kertoo, miten Kalliom&en alueen rakentamista on haluttu ohjata
noin 100 viimeisen vuoden ajalla. Kaavoitustavoitteiden seuraukset nakyvatkin
nyt erilaisina variaatioina alueen tonttien rakentamisessa. Siten alue onkin aikaa
my®oten kehittynyt varsin kerrokselliseksi ja monimuotoiseksi.

Ote arkkitehti Bertel Jungin laatimasta Forssan kauppalan asemakaavasta (péivétty
v. 1925).

Forssan ensimmaisen kokonaisvaltaisen asemakaavan (vahvistettu v.1927)
laati silloinen Turun kaupungin arkkitehti Bertel Jung. Kallioméaelle han kaavoitti
yksikerroksisia pientaloja hyvin sdannénmukaiseen jarjestykseen. Tonttijako
noudatti alueen alkuperaisen palstoituksen ja linjojen kokonaisuutta.

Palokujat olivat edelleen mukana kaavassa. Siina oli merkittavaa
asuinrakennusten systemaattinen sijoittelu linjan ja palokujan kulmaukseen siten,
ettd asunnot olivat mahdollisimman kaukana toisistaan.
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Kalliomaen alueen ymparille Jung loi katuyhteyskehan, joka esiintyy erilaisina
muunnelmina myés mydhemmissa asemakaavoissa.

Jung sijoitti uuden ita-lansisuuntaisen Makikadun keskelle Kalliomakea. Tuo
kaavan levea "paakatu” toteutui vasta 1930—40-luvuilla, mutta kapeampana.

Lopulta tdman kaavan pohjalta rakennettiin vain muutama uusi asuinrakennus.
Toisin sanoen aluetta ei saneerattu tuon kaavan mukaiseksi. Himeentien varteen
oli kaavassa sijoitettu nelikerroksisia kivitaloja, joista kaksi toteutui myéhemmin.
Kadun varteen oli sijoitettu myds iso aukio.

Kalliomaen alueen korttelit saivat numeroinnin, joka on paaosaltaan yha
kaytdssa.

Ote Lauri Kauton tekeméstéd Keskikauppalan asemakaavasta (v.1944).

Edellisesta kaavasta poiketen Lahden kaupungin geodeetin Lauri Kauton
laatimassa Keski-kauppalan asemakaavassa (v.1944 /vahv.1946) palokujat oli
lopullisesti sulautettu osaksi tontteja. Linjat olivat saaneet kaavassa uudet ja
tavanomaisemmat kadun nimet. Alueen vanhempaa rakennuskantaa ei kaavassa
huomioitu mitenkaan ja uudet pientalojen rakennusalat oli sijoitettu jokseenkin
keskelle tonttia. Rakennusten ja kadun valiin sijoittui noin 5 metria levea
istutusaluekaista. Kaava oli uudistuskaava.
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Kaavamaaraysten mukaan rakennuspaikalle sai rakentaa yksikerroksisen 64
m2:n suuruisen omakotitalon seka alle 10 m2:n talousrakennuksen.
Asuinrakennuksen kaavassa sallittu maksimikoko oli jokseenkin tuon ajankohdan
hirsirakennuksille tyypillinen. Varsinaisia ns. rintamamiestalon valtakunnallisia
tyyppipiirustuksia ei luultavasti ollut viela kaytdssa kaavaa tehdessa. Talot nahtiin
todennakdisesti tehtaan tydvaen asuntoina.

Korttelijako vakiintui nykyisen kaltaiseksi. Linikkalankatu saa paikkansa ja sen
varteen oli kaavoitettu 2-kerroksisia "paritaloja”. Sinne sotavuosina rakennetut
tydvaen asunnot vastaavat kyseista kaavaa.

Kallioméen alueella sijaitsevat jalleenrakennuskauden (v.1946 > eteenpain) talot
on sijoittuneet taman kaavan pohjalta. Ne ovat 1,5-kerroksisia ja niita on jaljella
12 kpl.

Kauton kaavassa nykyinen VI linja oli piirretty selvasti muita leveammaksi ja se
jatkui myés Hameentien etelapuolella. Kaavassa Hameentie oli huomattavan
levea puistokatu ja sen varteen Kautto sijoitti molemmin puolin kolmikerroksisia
kerrostaloja.

Kokonaisuudessaan tama kaava kattoi lahes nykyisen Forssan keskustan.

Kautto oli jo laatinut samankaltaiset kaavat: v.1937 vahvistetun Osa Forssan
kauppalan lantistd asemakaavaa -kaavan, Forssa - eteldisten osien
asemakaavan (v.1942) ja Forssa - pohjoisten osien asemakaavan (vahvistettu
v.1943).

Merkittavaa kyseisissa kaavoissa oli, ettd ne olivat alueellisesti hyvin kattavia ja
virallisesti vahvistettuina ne ohjasivat jonkin aikaa Forssan kehitysta. Niiden
vaikutus nakyy ennen kaikkea nykyisten ns. rintamamiestalo -alueiden
muodostumisessa kaupunkiin 1940- ja 1950-luvuilla.
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Kalliomé&ki oli mukana Forssan keskustan itdpuolen kaavoituksessa v. 1965 (A-M.
Leppo).

Anne-Mari Lepon kaavassa vuodelta 1965 oli linjattu uusi levea katuvayla
nykyisen Yhtibnkadun kohdalle ja sen jatkeeksi pohjoiseen. Katu jatkui
Kalliomaen lansi sivuitse ja loi yhteyden keskustasta 10-tielle ja edelleen Urjalan
suuntaan seka vastaavasti etelan suuntaan 2-tielle ja Jokioisille. Tielinjaus
sijoittui Kalliomaen kohdalla | linjan ja sen varren talojen paalle. Linjaus esiintyy
myo6s vuoden 1967 Forssan yleiskaavassa, jonka laati professori Olli Kivinen.
Taustalla lienee ollut mm. Kutomon tehdastuotannon tavara- /rekkaliikenteen
tarpeet. Lopullisesti tuo katuyhteys -ajatus kaatui 2010-luvulla.

Kaavassa oli VI linja edelleen muita leveampi ja siten osa vanhoista
rakennuksista jai puoliksi sen alle. My6és muut kadut oli linjattu uudelleen
tasalevyisina kiinteistoérajojen yli, jolloin muitakin rakennuksia jai osaksi
katualueelle. Makikadun levedmmalle osalle oli kuuden korttelin matkalle
osoitettu puistoa, jota sivusi jalankulkureitti.

Hameentien katualuetta on kaavassa levennetty ja sen Kalliomaen puolelle oli
kaavoitettu nelikerroksisia liike- ja asuinrakennuskortteleita, joista neljassa
tehokkuusluku oli 0,80 ja yhdessa 0,50. Ne erotettiin pientaloalueesta uudella
Kalliokadulla, jonka tielta olisi purettu rakennuksia. Tuo Kalliokatu esiintyi viela v.
1978 asemakaavassa.

Hameentien etelapuolelle oli kaavoitettu teollisuus- ja liikealuetta.

Kaavassa Kalliomaen pientaloaluetta ymparéi Jungin kaavaa noudatteleva
kehamainen katuyhteys. Samaan aikaan nykyiset Peltokatu ja Saksankatu
saavat muotonsa. Linikkalankadun varren tehtaanty6laisten asuinkayttéon
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rakennetut "paritalot” sailyivat kaavassa ja saavat kukin omat tonttinsa. Niiden
korttelin tehokkuusluku oli 0,20.

Kaavassa oli muutoin maaritelty pientaloalueen korttelitehokkuudeksi 0,25, mika
tarkoitti padosalle Kalliomaen vanhoja tontteja 150—160 ke-m2:n
rakennusoikeutta. Vastaavasti rakennusten rakennusalaa ei noilla tonteilla
maaritelty. Joillakin tonteilla on sallittua rakentaa edellisen rakennusoikeuden
lisdksi noin 30 ke-m2:n autotalli.

Kaytannossa tama kaava oli ns. saneerauskaava ja vastasi v. 1967 yleiskaavan
ajatuksia. Rakennusoikeutta tuli aiempaan kaavaan nahden lisaa yli
kaksinkertainen maara ja sen seurauksen saattoi uusi yksikerroksinen rakennus
autotalleineen yltaa tontin poikki lahes rajasta rajaan.

Taman kaavan my6ta Kalliomaen pienille tonteille alkoikin nousta pohja-alaltaan
laajoja ja alueen perinteisestd ymparistosta eroavia tiilitaloja. Tuon tyyppisia
rakennuksia ilmestyi alueelle noin kymmenen vuoden ajalla 19 kappaletta. Niiden
valmistumisen ja poikkeuksellisuuden my6ta nousi 1970-luvulla keskustelu koko
alueen suojelun tarpeellisuudesta.

== Nalopriho I/ ) & om

Vuoden 1978 lopulla vahvistetun ns. séilyttdvén kaavan laati arkkitehtitoimisto A-
konsultit. Harakkaméen puiston eteldosaan oli kaavoitettu kapea kevyen liikenteen
véayld. Edellisessé kaavassa ollut Kalliokatu on siirretty ldhemmdés Hémeentieta.
Kaava-alueen kaakkoiskulmaan on kaavoitettu teollisuusaluetta.
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2.4

24.1

A-konsulttien laatima Kalliomden asemakaavamuutos vuodelta 1978 on
rakennusalojen sijoittelun kautta vanhaa rakennetta ja rakentamisen tapaa
sailyttava kaava. Tavoitteena on ollut alueen kokonaisrakenteen ja sita kautta
kulttuurihistoriallisen arvon sailyttdminen. Kaavamaarayksiin oli myds kirjattu
rakennusten sailyttdmiseen ohjaavia maarayksia.

Siina on rakennusalat maaritelty olemassa olevien rakennusten mukaan. Tonttien

paarakennuksen kerrosalaksi oli esitetty 150 m2.

Paaosalla aluetta oli pientalokiinteistdjen rakennusoikeus sailynyt suhteellisen
suurena 150 ke-m2 + 40 ke-m2 (erillinen talousrakennus). Olennaisena
muutoksena oli asuinrakennuksen ullakkokerroksen rakentamista ohjaava | 2/3 -
kerroslukumaarays.

Tavoite on ollut estaa laajojen 1-kerroksisten rakennusmassojen syntyminen
Kiinteistdille seka edistaa erillisten talousrakennusten kayttéa. Rakennusalat on
merkitty siten, ettd vanhojen rakennusten laajentaminen on mahdollista. Kaavan
voimaantulon jalkeen alueelle on noussut vajaat 40 harjakattoista puutaloa, jotka
on paaosin rakennettu katulinjojen suuntaisesti.

Kaavamaarayksiin oli koottu omana osionaan alueen vanhojen rakennusten
purkamista rajoittavia ja tontin rakennustavan sailyttamista koskevia maarayksia.
Niiden lisaksi kaavassa oli maarays vanhojen rakennusten ulkoasun
ennallistamisesta.

Rakennusten muodonantoa, materiaaleja ja varitysta pyrittiin ohjaamaan erillisen
I&hiymparistdn suunnitteluohjeen avulla. Rakennusten kattokaltevuus oli maaratty
ja ulkoverhouksen tuli olla peittomaalattu lautaverhous. Il ja Il linjan valissa oleva
museokorttelin rakennukset oli suojeltu tiukemmilla kaavamaarayksilla. Muutoin
alueen rakennuksia ei suojeltu rakennuskohtaisesti.

Makikadusta tehtiin kaavassa kevyen liikenteen vayla, jolla on huoltoliikenne

sallittua. Hameentielta ei ollut kaikille linjoille suoraa liittymaa ja sen varren
vanhojen puurakennusten tilalle kaavoitettiin II- ja Ill-kerroksisia rakennusaloja.

Maisema ja luonnonymparistd

Kulttuurimaiseman yleiskuvaus

Maisemallisesti Kalliomaen alue ja Forssan kirkko seka pappilan puiset
rakennukset kytkeytyvat puistomaisessa ymparistdssaan luontevasti toisiinsa.
Yhdessa ne muodostavat vanhemman historiallisen kokonaisuuden ja
kaupunkimaisema-alueen. Kirkko on nahtavissa lahes kaikkialla Kalliomaen
alueella liikuttaessa ja koetaankin osaksi sen identiteettia.
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24.2

Kalliom&en pientaloalue muodostaa osittain sulkeutuneen, omaleimaisen ja
pienimittakaavaisen miljoon. Se hahmottuu viherymparistdineen varsin
yhtenaisena kokonaisuutena, vaikka pientalokanta on nykyisin vaihtelevaa.

Pohjoisessa alue paattyy luontevasti Harakkamaen puistoon ja Linikkalankatuun.
Puisto on jokseenkin luonnontilainen ja koostuu osaksi l&hes paljaasta
kalliokumpareesta.

Hameentie muodostaa kaupungin paakatuna selvan etelapuoleisen rajan
alueelle.

Ita- /kaakkoispuoleltaan alue rajautuu pienteollisuusalueeseen, jonka
hallirakennukset tuntuvat pientaloalueen jarjestykseen nahden jokseenkin
sekavilta. Sita lisdavat myos alueen epamaaraiset likennealueet ja kasvillisuuden
puuttuminen.

Topografia

Kohdealue sijaitsee etelaan viettavalla rinteelld, joka on yldosaltaan loiva.

Alueen topografia. Korkeuserot néyttéytyvét korostuneina. Lahde: Geologian
tutkimuskeskus GTK. Maankamara (gtk.fi)

Alueella jyrkimmat korkeuserot muodostuvat Ill ja IV linjojen katketessa
rinteeseen Makikadun eteldpuolella. Vastaavasti V linjan katualue on louhittu
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kalliokumpareen lapi. Vaihteleva topografia on merkittava osa alueen
identiteettid. Aivan alueen pohjoiskulmassa erottuu maastonmuotona noin 5-6
metria viereisia tontteja korkeampi Harakkamaen kallio.

Maapera ja vesiolosuhteet

Alueen maapera on paaasiassa moreenia. Kallio tulee osittain nakyviin
jyrkempina kumpareina alueen lansi- ja keskiosassa (vrt. topografiakartta). Niista
itdan pain kalliota esiintyy lahella maanpintaa laakeampana alueena. Sita vastoin
Hameentien varren alue on lahinna hiesua.

2 Taustaka

Esii Finland | M, Esi Finland

Maaperékartassa vaaleanruskea alue on moreenia, punainen kalliota ja sininen
hiesua. Kartta on ote hyvin laajamittakaavaisesta kartasta. Ldhde: GTK.

Maaperan luontaiset kasvuolosuhteet ovat jokseenkin niukat. Alueelle on
ominaista, ettd pohjavetta ei kallioisella moreenialueella padse muodostumaan
kovin runsaasti. Siten maaperan kuivuminen voi ajoittain olla ongelma.
Vastaavasti pinta- /hulevesien valunta voi olla rinnemaastossa suurta ja
hankalastikin hallittavissa. Oman tontin sadevedet saattavat paatya naapurin
tontille. Osalla katuja on kallion pinta hyvinkin I&helld kadunpintaa. Hulevedet voi
olla ongelma my6s katujen kunnallistekniikan nakdkulmasta.
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24.4

lImasto-olot

Kalliom&en pienilmasto on suotuisa. Rinteen avautuminen etelaan seka kallioinen
maapera synnyttavat hyvat lampoolot. Alueelle ominainen melko runsas
vihermassa luo myo6s hyvan Iahtdkohdan pienilmastolle. Yllapitamalla alueen
kookkaampaa kasvustoa voidaan vahentaa tuulisuutta ja parantaa pienilmastoa
edelleen.

Kasvillisuus

Kalliomaen asuinymparistdéssa on kasvillisuuden merkitys suuri. Se on alueen
tiiviin miljoon tarkead osatekija. Alueella ei ole varsinaisesti ns. luonnontilaista
kasvillisuutta muutoin kuin sen reunapuistojen hoitamattomilla osilla.

Kasvillisuustyyppi muodostuu alueella maankayttémuodon mukaan. Yleisin
kasvillisuustyyppi on pientalon pihakasvillisuus, jonka lajivalikoima, ika, koko ja
kunto ovat alueella hyvin vaihtelevia.

Alueella on ollut havaittavissa kasvillisuuden luonteen vahittaistd muuttumista.
Aikaisemmin kaytettiin kestavia yksinkertaisia lajeja ja hyotykasvien, varsinkin
hedelméapuiden osuus oli suuri. Nykyisin nayttda suuntaus suosivan koristelajeja
ja my0s eteldisten vyohykkeiden kasveja, jotka voivat ndyttdd Suomessa
ymparistolle vierailta. Toisaalta osalla tontteja on tyydytty pelkkaan nurmikenttdan
ja minimaalisiin istutuksiin.

Kalliomaen puusto on selvasti lehtipuuvaltaista, yleisimpina lajeina koivu ja
vaahtera, mutta myds joitakuita jalavia, tammia ja lehmuksia 16ytyy. Alueella on
kuitenkin yllattavan vahan taysikokoisia puita, ehka johtuen tonttien pienuudesta.
Todennakoisin syy on, etta puita ei ole aiempina vuosikymmenina istutettu
omatoimisesti tonteille. Puiden vahyyteen voi vaikuttaa monien tonttien karu ja
kuiva maapera.

Alueen havupuut ovat enimmakseen taysikasvuisia kuusia, mutta mantyjakin
I6ytyy. Alueen harvassa puustossa kuuset erottuvat tummina kauas, mutteivat
juuri muuta alueen lehtipuuvaltaista ilmetta. Uuttakin puustoa on nousemassa,
mutta melko sattumanvaraisesti. Jonkin verran on istutettu yksittaisia mantyja
paadasiassa koristetarkoitukseen (noin puolet sembramantyja). Samoin on
istutettu erilaisia jalo- ja hopeakuusia.

Alueella on runsaasti pikkupuita, jotka sopivatkin hyvin pienipiirteiseen
miljodseen. Nama ovat etupaassa pihlajia ja omenapuita. Useissa pihoissa on
kauniita omenatarhoja tai yksittaispuita, mutta usein niiden ika edellyttaisi jo
toimenpiteita kasvillisuuden nuorentamiseksi.
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2.5

Pensaskasvillisuus on alueella runsasta. Lukuisat pensasaidat selventavat ja
muodostavat tonteille pihatiloja ja vastaavasti rajaavat katutilaa.

Yleisin pensasaita -laji on orapihlaja, mutta jonkin verran on kaytetty myos
syreenia, hernepensasta ym. vapaasti kasvavia pensaita. Pensasaidat ovat
yleensa hyvakuntoisia, mutta myds leikkaamattomina rehottavia kadunvarren
pensaita [0ytyy.

Uusimpien rakennusten tonteilla pihakasvillisuus poikkeaa vanhasta. Uusi
rakennustapa tuntuu vaatineen tontin vanhan kasvillisuuden havittamista ja
uudeksi on valittu koristekasvilajeja. Nama eivat aina sovellu paikallisiin oloihin,
vaan voivat muodostaa ristiriidan alueen perinteellisen kotimaiseen lajistoon
nahden.

Kaavamuutosalueen rakennettu ymparisto

Rakennetussa ympéristdssé tapahtunut muutos

Kallioméaella alun perin 1800-luvun perinteeseen perustuvan rakentamisen
syrjaytti uudenlaisen rakentamiskulttuurin tulo 1950-, 60- ja 70-luvuilla.
Modernimpaan rakentamistapaan liittynyt vanhojen rakennusten purkaminen on
muokannut alueen alkuperaista rakennetta.

Muutoksen taustalla oli kunkin ajanjakson pyrkimysten mukainen kaavoitus ja
yleinen elintason nousu Suomessa. Esimerkiksi viela 1990-luvulla alueella
rakennettiin tonttikokoon nahden liian laajoja asuinrakennusmassoja.

Vastaavasti vanhempien talojen peruskorjaaminen on muokannut paljon alueen
historiallista ilmetta. Se oli sailynyt varsin yhtendisena 1930-luvulle asti.
Asuinrakennukset ovat ajan kuluessa korjattu useampaankin otteeseen siten,
ettad rakennuksen ikda on vaikea havaita. Toisaalta se on saattanut olla myos
korjausten tavoite.

Viistoilmakuva alueesta. Kuvasta nékyy ympdristé ja osin myés rakennusten
Julkisivuja.
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Rakennukset

Kalliomaen pientalotonttien rakennuskannasta voidaan 16ytaa kuusi historiallista
kerrostumaa. Talla tarkoitetaan rakennusten alkuperaista rakentamisajankohtaa.
Niihin on paasty kiinni vanhojen karttojen, valokuvien ja rakennuslupa-asiakirjojen
avulla.

Rakennusten alkuperaisen rakentamisajankohdan tunnistamista vaikeuttaa niiden
ulkoasuun mydhemmin tehdyt muutokset. Niissa on usein kyse kunkin muutos-
ajankohdan rakentamistavan ja tyylin siirtymisesta korjauksiin. Alueen rakennus-
kanta onkin kehittynyt varsin kerrokselliseksi ja monimuotoiseksi.

Kaikkein vanhimmasta ajanjaksosta, ennen vuotta 1784, 16ytyy viela kaksi asuin-
rakennusta. Nama alun perin hirsiseinadiset tai sahapintaisella pystylaudoituksella
verhotut rakennukset ovat kayneet lapi useita korjauskertoja. Sen vuoksi toisesta
voi varmasti sanoa ainakin, etta sijainti on sama.

Pienimmat sailyneet vanhat asuinrakennukset ovat n. 50—-55 m2:n kokoisia keitti-
on ja huoneen taloja.

Alkuperaisessa asussaan sailyneitd vanhimpia rakennuksia on vain muutama. Ne
sijaitsevat Tehtaalaismuseon tonteilla.

Asuinrakennukset tehtiin hirsitaloina viela 1940-luvun alkupuolelle saakka. Ta-
lousrakennukset olivat rankarakenteisia, mutta palokujien lakkautumisen my6ta ja
erityisesti 1930-luvulla talousrakennuksia tehtiin kivirakenteisina.

Asemakaavoitus ohjasi uutta rakentamista Kalliomaelld 1920-luvun lopusta Iah-

tien. Kunkin kaavan mukaiset kaavalliset tavoitteet siirtyivat uudisrakennuksiin ja
osin vanhojen kiinteistdjen korjauksiin. Rakennuskannasta onkin tullut kerroksel-
lista ja monimuotoista, mutta suurimmassa osassa pientaloja on harjakatto mer-
kittava yhteinen tekija.

Hameentien varteen valmistuneet kaksi kerrostaloa, vuosilta 1930 ja 1962, erot-
tuvat selvasti ymparistdstaan.
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Kartassa on esitetty rakentamisen aikakerrostumat eli tiettyiné ajanjaksoina
Kallioméelle rakennetut alkuperéiset rakennukset. Ajanjaksot vérikoodeilla kuvan
alareunassa. Alueen rakennuksista yli puolet on noin sadan vuoden ikéisié tai
vanhempia. Lahde: Passinmaki 2006.
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Kuvassa esitetéén edellisen
karttakuvan vérikoodeihin
(=ajanjaksoihin) liittyvéat
esimerkkirakennukset.
Lahde: Passimaki 2006.
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25.2

Pientalotonttien pihojen historiallinen tausta

Tama luku on paaosin tiivistelmaa Sirja Hakalan ja Sirkka Kéykan vuonna 2005
laatimasta inventointiluonnoksesta: Forssan Kallioméen pihat, palokujat ja linjat.
Inventoinnissa tarkasteltiin viherkasvuston osuutta Kalliomaen ilmeen ja
identiteetin muodostumisessa seka selvitettiin kasvillisuuden tyypillisia piirteita.
Inventoinnin ns. tonttien tilallisessa tarkastelussa kiinnitettiin huomiota puutarhan
ja pihamaan pinta-alojen jakaantumiseen tonteilla eri aikoina. Samalla
tarkasteltiin tonttien rajautumista ymparistostédan seka linjasta.

Kustakin edella esitetysta rakentamisen ajallisista kerrostumasta on
inventoinnissa kayty lapi yksi tyypillinen esimerkkipiha. Poikkeuksellisesti on
ajanjaksolta v. 1780—-1930 esitetty viisi erilaista esimerkkipihaa. Tama liittyy
tonttien yksil6llisyyteen niiden rakentamisessa alueen ensimmaisen 60 vuoden
aikana.

Alun perin alueen asuinrakennukset olivat suhteellisen pienia ja vastaavasti
tonttien piharakennukset olivat suuria hyoty- ja tarvenakokohtien vuoksi. Tuossa
menneessa elamantavassa oli puutarhan tuotteilla iso merkitys toimeentulon
taydentajana. Myos heti sotien jalkeen olivat Kalliomaen pihapiirit hyotyviljelyssa.
Tuolloin puutarhan osuus oli tontin pinta-alasta pihamaan osuutta suurempi.
Pihamaat ovat olleet vanhimmilla rakennuspaikoilla yleensa hiekkaa ja nurmea.
Pihamaalla tarkoitetaan inventoinnissa tontin rakentamatonta aluetta, jolla ei ole
hyotykasvillisuutta. Vastaavasti puutarhalla tarkoitetaan hedelmépuu- ja
marjapensastarhaa.

Perinteinen tontin pihapiiri on muodostunut erilaisista alueista: omenatarhasta,
pihasta ja kasvimaasta. Siten tontilla on ollut rakennusten ja kasvillisuuden
muodostamia avoimia ja suljetumpia tiloja.

Suurin muutos pihapiirin rakenteeseen tuli vasta 1940- /1950-luvulla, jolloin
asuinrakennus sijoitettiin silloisten kaavamaaraysten mukaan tontin keskelle, eika
pihaan muodostunut enaa niin selkeita tiloja kuin aikaisemmin. Lisaksi 1940-
luvun kaavassa maarattiin rakennuksen ja linjan valiin istutettavaksi
kasvillisuusvydhyke. Tuolloin vybdhykkeelle istutettiin usein leikattu pensasaita ja
sen taakse omenapuut.

1960-luvulta lahtien asuinrakennuksen rakennusalan osuus tonttien pinta-alasta
kasvoi, kun ajalle tyypilliset yksikerroksiset tiilitalot sijoitettiin vapaasti tontille.
Usein asuinrakennus jakoi tontin kahteen osaan muodostaen sisdantulopihan ja
erillisen oleskelupihan. Pihapiirin luonne alkoi muuttua koristeellisemmaksi ja
saannollisemmaksi kuin aiemmin. Samalla alueelle tuli tontteja, joilla ei ole
hyétypuutarhoja lainkaan.
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1980-luvun jalkeen Kalliom&en alueella tapahtuneen uudisrakentamisen myo6ta
my0s pihapiirit ovat muuttuneet yha rakennetuimmiksi. Pihoissa on yleistynyt
runsas betonikiveysten kayttd ja muut uudet materiaalit, uudenlainen
kasvivalikoima ja koristeellisuus seka pihavarusteet. Kasvillisuutta on myds
korvattu pelkilla nurmialueilla. Samalla myés maanpinnan tasoja on alettu
muuttaa ja erityisesti tontin rajalle on paikoin rakennettu erilaisia tukimuureja.

Palokujat

Jo alusta lahtien erotettiin viereisten palstojen rakennukset toisistaan palokuijilla
laajempien palojen estamiseksi. Kalliomaen alkuperaisessa
palstoitussuunnitelmassa se tarkoitti noin 2 metrin rakentamatonta vyohyketta
molemmin puolin palstojen valista rajaa. Mydhemmin tehdyista kartoista ilmenee,
etta todellisuudessa palokujien leveys on vaihdellut paljonkin.

Kuvassa on kartta Ronttisméen alueesta vuosilta 1926—28. Tadmé kiinteistbjen
sijaintikartta on laadittu liittyen Forssan kauppalan ensimméiseen asemakaavaan
(Bertel Jung). Karttaan on sijoitettu silloiset rakennukset. Samalla esitetdan linjojen ja
palokujien sijainnit seké leveydet.

Vanha palokujien muodostama verkko nakyy yha paikoitellen vanhojen

piharakennusten sijoituksissa. Kujien nykyinen luonne vaihtelee hyvin paljon.
Vanha kujan alue saattaa olla lahes kokonaan toisen tontin kaytdssa. Paikoin
palokujan alue on jakautunut melko tasan kahden tontin kesken, jolloin kujan
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keskivaiheilla on nyt aita tai pensasaita. Vanha kuja saattaa olla laajojen
puutarha-alueiden valissa, jolloin siella sijaitsevien ulkorakennusten rooli
historiallisen palokujarakenteen paikan osoittajana korostuu.

Jotta palokujista voitaisiin sailyttaa tulevaisuuteen edes mielikuva, on alueen
ulkorakennuksia sailytettava tai uusia on sijoitettava siten, etta palokujien
muodostama rakenne tulisi edelleen nakyvaksi. Toisaalta nykyisetkin
palomaaraykset edellyttavat suojaetaisyyksia naapurin rakennuksiin.
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Kuva esittdé v.1936—1943 laadittua karttaa, joka on ilmeisesti aikansa kantakartta
tontin rajoineen ja rajapyykkeineen. Mékikadulle on mé&éritetty rajat "lyhentdméllad”
sen etelédpuolisia tontteja. Kartassa palokujat ovat jo liitetty osaksi tontteja (= tiloja).
Samalla karttaan on kirjattu tilanumerot, joista osa on yhé kéytéssa.

Yldosassa nékyy yksi vaakasuuntainen palokuja, joka lienee ollut yleisempi
liikkumisvéayla. Tasté kartasta nédkee, etté linjat eivét olleet tasalevyisié eiké aivan
suoria.

2.5.4 Linjat

Tunnusomaisin piirre Kalliomaen alueelle on 11 yhdensuuntaisen tonttikadun
(linjat) ja niiden valisten palstojen muodostama kokonaisuus. Jokainen linja on
sorapintaisena ja kokonaisuudessaan suhteellisen pitkana (n. 330 m) kuin suora
kylaraitti. Lisaksi linjat sijaitsevat varsin I&8hekkain toisiinsa nahden, noin 40

27



255

metrin valein ja ne ovat suhteellisen kapeita: katualueen leveys vaihtelee valilla
keskimaarin 6,9-8,2 m.

Koska asuinrakennukset sijoitettiin alun perin kadun varteen, ovat linjojen
katutilat varsin eheita. Eheytta lisdsi vanha tapa tonttien rajaamisesta puuaidalla,
mika esti lapikulkua ja palveli alun perin myds kotieldinten pitoa. Nyt kadun
varsilla on leikattuja pensasaitoja tai vapaasti kasvavia pensaita. Joillakin tonteilla
on niiden liséksi puuaidat.

Linjoille muodostuvien yhtenaisten julkisivunauhojen sailyminen on alueen
kannalta tarkeaa / oleellista.

Linjoihin liittyy myds ongelmia. Erityisesti IX ja X linjojen Makikadun
pohjoispuoleisilla osilla on kallio aivan kadun pinnan tuntumassa.

Vastaavasti muualla on sorapintaisen kadun pinta noussut soran toistuvan
lisdamisen vuoksi. Sen seurauksena vanhojen talojen sokkelit voivat jaada liian
syvaan, erityisesti kadulta valuvan sadeveden suhteen. Alueella
asuinrakennukset tehtiin alun perin varsin matalille perustuksille.

Vanhimpien asuinrakennusten sokkelien mataluuteen vaikuttaa alun perin usein
kaytetty ns. multapenkkiperustus. Multapenkilla saatiin lammoneristysta ja
tuulensuoja. Vaihtoehtona oli perustaa talon hirsikehikko matalien kivien paalle,
jolloin alapohjaan oli laadittava multapenkkia vastaava eristys.
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Kuva esittdd multapenkkiperustusta, jossa on modernina lisdyksené bitumihuopa.
Aiemmin sen sijasta kéytettiin koivun tuohilevyjé. Lédhde: Piirustus nro 1400/
Asutushallituksen rakennustoimisto 29.12.1934. Kansallisarkisto.

Makikatu

Makikatu toteutettiin Bertel Jungin kaavan pohjalta. Se rakentui hitaasti, lopulta
vasta 1940-luvun kuluessa. Kadun vaatima tila lohkaistiin alkuperaisten
pitkdnomaisten palstojen alueista ja kadun etelapuolelle jaikin ratkaisussa muita
pienemmat neliomaiset tontit. Syntyneen katualueen leveys vaihtelee valilla
10,5-12,5 m, joka on merkittava poikkeus alueen katuverkossa.

Katu on kunnostettu sorapintaisena 1980-luvun alkupuolella ja samalla sen
varrelle tehtiin istutuksia, jotka nyt peittavat rehevoityneind kadun viereisten
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2.7

tonttien rakennukset. Makikatu on alueella erdanlainen puistotie, jolla on
varauduttava autoliikenteeseen. Kalliomaen Il ja Il linjan saneerausten
yhteydessa rakennettiin myos Makikadun sahkd-, vesi ja viemariverkosto.

Voimassa olevassa vuoden 1978 asemakaavassa Makikatu on paaosin
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katualue, jolla huoltoliikenne ja tonteille ajo
on sallittu. Mainitussa kaavassa ajovaylan leveys on noin 5 metria. Kaytannoéssa
Makikadun ajorata on nyt leveampi ja sitd kaytetdan usein ajoneuvoliikenteeseen
samaan tapaan kuin linjojakin.

Vaestd, elinkeinotoiminta ja tydpaikat seka palvelut

Vaestorekisterin mukaan Ronttisméaki kaavan alueella asui 1.9.2024 yhteensa
387 henkil6a.
Alueen vaestd jakautui syntymavuosien mukaan:

Loppuvuosi 2017

(s. 2018 >) alle 6 v. 10 hl6a 17 hl6a

(s.2007-2017) 7-17 v. 34 hloa 45 hloa

(s. 1960-2006) 18-64v. 189 hlda 228 hloa

(s. <1959) yli 64 v. 154 hlda 119 hl6a
Yht. 387 hlda Yht. 409 hida

Alueen elinkeinotoiminnan nakdkulmasta Hameentien varrella on kolme liiketilaa,
joissa on yritystoimintaa. Lisaksi | linjalla sijaitsee osto- ja myyntilike. Muutoin
alueella ei ole liiketiloissa toimivia palveluyrityksia, eika siten tyopaikkoja.

Liikenne ja pysakadinti

Alueen ajoneuvoliikenne on paaasiallisesti jarjestetty 11 linjalla, joilla on liittymat
alueen etelanpuoleiseen Hameentiehen. Se toimii kokoojakatuna ja on valtavayla
Forssasta Tammelaan.

Alueen pohjoispuolelta Linikkalankadulta pain on ajoneuvoliittymat
Linikkalankujalle ja Harakkakujalle.

Mé&kikatu yhdistaa linjoja ja palvelee niiden valista poikittaislikennetta, mutta
ennen kaikkea pyora- ja jalankulkuliikennetta. Makikadun kautta kulkee kevyen
liikenteen yhteys kaupungin keskustan ja sen itdpuolen asuinalueiden valilla.
Vastaavasti I, Il ja Il linjojen paista on kevyen liikenteen yhteys pohjoiseen
terveyskeskuksen ja sairaalan suuntaan. VII - Xl linjojen pohjoispaita yhdistaa
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kevyen liikenteen vayla Harakkamaenraitti, jolta on edelleen yhteys pohjoisen
suuntaan.

IV, V ja Vl linja eivat ole keskenaan yhteydessa pohjoisosistaan ja muodostavat
myds kevyen liikkenteen suhteen umpikujat.

Kadunvarsi-pysakainnin kannalta ovat kaava-alueen katualueet lilan kapeita,
lukuun ottamatta Makikatua. Katujen kunnossapidolle aiheuttaa ongelmia
erityisesti talviaikaan auton kadunvarsipysakaointi yhtamittaisesti samalla kohtaa.
Kaikilla alueen tonteilla on riittavasti tilaa ainakin yhden henkildauton pysakaintiin.

Ympariston hairidtekijat

Forssan pienkonelentokentan toiminta voi aiheuttaa melua, joka koettaisiin
hairitsevaksi ainakin osalla Kalliomden aluetta. Tammelantiella, Hameentien
jatkeella, on mitattu vuonna 2022 liikennemaaraksi 4923 ajoneuvoa /vrk. Se
vastannee Hameentien autoliikenteen méaaraa. Tuo liikenne aiheuttaa melua,
vaikka kadulla on 40 km/h aluenopeusrajoitus.
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Alueella on kattava vesijohto- ja jatevesiviemériverkosto. Vain jo saneerattujen

katujen (Méakikatu, Peltokatu, Il ja Ill linja seké X ja Xl linja) varren tonteille on

rakennettu sadevesiviemdriliitdnnét. Himeentien varren kerrostalot ovat liittyneet
kadun alla kulkevaan kaukoldmpdverkkoon.
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Maanomistus
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Kaava alueen rakennetut k/mte/stot ovat yKSItylsessa omistuksessa lukuun ottamatta
Tehtaalaismuseon alueen kahta tonttia. Kaupunki omistaa ko. tontit katualueiden,
puistojen seké yleisten alueiden liséksi.

Kiintedt muinaisjaanndkset

Aivan kaava-alueen itdosassa Saksankadun varrella on ollut vanhimman kartta-
aineiston perusteella Linikkalan ryhmakylan niittyja.

Kaava-alueelta ei ole I6ydetty muinaisjaanndksia. Lahde: Museoviraston
muinaisjaannosrekisteri (Tarkistettu 30.5.2024).
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3. KAAVATYOTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA ASIAKIRJIAT

3.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.5.2019. Se sai lainvoiman
21.10.2021.

Maakuntakaavassa esitetyn mukaisesti kaava-alue kuuluu padosaltaan
historialliseen Forssan teolliseen yhdyskuntaan ja on siten RKY-inventoinnin
luokittelemaa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéa.
Aluerajaus on merkitty maakuntakaavaan sinisella vaakaviivoituksella ja
rajauksella.

Edellisen lisaksi kaavamuutosalue kuuluu Forssan kansallisen kaupunkipuiston
rajauksen sisaan (tumman vihrea palloviiva -rajaus kaavassa). Se edellyttaa
alueen viherympariston vaalimista.

Ote Maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sisaltyy myos yleisempaan merkintaan:
A taajamatoimintojen alue (vaalean ruskea vari).

Aluetta koskee maarays:

Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettévé julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, kdvelyn ja pydréilyn
liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ympérist66nsé tavalla, joka
ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettéava erityistd huomiota kulttuuriympéristén, maiseman ja luontoarvojen
séilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
oftaa huomioon.
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3.2 Osayleiskaava

Forssan Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava on tullut voimaan 22.12.2014.
Alueella ei ole voimassa muuta yleiskaavaa.
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Kaupunkipuisto teemaosayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla:
AP-1/s Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympdéristo séilytetaan.

Maarays: Merkinnélla osoitetaan asumisen kéytté6n varattavat alueet, joiden
asuinkerrosalasta pdédosa sijoittuu pientaloihin.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
siten, etté uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ympdristéén ja etté uudisrakentaminen
rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympdristdon ja ettd olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti merkittavét rakennukset ja
rakenteet, maanpinnan korot, tiesté seké puusto ja muu kasvillisuus séilyvét.
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3.3 Ajantasa-asemakaava
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Alueella voimassa olevat ern-ikéiset kaavat 27.3.2024
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3.4

3.5

3.6

3.6.1

Tonttijako ja —rekisteri

Alueen tonttijako on paaosaksi vuodelta 1979 ja se perustuu vuoden 1978
asemakaavaan.
Alueella on yha vanhempia tilamuotoisia asuinkiinteistdja.

Pohjakartta

Forssan kaupunkialueen pohjakarttaa pitaa ylla ja paivittda kaupungin
Maankayttopalvelut.

Kesalla 2017 Kalliomaen alueella tehtiin asuinrakennusten sijaintien
tarkistusmittaus uusimmilla mittausmenetelmilla. Tiedot paivitettiin
Maankayttdpalvelujen yllapitamaan kantakarttaan ja se on kaavakartan pohjana.

Muut inventoinnit ja selvitykset

Aikaisemmin laaditut inventoinnit ja selvitykset

Forssan Kallioméen asuntoalueen inventointi valmistui v. 2004. Siina koottiin
alueen kiinteistdjen siihenastiset rakennuslupatiedot kortistomuotoon
yksiloityna.

Sirja Hakala ja Sirkka Kdykka laativat vuonna 2005 alueen perinteisista pihoista
ja niiden kasvillisuudesta inventoinnin: Forssan Kallioméen pihat, palokujat ja
linjat. Tydssa on yleispiirteisesti tarkasteltu koko Kalliomékea sen vihermassan
osalta. Inventoinnissa l6ydetyista ajallisista kerrostumista on valittu
esimerkkipihoja, joita on kayty tarkemmin lapi. Nain on saatu kasitys siita, miten
alueen kasvillisuus on vaikuttanut ja vaikuttaa sen identiteettiin seka ihmisten
elinoloihin ja elinymparistoon.

Forssan Kallioméen kehittdmisohjelma valmistui v. 2006 EU -rahoituksen tuella
yhteistydhankkeena Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtuurin osaston
kanssa. Kehittdmisohjelmassa selvitettiin Kalliomaen rakentamisen historialliset
aikakerrostumat: Linikkalan kyla /Ronttismaki 1780—1870-luvut, Ronttismaki
/Kalliomaki 1870-1930, Kalliomaki 1930—40, Kalliomaki 1940-60, Kalliomaki
1960-78, Kalliomaki 1978—-2005.
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Ohjelmassa esitetdan alueelle ohjeita kunkin aikakerrostuman rakennusten
kasittelylle ja kehittdmisen suuntaviivoja ymparistdn eri tasoilla: alue
kokonaisuutena, Makikatu, linjat, pihapiirit, asuinrakennukset ja
talousrakennukset. Lisaksi ehdotetaan tontilla tehtavien toimenpiteiden
I&htokohtia: rakennuksen kunnossapito, rakennuksen korjaaminen,
rakennuksen laajentaminen, kasvillisuuden hoito ja uudisistutukset.

Kaavamuutoshankkeen aikana laaditut selvitykset

Vuonna 2004 valmistunutta kortistomuotoista inventointia tdydennettiin v. 2008—
15 maankaytdn suunnittelussa. Aiempaa inventointia muokattiin raportiksi, johon
liitettiin vanhoja ja uusia valokuvia seka lisattiin v. 2004 jalkeisia
rakennustietojen muutoksia. Inventointiraporttiin liitettiin myds rakennusten
arvotusta.

Kaavamuutosehdotuksen valmisteluna suoritettiin alkuperaisen mainitun
inventoinnin rakennuslupatietojen uudelleentarkistus ja niiden tadydennys
vuoteen 2016 saakka. Lisaksi kaikki rakennukset valokuvattiin uudestaan.
Inventointiraportissa seka kaavaehdotuskartassa esitettdva vanhempien
rakennusten suojeluluokitus kaytiin kokonaisuudessaan lapi. Inventointityon
avulla voidaan arvioida kaavamuutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéén.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Kaavatydn taustana on Museoviraston esittdma vaade alueen
kulttuurihistoriallisten arvojen paremmasta suojelusta.

Asemakaavamuutokseen lahdettiin alueella voimassa olevan vuoden 1978
asemakaavan suojelutavoitteiden ja kaavamaaraysten ajanmukaistamiseksi.
Yhtena tarpeena oli selvittda nykyisen museorakennusten korttelialueen (YM)
rajausta.

Kallioméaen alue on saanut vuonna 2009 valtakunnallisesti merkittdvan

rakennetun kulttuuriympéristén (RKY) aseman ja se on myo6s edellyttanyt
asemakaavan tarkistuksen.
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4.2.2

Vuonna 2017 paivitetyt valtakunnalliset alueiden kéyttétavoitteet ohjaavat
omalta osaltaan kaavan ajanmukaisuuden uudelleen arviointia.
Kaavamuutoksella vastataan edella mainituista syista johtuvaan tarpeeseen
sailyttaa alueen historiallisia ominaispiirteitd, jotka yhdessa luovat alueen
kulttuurihistoriallisesti omintakeisen ilmeen.

Suunnittelun tarvetta ovat tuottaneet alueen liikenteelliset ja pysakdintitarpeen
jarjestelyt seka alueen hulevesien hallinnan saattaminen Maankaytto- ja
rakennuslain nykymaaraysten mukaiselle tasolle.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Vireilletulo

Ronttismaki asemakaavan muutos on tullut vireille kaupunginvaltuuston
paatoksella 12.2.2007. Kuulutus oli Forssan lehdessa 1.4.2007. Sen jalkeen
kaavarajausta on muutettu.

Kaava-aluetta koskevat paatokset

Vuonna 2008 tehtiin paatds, jonka mukaan Kalliomaen aluetta ei aseteta
rakennuskieltoon kaavan valmistelun takia. Paatéksen mukaisesti kaikki uudet
rakennushankkeet alueella lahetettaisiin lausunnolle Museovirastoon.

Nykyisin lausunnot antaa Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (HML
kaupunginmuseo).

4.4.2008 pidetyssa viranomaisneuvottelussa paatettiin kaava-alueen rajauksen
muutoksesta. Linikkalankadun varren vanhat puutalot ja entinen vanhainkoti
otettiin mukaan kaava-alueeseen.

Ronttismaki asemakaavamuutoksen luonnos on ollut yhdyskuntalautakunnan
kasittelyssa 2.9.2015 ja kaupunginhallituksessa 7.9.2015.

Kaupunginhallituksen paatokselld kaavaluonnos oli nahtavilld14.9. - 13.10.2015.
Ehdotusvaiheeseen kaava-alueen rajausta tarkistettiin: Himeentien katualue on
jaanyt pois ja lisdyksena on tullut Lindvallinkadun jatkeen muodostava kevyen
liikenteen reitti valittdmine puisto-osineen seka Peltokadun katualue
kokonaisuudessaan.
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Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajien liséksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Viranomaiset ja yhteisét
ovat osallisia silloin, kun kaavasuunnittelu koskee niiden toimialaa (MRL 628).
Huom. Museoviraston viranomaistehtavat tehtavat ovat siirretty Kanta-Hameen
vastuumuseolle (Hameenlinnan kaupunginmuseo).

Ronttismaki asemakaavan muutosta koskevassa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (OAS) on esitetty alueen osallisryhmat.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kesalla 2008 kaupunki jarjesti yndessa Kalliomden omakotiyhdistyksen kanssa
asukaskyselyn liittyen mahdollisiin sade- ja valumavesien aiheuttamiin
ongelmiin alueen tonteilla. Kyselyyn tuli 24 vastausta, joista seitsemassa ei ollut
ongelmia valumavesien tai kadun korkeuden suhteen.

Kahdeksassa tapauksessa (lopuista seitsemastatoista) oli ongelmia molempien
suhteen (naista yksi tapaus oli myéhemmin saneeratulla kadulla).

Viidessa oli ongelmia valumavesien suhteen (naista 3 oli myéhemmin
saneeratulla kadulla). Neljassa nahtiin ongelmana kadun pinnan korkea taso
(naista 2 tapausta oli myéhemmin saneeratulla kadulla).

Vuonna 2012 jatettiin valtuustoaloite Kalliom&en hulevesijarjestelman
ratkaisusta ja rakentamisesta.

Asemakaavamuutoksen luonnoksen nahtavilldolon jalkeen jarjestettiin
22.10.2015 yleisdtilaisuus yhdessa Kalliomaen omakotiyhdistyksen kanssa.
Tilaisuudessa esiteltiin kaavaluonnos ja otettiin vastaan yleisén mielipiteita.
Kayty keskustelu oli vilkasta.

Seuraavassa kooste tilaisuudessa esitetyista kysymyksista (muistio):

Yleis6n mielipiteiné ja kysymyksiné tuli esille mm. mik& on pihakadun
mé&éritelmd, sen hyddyt ja vaikutukset pysékdintiin seké alueen
pysékaointipaikkojen védhyys. Mitké ovat aiemmin tehtyjen Il, Il ja Xl linjojen
saneerausten vaikutukset asukkaiden kannalta? Mikd on Museoviraston rooli
alueen rakentamisen ohjauksessa?

Harakkamé&enpuiston etelédpuolisten talojen eteldpuolelta suunniteltu kevyen
liikenteen yhteys herétti keskustelua puolesta ja vastaan.
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Kysyttiin, miké vaikutus suojelutavoitteilla on kiinteistbnomistajien erilaisiin
rakentamisaikeisiin ja "nykyaikaistamis” -tarpeisiin?

Mitké ovat jo tehtyjen ja tulevien katusaneerausten vaikutukset, ja katualueiden
hoitovastuut asukkaan kannalta? Tehtyjen saneerausten (ll, Ill ja Xl linjat) osalta
esitettiin kritiikki&d mm. liian pienildpimittaisista liittymien rumpuputkista.
Kysymyksié heréttivét my6s huonokuntoisten vanhojen piharakennusten kohtalo
seké kaavassa suojeltujen pihojen uudistamismahdollisuudet.
Kaavamuutoksesta tiedottaminen sai kiitosta.

Vastaavasti Kallioméen alueellisen rakennusjérjestyksen luonnoksesta
jarjestettiin esittely- ja asukastilaisuus 15.6.2017 Kalliomaessa. Talldin
keskustelua herattivat pysakaintijarjestelyt alueella, alueen pihakatu -jarjestely
sekd myds katujen saneeraukset, jotka on tehty |, Il ja Xl linjoille.

19.9.2017 jarjestettiin liikenneasioihin liittyen asukastapaaminen
maastokayntina Kalliomaessa. Talloin tarkasteltiin alueen tiettyihin risteyksiin
liittyvia ongelmia ja yleisten pysakéintipaikkojen jarjestelyja. Sovittiin uusista
jarjestelyista, jotka siirtyvat suunnitelmiin

433 Neuvottelut ja lausunnot
Kaavasuunnittelun luonnosvaiheen alussa pidettiin viranomaisneuvottelut.

4.4.2008 VIRANOMAISNEUVOTTELU 1

Kyseinen neuvottelu pidettiin kaupungin sekd Hameen ymparistokeskuksen,
Museoviraston ja Hameen liiton edustajien kanssa. Esilla oli osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja keskusteltiin Kalliomakea koskevan asemakaavan
tavoitteista. Tassa neuvottelussa kaavarajausta laajennettiin.

6.5.2008 TYONEUVOTTELU Kaupunki, Hameen ymparistokeskus,
Museovirasto ja Hameen liitto yhdessa.

Neuvottelussa esiteltiin alustavan kaavaluonnoksen paaperiaatteet ja
peruslinjaukset seka keskusteltiin alueen suojelun lahtékohdista ja tarvittavista
kaavamerkinndista.

26.9.2008 TYONEUVOTTELU Museoviraston ja kaupungin vélisessa
neuvottelussa sovittiin Museovirastoon lausunnolle Iahetettavien Kalliomaen
rakennushankkeiden ja suunnitelmien kasittelysta.

Neuvotteluissa vahvistettiin paatds, etta alueelle laaditaan kaavan lisaksi
alueellinen rakennusjarjestys seka rakentamistapaohjeet.
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20.10.2008 TYONEUVOTTELU Kaavoituksen ja rakennusvalvonnan vélinen
sisdinen neuvottelu Kalliomaen rakennuslupiin liittyen. Lahtékohtatilanne:
Asemakaava-aluetta ei ole maaratty rakennuskieltoon.

Alueen kaikista hankkeista, luvista ja piirustuksista pyydetdan Museovirastolta
lausunto.

21.5.2010 TYONEUVOTTELU Kaupunki, Hdmeen ymparistékeskus ja
Museovirasto.

Neuvottelussa kasiteltiin inventointien perusteella esitettyja suojeltavia ja
sailytettavia rakennuksia seka kaytiin lapi alustavia kaavamaarayksia. Sovittiin
periaatteista, joilla maarayksia tarkennetaan ja miten kaavaluonnosta kehitetaan
eteenpain.

Kaavaluonnoksesta jatetyt kirjalliset mielipiteet ja lausunnot seké niihin laaditut
vastineet

Kaavaluonnoksesta jatettiin sen nahtavilldoloajan paattymiseen mennessa 11
kirjallista mielipidetta. Mielipiteet on huomioitu ehdotusvaiheeseen mahdolli-
suuksien mukaan ottaen huomioon kaavan tavoitteet.

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana siitd antoivat kirjallisen lausunnon:

1) Hameen Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), 2) Museovi-
rasto ja 3) Hameen liitto. Kyseiset lausunnot on huomioitu ja niihin on laadittu
vastineet.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden vastineet ovat koottu tiivistelmina selostuk-
sen liitteeksi 2.
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5.

5.1

5.2

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Osallisten tavoitteet

Kaavan valmisteluprosessin aikana esille tulleita kiinteistdjen omistajien
tavoitteita:

Katualueelta tai naapurin tontilta oman tontin puolelle valuvien hulevesien
aiheuttamien ongelmien poistaminen on selkea tavoite. Yhtena siihen liittyvana
tavoitteena on esitetty sorapintaisten katujen madaltaminen tietyilla alueilla.
Yhtena tavoitteena on nahty alueen monimuotoisuuden sailyttdminen.

Muina Kiinteistdjen omistajien tavoitteina on tuotu esiin alueen vanhempien
rakennusten korjausperiaatteiden selkiyttaminen.

Kaupungin Infrapalvelujen tavoitteiden vastaisena tavoitteena on esitetty linjojen
kadunvarsipysakoéinnin sallimista.

Infrapalvelujen tavoitteena on ollut saada rajoitettua pidempikestoista
pysakaintia linjojen piennaralueilla, joka tuottaa ongelmia katujen
kunnossapitoon talvella ja kesalla.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017.
Alueidenkéyttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikkenteen paéstéja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristén arvoja sekéa
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myés sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &éri-ilmiéihin (Lahde: ymparisto.fi).
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Sen
mukaisesti alueidenkayttdtavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva kuntien kaavoituksessa.

Ronttismaki -asemakaavamuutoksessa edella mainittuja tavoitteita edistetaan
alueen ominaispiirteet ja sille asetetut kaavalliset tavoitteet huomioiden
seuraavasti:

Kaupungin vaestokehityksen tarpeisiin pyritddn osaltaan vastaamaan

tavoittelemalla Kalliomaella alueellisesti yhteiséllista, perinnetietoista ja
kohtuullisin kustannuksin saavutettavaa pientaloasumista.
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Kaava-alueella jo olevan rakennuskannan kehittaminen tarkoittaa
resurssitehokasta ja vahahiilista yhdyskuntakehitysta, joka tukeutuu olemassa
olevaan rakenteeseen. Tahan liittyy materiaalitehokkuus.

Kallioméaen keskeinen sijainti kaupungissa mahdollistaa sen asukkaille
palvelujen ja vapaa-ajan alueiden hyvan saavutettavuuden. Kaavamuutoksen
tavoitteena on tukea naitd ominaisuuksia ja edistaa kavely- ja
pyorailymahdollisuuksia kaikissa ikaryhmissa. Samalla olemassa olevaa
infrastruktuuria halutaan kayttéa hyvaksi mahdollisimman paljon.

Alueen pientalokiinteistdjen saavutettavuutta henkildautoliikenteelle tavoitellaan
edellyttamalla, ettad asuintonteilla on pysakdimistilaa ainakin yhdelle autolle.
Huolto- ja pelastusajoneuvojen esteettéman liikkenteen osalta tavoitteena on
rajoittaa jasentymatdnta kadunvarsipysakointia alueella. Sen seurauksena
kaavan alueelle tavoitellaan erillisia autojen pysakointialueita ja Makikadun
varteen erillisia autopaikkoja. Tahan liittyy kaavatydssa asetettu tavoite kevyen
likenteen kasvun tukemisesta.

Tulviin seka ilmastonmuutoksen valillisiin vaikutuksiin varaudutaan
tavoittelemalla alueella hulevesien hyvaa hallintaa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Maankaytto- ja rakennuslain 1 § mukaisesti
edistaa ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kehitysta.

Muina MRL:n (5 § Alueiden kdytén suunnittelun tavoitteet) mukaisina
tavoitteina on mm. turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja
eri vaestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan
elin- ja toimintaymparistén luominen. Tahan elinvoimaisen kulttuuriymparistéon
tavoitteeseen kuuluu alueen luontoelementtien sailyttdminen ja vahvistaminen
alueella.

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
(RKY) alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutosaluetta (Forssan teollisuusyhdyskunta) koskevat talta osin
seuraavat tavoitteet. Ote ymparistdministerion paatdksesta 2.4.2020 koskien
RKY-alueita (VN/7642/2020-YM-1):

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittédvien rakennettujen
kulttuuriympéristéjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seké alueilla jo olevien
rakennusten ja ympdériston turvaaminen sekd mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen
kulttuuriympéristén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

42



53

54

Tavoite on turvata alueen ominaispiirteisiin ja rakennuksiin liittyvia arvoja seka
taata yleinen asuinympariston viihtyisyys.

Kaavamuutoksen toimintokohtaiset tavoitteet

Asumisen tavoitteet:

Alueen paaasiallinen asumismuoto on erillispientalot.

Asumisen osalta tavoitteena on viihtyisa, tiiviisti rakennettu ja sosiaalisesti
toimiva asuinalue. Alueen asumisen tavoitteita ohjaa alueen pientalotonttien
pienuus seka pyrkimys turvata kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka liittyvat
alueeseen ja sen vanhempiin rakennuksiin. Asumisen halutaan jatkossakin
olevan yhteisdllista ja perinnetietoista.

Tavoitteena on pitda pientalotonteilla suurimman sallitun rakennusoikeuden
maara ennallaan. Samalla mahdollistetaan vanhojen pientalojen laajentaminen
riittdviin asumistarpeisiin sopivaksi. Noilla tonteilla halutaan sailyttaa
mahdollisuus asumista palvelevan saunallisen talousrakennuksen
rakentamiseen.

Palveluelinkeinojen suhteen tavoitteena on sallia ainakin alueen neljassa
korttelissa mahdollisuus palvelutilojen sijoittamiseen pientaloasumisen
yhteyteen.

Liikenteen osalta tavoitteena on rauhoittaa moottoriajoneuvoliikennetta alueella
ja ohjata alueen pysakointia.

limastollisesti kestavia liikkenteellisia tavoitteita ovat: kavely, pyoraily ja
sahkokayttoiset ajoneuvot.

Yhdyskuntatekniikan tavoitteet:

Yhdyskuntatekniikan osalta tavoitteina on alueen hulevesien parempi hallinta ja
kunnallistekniikan saattaminen ajan tasalle katujen saneerausten kautta.

Kaupungin tavoitteet

Kaupunkistrategia 2030 mukaisesti yhtena tavoitteena on kaupungin kulttuuri-
identiteetin suunnitelmallinen rakentaminen seka kuntalaisten [rakennettuun
ymparistoon liittyvien] yhteisten muistijalkien mahdollistaminen.

Strategiaa noudattaen Ronttismaen kaava-alueella tavoitteina on: alueen
identiteetin tukeminen, sitoutuminen kestavyyteen ja rakennetun ympariston
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monimuotoisuuteen. Naméa ovat myds alueen oloista ja ominaisuuksista
johdettuja tavoitteita.

limastotavoitteiden edistaminen:

Forssan kaupungin strategisena tavoitteena on toimia aktiivisesti
ilmastonmuutoksen hillinnassa ja vaikutuksiin sopeutumisessa.
Kaavamuutosalueen hiilivarastojen yllapitamisen tai lisddmisen keinoja ovat:
olemassa olevien puiden sailyttaminen mahdollisuuksien mukaan seka uudet
puuistutukset. Tavoitteena on, etta kehitys olisi pikemminkin hiilinieluja lisdavaa.
Kaava-alueen vanhat hirsirakennukset muodostavat itsessaan hiilivaraston.

Uudisrakennusten osalta tavoitteena on, etta ne olisivat lahella
nollaenergiatasoa ja asumisen hiilijalanjalki olisi pieni. TAhan voidaan paasta,
kun huomioidaan uudisrakennusten E-luku, rakennusten
energiankulutus/asukas seka puurakentamisen ja uusiomateriaalien suuri osuus
rakentamisessa.

On tavoiteltavaa, etta alueelle rakennettaviin uusiin kiinteistdihin suunniteltaisiin
kiinteistokohtainen energiajarjestelma, joka mahdollistaa uusiutuvan energian
paikallisen tuotannon ja hyédyntamisen. Tahan liittyy lammitysmuodon valinta ja
esim. aurinkopaneelien kaytto.

Kaupunkirakenteeltaan kaava-alue on jo nyt tehokasta, joten tiivistamiseen ei
ole tarvetta. Tavoite yhdyskuntarakentamisen taloudellisuudesta toteutuu
nykyisella rakenteella.

Kaavalla tavoitellaan hulevesien ymparistévaikutusten hallintaa. Asuintonteilla
sailytetaan puutarha-alueita ja vettd imevaa maanpintaa. Myds katujen
vierialueille ja pysékointialueiden yhteyteen varataan riittavasti vetta imevaa
maanpintaa.

Tavoitteena on, etta ilmaston muutoksen hillinnan tavoite lisdpuiden ja
kasvillisuuden istuttamisesta siirtyy katu- ja puistosuunnitelmiin. Ne tulevat
luonnonarvojen sailyttdmisen tavoitetta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Uusi asemakaava ei eroa perusrakenteeltaan ratkaisevasti aiemmasta
(voimassa olevasta) kaavasta. Merkittdvin muutos on alueen kulttuuriympariston
arvojen sailymista ohjaavat tarkemmat kaavamaaraykset, jotka johtuvat alueelle
asetetuista suojelutavoitteista.

Kaavamaarayksilla rakentamista ohjataan siten, etta alueen jaljella oleva
kulttuurihistoriallinen ominaisluonne ja historialliset erityispiirteet eivat
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vaarantuisi. Alueen omaleimainen rakentaminen ja maisema ovat sen keskeisia
identiteetti- ja viihtyvyystekijoita.

Kaavassa on seuraavia yleismaarayksia:

- Alueella on séilytettdvé sen historiallinen korttelirakenne ja katuverkko sekéa
alueen vanhoja ominaispiirteitéd tukeva rakennuskanta.

- Kiinteistét kadun puolella on toteutettava siten, ettd muodostuu rajatut katutilat
rakennuksilla, pystyséleaidoilla tai leikatuilla pensasaidoilla.

- Uudisrakennuksista ja rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettédvéa
lausunto kulttuuriympdristétehtédvié hoitavalta alueelliselta vastuumuseolta ennen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

- Eri aikakerrostumien rakennuksia saa korjata ndiden rakennusten arkkitehtuurin
ldhtbékohdista.

- Nykyisié rakennuksia saa hyddyntéa ilman, ettéd ne vastaavat kaavaméaéarayksisséa
esitettyé kerroslukua, rakennusoikeutta tai rakennusalaa. Eri aikoina rakennettuja
taloja (ns. aikakerrostumat) saa korjata ndiden rakennusten alkuperéisen
arkkitehtuurin ldhtékohdista.

- Alueen kiinteistéilld syntyvéat hulevedet on hoidettava ko. kiinteistélla tai ohjata
hallitusti alueelliseen sadevesijérjestelmdan. Hulevedet on késiteltdvé voimassa
olevan lainsd&ddnnén mukaisesti.

Forssan kaupungin verkkosivuilta 16ytyva Kalliom&en rakennuksista tehty
inventointi on huomioitava rakentamisessa seka sen ohjaamisessa.

Kaavaratkaisussa alueen paaasiallisena asumismuotona sailyy erillispientalot,
joista vanhempia halutaan kaavassa sailyttaa.

Tonttien rakennusoikeudet pysyvat padsaantdisesti ennallaan ja ne on osittain
maaritelty suhteutettuna tontin kokoon.

Suojelutavoitteiden takia paaosalle alueen kortteleita tulee merkinta ja maarays:
/s-1 Korttelialue, jolla ympéristé séilytetaan.

- Alueelle historiallisesti ominainen tontin rakentamisen tapa séilytetdan.

- Kiinteistén maanpinnan tulee liittyd luontevasti maastonmuotoihin ja

ympéréivén alueen korkeustasoihin. Kiinteistén rajapintaan ei saa

muodostaa penkkoja ympéardiviin katualueisiin tai naapuritontteihin liittyen.

- Piha-alueella on suosittava paikallisia perinnekasveja.

Yksittaisia historiallisia piha-alueita on varustettu merkinnalla: Séilytettavéa piha-

alue (piha/s).

Kaavakartalla paaasialliset kayttétarkoitusalue -merkinnat ovat: AO-41
Erillispientalojen korttelialue ja AO-42 Erillispientalojen korttelialue.

Naiden merkintdjen kaavamaaraykset ohjaavat uudisrakentamista tonteilla,
mutta myo6s korjausrakentamista. Kun nailla tonteilla on suojeltuja rakennuksia,
niin niitd koskevat myds kaavan erilliset suojelumaaraykset.
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Kyseisilla korttelialueilla sijaitsee suojelumerkinnalla varustettuja pientaloja ja
talousrakennuksia seka rakennuksia, joihin ei kohdistu rakennuskohtaista
suojelua.

Kaavamuutoksessa kaava-alueen 207 pientalosta on 134 suojeluluokiteltu
rakennusinventointien pohjalta. Naiden vanhempien asuinrakennusten
suojeluluokka on joko sr-28 Suojeltu rakennus (60 kpl) tai rak/s Séilytettdva
rakennus (74 kpl). Nain ollen Ronttismaki -kaavan alueella on myds 73
pientaloa, joihin ei kohdistu rakennuskohtaista suojelutarvetta.

Myos ne piharakennukset, jotka kaavalla halutaan sailyttda, on varustettu
suojelumerkinnalla.

Linjojen varsilla on tonttien paarakennusten rakennusalat maaritelty sijoittumaan
paasaantoisesti kadun varteen ja talousrakennusten vastaavasti tonttien
sisdosiin. Tassa suhteessa uusi kaava noudattaa vuoden 1978 kaavassa
kaytettyja alueellisia suojelutavoitteita.

Korttelirakenne sailyy paasaantdisesti ennallaan, paitsi kaksi pienta korttelia
(110 ja 115) sisallytetdan isompiin (116 ja 117). Siten Kalliokadun jaanne
poistuu niiden valista. Samalla Hameentien varressa kaksi ALK-korttelia
korvautuu AL- ja LP-korttelialueilla seka edelleen yksi AL- kortteli ja Y- korttel
muuttuvat AK-korttelialueiksi.

Isommista kortteleista (132—135) erotetaan nelja yhden rakennuskiinteiston
kasittavaa korttelia (191-194). Samalla ko. alueelle, Ill ja VII linjan
pohjoispaiden valiselle osuudelle, muodostuu kaavassa kevyen liikkenteen vayla:
Harakkamé&enpolku. Xl linjan jatkeen muodostavan uuden katuosuuden varrelle
sijoitetaan uusi kahden pientalotontin kasittava kortteli.

Kalliom&en katuverkko on alueen sisaisen liikenteen osalta maaritelty
pihakaduiksi lukuun ottamatta Peltokatua. | linjan katualue kuuluu
lansipuoleiseen kaavaan: L0O4. | linja on kuitenkin mukana Ronttismaki
kaavamuutoksen katusuunnitelmissa.

Linjojen yhteyteen on alueelle lisatty yleisia pysakointialueita ja erillisia
pysakointipaikkoja, joista kertyy yhteensa 74 autopaikkaa.

Viela rakentamattomassa korttelissa 127 on rakentamistehokkuutta laskettu
verrattuna 1978 asemakaavaan.

Edella esitetyilla kaavamaarayksilla voidaan huomioida valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka ympariston laatua koskevat tavoitteet.

Kaava-asiakirjoja taydentaa kaavamuutosalueelle laadittu alueellinen
rakennusjarjestys. Se antaa alueen erityisaseman takia laajemmat
rakentamisen ohjausta koskevat tarpeelliset yleiset maaraykset ja ohjeistuksen.
Ne taydentavat alueen asemakaavamaarayksia.
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Toinen taydentava asiakirja on alueelle laaditut Ronttisméki asemakaava
rakennustapaohjeet.

7.  MUUT ASEMAKAAVAAN KYTKEYTYVAT ASIAKIRIAT

7.1 Kalliomaen alueellinen rakennusjarjestys

Forssan yleinen rakennusjarjestys ei riitd ohjaamaan vuonna 2009 RKY -
alueeksi luokitellun Kalliomaen alueen rakentamista. Valtakunnallisesti
merkittavana kulttuuriymparisténa alue tarvitsee tarkemman rakentamisen
ohjauksen. Myds Ronttismaki asemakaavamuutoksen luonnoksesta saaduissa
viranomaislausunnoissa on tuotu esille alueellisen rakennusjarjestyksen tarve.

Erillisena asiakirjana Kalliomaen alueellinen rakennusjarjestys tdydentaa
Ronttismaki -asemakaavan maarayksia ja se rajautuu vaikutusalueeltaan
samalla tavoin. Alueellista rakennusjarjestysta kaytetdan mainitulla alueella
Forssan kaupungin yleisen rakennusjarjestyksen sijasta, jonka uusin paivitys on
tullut voimaan 13.3.2023.

Alueellisen rakennusjarjestyksen luonnos seka sita koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
nahtavana 5.- 30.6.2017.

Nahtavillaoloaikana Kalliomaen alueellisen rakennusjarjestyksen luonnoksesta
saapui viisi asukasmielipidetta ja kolme viranomaiskommenttia. Ne ja niihin
laaditut vastineet ovat koottu alueellisen rakennusjarjestyksen ehdotuksen
liitteeksi.

Alueellinen rakennusjarjestyksen hyvaksyntakasittely on oma paatésprosessi,

joka tapahtuu samaan aikaan Ronttismaki asemakaavamuutoksen kasittelyn
kanssa.

7.2 Ronttismaki asemakaava rakennustapaohje

Kaavoitettavaa aluetta koskevat samaan aikaan hyvaksyttavat
rakentamistapaohjeet (erillinen asiakirja), joiden periaatteita on
noudatettava.
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8.

KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon.

Tonttien rakennusoikeudet sailyvat kaavamuutoksessa paasaantoisesti
nykyisen kaavan mukaisina. Kaavamuutoksen yksi vaikutus on, etta alueelle ei
enaa rakenneta sen rakentamisperinteeseen ja tonttikokoon nahden ylisuuria
rakennusmassoja.

Kaavamuutos eheyttda alueen alkuperaista rakennetta. Alueen historiallinen
kokonaisrakenne tulee sailymaan. Kaavamaaraysten mukaan linjojen varsilla
mahdollinen uusi asuinrakennus on sijoitettava tontilla 8 metrin levyiselle
kaistalle (=uusi rakennusala) katurajasta laskien. Tall6in katutila ja -maisema
sailyy alueen alkuperaisen kaltaisena.

Kaavamuutoksella hyvaksytdan alueen vanhempien asuinrakennusten nykyinen
sijainti pienelta osaltaan katualueen puolella. Se edesauttaa noiden
rakennusten sailymista alueella.

Vanhoja, my6s suojelumerkinnalla varustettuja, pienempia asuinrakennuksia
voidaan laajentaa tontilla. Niiden sijainnin mukaan laajennus voi tapahtua edella
mainitun alueen/ rajauksen ulkopuolella. Se vaikuttaa myonteisesti noiden
kiinteistéjen kehittamiseen ja sailymiseen.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin

Kaavamuutokseen kirjattujen suojelumaarayksien avulla alueen kulttuuriarvot ja
historialliset ominaispiirteet voivat sailya: vanha katuverkko seka linjojen
ominaispiirteet, asuintonttien muoto seka niiden perinteinen rakentamisen tapa.
Samalla sailyvat ne alueen kulttuuriset identiteettitekijat, jotka ovat leimallisia
alueelle.

Vaikutukset liikenteeseen

Peltokatua lukuun ottamatta kaavan pihakatu -maarays kohdistuu alueen
sisdisille kaduille. Se rauhoittaa moottoriajoneuvoliikennetta ja kannustaa
kevytta liikennettd. Samalla se tarjoaa turvallisemman liikenteen vanhuksille,
lapsille ja vammaisille alueella seka tukee heidan tarpeitaan tyydyttavaa elin- ja
toimintaymparistda.

Uusina pysakointijarjestelyind on kaavaehdotuksessa esitetty eri puolille
Kalliomaen aluetta yhteensa 72 yleista autopaikkaa. Pihakaduilla on pysakainti
kielletty muualla kuin merkityilla pysakointipaikoilla.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparist66n

Kulttuuri- ja luonnonarvojen sailyttdminen alueella luo elinymparistolle paikallista
ja kulttuurista identiteettia, joilla on myonteinen vaikutus asukkaiden elinoloihin
ja viihtyvyyteen.

Vaikutukset maisemaan

Alueelle tyypillinen rakentaminen ja Iahimaisema ovat sen keskeisia identiteetti-
ja viihtyvyystekijoita. Kaavamuutos tukee alueen perinteista puutarhamaista
[&himaisemaa.

Vaikutukset yleisiin ilmastotekijoihin

Vahabhiilista kaupunkiymparistéa edistetaan jo olemassa olevan infrastruktuurin
ja rakennusten muodostaman kaupunkirakenteen hyvaksikayton avulla, mm.
materiaalitehokkuuden osalta. Muutosalueen vanhojen puurakennusten
kunnossapito ja sailyttaminen on sosiaalisesti ja ekologisesti kestavaa
toimintaa.

Kevyen liikenteen roolin parantaminen alueella tukee ilmastonmuutoksen
hillintaa.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavamuutoksella tuetaan perinnetietoisen ja kohtuullisin kustannuksin
saavutettavan pientaloasumisen riittdvaa osuutta kaupungin asuntokannassa ja
-tarjonnassa.

Kaavamuutoksessa suojeltujen rakennusten korjauksia ei tarvitse Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tehda uusimpien energiasdanndsten mukaan.

Katujen vanhojen johtoverkostojen ja katuvalaistuksen uusiminen
ajanmukaiseksi kaavan toteuttamisen yhteydessa on taloudellista pidemmalla
aikavalilla tarkasteltuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd kaavan toteutuksen yhteydessa istutetaan
lisda kasvustoa, siten luontoymparisto sailyy alueella merkittdvassa roolissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lentomelualueen raja kulkee viistosti kaava-alueen poikki. Ks. kaavakartta.
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10.

11.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaava-alueella rakentaminen tulee tapahtumaan vaiheittain. Kiinteistéilla
tapahtuva korjausrakentaminen on jatkuva kiinteistonomistajiin liittyva prosessi.
Talldin rakennuslupia haettaessa uudet kaavamaaraykset, alueellinen
rakennusjarjestys ja rakentamistapaohje ohjaavat rakentamista. Kaupungin
omistamien kahden uuden tontin toteuttaminen tapahtuu yksityisten toimesta.

Samaan aikaan kaavamuutosehdotuksen kanssa ovat valmisteilla ja tulevat
nahtaville alueen uudet katusuunnitelmat. Niitd noudatetaan vaiheittain

etenevissa katujen saneerauksissa. Katusuunnitelmissa on esitetty myos uudet
alueelliset pysakointialueet.
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