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FORSSAN KAUPUNKI 
LINIKKALAN KAUPUNGINOSA 

RONTTISMÄKI 

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE LINIKKALAN KAUPUNGINOSAN 
KORTTELEITA 110, 115 - 127, 128 (osat), 129 (osa), 130 - 140 SEKÄ 
VIRKISTYS- JA KATUALUEITA 

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU LINIKKALAN 
KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 116 - 127, 128 (osat), 129 (osa), 130 - 140 
JA 190 - 194 SEKÄ KATU-, VIRKISTYS- JA LIIKENNEALUEITA 

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA-MÄÄRÄYKSET: 

Yleismääräykset: 
- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun
kulttuuriympäristöön (RKY) sekä Forssan kansalliseen kaupunkipuistoon.
- Alueella on säilytettävä sen historiallinen korttelirakenne ja katuverkko sekä
alueen vanhoja ominaispiirteitä tukeva rakennuskanta. Jokaisella kiinteistöllä
on oltava yksilölliset tontille sovitetut rakennukset. 
- Kiinteistöt kadun puolella on toteutettava siten, että muodostuu rajatut katutilat
rakennuksilla, pystysäleaidoilla tai leikatuilla pensasaidoilla. Kiinteistörajoilla,
mihin on rakennettu katuun liittyvä pysäköintialue, on pyrittävä sulkemaan katutila 
uudelleen. 
- Uudisrakennuksista ja rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettävä
lausunto kulttuuriympäristötehtäviä hoitavalta alueelliselta vastuumuseolta ennen 
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä. 
- Eri aikakerrostumien rakennuksia saa korjata näiden rakennusten arkkitehtuurin
lähtökohdista. 
- Nykyisiä rakennuksia saa hyödyntää ilman, että ne vastaavat kaavamääräyksissä
esitettyä kerroslukua, rakennusoikeutta tai rakennusalaa.
- Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan alueen vanhimmalle kerrostumalle ominaista yksinkertaista
rakentamisen perinnettä. Rakennusten on sopeuduttava alueen historiallisiin ja 
kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin muodoltaan sekä julkisivujen ja kattojen 
mittasuhteiden että pintojen osalta. 
- Rakennuslupahakemukseen on liitettävä myös naapuritonteista katujulkisivu
piirustukset ja leikkauspiirustukset, joilla osoitetaan hankkeen soveluminen
ympäristöön.
- Alueen kiinteistöillä syntyvät hulevedet on hoidettava ko. kiinteistöllä tai ohjata
hallitusti alueelliseen sadevesijärjestelmään. Hulevedet on käsiteltävä voimassa
olevan lainsäädännön mukaisesti.
- Alueelle laadittu Kalliomäen alueellinen rakennusjärjestys on asema-
kaavaa täydentävä lakimääräinen asiakirja, jonka määräyksiä on noudatettava.
- Kaavoitettavaa aluetta koskevat samaan aikaan hyväksyttävät rakennustapa
ohjeet, joiden periaatteita on noudatettava.

Asuinrakennusten korttelialue. 
- Aluetta koskevat sk-4 määräykset.
- Uudisrakennusten on sopeuduttava alueen kaupunkikuvaan ja A-17 kortteli-
alueiden rakennuksiin.
- Rakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina on oltava vaalea rappaus tai
pystyi auta. 
- Rakennuksissa on oltava avoräystäinen vaalean harmaa harjakatto, jonka
kaltevuus on 27-30 astetta. Katoksien kattokaltevuus on 10-12 astetta.
Katteen on oltava konesaumattu tai vastaava pelti.
- Tontilla on varattava yhteisiä leikki- ja oleskelualueita yhteensä vähintään 300m2

, 

jotka on ympäröitävä suojaistutuksin. 
- Tontinosat, joita ei käytetä rakentamiseen tai kulkuväylinä, on istutettava.
- Tontille on istutettava puita vähintään yksi tonttipinta-alan 160m2 kohti.
- Tontti on aidattava tiiviillä leikatulla pensasaidalla.

Asuinkerrostalojen korttelialue 
- Kerrostalojen ensimmäiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
- Nykyisiä rakennuksia saa hyödyntää ilman, että ne vastaavat kaava-
määräyksissä esitettyä rakennusoikeutta, kerroslukua tai pysäköintimääräystä.
- Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu vaalea lauta
verhous, lisäksi rakennukset on sovitettava korttelin viereisiin rakennuksiin.
Parvekkeet on sijoitettava rakennusmassan sisään. 
- Leikki- ja oleskelualueet on ympäröitävä suojaistutuksin.
- Tontti on rajattava tiiviillä istutuksella.

Erillispientalojen korttelialue
- Tontille saa rakentaa pää- ja sivuasunnon käsittävän asuinrakennuksen, sekä
erillisen talousrakennuksen. Jos talousrakennukseen sijoitetaan asuintiloja, se
saa olla enintään 70 k-m2

, muussa tapauksessa enintään 40 k-m2
. Asuntoja

tontilla saa olla yhteensä enintään kaksi.
- Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen yhteinen kerrosala saa olla enintään
160 k-m2

, kun tontin pinta-ala on alle 550m2 ja vastaavasti 190 k-m2 yli 550m2 tonteilla. 
- Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintään 2/3 toteuttaa
ensimmäisessä kerroksessa.
- Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun on sijoitettava joka huoneeseen
pääikkunoita. Ikkunoiden koon, aukotuksen ja sijoitustavan on sopeuduttava 
vanhaan rakennustapaan. 
- Rakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lautavuoraus.
Rakennusten väritys on sovitettava Kalliomäen vanhaan värimaailmaan ja sen on
oltava tonteittain vaihtelevaa. 
- Vesikaton kaltevuuden on oltava 30-40 astetta. Katteen on oltava konesaumattu
tai vastaava pelti, tai kolmiorimahuopakate.

Erillispientalojen korttelialue 
- Tontille saa rakentaa enintään kaksiasuntoisen asuinrakennuksen sekä erillisen
enintään 40 k-m2 suuruisen talousrakennuksen.
- Uudisrakennukset on rakennettava siten, että ne sopeutuvat A0-42 -alueilla
oleviin vanhoihin rakennuksiin julkisivujen muodon, värityksen ja jäsentelyn
suhteen. 
- Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintään 2/3 toteuttaa
ensimmäisessä kerroksessa.
- Rakennusten julkisivujen on oltava peittomaalattua pystyrima -lautavuorausta
ja seinien värin vaalean keltainen. 
- Rakennusta korjattaessa ja laajennettaessa on noudatettava vanhan
rakennuksen harjan ja räystään korkeutta, ikkunoiden kokoa ja puitejakoa sekä
sijoitustapaa.
- Vesikaton kaltevuuden on oltava 34 astetta. Katteen korjaukseen on käytettävä
tiili- tai betonitiilikatetta, vaihtoehtoisesti voi käyttää konesaumattua tai vastaavaa 
peltiä, jonka väri on tiilenpunainen. 
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 
- Käynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja asuintiloihin pihan puolelta.
- Asuinrakennusten julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea
ponttilauta. 
- Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 35-40 astetta.
Katteen on oltava konesaumattu tai vastaava pelti.
- Asumisen yhteydessä tontille on sijoitettava 50m2 

/ asunto leikki- ja 
oleskelualuetta. 
- Tontinosille, joita ei käytetä rakentamiseen, paikoitukseen tai kulkuväylinä,
on istutettava puita ja pensaita. Puita on oltava vähintään yksi tonttipinta-alan 
150m2 kohti. 
- Autopaikkoja on oltava yksi asuntoa ja yksi liike- ja toimistotilojen 60 k-m2 kohti. 
- Tontti on rajattava istutuksella tai pystysäleaidalla.

Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
- Uudisrakennuksen julkisivumateriaalin on oltava vaalea peittomaalattu lauta
vuoraus.
- Rakennuksessa on oltava avoräystäinen vaaleanharmaa harjakatto, jonka
kaltevuus on 27-30 astetta. 

Museorakennusten korttelialue. 
- Alue koostuu alkuperäisessä asussa olevista historiallisista rakennuksista,
jotka muodostavat museon kokonaisuuden. Rakennuksia ei saa purkaa.
- Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja kertovat sekä
perinteisestä rakentamisesta että asumisesta sisätiloineen. Rakennusten
korjaus- tai muutostöissä on huolehdittava, että perinteisten rakennustapojen
ja -materiaalien sekä asumisen historian kertomus pysyy autenttisena ja
museaalinen arvo säilyy.

Museorakennusten ja asuinpientalojen korttelialue. 
- Nykyisiä rakennuksia saa hyödyntää ilman, että ne vastaavat kaavamääräyksissä
esitettyä kerroslukua tai rakennusoikeutta.
- Alueelle saa sijoittaa museon toimintaa tukevia palvelutiloja.
- Uudisasuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintään 2/3 toteuttaa
ensimmäisessä kerroksessa.
- Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu vaalea lauta
verhous, lisäksi rakennukset on sovitettava korttelin viereisiin rakennuksiin.
- Asuinpientalokäytössä olevia rakennuksia saa olla kaksi. Kunkin asuin
rakennuksen yhteyteen on sijoitettava leikki- ja oleskelualuetta vähintään 100m2

. 

- Autopaikkoja on oltava 1 ap/asunto.

Puisto.
- Aluetta koskevat sk-4 määräykset.
- Alueen suunnittelussa ja hoidossa on kiinnitettävä huomiota kasvien vehreyteen
ja monimuotoisuuteen sekä hiilivarastojen säilyttämiseen. 
- Alueelle saa sijoittaa hulevesiä viivyttäviä rakenteita. 

Puisto. 
- Alue toimii ekologisena yhteytenä eri puistojen välillä.
- Suunnittelussa on kiinnitettävä huomiota monimuotoisen lehtipuuston
säilymiseen / lisäämiseen.

Puistoalue, jolla ympäristö säilytetään. 
- Alueella sijaitsee arvokas avokallioalue, johon ei saa tehdä kallioleikkauksia.
Alueen kasvillisuus on säilytettävä. Kasvillisuuden kulumisen estämiseksi
kulkureitit on rajattava tietylle alueelle. 
- Alueen muun osan puusto on pidettävä luonnontilaisena, monilajisena ja
eri-ikäisenä.
- Maaston muotoja ei saa muuttaa.

Leikkipuisto. 
- Alue on rajattava puu- ja pensasistutuksin.
- Alueen sisällä olevat eriluonteiset leikkialueet on erotettava toisistaan istutuksin.
- Alueen istutusten on oltava pääosin lehtipuita ja -pensaita.
- Alueen maanpinta on säilytettävä vettä imevänä.

Autopaikkojen korttelialue.
- Autotallien julkisivujen materiaalina on oltava punamullan sävyinen peittomaalattu
pystyrimalaudoitus.
- Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 20 - 35 astetta. Katteen
on oltava konesaumattu tai vastaava pelti, tai kolmiorimahuopakate.
- Alueen rakentamattomat rajat on aidattava 120 cm korkealla puusäleaidalla.

Yleinen pysäköintialue. 

Yleinen pysäköintialue. 
- Alueen autopaikoista saa enintään 30% varata museokiinteistöiden käyttöön.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 

Kaupunginosan raja. 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 

Osa-alueen raja. 

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero 
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Kaupunginosan numero. 

Kaupunginosan nimi. 

Korttelin numero. 

Kadun tai puiston nimi. 

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta 
kerrosalasta saadaan käyttää palvelutiloja varten. 

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen 
osan suurimman sallitun kerrosluvun. 

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan 
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää 
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. 

Rakennusala. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. 
- Rakennusalalle saa myös sijoittaa auton säilytyspaikan.
- Rakennuksen on ulkomuodoltaan ja sijainniltaan sopeuduttava alueen
historiallisiin ominaispiirteisiin.
- Rakennuksen on oltava yksikerroksinen ja räystään enimmäiskorkeus 3 metriä.
- Rakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu punamulta
-sävyinen pystyrimalaudoitus tai rappauspinta.
- Kattona on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 10-17 astetta.
Korttelin 129 tonttien 3 ja 6 talousrakennusten kattona saa olla pulpettikatto,
jonka kaltevuus on 12-17 astetta. Katemateriaalin on oltava konesaumattu tai
vastaava pelti, tai kolmiorimahuopakate.

Auton säilytyspaikan rakennusala. 
- Räystään korkeus saa olla enintään 3 metriä.
- Julkisivumateriaalina on oltava pystyrimalaudoitus, jonka väri on punamulta.
- Katemateriaalina on oltava konesaumattu tai vastaava pelti tai
kolmiorimahuopakate.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa 

Istutettava alueen osa . 

Puin ja pensain istutettava alueen osa. 

Säilytettävä / istutettava puurivi. 

Katu 

Säilytettävä katualue. 
- Katujen perinteinen luonne on säilytettävä. Kadunpinnan tulee liittyä luontevasti
maaston muotoihin ja alueen korkeustasoihin siten, että otetaan huomioon 
rakennusten perustusten korkeus ja tuuletusaukkojen sijainti. 
- Ajorata-alueen materiaalina on oltava sora ja sen sivuissa nurmettuneet
ojapainanteet. 

Pihakatu 
- Kadut on suunniteltava siten, että ne tukevat kevyttä liikennettä.
- Pysäköintipaikat on suunniteltava kaavassa osoitetuille paikoille.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Pysäköim ispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta on sallittu vain huoltoajo.

Merkintä osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä kohti on rakennettava 
yksi autopaikka. 

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja saa 
alueelle sijoittaa. 
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Korttelialue, jolla ympäristö säilytetään. 
- Alueelle historiallisesti ominainen tontin rakentamisen tapa säilytetään.
- Kiinteistön maanpinnan tulee liittyä luontevasti maastonmuotoihin ja
ympäröivän alueen korkeustasoihin. Kiinteistön rajapintaan ei saa 
muodostaa penkkoja ympäröiviin katualueisiin tai naapuritontteihin liittyen. 
- Piha-alueella on suosittava paikallisia perinnekasveja.

Suojeltava rakennus 
- Kulttuurihistoriallisesti merkittävä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
- Rakennukset, joiden ulkoasu on muuttunut alkuperäisestä, on pyrittävä
korjaamaan entistäen.
- Korjauksissa on noudatettava vanhan rakennuksen rakennusaikaan liittyvän
arkkitehtuurin piirteitä, joita on esimerkkinä rakennustapaohjeessa.
- Muutokset on esitettävä detaljipiirustuksin, jotta voidaan arvioida muutoksen
merkitys rakennukselle.
- Laajennukset on sovitettava alkuperäiseen arkkitehtuuriin alisteisina siten,
että rakennuksesta muodostuu ehjä kokonaisuus. 

Suojeltava rakennus 
- Kulttuurihistoriallisesti merkittävä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
- Rakennus on säilytettävä yksikerroksisena.
- Korjauksissa on noudatettava rakennuksen rakennusaikaan liittyvän
arkkitehtuurin piirteitä säilyttäen eri kerrostumat. 
- Korjaukset on esitettävä detaljipiirustuksin, jotta voidaan arvioida korjausten
merkitys rakennukselle.

Säilytettävä rakennus. 
- Kulttuurihistoriallisesti merkittävä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
- Jo muutetut julkisivut voidaan pitää muuttuneessa asussa tai korjata entistäen
tai palauttaen käyttäen rakennustapaohjeessa esitettyjä alueelle tyypillisiä malleja.
- Laajennukset on sovitettava alkuperäiseen arkkitehtuuriin alisteisina siten,
että rakennuksesta muodostuu ehjä kokonaisuus.

Suojeltava kaivo. 

Säilytettävä piha-alue. 
- Alueella säilynyt tärkeä vanha piharakenne, joka on säilytettävä.

Säilytettävä identiteettipaikka
- ldentiteettipaikan luonne on säilytettävä.
- ldentiteettipaikan rakennusten massat ja arkkitehtuuri ovat alueen kannalta
erittäin tärkeitä ja ne on säilytettävä.
- Rakennusten arkkitehtuurissa on kiinnitettävä erityistä huomioita yksityiskohtien
säilymiseen. 

Merkinnän rajaamalla alueella rakennuksen ulkovaipan äänitasoerovaatimus 
on 28 dB johtuen pienlentokentän lentomelusta. 

Kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus. 

Kaupunkikuvallisesti tärkeä alue. 
- Alueella on ollut historiallisen ajan kylätontti, jolla rakentaminen ja muut 
ympäristöä muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympäristön ominaispiirteisiin. 
- Aluetta ei saa kaivaa ennen kuin arkeologisella selvityksellä on varmistettu,
ettei alueella ole historiallisen ajan arkeologisia jäänteitä.
- Jos alueelta löytyy arkeologisia jäänteitä, alueelle on tehtävä arkeologiset
kaivaukset ja dokumentointi ennen rakentamista.

Valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö, jonka ominaispiirteet 
on säilytettävä. 
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