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LIITE 2. Kaavaluonnoksesta jatetyt kirjalliset mielipiteet ja lausunnot
seka niihin laaditut vastineet

Kaavaluonnoksesta jatettiin sen nahtavilldoloajan paattymiseen mennessa 11 kirjal-
lista mielipidetta. Mielipiteet ja niiden vastineet on koottu alle tiivistelmina. Mielipi-
teet on huomioitu ehdotusvaiheeseen mahdollisuuksien mukaan ottaen huomioon
kaavan suojelutavoitteet.

Mielipide 1.
Mielipiteessa kritisoidaan luonnosvaiheen tiettyja kaavamaarayksia: maaraysta paa-
rakennuksen maalauksesta 6ljymaalilla, maaraysta konesaumatun pellin tai huopa-
katteen kaytosta vesikaton katemateriaalina, maaraysta avoraystastaan kaytosta,
kieltoa nostetun terassin rakentamisesta, maaraysta koskien tontin rajaamista aidal-
la, ajoneuvoportin maksimileveytta 2,7 m, pysakdintijarjestelyja, kadun pintamateri-
aalia ja kaavan nimea seka nahdaan ongelmallisena energiatehokkuuden vaati-
mukset suhteessa suojeluun.

VASTINE: Ehdotukseen on kaavamaarayksia tarkistettu. Paasaantdisesti kukin ra-
kennus on peittomaalattava omaan aikakauteensa liittyvin varein. Oljymaalia ei
vaadita. Katon peruskorjauksessa on suositeltavaa vaihtaa kate maalattavaan pys-
tysaumapeltiin tai sileaan pystysaumalliseen valmiskatteeseen. Tiili- tai betonitiilika-
te on vaihtoehtona korjattaessa tai laajennettaessa kyseisellda materiaalilla jo tehtya
katetta.

Avoraystas on suositeltava korjattaessa kyseisen ratkaisun omaavan aikakauden
kiinteistoa. Talléin on vesikaton tuuletusaukot hyva varustaa hydnteisverkolla tai
vastaavilla. Pihaterassit ovat sallittuja kaava-alueella tietyin ehdoin.

Tontteja voi rajata pystysaleaidalla ja / tai istutuksin tapauksen mukaan. Kadun var-
ressa aita on erittain suositeltava. Ajoneuvoliittyman leveys on ehdotuksessa 3,2
metria.

Alueelle on kaavaehdotuksessa lisatty yhteensa 72 uutta yleista pysakointipaikkaa.
Kadun paapintamateriaali on perinteinen soratierakenne, joskin Xl linjalla on
paallysteena kokeiltu kivituhkaa. Alueen virallista nykyista nimea ei tulla
muuttamaan. Asemakaavan Ronttismaki -nimi kuvastaa alueen vanhempaa
historiaa ja painotusta kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan alkuvaiheeseen.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavassa suojelumerkinnalla varustettuja
rakennuksia koskevat lievemmat energiatehokkuusmaaraykset (vrt. Alueellinen
rakennusjarjestys).

Mielipide 2.
Mielipiteessa kritisoidaan luonnosvaiheen kaavamaarayksessa maariteltya tontin
ajoneuvoportin enimmaisleveytta 2,7 metria, maaraysta koskien tontin rajaamista
aidalla ja maaraysta, jonka mukaan kaduille ei saa avata suoraan katutilaa
laajentavaa autopaikkaa tontilta. Lisaksi kyseenalaistetaan Kalliomaen katuverkon
muuttaminen pihakaduiksi seka Ill - VII Linjojen pohjoispaat yhdistava kevyen
likenteen vayla.



VASTINE: Ajoneuvoliittyman suurimmaksi leveydeksi on ehdotusvaiheeseen
maaritelty 3,2 metria. Tata leveampi ajoneuvoliittyma ei ole toivottavaa
omakotialueella. Tall6in katualueen ja tontin alueen raja hdmartyy. Erityisesti
Kalliomaelle ominaisilla pienilla tonteilla joudutaan tekemaan tiukkoja valintoja piha-
alueen kayton ja jasentelyn seka tontilla olevien rakennusten koon suhteen.
Yleisesti voi sanoa, etta kukin tontti on rakennettava pihajarjestelyineen harkiten ja
suunnitelmallisesti. Tonttia ei voi laajentaa kadulle pain.

Tontin aitaus: ks. mielipide 1. Pihakatu -ajattelu liittyy edelliseen. Kaavassa on
tavoitteena rajatut selkeat katutilat, ja ettd ne ovat myos jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden kaytdssa viihtyisasti ja turvallisesti. Kaupungin kehityksen kannalta on
toivottavaa, etta alueella olisi lapsiperheitd, ja ettd myds vanhemman ikapolven
asukkaat voisivat asua ja liikkua siella. Suorilla kaduilla autojen nopeudet kasvavat
helposti.

Tulevassa kaavaehdotuksessa uusi Il - VI linjojen pohjoispaat yhdistava kevyen
likenteen vayla asettuu kokoavan viemarilinjan paalle. Viemari kulkee neljan tontin
alueella, joista kahden alueella kulkee liséksi vesi- ja sadevesilinjat. Siten vaylan
alapuolinen alue on varattu kunnallistekniikalle. Kyseinen viemarilinja voi olla jo
korjauksen tarpeessa. Edelliset seikat estavat jo nyt kyseisen alueen kayton
muuhun rakentamiseen niilla tonteilla, joille se sijoittuu. Jarjestelylla saadaan
Linjojen pohjoispaahan ita - lansisuuntainen yhteysvayla, joka palvelee alueen
asukkaita. Talléin linjat eivat ole jalankulun ja pyorailyn seka uusien
pysakointialueiden sijoittelun kannalta "pussinperid”. Lisaksi palokunnalla olisi
palotilanteessa mahdollista paasy tontille kahden eri linjan kautta, koska ko. kevyen
likenteen vaylaa voi hatatilanteessa kayttaa halytysajoneuvo.

Jo vuoden 1946 Forssa keskikauppalan asemakaavassa oli vastaava ita-lansi
tieyhteys suunniteltuna viemarilinjan paalle. Vuoden 1966 asemakaavassa oli
selkea katuyhteys linjojen pohjoispaassa nyt suunniteltua vastaavalla paikalla.
Vuoden 1978 asemakaavassa paadyttiin linjojen paihin sijoittuvilta tehdyilta
kaantdpaikoilta tehtaviin tonttiliittymiin. Mainittu kunnallistekniikan tilavaraus oli
huomioitu tuossa kaavassa.

Mielipide 3.
Mielipiteessa kritisoidaan, etta "Nyt yleismaarayksissa ei kdy selvasti esille, mitka
ovat ennallistavia maarayksia, ja miltd osin ne koskevat eri suojeluluokissa olevaa
rakennuskantaa tai alueen kaikkia rakennuksia.” Edelleen: ”...eik&
rakennusjarjestyksessa tai -tapaohjeessa saa liikaa rajoittaa rakentamisen
monipuolisuutta.”
Kritisoidaan maaraysta koskien paarakennuksen maalausta 6ljymaalilla.
Edellytetaan, etta rinnetonttien olemassa olevat maastonmuodot pengerryksineen
tulee sallia seka peraankuulutetaan nostetun terassin maaritelmaa ja sallitun
laatoitusalueen kokoa. Kritisoidaan pihakatu -merkintaa alueella ja halutaan
selvitysta pihakatusuunnitelmasta.



VASTINE: Kaavaehdotuksessa on yleismaaraykset minimoitu. Sen sijasta
alueellisessa rakennusjérjestyksessé on luku: "Rakentamisen sopeuttaminen
alueen kulttuurihistorialliseen arvoon ” ja erillisessa rakennustapaohjeessa
esitetaan erilaisia ratkaisumalleja eri aikoina rakennettuihin taloihin. Alueella on
hyvinkin erilaisia ja monimuotoisia rakennuksia. Kiinteistéilla tapahtuvat
luvanvaraiset rakennustoimet tarkastellaan tapauskohtaisesti lahtékohtatilanne
huomioiden.

Alueen kulttuurihistoriallisen aseman takia rakentaminen tapahtuu paaosin
historiallisuuden ehdoilla ja kontrollointi tapahtuu rakennusvalvonnan kautta.
Oljymaalia ei vaadita yksiselitteisesti. Kunkin tontin mahdolliset pengerrykset ei saa
aiheuttaa ongelmia naapuritonteille. Puurakenteisten terassien tulee olla rakennettu
kiinni asuin- tai talousrakennukseen ja niiden maksimikoko on 10 m2. Terassin
keskimaarainen korkeus saa olla maanpinnasta korkeintaan 30 cm. Vahintaan 70 %
tontin koko piha-alueesta tulisi olla pintarakenteeltaan vetta imevaa. Tama liittyy
nykymaaraysten mukaiseen hulevesien hallintaan. Pihakatu: ks. Mielipide 2:den
vastine. Katusuunnitelmat pihakatu -jarjestelysta ovat valmistuneet ja tulevat
nahtaville kaavaehdotuksen myo6ta.

Mielipide 4.
Mielipiteessa kritisoidaan kaavaluonnokseen merkittyd prosenttilukua, joka rajoittaa
kuinka suuren alan tontista saa kayttaa rakentamiseen, koska se on epaedullinen
vanhojen pienten yksikerroksisten asuinrakennusten sailymisen kannalta. Samoin
kritisoidaan luonnoksessa talousrakennukselle osoitettua rakennusoikeutta ja sen
rajaamista yhteen rakennukseen seka kaavaluonnoksessa esiintyvan sr -
suojelumerkinnan maaritelman tulkinnanvaraisuutta. Edelleen mielipiteen mukaan
maalityypin seka porttien leveyden maarittely sopisivat paremmin
rakennustapaohjeisiin, ja ettd katujen muuttaminen pihakaduiksi ei olisi perusteltua.

VASTINE: Rakentamisen maaran eli rakennusoikeuden maarittymista on
kaavaehdotukseen muutettu. Tontin alaan liittyva prosenttiluku on poistunut.
Kuitenkin kaavassa halutaan rajata maanpinnan tason rakentamisen maaraa, koska
pienten tonttien vuoksi se on aiheuttanut paikoitellen ongelmia tontin alueen
hallitussa kaytdossa. Kaavaehdotuksen mukaan talousrakennuksia saa nyt olla
useampia. Kaavan sr- merkinnan sisaltéa on tarkennettu: mm. "laajennukset on
sovitettava alkuperaiseen arkkitehtuuriin alisteisina siten, etta rakennuksesta
muodostuu ehja kokonaisuus.” Osa kaavaluonnoksessa esiintyneistd maarayksista
ja maarittelyista on sijoitettu muokattuna alueelliseen rakennusjarjestykseen ja osa
rakentamistapaohjeeseen. Pihakatu: ks. Mielipide 2:den vastine.

Mielipide 5.
Mielipiteessa kritisoidaan | linjan puuttumista tdman kaavan rajauksesta. Edelleen
esitetaan, etta linjat ovat liian pitkia ja suoria ollakseen pihakatuja, kaava ei turvaisi
Tehtaalaismuseon yleisétilaisuuksien pysakoéintia ja kommentoidaan, etta kaupunki
voi maarata ulkomaalin savyn muttei laatua.



VASTINE: | linja on ollut alueellisesti mukana LO 4 Keskusta (Vahv. 18.6.2012)
asemakaavassa, joka koskee paaosin Pappilan aluetta. Kalliomaen alueen uusissa
katusuunnitelmissa | linja on kuitenkin mukana ja sita kasitellaan samoilla
periaatteilla kuin muita linjoja. Linjojen suoruus voi houkuttaa moottoriliikenteella
tarpeettomaan suureen nopeuteen. Ongelmaa lisaa se, etta tonttiliittymat ovat usein
viherkasvuston katveessa. Kaavaehdotuksessa tehtaalaismuseon etelapuolelle
tulee 33 autopaikkaa kasittava pysakointialue ja dljymaalia ei yksiselitteisesti
vaadita ulkomaaliksi.

Mielipide 6.
Mielipiteessd kommentoidaan luonnosvaiheessa esitettya ajatusta
pysakadintipaikkojen sijoittumisesta tiettyjen Linjojen pohjoispaihin seka Makikadun
varteen ja kysytaan voiko Linjoille pysakoéida valiaikaisesti esimerkiksi perhejuhlien
aikana. Mielipiteessa kritisoidaan tonttinaapurin uuden pulpettikattoisen
piharakennuksen korkeaa harkkomuurista takaseinda, joka on kohti asianomaisen
omaa tonttia. Lisdksi nostetaan esille, ettd Ronttismaessa on kaytetty kautta aikojen
punamultamaalia piharakennuksissa ja aidoissa.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa on nyt esitetty eri puolille Kalliomaen aluetta
yhteensa 72 yleista autopaikkaa, mika liittyy ehdotuksessa alueen katujen pihakatu
-statukseen. Katujen kunnossapidon ja kadun vierikaistan (ojapainanteen)
kunnossa pysymisen vuoksi on pysakdinti linjojen varressa kielletty. On
huomattava, etta vierikaista toimii hulevesien hallinnassa ja sen rakenteet eivat
kesta autoliikennettd kuten kadun ajorataosat. Tilapdinen satunnainen auton
pysakointi linjan varressa ei ole niinkdan ongelma kuin auton toistuva pidempi
seisottaminen, joka haittaa katujen kunnossapitoa ja vierikaistan kunnossa
pysymista.

Mielipide 7.
Mielipiteessa katsotaan, ettad on hyva selkeyttdd suojelumaarayksia ja samalla pa-
rantaa suojelutavoitteiden toteutumista. "Vanhaa henkiva miljoo tulisi sailyttdd mah-
dollisimman aitona, mutta turvaten asukkaiden jokapaivainen eldma ja arjen toimin-
nat.” Halutaan, etta kerroskorkeus tulisi (miljddssa) sopeutua vallitsevaan ymparis-
toon. Edelleen miljoodn ajallinen kerroksellisuus tulisi sailyttaa. Mielipiteen mukaan
pihakatu -jarjestely estaa kaduille pysakdimisen ja vaikeuttaa vierailijoiden pysa-
koéintia. Siksi merkinta halutaan poistaa. Edelleen kritisoidaan saneeratuille kaduille
tehtyja kivettyja vesikouruja, niita ei pidetad alueen vanhan miljodn henkeen sopivi-
na, kuten ei mydskaan pihakatu -merkintaa.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa on pyritty pelkistdmaan maarayksia ja saamaan
korjausrakentaminen hallituksi. Alueella on kuitenkin jo niin monenlaisia ja eriaikai-
sia rakennuksia, ettd kaavallinen suojelu on vaativaa. Asukkaiden elamaa ei haluta
estda, mutta erilaisia reunaehtoja on asetettava, kun kyseessa on (valtakunnallisin
perustein) suojeltu alue. Niin sanottu puolitoistakerroksinen asuinrakennusratkaisu
on otettu kaavamaarayksena, jotta asunnosta saadaan tarpeisiin ndhden riittavan
suuri huomioiden samalla, etta tontilla jaa tilaa muille tarvittaville toiminnoille. Pysa-



kainti: ks. mielipide 6:n vastine edelld. Hoidetut kivetyt vesikourut toimivat huleve-
sien hallinnassa. Vanhoissa kaupungeissa kivetyt kadut ja niiden kiviset vesikourut
ovat olleet looginen kehitysvaihe. Toisaalta Kalliomaen vanha miljé6 on jo osaksi
vaajaamatta rikkoutunut erilaisten uusien omakotihankkeiden myota.

Mielipide 8.
Mielipiteessa toivotaan mahdolliseksi vanhaan rakennuskantaan soveltuvien piha-
rakennusten rakentaminen korttelin 128 tonteille. Lisdksi vaaditaan poistettavaksi
piha/s -merkintd kaavaluonnoksessa mainittuun kortteliin (Linikkalankadun varren
entiset tehtaanasunnot) merkityltd kuuden tontin alueelle sijoittuvalta yhtenaiselta
alueelta. Mielipiteessa kritisoidaan luonnokseen kirjattua lausetta: "Rakennuksen
korjaus- ja muutostdissa on pyydettava museoviranomaisen lausunto.” Lisaksi
kommentoidaan korttelin 129 rakennusten suojelumerkintéja.

VASTINE: Kyseiselta alueelta on poistettu ko. piha/s -merkinta. Kaavaehdotukses-
sa kuitenkin edellytetdan tuon tontinosan varustamista istutuksin. Talousrakennus-
ten rakentaminen on ehdotuksessa sallittu kyseisilla tonteilla samankaltaisilla peri-
aatteilla kuin muualla Kalliomaen alueella. Kiinteiston omistajien tasapuolisen koh-
telun vuoksi ja kyseisten Linikkalankadun varren entisten tehtaanasuntojen alueen
yleisilmeen aikaansaamiseksi noudatetaan alueella Kalliom&en alueellista raken-
nusjarjestysta. Rakentamisen valvonta tapahtuu rakennusvalvonnan kautta ja vain
tarvittaessa museoviranomainen antaa lausunnon hankkeesta. Korttelin 129 suoje-
lumaarayksia on myos tarkistettu.

Mielipide 9.
Mielipiteessa kritisoidaan kaavaluonnoksessa olevaa lll - VIl linjojen pohjoispaat
yhdistavaa kevyen liikenteen vaylaa ja vaaditaan sen poistamista kaavasta. Lisaksi
halutaan sallittavaksi vanhaan rakennuskantaan soveltuvien talousrakennusten ra-
kentaminen Kalliomaen kiinteistdille. Mielipiteessa kritisoidaan luonnokseen kirjat-
tua lausetta: "Rakennuksen korjaus- ja muutostdissa on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto.”

VASTINE: Linjojen pohjoispaat yhdistava kevyen liikenteen vayla: ks. mielipide
2:den vastine. Kaavaehdotuksessa vanhaan rakennuskantaan soveltuvien talous-
rakennusten rakentaminen sallitaan. Rakentamisen valvonta tapahtuu alueella ra-
kennusvalvonnan kautta ja tarvittaessa museoviranomaiset antavat lausunnon
hankkeesta. He ovat siihen velvoitettuja ja oikeutettuja.

Mielipide 10.
Mielipiteessa esitetaan, etta aluetta pitaa kehittaa siten, etta se tayttaa tulevaisuu-
denkin uudet asumisvaatimukset. Liséksi esitetdan, ettd kaavassa pitaa ottaa huo-
mioon ekologisen asumisen mukanaan tuomat uudet vaatimukset kiinteistoille.

VASTINE: Ekologinen asuminen on huomioitu kaavaehdotuksessa. Alueen sijoittu-
minen



kavely- ja pyorailymatkan paadhan keskustan palveluista tarkoittaa naiden liikunta-
muotojen suosimista liikenneratkaisuissa. Vanhan rakennuskannan korjaaminen on
paasaantoisesti ekologinen ratkaisu. Alueen perinteiset talot ovat rakennettu uusiu-
tuvista luonnonmateriaaleista ja tdhan pyritdan jatkossakin. Jarkeva pienikokoinen
talo kuluttaa luonnollisesti joka suhteessa suurta vahemman energiaa. Suojellun ra-
kennuksen korjaamisessa ei edellytetd uudisrakentamisen energiatehokkuusvaati-
muksia eika esimerkiksi mittavaan lammaoneristyksen lisddmiseen ei ole syyta lah-
ted.

Asumisen edellytyksia ja vaatimuksia voi alueella kohentaa harkitusti. Kiinteistoilla
tapahtuvia erilaisia lisdrakentamisen mahdollisuuksia on sallittu kunkin tontin tilan-
teen mukaan ja se on suositeltavaakin kiinteistdjen pysymiseksi asuttavina. Aurin-
kopaneeleja saa asentaa talousrakennuksen kattolappeelle ja lampdpumppukojei-
den asennus on mahdollista tietyin periaattein. Rakentaminen voidaan toteuttaa
alueella siten, ettd sen perinteista ilmetta kunnioitetaan esimerkiksi ikkunakorjaus-
ten yhteydessa.

Maaldmmon kayton suhteen pienet tontit asettavat rajoituksia. Puulammityksen
kayttd vaatii nykyisten suositusten noudattamista ja mahdollisimman hyvin toimivia
tulisijoja. Tuulivoiman kaytto ei ole tiheasti asutulla kaava-alueella realistista.

Mielipide 11.

Mielipiteessa kommentoidaan, ettd alueen luonne ja vanha rakennuskanta tulisi sai-
Iyttdd mahdollisimman tarkkaan, kuitenkin mahdollistaen asuntojen asuinkelpoisuus
ja -mukavuus. Haluttaisiin | Linja ja sen kirkon puoleiset tontit, kirkko ja pappilan ra-
kennukset tdman kaavarajauksen piiriin. Kritisoidaan asemakaavan liian yksityis-
kohtaisia maarayksia esim. pihaliittymista, pensasaidoista, ulkomaalista yms. Piha-
katu -statusta pidetaan turhana Kalliomaessa, koska alueen lapiajo on kielletty. Kri-
tisoidaan, etta pihakatu -maarays estaa kadun varteen pysakaoinnin tilanteessa, kun
vieraiden autot eivat mahdu alueen pienille tonteille.

VASTINE: Asuntojen asuttavuuden (laajentaminen ja tilajarjestelyt) parantaminen
on mahdollista. Pienet tontit asettavat kuitenkin rajoituksia niiden rakennettavuudel-
le eli tontin rakentamisessa joudutaan tekemaan valintoja: kaikkea ei voi aina saa-
da.

I linja on ollut alueellisesti mukana LO 4 Keskusta (Vahvistettu 18.6.2012) asema-
kaavassa, joka koskee paaosin seurakunnan omistamia alueita. Tehdyissa alueen
katusuunnitelmissa | linjaa kasitellaan samoilla periaatteilla kuin alueen muita linjo-
ja.

Kaavaehdotusvaiheessa tiettyja maaraysluontoisia asioita on siirretty alueelliseen
rakennusjarjestykseen. Nama yksityiskohtaisilta tuntuvat asiat ohjaavat alueella riit-
tavan yhtenaiseen rakennustapaan.

Autojen pysakainti ja pihakatu: ks. mielipide 6:den vastine



Kaavaluonnoksesta jatetyt lausunnot seka niihin laaditut vastineet

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana siitd antoivat kirjallisen lausunnon: 1) Hdmeen
Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), 2) Museovirasto ja 3) Hameen
liitto. Kyseiset lausunnot esitetdan alla tiivistettyna vastineineen.

1) Hdmeen ELY:
Lausunnossa nahdaan kaavaluonnoksen kaavamaaraysten yksityiskohtaisuus ja
runsaus epatavallisena, ja ettd sita voi pitdd kaavan tavoitteen kannalta perusteltuna.
Lisaksi lausunnossa huomautetaan vaikutusten arvioinnin (MRA 1§) suppeudesta
luonnoksessa. Muilta osin ei ole huomautettavaa.

VASTINE: Kaavan yleismaarayksia on pelkistetty ehdotusvaiheeseen ja niissa esiin-
tyneita tavoitteita on siirretty alueelliseen rakennusjarjestykseen. Myds muita kaava-
maarayksia on tiivistetty. Kaavaselostukseen on taydennetty muun ohessa vaikutus-
ten arviointi -osio.

2) Museovirasto:
Lausunnossa pidetdan kaavaluonnoksen yleismaarays -osiota hyvin pitkana ja yksi-
tyiskohtaisena ja esitetaan harkittavaksi osan kaavamaarayksista tuomista rakennus-
jarjestykseen ja / tai rakennustapaohjeistoon. Liséksi luonnoksen kadunnimi /s -
maarays on liilan monitahoinen.

VASTINE: Kaavan yleismaarayksia on pelkistetty ehdotusvaiheeseen ja kaikki kaa-

vamaaraykset on tarkistettu seka osa edellisisiin sijoittuneista tavoitteista on siirretty
rakentamista yleisemmin ohjaavaan alueelliseen rakennusjarjestykseen. Alueelle on
myds laadittu laaja rakennustapaohje.

3) Hameen liitto
Lausunnossa edellytetaan paivittdmaan maakuntakaavoitusta koskevat tiedot vas-
taamaan voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa.

VASTINE: Selostukseen on paivitetty voimassa olevan Kanta-Hémeen maakunta-
kaava 2040 tiedot.
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FORSSAN KAUPUNKI
LINIKKALAN KAUPUNGINOSA

RONTTISMAKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE LINIKKALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELEITA 110, 115 - 127, 128 (osat), 129 (osa), 130 - 140 SEKA
VIRKISTYS- JA KATUALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU LINIKKALAN
KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 116 - 127, 128 (osat), 129 (osa), 130 - 140 JA
190 - 194 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA LIIKENNEALUEITA.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun

kulttuuriymparistéén (RKY) seka Forssan kansalliseen kaupunkipuistoon.

- Alueella on sailytettava sen historiallinen korttelirakenne ja katuverkko seka
alueen vanhoja ominaispiirteita tukeva rakennuskanta. Jokaisella kiinteistélla

on oltava yksilélliset tontille sovitetut rakennukset.

- Kiinteistdt kadun puolella on toteutettava siten, ettd muodostuu rajatut katutilat
rakennuksilla, pystysaleaidoilla tai leikatuilla pensasaidoilla. Kiinteistérajoilla,
mihin on rakennettu katuun liittyva pysékdintialue, on pyrittadva sulkemaan katutila
uudelleen.

- Uudisrakennuksista ja rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettava
lausunto kulttuuriympaéristétehtavia hoitavalta alueelliselta vastuumuseolta ennen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

- Eri aikakerrostumien rakennuksia saa korjata naiden rakennusten arkkitehtuurin
l&ahtokohdista.

- Nykyisia rakennuksia saa hyédyntaa ilman, ettéd ne vastaavat kaavamaarayksissa
esitettya kerroslukua, rakennusoikeutta tai rakennusalaa.

- Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan alueen vanhimmalle kerrostumalle ominaista yksinkertaista
rakentamisen perinnettd. Rakennusten on sopeuduttava alueen historiallisiin ja
kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin muodoltaan seka julkisivujen ja kattojen
mittasuhteiden etta pintojen osalta.

- Rakennuslupahakemukseen on liitettdva myds naapuritonteista katujulkisivu-
piirustukset ja leikkauspiirustukset, joilla osoitetaan hankkeen soveluminen
ymparistéon.

- Alueen kiinteistéilla syntyvat hulevedet on hoidettava ko. kiinteistélla tai ohjata
hallitusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan. Hulevedet on kasiteltdva voimassa
olevan lainsdadannén mukaisesti.

- Alueelle laadittu Kalliomé&en alueellinen rakennusjarjestys on asema-

kaavaa taydentava lakimaarainen asiakirja, jonka maarayksia on noudatettava.

- Kaavoitettavaa aluetta koskevat samaan aikaan hyvéksyttavat rakennustapa-
ohjeet, joiden periaatteita on noudatettava.




A-17

AK-30

AO-41

Asuinrakennusten korttelialue.

- Aluetta koskevat sk-4 maaraykset.

- Uudisrakennusten on sopeuduttava alueen kaupunkikuvaan ja A-17 kortteli-
alueiden rakennuksiin.

- Rakennusten p&aasiallisena julkisivumateriaalina on oltava vaalea rappaus tai
pystylauta.

- Rakennuksissa on oltava avoraystainen vaalean harmaa harjakatto, jonka
kaltevuus on 27-30 astetta. Katoksien kattokaltevuus on 10-12 astetta.

Katteen on oltava konesaumattu tai vastaava pelti.

- Tontilla on varattava yhteisia leikki- ja oleskelualueita yhteensa vahintadan 300m?,
jotka on ymparéitava suojaistutuksin.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 160m? kohti.

- Tontti on aidattava tiiviilla leikatulla pensasaidalla.

Asuinkerrostalojen korttelialue

- Kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liikke- ja toimistotiloja.

- NyKyisia rakennuksia saa hyddyntaa ilman, ettd ne vastaavat kaava-
maarayksissa esitettya rakennusoikeutta, kerroslukua tai pysakoéintimaaraysta.
- Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu vaalea lauta-
verhous, lisaksi rakennukset on sovitettava korttelin viereisiin rakennuksiin.
Parvekkeet on sijoitettava rakennusmassan sisaan.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparoéitava suojaistutuksin.

- Tontti on rajattava tiiviilla istutuksella.

Erillispientalojen korttelialue

- Tontille saa rakentaa paa- ja sivuasunnon kasittadvan asuinrakennuksen, seka
erillisen talousrakennuksen. Jos talousrakennukseen sijoitetaan asuintiloja, se
saa olla enintdan 70 k-m? muussa tapauksessa enintdan 40 k-m?. Asuntoja
tontilla saa olla yhteensa enintaan kaksi.

- Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen yhteinen kerrosala saa olla enintaan
160 k-m?, kun tontin pinta-ala on alle 550m? ja vastaavasti 190 k-m? yli 550m? tonteilla
- Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintaan 2/3 toteuttaa
ensimmaisessé kerroksessa.

- Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun on sijoitettava joka huoneeseen
paaikkunoita. Ikkunoiden koon, aukotuksen ja sijoitustavan on sopeuduttava
vanhaan rakennustapaan.

- Rakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lautavuoraus.
Rakennusten varitys on sovitettava Kalliomaen vanhaan varimaailmaan ja sen on
oltava tonteittain vaihtelevaa.

- Vesikaton kaltevuuden on oltava 30-40 astetta. Katteen on oltava konesaumattu
tai vastaava pelti, tai kolmiorimahuopakate.
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AO-42 Erillispientalojen korttelialue

- Tontille saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen seka erillisen
enintdan 40 k-m2 suuruisen talousrakennuksen.

- Uudisrakennukset on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat AO-42 -alueilla
oleviin vanhoihin rakennuksiin julkisivujen muodon, varityksen ja jasentelyn
suhteen.

- Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintdan 2/3 toteuttaa
ensimmaisessa kerroksessa.

- Rakennusten julkisivujen on oltava peittomaalattua pystyrima -lautavuorausta
ja seinien varin vaalean keltainen.

- Rakennusta korjattaessa ja laajennettaessa on noudatettava vanhan
rakennuksen harjan ja raystaan korkeutta, ikkunoiden kokoa ja puitejakoa seka
sijoitustapaa.

- Vesikaton kaltevuuden on oltava 34 astetta. Katteen korjaukseen on kaytettava
tiili- tai betonitiilikatetta, vaihtoehtoisesti voi kayttda konesaumattua tai vastaavaa
peltid, jonka vari on tiilenpunainen.

Y Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

AI—‘19 - Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja asuintiloihin pihan puolelta.

- Asuinrakennusten julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea
ponttilauta.

- Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 35-40 astetta.
Katteen on oltava konesaumattu tai vastaava pelti.

- Asumisen yhteydessa tontille on sijoitettava 50m? / asunto leikki- ja
oleskelualuetta.

- Tontinosille, joita ei kayteta rakentamiseen, paikoitukseen tai kulkuvaylina,
on istutettava puita ja pensaita. Puita on oltava vahintaan yksi tonttipinta-alan
150m? kohti.

- Autopaikkoja on oltava yksi asuntoa ja yksi liike- ja toimistotilojen 60 k-m? kohti.
- Tontti on rajattava istutuksella tai pystyséaleaidalla.

PK 9 Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
= - Uudisrakennuksen julkisivumateriaalin on oltava vaalea peittomaalattu lauta-
vuoraus.

- Rakennuksessa on oltava avoraystéinen vaaleanharmaa harjakatto, jonka
kaltevuus on 27-30 astetta.

YM-1 Museorakennusten korttelialue.

- - Alue koostuu alkuperaisessa asussa olevista historiallisista rakennuksista,
jotka muodostavat museon kokonaisuuden. Rakennuksia ei saa purkaa.

- Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja kertovat seka
perinteisesta rakentamisesta ettd asumisesta sisatiloineen. Rakennusten
korjaus- tai muutostdissa on huolehdittava, etta perinteisten rakennustapojen
ja -materiaalien seka asumisen historian kertomus pysyy autenttisena ja
museaalinen arvo sailyy.




YM/ AP

LPA-6

Museorakennusten ja asuinpientalojen korttelialue.

- Nykyisid rakennuksia saa hyédyntaa ilman, ettd ne vastaavat kaavamaarayksissa
esitettya kerroslukua tai rakennusoikeutta.

- Alueelle saa sijoittaa museon toimintaa tukevia palvelutiloja.

- Uudisasuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintaan 2/3 toteuttaa
ensimmaisessa kerroksessa.

- Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu vaalea lauta-
verhous, lisdksi rakennukset on sovitettava korttelin viereisiin rakennuksiin.

- Asuinpientalokaytdsséa olevia rakennuksia saa olla kaksi. Kunkin asuin-
rakennuksen yhteyteen on sijoitettava leikki- ja oleskelualuetta vahintaan 100m?.
- Autopaikkoja on oltava 1ap/asunto.

Puisto.

- Aluetta koskevat sk-4 maaraykset.

- Alueen suunnittelussa ja hoidossa on kiinnitettdva huomiota kasvien vehreyteen
ja monimuotoisuuteen seka hiilivarastojen sailyttamiseen.

- Alueelle saa sijoittaa hulevesia viivyttavia rakenteita.

Puisto.

- Alue toimii ekologisena yhteytena eri puistojen valilla.

- Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota monimuotoisen lehtipuuston
sailymiseen / lisddmiseen.

Puistoalue, jolla ymparist6 sailytetaan.

- Alueella sijaitsee arvokas avokallioalue, johon ei saa tehda kallioleikkauksia.
Alueen kasvillisuus on sailytettava. Kasvillisuuden kulumisen estamiseksi
kulkureitit on rajattava tietylle alueelle.

- Alueen muun osan puusto on pidettava luonnontilaisena, monilajisena ja
eri-ikdisena.

- Maaston muotoja ei saa muuttaa.

Leikkipuisto.

- Alue on rajattava puu- ja pensasistutuksin.

- Alueen sisélla olevat eriluonteiset leikkialueet on erotettava toisistaan istutuksin.
- Alueen istutusten on oltava paaosin lehtipuita ja -pensaita.

- Alueen maanpinta on sailytettava vetta imevana.

Autopaikkojen korttelialue.

- Autotallien julkisivujen materiaalina on oltava punamullan savyinen peittomaalattu
pystyrimalaudoitus.

- Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 20 - 35 astetta. Katteen
on oltava konesaumattu tai vastaava pelti, tai kolmiorimahuopakate.

- Alueen rakentamattomat rajat on aidattava 120 cm korkealla puuséleaidalla.

Yleinen pyséakdintialue.

Yleinen pyséakdintialue.
- Alueen autopaikoista saa enintdan 30% varata museokiinteistdiden kayttéon.
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3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa palvelutiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

- Rakennusalalle saa myds sijoittaa auton sailytyspaikan.

- Rakennuksen on ulkomuodoltaan ja sijainniltaan sopeuduttava alueen
historiallisiin ominaispiirteisiin.

- Rakennuksen on oltava yksikerroksinen ja radystaan enimmaiskorkeus 3 metria.
- Rakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu punamulta
-savyinen pystyrimalaudoitus tai rappauspinta.

- Kattona on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 10-17 astetta.

Korttelin 129 tonttien 3 ja 6 talousrakennusten kattona saa olla pulpettikatto,
jonka kaltevuus on 12-17 astetta. Katemateriaalin on oltava konesaumattu tai
vastaava pelti, tai kolmiorimahuopakate.
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kadunnimi/s

JURM,
1ap/as

1ap/45m2

(119/12)

Auton sailytyspaikan rakennusala.

- Raystaan korkeus saa olla enintédan 3 metria.

- Julkisivumateriaalina on oltava pystyrimalaudoitus, jonka vari on punamulta.
- Katemateriaalina on oltava konesaumattu tai vastaava pelti tai
kolmiorimahuopakate.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu

Sailytettava katualue.

- Katujen perinteinen luonne on sailytettava. Kadunpinnan tulee liittya luontevasti
maaston muotoihin ja alueen korkeustasoihin siten, ettd otetaan huomioon
rakennusten perustusten korkeus ja tuuletusaukkojen sijainti.

- Ajorata-alueen materiaalina on oltava sora ja sen sivuissa nurmettuneet
ojapainanteet.

Pihakatu
- Kadut on suunniteltava siten, ettd ne tukevat kevytta liikkennetta.
- Pyséakadintipaikat on suunniteltava kaavassa osoitetuille paikoille.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta on sallittu vain huoltoajo.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.
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/s-1 Korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
- Alueelle historiallisesti ominainen tontin rakentamisen tapa sailytetaan.
- Kiinteistén maanpinnan tulee liittya luontevasti maastonmuotoihin ja
ympardivan alueen korkeustasoihin. Kiinteistdn rajapintaan ei saa
muodostaa penkkoja ymparéiviin katualueisiin tai naapuritontteihin liittyen.
- Piha-alueella on suosittava paikallisia perinnekasveja.

sr-28 | Suojeltava rakennus

4. L. - Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
- Rakennukset, joiden ulkoasu on muuttunut alkuperéisesta, on pyrittava
korjaamaan entistaen.
- Korjauksissa on noudatettava vanhan rakennuksen rakennusaikaan liittyvéan
arkkitehtuurin piirteitd, joita on esimerkkina rakennustapaohjeessa.
- Muutokset on esitettava detaljipiirustuksin, jotta voidaan arvioida muutoksen
merkitys rakennukselle.
- Laajennukset on sovitettava alkuperaiseen arkkitehtuuriin alisteisina siten,
etta rakennuksesta muodostuu ehja kokonaisuus.

_j Suojeltava rakennus

- Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
- Rakennus on séilytettava yksikerroksisena.
- Korjauksissa on noudatettava rakennuksen rakennusaikaan liittyvan
arkkitehtuurin piirteita sailyttden eri kerrostumat.
- Korjaukset on esitettava detaljipiirustuksin, jotta voidaan arvioida korjausten
merkitys rakennukselle.

Sailytettava rakennus.

LaE/.S_L 1 . Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
- Jo muutetut julkisivut voidaan pitdd muuttuneessa asussa tai korjata entistden
tai palauttaen kayttaen rakennustapaohjeessa esitettyja alueelle tyypillisia malleja.
- Laajennukset on sovitettava alkuperaiseen arkkitehtuuriin alisteisina siten,
ettéd rakennuksesta muodostuu ehja kokonaisuus.

sr/ka
o Suojeltava kaivo.
L5 Sailytettava piha-alue.
"tg:gtf - Alueella sailynyt tarked vanha piharakenne, joka on sailytettava.

Sailytettava identiteettipaikka

- Identiteettipaikan luonne on sailytettava.

- ldentiteettipaikan rakennusten massat ja arkkitehtuuri ovat alueen kannalta
erittain tarkeitd ja ne on sailytettava.

- Rakennusten arkkitehtuurissa on kiinnitettava erityistd huomioita yksityiskohtien
sailymiseen.




28dB Merkinnan rajaamalla alueella rakennuksen ulkovaipan aanitasoerovaatimus
- -— on 28 dB johtuen pienlentokentan lentomelusta.

Kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus.

Kaupunkikuvallisesti tarkea alue.
T TT

- Alueella on ollut historiallisen ajan kylatontti, jolla rakentaminen ja muut
ymparistéd muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ymparistén ominaispiirteisiin.
- Aluetta ei saa kaivaa ennen kuin arkeologisella selvityksella on varmistettu,
ettei alueella ole historiallisen ajan arkeologisia jaanteita.

- Jos alueelta 16ytyy arkeologisia jdanteita, alueelle on tehtava arkeologiset
kaivaukset ja dokumentointi ennen rakentamista.

rky Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka ominaispiirteet
—- -— on sailytettava.

_@. FORSSAN KAUPUNKI
Maankaytdn suunnittelu

RONTTlSMAKl ASEMAKAAVAN MUUTOS

Forssassa 8.8.2024 1 : 1000
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

Kaavoitusarkkitehti Tuomo Hirvonen

Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 54 a §:n
mukaiset vaatimukset
Kaupungingeodeetti Aki Harma

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on kuun paivana 202x
pdytakirjan xx §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Hallintojohtaja Hanna Saarni

RONTTISMAKI 8.8.2024
MXX Kv xx.x.202x

§ XX Voim. xx.xx.202x




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Forssa
Ronttismaki

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

21,2236

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 4.

12.9.2024

8.8.2024
1.4.2007

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21,2236

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 21,2236 | 100,00 41624 0,20 0,0000 -5778
A yhteensa 14,5052 68,3 40445 0,28 0,3318 -4747
P yhteensa 0,1311 0,6 320 0,24 0,1311 320
Y yhteensa 0,2511 1,2 674 0,27 -0,3405 -1191
C yhteensa
K yhteensa -0,0589 -160
T yhteensa
V yhteensa 2,5123 11,8 -0,4191
R yhteensa
L yhteensa 3,8239 18,0 185 0,00 0,3556 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 189 18592 189 18592




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pintaﬁla;an_?uut. Kerr?ks_?rlgll lr_r]|uut.
Yhteensa 21,2236 | 100,00 41624 0,20 0,0000 -5778
A yhteensa 14,5052 68,3 40445 0,28 0,3318 -4747
AL 0,3756 2,6 1936 0,52 -0,3256 -2766
A 0,9273 6,4 2719 0,29 -11,8868 -34081
AO 12,9752 89,5 34290 0,26 12,9153 34100
AK 0,2271 1,6 1500 0,66 -0,3711 -2000
P yhteensa 0,1311 0,6 320 0,24 0,1311 320
PK 0,1311 100,0 320 0,24 0,1311 320
Y yhteensa 0,2511 1,2 674 0,27 -0,3405 -1191
YM/AP 0,1305 52,0 380 0,29 0,1305 -81
YM 0,1206 48,0 294 0,24 -0,3399 -760
Y -0,1311 -350
C yhteensa

K yhteensa -0,0589 -160
KL -0,0589 -160
T yhteensa

V yhteensa 2,5123 11,8 -0,4191

VK 0,2484 9,9 -0,1009

VP 2,2639 90,1 -0,3182

R yhteensa

L yhteensa 3,8239 18,0 185 0,00 0,3556 0
Kev.liik.kadut 0,2367 6,2 -0,4054

Pihakadut 3,1295 81,8 3,1295

Kadut 0,2013 5,3 -2,5669

LPA 0,0580 1,5 185 0,32 0,0000 0
LP 0,1984 5,2 0,1984

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

189

18592

189

18592

Asemakaava

189

18592

189

18592






