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Kohde

Asemakaava Dnro:
Pilvenmaki III D: Paavolan kaupunginosa.

Maakuntakaava

Hakija/Aloite

Multi-Monitimi Oy ja Forssan kaupunki ovat jétta-
neet kaavoituspyynnon omistamilleen alueille toi-
minnan kehittdmistd varten.

Asemakaa-
van tarkoitus

Alueella on jo toteutettu rakentamistoimia kaavassa
osoitetulle sahkdlinjan alueelle. Nyt kun Fingrid on
teettdnyt voimalinjan suunnitelmat siten, ettd uudis-
tettava linja siirretdén johtokdytévén itdpuolelle, on
teollisuuden toiminta-aluetta mahdollista laajentaa
linja-alueen siirron verran. Néin voidaan my0s osoit-
taa asemakaavallisesti litketoiminnan kehittdminen
ja rakentaminen tilld lisdalueella. Alue on jo rajoit-
tavien madrdyksien mukaisesti teollisuuskaytossa.

Maakunta-
kaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040 on saanut lain-
voiman 22.10 202 1. Maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on tyopaikka-aluetta (TP309) sekd maa- ja met-
sdtalousvaltaista aluetta (MU). Myos alueella oleva
voimajohtolinja on esitetty kaavassa.

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvéksymaéssi oi-
keusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaa-
vassa alue on maa- ja metsétalousvaltaista aluetta
(M). Kaava on vanhentunut.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat vahviste-
tut asemakaavat; 9.11.2009 (J43), 8.11.2010 (J48).
Lisiksi teollisuusalueella on tehty pieni asemakaa-
vamuutos 5.5.2020 (L28). Vuoden 2009 asemakaa-
vassa alueelle kaavoitettiin Fingridin varavoimalai-
tokselle alue, joka liittyy valtakunnallisen verkoston
turvaavaan voimalinjojen risteyskohtaan. Vuoden
2010 asemakaavaan on liittynyt yleiskaavallinen
tarkastelu, jonka pohjalta on voitu osoittaa yleiskaa-
vassa osoitetulle metsitalousalueelle teollista toimin-
taa. Kaavan tekovaiheessa toiminnat olivat jo raken-
tuneet alueelle.

Korttelialueet ovat teollisuusalueita (T/kem) ja voi-
majohtojenalue on erityisaluetta (E-6). Ote ajantasa-
asemakaavasta on kansikuvassa.

Yleiskaava (vanhentunut, tutkittu vuonna 2010
J43 asemakaavan yhteydessé seuraavalla sivulla olevan
yleiskaavallisen tarkastelun mukaisesti.)
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Maanomistus
tilanne

Vaikutusalue

Ympéristo-
vaikutusten
arviointi

Multi-Monitoimi Oy ja kaupunki omistavat suunnit-
telualueen maapohjat.

Tulevan toiminnan vaikutus ulottuu l&hiymparistoon.
Asemakaavan laatimisen yhteydessd tehtivd ympé-

ristovaikutusten arviointi perustuu tehtyihin selvityk-
siin ja siind arvioidaan kaavan vaikutukset rakennet-

tuun ympéristoon, liikenteeseen ja yhdyskuntaraken- e
Voimalinjan |5 %
suunnitelmien yhteydessd on arvioitu vaikutukset |~
luonnonymparistodon myds Fingridin toimesta. Taltd |}

teeseen sekd luonnonymparistdon.

osin alustavasti arvioidaan, ettei selvityksid niiltd
osin tarvitse tdydentaa.

Toimija on jo ottanut kéyttoonséd teollisuusalueeksi
osoitettavan alueen, eikd sielld ole luontoarvoja.

Muiden selvitysten tarve tulee arvioitavaksi kaavoi- | &

tuksen edetessa.

Maanomistuskartta, vihred on kaupungin
omistuksessa oleva maa-alue.
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Yleiskaavallinen tarkastelu

Tarkastelu on tehty vuonna 2009, kun alueelle on laadittu ensimmaéinen asemakaava (J43) varavoimalaitosta varten. Yleis-
kaavallinen tarkastelu on tutkittu uudelleen 2023 ja tarkistusten jilkeen todettu ajanmukaiseksi. Yleiskaavan piivitys teh-
déadn laajemmalle alueelle, kun seuraavaksi laaditaan ldhialueelle osayleiskaavaa.

Tarkastelussa suunnittelualueelle osoitetut alueet, tyopaikka-alue (TP) ja sdhkolinja-alue, ovat padperiaatteessa toteutuneet
tarkastelun mukaisesti.

KU RlKKAMAKl mmmmm  Vajhtoehtoinen tielinjaus.
seeeee  Kevyen liikenteen reitti.
YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU
REREEEECE Ekologinen yhteys / kehitettava ekologinen yhteys.
MITTAKAAVA 1:2000 )
A= Ekologinen yhteystarve.
MERKINNAT JA SELITYKSET: - Liito-oraville kehitettava kulkuyhteys.
Maaseutumainen pientalojen alue tai maatilan talouskeskus. T Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueelle voidaan sijoittaa valjasti pientaloja tai maatilojen - Liito-oravien asuttama / soveltuva elinymparistd, jonka
talouskeskuksia asuin-, tuotanto- ja talousrakennuksineen. heikentaminen kielletty.
Tyo6paikka-alue. LEEEH Potentiaalinen liito-oravien elinympéristékohde.
Teollisuus- ja varastoalue. —@— Sahkélinja
- Virkistysalue. I Kunnan raja
Energiahuollon alue. e Yleiskaavallisen tarkastelualueen raja.
Maa-ainesten ottoalue. —  Alueen raja.
Luonnosuojelualue. PAAV Kaupunginosan nimi.
E Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Forssassa 12.12.2023
&“K Seututie/paakatu. Anne Seppala
yivkk Kaavoitusinsinéori

Yhdystie/kokoojakatu.
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Alueelta sekd
ympéristosta
tehdyt selvi-
tykset

Ympiristovaikutusten arviointiselostus Fingrid
Oyj:n Hikii - Forssa 400+110 kV voimajohto-
hankkeessa, FCG Planeko Oy, 2008

Selostuksen arvioinnissa merkittdvimmaét vaikutuk-
set ovat luontoon, maisemaan, kulttuuriympéristdon,
maankéyttoon ja ihmisiin. Forssan alueella tarkastel-
tu padjohtoreittivaihtoehto on tarkoitus toteuttaa
padosin nykyistd johtoaluetta hyvéksi kdyttien, jol-
loin vaikutukset jadvit vahaisiksi.

Ympiristovaikutusten arviointiselostus Fingrid
Oyj:n hankkeesta varavoimalaitoskapasiteetin
lisiimiseksi, AF-Consult Oy, 2009
Arviointiselostuksen mukaan varavoimalaitoksen
kéyttdaika on normaalitilanteessa huomattavan vé-
héinen, noin 10 h/yksikkd/vuosi, joten laitoksen
toiminnasta aiheutuvat ympéristovaikutukset ovat
véhdisia.

Ympiristovaikutusten arviointiselostus Fingrid
Oyj:n Huittinen - Forssa 400+110 kV voimajoh-
tohankkeessa, AFRY Finland Oy, 2020

Uuden voimajohdon sijainnin siirtdminen nykyisen
linja-alueen itdpuolelle alkuperdisestd lantisen puo-
len suunnittelusta. Uudella voimajohtoyhteydelld
lisatadn sdahkonsiirtokapasiteettia ja parannetaan
energiatehokkuutta merkittiavasti. Yhteys mahdollis-
taa entistd paremmat huolto- ja vikakeskeytykset
ilman, ettd sdhkojérjestelmén kdyttdvarmuus alenee
merkittdvdsti ja samalla varmistetaan ja ylldpidetdan
kantaverkon korkeaa kayttovarmuutta myos tulevai-
suudessa.

Suunnittelualueen ja sen 1&hiympériston yleiskaaval-
linen tarkastelu, joka tdyttdd yleiskaavan sisiltovaa-
timukset.

Liikenteellinen selvitys, joka koskee yleiskaavallis-
ta tarkastelualuetta.

Forssan suunnitellun varavoimalaitosalueen luon-
toselvitys, Ympiiristosuunnittelu Enviro Oy,
15.9.2008 Alueella ei ole todettu erityisid
luontoarvoja liito-oravaa lukuun ottamatta.

Liito-oravaselvitys, Enviro Oy, 16.4.2009
Suunnitellulla varavoimalaitosalueella on liito-
oravan asuttamaa metsad sekd yhteystarve lannen
suuntaan.

Ympiristolupapéditos YLO/lup/120/05 Suomen
Uusioaines Oy:n lasinpuhdistuslaitoksen toiminnasta

Uusioaines Qy:n suojelusuunnitelma nestekaasun
tekniseen kiyttoon, muutos 28.10.2009

Paatokset

Sopimukset | Maankayttosopimukset maanomistajien kanssa.

Vireilletulo Pilvenmaki III D asemakaavamuutos ilmoitetaan
vireilletulleeksi kaavoituskatsauksen 2021 — 2022
yhteydessa.

Kasittely 2022 - 2024

SELITTEITA

VAAKASIDE

HARUSANKKURI _&, S

Voimajohdon p&&osien nimitykset

Liito-oravaselvitys 2009
Selitykset

* haapa
* kolohaapa
* kuusi

———3 Lilto-oravan kulkuyhteys

Valmistelija:
Tekninen ja ympéristdtoimi,
Maankayton suunnittelu
PL 62 30101 Forssa.

(!) Isoja haapoja
@ Kokhaapoja

i Liito-oravalle sovelias alue

D Voimalan alustava sipituspaikka
D Selvitysale

Anne Seppéld, kaavoitusinsindori

puh (03)-41415360
anne.seppala@forssa.fi
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OAS /MRL 63§ LUONNOS / MRL 62§ | EHDOTUS / MRL 65§ MRL 200§
Tavoitteellinen aikataulu Marraskuu 2021 2022 2024 2023
Osalliset: Osallistumis- ja arviointi- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nidhtdavénéolo Voimaantulo
Viranomaiset ja suunnitelma ja vireille esittdmiseen kaavaa 30 paivai
yhteisot tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Forssan lehti
Hameen ELY-keskus tiedoksi tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
tarvittaessa

Uudenmaan ELY-keskus tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Héameen liitto tiedoksi tiedoksi tiedoksi tiedoksi
Tukes tiedoksi lausunnolle lausunto tarvittaessa tiedoksi
Fingrid Oyj tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Naapurikunnat kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginhallitus kisittely kisittely kisittely kuulutus
Yhdyskuntalautakunta kisittely kisittely tarvittaessa kisittely kuulutus
Ympiristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu/ tiedoksi kasittely tarvittaessa kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto tarvittaessa lausunto kuulutus
VAPO / Forssan Verkko- tiedoksi neuvottelu tarvittacssa lausunnolle kuulutus
palvelut Oy
Forssan vesihuoltoliikelait. tiedoksi neuvottelu tarvittacssa lausunnolle kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot
Onmistajat, neuvottelu tarvittaessa tiedoksi kirjeelld neuvottelu tarvittaessa
vuokranhaltijat kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Naapurit tiedoksi kirjeelld

kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 3.11.2021, tdydennetty 11.7.2022 / 12.12.2023

Kaavoitusinsindori

Anne Seppila
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