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HEVOSSILTA OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS

1.  PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 11. paivana syyskuuta 2023 paivattya osayleis-
kaavakarttaa Hevossilta.

Osayleiskaava koskee:
Forssan kaupungin Linikkalan kylan (408) Hevossilta tilaa (20:4).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Tampereentien varrella noin 6,6 kilometrin paassa Forssan ydinkeskus-

|

tasta pohjoiseen.
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Osayleiskaavan tarkoitus

Kaavalla tutkitaan rakennuslupien pohjalta muodostuneen olevan rakenteen ja toimin-
nan muodostamista pysyvaksi matkailuliiketoiminnan alueeksi. Alueella on nykyisin ul-
koilmamuseo, maaseutumatkailua, lomamadkkialue ja luonnonsuojelualuetta.

Alue on irrallaan Forssan yleis- ja asemakaavoitetusta alueesta seudullisen tieverkos-
ton varrella, jonka varrella on paavesijohto seka paaviemari. Forssan strategisessa ra-
kennetarkastelussa tarkoituksena on myoés yhdistaa alueiden lapi kulkevan ulkoilureitin
kautta seudun nahtavyyksia ja virkistysalueita toisiinsa ja nain taydentaa ulkoiluverkos-
toa seka liittaa sita kautta kylia ja taajamia toisiinsa. Ulkoilureittien linjaaminen kylien
kautta mahdollistaa erilaisten maisemien luonnonsuojelualueiden ja rakennettujen alu-
eiden kayttamisen matkailun ja asumisen vetovoimatekijana. Vaihtoehtoinen yhdysreitti
voisi kulkea osayleiskaava-alueen kautta.

Tilan arvorakennukset seka alueella sijaitsevat luontokohteet ja niiden liittyminen alu-
een laheisyydessa oleviin suojelualueisiin tutkitaan ja osoitetaan tarvittavilla merkin-
noilla kaavaan.

Alueelle ei ole mielekasta laatia asemakaavaa, joten osayleiskaava laaditaan silla tark-
kuudella, etta sen perusteella voidaan myontaa tulevia rakennuslupia.

Selostuksen sisallysluettelo

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti
Osayleiskaavan tarkoitus
Selostuksen sisallysluettelo

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

AQWMNDN A



2.1
2.2

W www
— o —
N

—
[$ I NN

3.1.6
3.2
3.21
3.2.1.1
3.2.1.2

3.2.1.3-7 Yleiskaava; Asemakaava; Rakennusijarjestys; Kiinteistd; Pohjakartta

3.2.2
3.2.3

TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Osayleiskaava
Osayleiskaavan toteuttaminen

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Maisema ja luonnonymparisto
Maisemarakenne (suurmaisema)
Luonnonymparisto
Luonnonsuojelualue
Rauhoitettu luonnonsuojelualue
Metsaalueet
Hulevesi

Maiseman historia

Arkeologiset kohteet

Rakennettu ymparistd
Rakennukset ja rakennusluvat
Historia
Kunnallistekniikka
Maanomistus

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat
Maakuntakaava
Fostra;

Kaava-aluetta koskevat paatokset
Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.2.3.1-3 Tehdyt selvitykset; Maisemaselvitys; Liikenteellinen selvitys

4
41
4.2
4.3
4.3.1
4.3.2
4.3.3
4.4
4.5

5

5.1
5.2
5.2.1
5.3
5.4
5.41
5.4.2
5.4.3
5.5

1.5

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Osayleiskaavan suunnittelun tarve
Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osayleiskaavan tavoitteet
Yhteenveto kaavasta esitetyista mielipiteista ja kannanotoista

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Hiilivarastot ja luonnon monimuotoisuus
Aluevaraukset ja mitoitus seka kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavan vaikutusten arviointi
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Ympariston hairiotekijat

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Osayleiskaavakartta ja -maaraykset
3. Rakennuskannan inventointi, erillisliite

ooo~N~NOoOOOOOOoT abRbMp



TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- 2020 kaavoituskatsauksessa ilmoitettiin Hevossilta-osayleiskaava vireille tulleeksi,
kuulutus Forssan lehdessa 16.12.2019.

- 9.9.2021 valmistui alustava Hevossilta-osayleiskaavaluonnos. Luonnos esiteltiin
maanomistajalle, joka halusi oleellisia muutoksia luonnokseen. Muutoksista neuvotel-
tiin ELY-keskuksen kanssa, jonka perusteella tarkennettiin luonnosta.

- 3.3.2022 Hevossilta-osayleiskaavaluonnos lahetettiin maanomistajalle, joka
12.3.2022 sahkopostitse hyvaksyi eteenpain vietavaksi.

- 11.4.2022 valmistui lopullinen luonnos edelliseen nahden pienilla tarkistuksilla, jotka
eivat oleellisesti muuttaneet kaavaa maanomistajan kannalta.

- 28.4.2022 yhdyskuntalautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se asettaa He-
vossilta-osayleiskaavaluonnoksen 11.4.2022 MRL 62 §:n mukaisesti nahtaville.

- 16.5.2022 kaupunginhallitus paatti asettaa Hevossilta-osayleiskaavaluonnoksen
11.4.2022 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti nahtaville.

- 6.6.-8.7.2022 osayleiskaavan luonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla.

- 22.9.2022 valmistui alustava Hevossilta-osayleiskaavaehdotus.

- 27.10.2022 neuvoteltin maanomistajan kanssa kaavaehdotukseen tehdyistda muutok-
sista.

- 23.2.2023 pidettiin palaveri valtion viranomaisten kanssa, jossa kasiteltiin lausuntojen
johdosta kaavaan tehdyista taydennyksista.

- 23.2.2023 valmistui lopullinen Hevossilta-osayleiskaavaehdotus.

- 5.6.2023 kaup.hallitus paatti asettaa ehdotuksen MRL 65 §:n mukaisesti nahtaville.

- 8.8-6.9.2023 osayleiskaavaehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavana.

- 11.9.2023 valmistui lausuntojen perusteella tarkistettu osayleiskaavaehdotus.

- 25.9.2023 kaupunginhallitus ehdotti, ettd valtuusto hyvaksyy Hevossilta osayleiskaa-

van 11.9.2023.

2.10.2023 kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hevossilta osayleiskaavan 11.9.2023.

Osayleiskaava

- Kaavalla pyritaan sailyttamaan ulkoilmamuseoalueen kokonaisilme seka nykyiset ra-
kennukset. Alueella on paljon vanhoja paikalle siirrettyja ja alkuperaisen tilakeskuksen
rakennuksia, joiden arvot olisi sailytettava.

- Kaavassa tutkitaan rakennusala ja -oikeus maanomistajan toivomaa uudisrakennusta
varten. Lisaksi tarkastellaan, kuinka monta uutta mokkia voidaan osoittaa jo oleville
mokkialueille.

- Muilta osin kaavassa osoitetaan rakennettu tilanne ja kayttotarkoitukset olevan tilan-
teen mukaisesti siltd osin kuin se on mahdollista.
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Osayleiskaavan toteuttaminen

- Osayleiskaavassa osoitettu uusi rakennusoikeus on niin vahaista, ettei se merkittavasti
vaikuta jo olemassa olevan rakenteen lisana. Kaava on tehty silla tarkkuudella, etta sita
voi kayttda RM-alueilla rakennusluvan myontamisen perusteena (MRL 44§) Rakentami-
nen tapahtuu maanomistajan aikataulussa ja toimesta.

- Uudet rakennukset liitetaan olevaan kunnallistekniikkaan.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus (lahimaisema)

Kaavoitettavalla alueella on pienialaisia peltoja. Etelaisen ita-lansi suuntaisen peltoalu-
een lapi kulkee laajemman alueen hulevesia valittava Jutunoja. Alueelliset maanalaiset
infrajohdot sijaitsevat osin Tampereentien reunassa ja osin etddmmalla asutuksen la-
heisyydessa. Asutus ja muu rakentaminen sijoittuu metsasaarekkeisiin. Metsasaarek-
keet laajenevat suuremmiksi metsaalueiksi muodostaen peltojen kanssa pitsimaisen ko-
konaisuuden. Metsaalueilla olevat ekologiset elinpiirit / ydinalueet liittyvat toisiinsa hyvin
ohuiden yhteyksien kautta.

Kaa\'a-allT

Konikallio

Ilakuva 2022, Karttapaikka.



3.1.2 Maisema ja luonnonymparisto

Maisemarakenne, suurmaisema

\

Hameen jérviylénk('i:
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metsainen
selanne

jokilaakso,
viljelyksia

harju

Suurmaisemassa alue sijaitsee metsaisella ylangolla, joka ulottuu Kalsun peltoalueiden
pohjoispuolelta Tammelan Karjensuon ymparistoon Valtatien 10 pohjoispuolelle. Metsa-

alueen sisalla on pienia peltoalueita.

Kaava alueen etelapuolella oleva vaihettumisvyohyke jakaantuu edellista pirstaleisem-

piin metsaalueisiin ja pieniin peltoihin:

- Ylangon ja Linikkalasta Vieremaan ulottuvan harjualueen valiin jaa Kalsusta Ojalan-
maen pohjoispuolelle ulottuva kapea Hako-ojan laakso, joka on paaosin peltoviljelyksia.
- Ojalanmaesta Kauppilaan ulottuva pienten peltojen pirstoma metsaalue.

Loimijokilaakso:

-Inkin kohdalta avautuva peltoalue kuuluu jo Loimijoen rantoihin liittyviin peltolaaksoihin.

tuva harquv hyke.

Loimijoen laaksoon tyontyy kapea valtatien 2 kohdalta alkava kaakosta luoteeseen ulot-

Varjostettu korkeusmalli,
GTK

Paaosin tasaisen
metsa- ja peltoalueen
lisaksi on luoteiskul-
mauksessa viitisen
metria korkea maki-
alue. Alueen etelapuo-
lella on kymmenisen
metria korkea Konikal-
lio. Maastollisesti ma-
talin kohta sijoittuu Ju-
tunojan laaksoon.
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Vanha tilakeskus ja maas-
. tosta kohoavat metsaalueet
ovat maaperaltaan karkeaa
hietaa. Luoteisnurkan kor-
kein kohta on kalliomaata.
Alavimmat alueet ovat maa-
peraltaan savea.

Maaperdikartta
Sininen: savi
Keltainen: karkea hieta
Punainen: kalliomaa

Luonnonymparisto

- Alueella sijaitsee luonnonsuojelualue.

- Aluetta ymparai luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojeltuja liito-oravien lisaantymis-
ja levahdysalueita. Ekologisia kaytavia ja yhteystarpeita mm. liito-oraville kasitellaan
s.11 Metsoalueen liittyminen Konikallioon.

Luonnonsuojelualue

Alue on suojeltu luonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseksi 25.2.2010 Hameen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen paatoksella Dnro HAMELY/245/07.01/2010,
Nro LYH/77A/2010.

Suojeltu alue on maastoltaan tasainen kuusivaltainen alue, enimmakseen tuoretta kan-
gasmetsaa. Sekapuina kasvaa kohtalaisen paljon mantyja ja paikoin joitakin koivuja ja
jareahkdja haapoja ja haaparyhmia. Alueella on vanhoja ojia, jotka tulisi luonnonhoito-
tyona tukkia.

Kyseessa on ns. METSO-kohde.

- Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus rauhoitti maanomistajan hakemuk-
sesta vajaat kahdeksantoista hehtaaria runsaspuustoista kangasmetsaa Forssassa
METSO-kohteena.

- Metsa on valtaosaltaan tuoreen kankaan uudistuskypsaa kuusikkoa. Sekapuuna on
mantya, paikoin jonkin verran kookkaita koivuja seka muutama haaparyhma.
Puusto on monin paikoin eri-ikaista, ja alueella on muutama rykelma tuulen kaata-
mia puita. Metsassa on myos lehtomaista kangasta pienina laikkuina seka pienialai-
nen korpikuvio. Kohde taydentaa hyvin Lounais-Hameen suojelualueita.

- Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelman eli METSO-ohjelman
tavoite on pysayttaa metsaisten luontotyyppien ja metsalajien taantuminen seka va-
kiinnuttaa luonnon monimuotoisuuden suotuisa kehitys vuoteen 2016 mennessa.
Tavoite pyritdan saavuttamaan mm. parantamalla olemassa olevaa suojelualuever-
kostoa. METSO-ohjelmaa toteutetaan vapaaehtoisuuden pohjalta eli metsanomista-
jat voivat tarjota metsaisia alueitaan suojeluun.

- Suojelukohteiksi toivottuja luontotyyppeja ovat mm. runsaslahopuustoiset kangas-
metsat, lehdot ja puustoiset suot seka soiden metsaiset reunat. Lisdarvoa kohteille
antavat kaikenlainen lahopuu, kookkaat ja vanhat lehtipuut, palanut jarea puuaines
seka tulvaisuus tai lahteisyys.



Luonnonsuojelualue / METSO -kohde

Rauhoitettu luonnonsuojelualue

Alue on maaratty rauhoitetuksi luonnonsuojelualueeksi, jossa on kielletty:

ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen seka kaikenlainen muu maa-
ja kallioperan vahingoittaminen ja sen ainesten ottaminen

suunnistus- ja muut kilpailut

likkuminen moottoriajoneuvoilla

rakennusten, laitteiden, teiden ja polkujen tekeminen

metsanhakkuu

kasvien ja kasvinosien (marjoja ja sienia lukuun ottamatta) ottaminen ja vahingoitta-
minen

metsastys ja kalastus seka kaikenlainen elainten hairitseminen ja pesien vahingoit-
taminen

tulenteko, telttailu sekd muu leirielama

kaikenlainen muu toiminta, joka saattaa muuttaa alueen maisemakuvaa tai vaikut-
taa epaedullisesti kasvillisuuden ja elaimiston sailymiseen

Edella olevista maarayksista saa Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
luvalla poiketa, jos poikkeaminen ei merkittavasti heikenna alueen luonnosarvoja ja se
on luonnonsuojelualueen hoidon ja kayton kannalta perusteltua.

Edella olevien maaraysten estamatta alueella sallitaan

tilan talouskeskuksesta tilan pohjoisosan lomarakennusalueelle johtavan tien kaytto
ja kunnossapito

rauhoitusalueen eteldosan laavun kaytto ja kunnossapito

hoitosuunnitelman mukaisten téiden tekeminen
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YLE: Forssan esimméinen METSO-kohde on komeaa kuusikkoa; Kuva: YLE / Raine Martikainen
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Metsaalueet

Karttaselitteet

> Taustakartta @)

> Kallioperakairaukset

> HKallioperahavainnot ®
> Ortokuvat ®

v Kasvupaikka 2019 (1-10)

.\ehtu (taoi vastaava suo = tvs
.\ehtcmamen kangas (tvs)
.tuore kangas (tvs)
.kuwahko kangas (tws)

kuiva kangas

karukkokangas (tvs)

kalliomaa, hietikko tal vesijatti

.\akimetsé

.tunturikmwkku

!avotunturi
.puuttuva tieto

><muu maa, vesi

> Kiinteistojaotus (@O

Karttapaikka kasvupaikka

Kaavoitettavan alueen metsat jaoteltuna karttapaikan kasvupaikan mukaan: lehto-
maista kangasta ja tuoretta kangasta. Varsinkin siniset ja tumman vihreat alueet sisal-
tavat lehtipuita ja kuusia, jotka soveltuvat esim. liito-oraville.



Metsoalueen liittyminen Konikallioon
Ekologiset yhteydet laajemmalta alueelta esim Konikalliolta on havainnollistettavissa

vuoden 2021 latvusmallilla (Karttapaikka). Vaaleasta oranssista punaiseen vareilla
merkityt puut ovat noin 20 m korkeita ja riittdvat esim liito-oravan ruokailupaikan ja pe-
sapaikan valiseen liikkumiseen.

.109-158
] .169-

.puuttuua tieto

ot

. [ -. _'I. ;'.-f' .:'. .
ita puita, jotka tuke-

]

e Y & e t r 13 - . I | P |
Tumman vihrea vari ja siniset varit kuvaavat vanhoja yli 90-vuotia
vat erityisesti myds muunlaista luonnon monimuotoisuutta
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Yhteysreitit

Potentiaalinen elinymparisto /
havaintoja

Mahdollinen potentiaalinen
elinymparistod

Rikkonaisen metsaalueen sisalta 16ytyy pienenkin metsan harvennuksen yhteydessa
katkeava ekologinen kaytava. Ylakuvassa Konikallion liito-orava -alueelta syntyvat yh-
teydet muille potentiaalisille pesa- ja ruokailualueille, joita liito-oravat tarvitsevat saily-
akseen. Yksi reiteista on osoitettu Hevossillan suuntaan. Hevossillalta reitti voi jatkua
kolmeen vaihtoehtoiseen suuntaan. Naista yksi on talla hetkelld katkennut puuston
karsinnan takia. Puuston kasvaessa uudelleen yhteys voi jalleen toimia, kuten se toimi
jo Kuninkaankartan (s.13) mukaan 1800-luvun taitteessa. Tama kapea puustoinen alue
toimii vaihtoehtoisena reittina, jos muilla reiteilld katkeaa yhteys metsatoiden takia.
Keskimmainen reitti alas oikealle on syntynyt vanhaa suota kiertavalle puustoiselle alu-
eelle (vertaa kuva s.13). Hevossillan suojeluperusteena on esitetty: Metsa on valta-
osaltaan tuoreen kankaan uudistuskypsaa kuusikkoa. Sekapuuna on mantya, paikoin
jonkin verran kookkaita koivuja seka muutama haaparyhma. Tasta voidaan paatella,
etta alue soveltuu Konikallion liito-orava -alueen yhteyteen liittyvaksi elinpiiriin kuulu-
vaksi potentiaaliseksi ruokailu-, levahdys ja mahdollisesti myos pesapaikaksi.
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Hulevesi

! 0,05-0,5 ha

AN/ 05-5ha
5- 40 ha

/ 40-200ha

Z vli200ha
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Valuma-alueet Paikkatietoikkuna

Jutunoja sijaitsee kaavoitettavan alueen etelareunassa. Oja kokoaa Pulkin ja Nau-
riskydon suunnasta hulevesia ja laskee Kalsuntien etelapuolella Heikkilan ja Maen-
paan valista Hako-ojaan ja sielta edelleen Janhijoen kautta Loimijokeen.

Jutunoja on laskettava pieneksi vesistoksi, jossa paikoitellen on varauduttava myos tul-
viin, varsinkin sateiden kasvaessa. Koko kaava-alueen kohdalla Jutunojan ylapuolella
on yli 200 ha:n valuma-alue.

Kuten Kuninkaankartastossa (s.13) nakyy, soiden muodostamat vesien varastoalueet
eivat kaikilta osin ole enaa olemassa. Esimerkiksi Jutunojan alkulahteilla ollut Riitain-
suo on nykyaan ojitettua metsamaata ja peltoaluetta. Taman vuoksi tarvittava huleve-
sien viivytys alkuosilla, joilla valuma-alueita on alle 80 hehtaaria, on jo muuttunut. He-
vossillan puolella ei ole varsinaisia hulevesialtaita, mutta suojavyohyke vesiuomalle
pohjoispuolella ojaa on kymmenisen metria. Tahan on merkitty kaavassa hulevesien
kasittelyyn varattu alue (hu-1), johon voi tarvittaessa rakentaa viherpainanteen huleve-
sien viivyttamista varten. Toinen vastaava alue on merkitty Tampereentien laheisyy-
teen.
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Valk0|set alueet ovat erilaisia

| metsatyyppeja. Puusto, joka on
merKkitty rasteilla, on tulkittavissa
havupuiksi, pienet pallomaiset
kuviot kuvastavat lehtipuustoa.
Vierekkaisilla lyhyilla viivoilla,
jotka kehystavat metsan rajoja tai
¢ varialueita, kuvataan rinnetta.

- Kulkukelvottomat suot, joissa on
4 harvaa mantymetsaa, ovat tum-
ﬁ man harmaita tiheasti vaakavii-

¢ voitettuja alueita. Alueen ainoa

- pisteviivalla merkitty ratsu- tai jal-
kapolku kulkee kaakosta luotee-
seen nykyisen Kalsun kohdalle.
"' Kuninkaankartassa nakyvat
myés alueella olevat suuremmat
v . hulevesivarastot (suot) seka ojat,
jOIta pltkln paaosa alueen huleveS|sta ohjautuu veS|stoon

Hevossillan kohdalla on lehtipuustomerkintaa havupuumerkinnan lomassa. My6s Koni-
kallion alueella ja sen tuntumassa on vastaavat merkinnat. Ekologinen vyéhyke on toi-
minut jo 1700-1800 -luvun taitteessa (vaaleanpunaisella viivalla osoitettu nykyiset ekolo-
giset vyohykkeet). Metsat sijoittuvat pienille maille ja niityt ovat alavammilla alueilla. He-
vossillan alueelle ei ole osoitettu ratsu- tai jalkapolkuja. Vanha ojaverkosto ohjaa yha
paaosan alueen hulevesista vesistoon. Soiden muodostamat vesivarastoalueet eivat kai-
kilta osin ole enaa olemassa. Esimerkiksi Jutunojan alkulahteilla ollut Riitainsuo on ny-
kyaan ojitettua metsamaata ja peltoaluetta, jonka takia tarvittava hulevesien viivytys tu-
lee hoitua muualla, esim. ojan varsilla. My6s kaava-alueen koilliskulmassa Jutunojan
lansiosassa on Kuninkaankartassa niittyaluetta, jossa on kosteikkoa ja kasvillisuutta,
joka on toiminut hulevesia viivyttavana alueena.

Tila on alkujaan paaosin metsaista aluetta, joka on kuulunut Linikkalan kylaan. Kunin-
kaankartassa vihreana nakyvista niittyalueista on muodostunut osin olemassa olevat
peltoalueet.

-

. Kaava-alue

Q Senaatinkartassa nakyy hyvin Hu-

' levesia viivyttavan Jutunojan var-
ren kasvillisuus ja kosteikkomai-
suus. Muu niittyalue on muuttunut
peltoalueeksi. Tama Jutunojan
osa on potentiaalinen palautettava
hulevesien viivytysalue tilan-
‘ teessa, jos hulevesia varten tarvi-
taan viivytysta.

I % I

. Senaatinkartta 1884
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3.1.4 Arkeologiset kohteet

3.1.5

- Alueella ei ole arkeologisia kohteita, ei kiinteita muinaisjaannoksia tai muita vastaavia
kohteita. Tieto on tarkistettu Museoviraston rekisterista 15.3.2022. Kaupunginarkkitehti
Sirkka Kdykan 11.1.2023 tekemassa Hevossilta osayleiskaavan rakennuskannan in-
ventoinnissa on selvitetty rakennusten historiaa seka rakennustapoja.

Rakennettu ymparisto

o . | Sevoffitian novetta v.1885 4 5
- Alueella sijaitsee matkailulii- | gesffan Rartane £ E
ketoimintaan seka museoti-

laan liittyvia rakennuksia.

SWor i 0]

Slmajoti

B

Garfalon pytin: 0.1530
Matbu, Garfalon tiln
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Rakennukset ja rakennusluvat, rakennusten numerointi nakyy edelliselld sivuilla olevissa kartoissa
- Museoalue edustaa 1700 — 1800 lukujen rakennuksia ja eliméntapaa.
1. Flinkin torppa, hirsi, 1805, Forssan vanhin asuinrakennus, siirretty Saarelantieltd 1990-lu-
vulla; 2001: 120 k-m2
. Keinulan torppa, hirsi, 1887, Urjalan Hakolahdelta; 2003: 58 k-m2
. Kaksikerroksinen pariaitta, hirsi, 1849, [lmajoelta; 2003: 31 k-m2
. Vilja-aitta, hirsi, 1849, Ypédjan Harjulan tilalta; 2003: 15 k-m2
. Vilja-aitta, 1753, Tammelan Kydostd Heikkilan tilalta; 2006: 98 k-m2
. Ridynyn torpan vilja-aitta, hirsi, 1773, Forssan Kuhalasta; 2003: 15 k-m2
. Keinulan torpan vilja-aitta, hirsi, 1822, Urjalan Hakolahdesta; 2003: 13 k-m2
. Kaluvajarakennus (katos?), Himeenkyrostd; 2006: 28 k-m2
. Heinélato, tyypillinen pohjalaismallinen hirsilato, Laihialta; 2003: 29 k-m2
10. Peltolato, Kokemaeltd; 2005: 36 k-m2
11. Puuvajana toimiva Keinulan torpan lato, hirsi, Urjala Hakolahti; 2003: 36 k-m2
12. Konehalli, paikalle rakennettu; 2010: 174 k-m2
13. Parvisavusauna, 1863, riihilato Multialta; 2003: 36 k-m2
14. Raynyn torpan rithisavusauna, 1883, Forssan Kuhalasta; 2003: 15 k-m2
15. Maasavusauna, paikalle rakennettu; 2005: 12 k-m2
16. Hevossillan tuulimylly, hirsi, 1882, Soini Eteld-Pohjanmaa; 2003: 15 k-m2
17. Perinnesauna, 1910-luvulta, alkuperdinen Forssan kartanon sauna
18. Hevospelikatos, nédyttelyesineitd, paikalle rakennettu; 2015
19. Luhtiaitta, 1764, Kylmikoskelta, matkamuistopuoti; 2004: 23 k-m2
20. Sarkalan pytinki, hirsi, 1930, Matkusta Sarkalan tilalta; 2001: 93 k-m2
21. Hevossillan navetta, 1895, alkuperdinen Forssan kartanon ajalta, ravintolana
22. Hevossillan pddrakennus, 1947, paikalle rakennettu
23. Mirellan mokki, paikalle rakennettu; 2000: 103 k-m2
24. Maarian mokki, paikalle rakennettu; 2006: 74 k-m2
25. Lamminrannan erdsauna, paikalle rakennettu; 2004: 17 k-m2
26. Kuparisepén konsé (loma-asunto), paikalle rakennettu vanhoista hirsistd; 2000: 27 k-m2
27. Idan mokki (A), paikalle rakennettu; 2004: 27 k-m2
28. Emman mokki (B), paikalle rakennettu; 2004: 27 k-m?2
29. Hilman mokki (C), paikalle rakennettu; 2004: 27 k-m2
30. Makasiini, Forssan kartanon aikainen lato
31. Makasiini, Forssan kartanon aikainen lato
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Historia (tietoja on Merojen luvalla haettu myos internet-sivuilta https://www.hevos-
silta.fi/)
Hevossilta on nykyaan kokonaisuus, joka muodostuu kahdesta eri aikakautta edusta-
vasta pihapiirista museorakennuksineen, talliravintolasta, savusaunoista, laajasta piha-
alueesta ja lomamokkialueista.

Hevossillan tila sijaitsee Tampereentien varrella. Tehtaanpatruuna Wahren rakennutti
Tampereentien Forssan puuvillatehtaalta Matkun asemalle, jotta sinne tulevat puuvilla-
paalit saatiin kuljetettua hevosilla edelleen Forssaan.

Hevossillan tilan alueella tiedetaan sijainneen vanhaa asutusta, pieni savutorppa nykyi-
sen museopihan paikalla. Mydhemmin tila oli Forssan puuvillatehtaan omistaman kar-
tanon sivutila, jossa hoidettiin kartanon joutokarjaa, sairaselaimia ja hevosia 1800-lu-
vulta aina vuoteen 1945, jolloin tila siirtyi nykyisen suvun omistukseen.

Forssan kartanolta tila siirtyi karjalan siirtolaisina Muolaasta tulleille Ida ja Joel Merolle,
jotka rakensivat vuonna 1947 tilalle uuden paarakennuksen. 1988 tila siirtyi pojanpojal-
leen Veikolle ja puolisolleen Raija Sundblomille, joka neljannen polven forssalaisena toi
karjalaiseen taloon hamalaista elamanmenoa.

Tila oli 1950-luvulla tyypillinen karjatila, jossa kasvatettiin lehmia, possuja, kanoja, lam-
paita ja hevosia. 1970-luvulla tilan tuotantosuunta muuttui emakkosikalaksi ja muu
karja sai vaistya.

Porsastuotanto jatkui aina 1980-luvun puolivaliin saakka, jonka jalkeen Raija ja Veikko
Mero ryhtyivat luotsaamaan tilaa EU-aikaan. 2000-luvun vaihtuessa tilalla tapahtui
suuri muutos, kun sen rakentaminen museo- ja matkailutilaksi alkoi ja tilalle on siirretty
parikymmenta vanhaa hirsirakennusta.

Hevossilta on kokonaisuus, jossa eri aikakauden talonpoikaiset esineistot on sijoitettu
lukuisiin museorakennuksiin. Kaikki rakennukset on sisustettu ajan hengen mukaan.
Kokoelmista I0ytyy runsaasti myds kasityolaisesineita kuten pellavaisia tekstiileja, ryi-
jyia, kupariesineita, keramiikkaa, puuesineita, sepan takomia tyokaluja ja erilaisia he-
vospeleja. Isannan kerailyharrastus on tuonut taloon vanhoja traktoreita ja automobii-
leja.

Vuosien kuluessa Hevossillasta kehkeytyi museotila kerailyharrastuksen tulok-

sena. Kiinnostus talonpoikaiskulttuuriin, kotiseudun historiaan ja aidin perintona saa-
tuun kasityotaitoon aikaan sai ajan mittaan valtavan kokoelman perinnekasitoita, van-
haa posliinia, talonpoikaisesineita ja hevospeleja. Kiinnostus vanhoihin traktoreihin, au-
tomobiileihin ja taito rakentamiseen on tuonut Hevossiltaan 20 museorakennusta, 6 lo-
mamokkia ja vanhasta Forssan Kartanon sairaselainnavetasta on kunnostettu tunnel-
mallinen Tallikuja-ravintola. Hevossiltaan on siirretty mm. Forssan vanhin ja ainoa ko-
konaisena sailynyt asuinrakennus Flinkin torppa vuodelta 1805, ajalta ennen tehtaan
tuloa, useita aittoja, savusaunoja, latoja ja pytinkeja vanhin aina 1750-luvulta ja uusin
1930-luvulta.

Museopihan paarakennus Flinkin torppa vuodelta 1805 on Forssan vanhin kokonai-
sena sailynyt asuinrakennus. Torppa on alun perin siirretty Nummelle Saarelantielle,
josta se on vuonna 2001 siirretty museoksi Hevossiltaan. Sen pihapiiriin on siirretty pa-
rikymmenta vanhaa rakennusta: tuulimylly, aittoja, savusaunoja, latoja, makasiineja ja
kaluvajoja, vanhimmat aina 1750-luvulta. Vanha hirsinavetta on muuntunut tunnelmal-
liseksi Tallituvaksi, jossa nyt toimii tilausravintola.

Tilan vanhat talousmetsat on liitetty valtion metsiensuojeluohjelmaan. Metsaalueelle on
rakennettu 6 lomamokkia, sauna ja laavu. Tilalla voi nykyisin yopya kerrallaan 20-30
henkea.
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Kunnallistekniikka

Osassa alueen nykyisissa rakennuksissa on vesi- ja viemarilitanta vesihuoltolaitok-
seen, (paatalo 22, ravintola 21, keinula 2, sarkala 20, isot lomamdkit 23 ja 24) ja
osassa rakennuksissa on kaytdssa vesivessa umpisailioilla, osassa umpikaivot tai
imeytyskaivot (sarkala, isot lomamokit).

Viivat: sininen=vesijohto, lila=jatevesi, vihred katkoviiva=sdhkbkaapeli, harmaa=ajotie / ajopolku (katko-
viiva)

Mokit 27-29: jatevedet imeytyskaivojarjestelmalla

Mokki 23: we-vedet umpikaivo, muut maaimeyttamo -jarjestelmalla

MOkki 26: jatevedet imeytyskaivojarjestelmalla

(Rakennusten sijainnit nakyvat s. 14 kuvissa

Paaliikenneyhteys alueelle on Tampereentielta, lisaksi alueen pohjoisosassa on yh-
teystie Tampereentielta alueen lansipuoliselle haja-asutusalueelle. Alueella on myos
sisaisia kulkuvaylia eri toimintojen valilla.

3.1.6 Maanomistus

Kaava-alue on kaavoitusta hakeneen yksityisen omistuksessa lukuun ottamatta seutu-
tiealuetta.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

- Maakuntajohtaja Hannu Penttila on 12.3.2001 antanut lausunnon Hevossillan maati-
lamatkailuhankkeesta. Hameen maakuntasuunnitelman aluekehittdmisohjelman pai-
nopisteena on ollut lausunnon antamisen aikana matkailun kehittaminen. Hameen
jarviylangalla on ollut talléin pulaa maatilamajoituksesta. Hevossillan matkailuhanke-
suunnitelma sopeutuu seka alueellisesti etta toiminnallisesti niin Lounais-Hameen
kuin koko maakunnan matkailutavoitteisiin. Hanke sopeutuu myds seudulliseen
maankayttoon, joten Hameen liitto puoltaa hankkeen eteenpain viemista.

- Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, hyvaksytty 27.5.2019, suunnittelualueelle

on osoitettu osa SL 938 alueesta. SL LUONNONSUOJELUALUE, merkinnalla osoite-

taan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Alueet
sisaltavat valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet. Alueilla on voimassa

MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

» Suunnittelumaarays: Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon, etta alu-
etta on maiseman, luonnonarvojen tai muiden erityisten ymparistdéarvojen vuoksi suo-
jeltava.

» Rakentamismaarays: Alueelle saa rakentaa vain suojelutarkoituksen ja tieteellisen
tutkimuksen edellyttamia rakennuksia. Tavanomaista maa- ja metsataloutta palve-
leva rakentaminen olemassa oleville tiloille on sallittua siten, ettei alueen suojeluar-
voa heikenneta.

» Suojelumaarays: Ennen luonnonsuojelulakiin perustuvia toimenpiteita on alueen kay-
tossa kiinnitettava erityistd huomiota sen suojeluarvon sailymiseen. Luonnonsuojelu-
lain nojalla muodostettuja alueita koskevat suojelupaatoksessa annetut maaraykset.

» Kehittdmissuositus: Alueelle tulisi laatia hoito- ja kayttosuunnitelma.

o ELY-keskuksen paatoksen (Nro LYH/77A/2010) mukaisesti alueelle laaditaan
valtion kustannuksella (ELY-keskus ja metsahallitus) hoito- ja kayttdsuunnitelma,
joka sisaltaa tarpeelliset toimet alueen luontoarvojen sailyttdmiseksi ja turvaa-
miseksi. Hoitosuunnitelmalle ja sen mukaisten toiden tekemiselle pyydetaan
maanomistajan hyvaksynta.

- Suunnittelualueen etelapuolella noin 0,4 kilometrin paassa sijaitsee Konikallion luon-

nonsuojelualue SL 939, jota koskee vastaavat edella esitetyt maaraykset.

- Maakuntakaavassa reilun kilometrin paassa suunnittelualueen lansirajasta esitetty

EOK 521 alue, on ensisijaisesti tarkoitettu seka kallionlouhintaan etta kiviaineksen ja

pilaantumattomien ylijaamamateriaalien kasittelyyn, varastointiin ja loppusijoitukseen.

» Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huolehtia sita, etta
merkittavat ymparistohairiot ja kielteiset ymparistovaikutukset estetaan. Alueen ym-
parille tulee jattaa riittava suoja-alue. Kallionlouhinnan osalta alueen kayttédnottoa
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen maisemointiin, sen vaiheis-
tukseen ja alueen ja toiminnan ymparistolle aiheuttamien haittatekijoiden vahentami-
seen. Alueen toteutuksen tulee perustua riittavaan luontoselvitykseen ja ymparisto-
vaikutusten arviointiin.

= Alue on lahimmillaan reilun kilometrin paassa kaava-alueesta ja lahin korkein kohta
(135 m) on puolentoista kilometrin etaisyydella. Alueiden valissa on noin 125 m kor-
kuisia kukkuloita, jotka osin suojaavat Hevossillan aluetta maanottoalueen haitoilta.

- Ulkoilu- ja hevosvaellusreitistd on kasitelty ja esitetty Fostran yhteydessa.

- Kunnallistekniikan johtolinjat on esitetty kohdassa 3.1.5 Rakennettu ymparisto, kun-
nallistekniikka, jossa rakennetut johtolinjat on esitetty kartalle. Paajohdot sijaitsevat
Tampereentien itapuolella. Suunnittelualueen rakentaminen ei ulotu linja-alueiden ra-
kentamisrajoitusalueelle.
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Ote maakuntakaavasta, laajempi kuva kaavasta on esitetty osalllstumls Jja arviointisuunnitelmassa.

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu (FOSTRA)

- Forssan seudun strategisessa rakennetarkastelussa on laajennettu keskusta-aluetta.
Kaava-merkinndissa on lahdetty hakemaan alueiden vahvuuksia, joka ohjaa yleiskaa-
vasuunnittelua.

- Suunnittelualue sijoittuu valjan maaseutuasutuksen ja loma-asutuksen vyohykkeen
seka toisen kehittamisvaiheen uuden radanvarsitaajaman valiin. Alueen kautta on
osoitettu ulkoilureitti (vihrea palloreitti). Ulkoilureitit yhdistavat seudun virkistysalueet
toisiinsa koko seudun kattavaksi verkostoksi seka liittavat kylia ja taajamia toisiinsa.
Ulkoilureittien linjaaminen kylien kautta mahdollistaa niiden kayttamisen kylien asumi-
sen, loma-asumisen ja matkailun vetovoimatekijana. Hevosvaellusreitti (vaaleanrus-
kea palloreitti) on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti alueen lansipuolelle Kalsun
kohdalle ja pohjoispuolelle Kukkopillin kohdille.

@
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Janjjarvi

Kaukjarvi

Ote Fostran kartasta
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3.2.1.3 Yleiskaava
- Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksyma oikeusvaikutukseton keskustaajaman
yleiskaava ei ulotu suunnittelualueelle eika alueella ole muutakaan yleiskaavatasoista
suunnitelmaa.

3.2.1.4 Asemakaava
- Alueella ei ole asemakaavaa. Lahin asemakaava-alue on noin neljan kilometrin
paassa Ojalanmaen kaupunginosassa.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys
- Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012. Rakennusjarjes-
tys ohjaa rakentamista kaavattomilla alueilla.
- Rakennusjarjestysta paivitetaan vuosina 2021 - 2022 seudullisesti yhtenaiseksi. Eh-
dotus rakennusjarjestyksesta oli nahtavana 6.12.2021. — 7.1.2022. Muutokset nykyi-
seen jarjestykseen ovat vahaisia.

3.2.1.6 Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistd on tilana kiinteistorekisterissa, johon se on rekisterdity vuonna 2009.

3.2.1.7 Pohjakartta
Teknisen ja ymparistétoimen maankayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohja-
karttaa.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset.

- Kiinteiston 61-408-20-4 maanomistaja on hakenut kaavan laatimista ja osayleiskaava
on otettu mukaan vuoden 2018 kaavoituskatsaukseen, jossa se on tullut vireille.

3.2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset.

3.2.3.1 Tehdyt selvitykset

- Forssan Konikallion alueen liito-oravainventointi 2015; Juha Kinnunen

- Joensuun yliopiston, Pentti Zetterberg, tekemat ianmaaritykset seuraavista rakennuk-
sista: Flinkin torppa, 2002; Pariaitta limajoelta ja tuulimylly, 2003; Hevossillan navetta
ja vilja-aitta Ypajalta, 2003; Keinulan torppa ja vilja-aitta Urjalasta seka Raynyn vilja-
aitta, 2003; Riihisavusauna Kuhalasta, riihilato Multialasta ja luhtiaitta Kylmakoskelta,
2006; Kaksikerroksinen vilja-aitta Tammelasta, 2007.

- Hevossilta osayleiskaavan rakennuskannan inventointi, Sirkka Koykka, 11.1.2023.

3.2.3.2 Maisemaselvitys
Asiaa on kasitelty jo aiemmin kohdissa 3.1.2 ja 3.1.3.

3.2.3.3 Liikenteellinen selvitys

- Suunnittelualue sijaitsee maantien 284 (Forssa — Urjala) molemmin puolin, joten lii-
kenneyhteydet alueelle ovat hyvat.

- Alueen pohjoisosassa on metsaalueiden keskella yksityistie, joka johtaa Viitamaentien
kautta seututielle 13569, Kalsuntie.

- Alueella sijaitsevan toiminnan harjoittamiseksi likenneyhteydet ovat hyvat. Yksityis-
tien nykyinen pienipiirteinen luonne on sailytettava, nykyiset maastonmuodot, tielin-
jaus ja ajovaylan leveys, ettei aiheuteta liiallista hairiota matkailutoiminnalle eika luon-
nonsuojelualueelle.

4 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle kiinteiston 61-408-20-4 maanomistajan
aloitteesta. Kiinteistolla sijaitsee maaseutumatkailuun liittyvaa toimintaa ja rakennuksia
ja omistaja on halunnut turvata toiminnan seka lisarakentamisen kaavoituksella.
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Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on suo-
ritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla
tavoilla. (Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu kaavoituskatsauksen yhteydessa lehtikuulutuksella 11.3.2018 Forssan
lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- 17.12.2020 kaytiin neuvottelu maanomistajan kanssa alustavan kaavaluonnostelman
pohjalta, jonka jalkeen kaava-aluetta laajennettiin maanomistajan toiveesta myos Tam-
pereentien itdpuolella olevalle saman tilan alueelle.

- 9.9.2021 valmistui alustava Hevossilta-osayleiskaavaluonnos.

- 17.9.2021 Hevossilta osayleiskaavaluonnos lahetettiin maanomistajalle kommentoita-
vaksi viimeisia tarkistuksia varten ennen luottamuselinkasittelyja. Maanomistaja halusi
luonnokseen oleellisia muutoksia, joten luonnoksesta laadittiin vaihtoehtoinen versio,
joka lahetettiin Hameen ely-keskukselle kommentoitavaksi.

- 3.3.2022 valmistui tarkistettu Hevossilta-osayleiskaavaluonnos, jonka maanomistaja
12.3.2022 sahkopostitse hyvaksyi eteenpain vietavaksi.

- Luonnoksen valmistumisesta ja alustavan kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotettiin
kirjeitse maanomistajille ja lahinaapureille seka kuulutuksella paikallisessa lehdessa
muille asianosallisille.

- 27.9.2022 neuvoteltiin maanomistajan kanssa ehdotukseen tehdyistd muutoksista.

- 23.2.2023 pidettiin Hameen ELY-keskuksen ja museoviranomaisten kanssa viran-
omaisneuvottelu, jossa kaytiin 1api annettujen lausuntojen sisalto ja niiden edellyttamat
toimenpiteet kaavaehdotukseen.

- Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on varmistaa alueen nykyisen toiminnan jatkuvuus kaaval-
lisesti sekd mahdollisuus kehittda matkailutoimintaa tarvittavalla uudisrakentamisella.
Lisaksi kaavalla sailytetaan alueen eri aikakausien rakennushistoriasta esimerkkeina
olevat rakennukset.

Alueen rauhoitettu suojelualue turvataan myos kaavallisesti, joka nailta osin vastaa
ELY-keskuksen rauhoituspaatosta ja siina esitettyja alueen kayton rajoituksia seka tar-
vittavia toimenpiteita alueen sailymiseksi.

Kaavan tavoitteet vastaavat Kanta-Hameen maakuntakaavassa esitettyja aluemerkin-
toja.
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4.5 Yhteenveto kaavasta esitetyista mielipiteista ja kannanotoista

Luonnosvaihe

Luonnos valmistui 11.4.2022 ja oli nahtavana 6.6. — 8.7.2022.

Kanta-Hameen alueellisena vastuumuseona toimiva Hdmeenlinnan kaupunginmuseo

esitti lausunnossaan seuraavat asiat:

Forssan arkeologiset perusinventoinnit ovat vuodelta 2005 ja siten vanhentuneet.
Alue on kuitenkin pieni ja arkeologinen potentiaali vahainen, joten alueellinen vas-
tuumuseo ei edellyta alueen arkeologista inventointia.

Taydennysrakentaminen alueella on mahdollista, kunhan se sovitetaan ymparoi-
vaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Suojelutavoitteet kohdistuvat rakennuksiin, joihin osaksi osoitetaan majoitustoimin-
toja. Kaavamaarayksissa jaa epaselvaksi tarkoitetaanko autenttisuuden ja museaali-
sien arvojen sailymisella sita, etta suojelutavoitteisiin sisallytetdan myos sisatilat. Mi-
kali sisatilat sisallytetaan suojelutavoitteisiin, on rakennetun ympariston selvitysta
taydennettava sisatilojen osalta. Lisaksi suojelumerkinnalla osoitetut rakennukset
ovat suojelutavoitteiden toteutumisen kannalta tarpeellista esittaa kuvina seka ku-
vailla kaavaselostuksessa.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pitaa hyvana kaavan tavoitetta, jossa ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden lahtdkohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Alueelli-
nen vastuumuseo pyytaa lisaamaan kaavamaarayksiin, ettd ennen rakennusta tai
sen ymparistoa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee kulttuuriymparistotehtavia
hoitavalle alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen

Vastine:

Taydennysrakentamisesta sanotaan kaavamaarayksissa, etta uudisrakennus on so-
vitettava historiallisten rakennusten kokonaisuuteen noudattamalla yksinkertaista
perinteista rakennustapaa ja rakennusmassan, julkisivujen, varityksen seka jasente-
lyn on sopeuduttava kokonaisuuteen.

Suojelumerkintoja on tarkennettu ehdotukseen ja lisaksi suojeltavista rakennuksista
on tehty erillinen rakennuskannan inventointi, jossa kuvaillaan rakennukset sisatiloi-
neen. Inventoinnissa on rakennuksista valokuvia ja rakennusten aikaisia karttoja se-
litystekstineen.

Kaavan yleismaarayksiin on lisatty, etta suojeltujen rakennusten tai niiden ymparis-
ton muuttavista toimenpiteista on pyydettava lausunto kulttuuriymparistotehtavia
hoitavalta alueelliselta vastuumuseolta.

Hameen ELY-keskuksen lausunnossa esitetdan seuraavasti:

Pitaisi harkita tulisiko esittda kokonaissuunnitelma rakentamisen maaran, tavan ja
vaikutusten suhteen seka liikenteen ja pysakaoinnin ja majoitusten osalta likenneme-
lun kannalta.

Suojelutavoitteet ovat yleispiirteisella tasolla, kaavamaarayksia pitaisi tarkentaa.
Talousvesien jarjestaminen ei ilmene kaava-aineistosta, nailtd osin tarkennus selos-
tukseen.

Yhdystie merkinnan sijaan pitaisi kayttaa yksityistie merkintaa, myos kaavaselostuk-
seen tarkistus nailta osin. Mt 284 merkintatapa tulisi tarkistaa selkeaksi. Kaavassa
osoitettava kulkuyhteys Hevossillalle. Jkp-tie tulisi osoittaa yhteystarvemerkinnalla.
SL-1 -alueen rauhoituspaatos esitetty selostuksessa asianmukaisesti, mutta kaava-
maaraysta tarkennettava rauhoituspaatoksen mukaisesti.

Liito-oravien ekologista yhteysmerkintaa tulisi taydentaa yhteytta turvaavalla suun-
nittelumaarayksella. Tutkittava onko uusilla rakentamisalueilla tietyille lajeille potenti-
aalisia elinymparistdja, nailta osin tasmennettava tarkastelua ja jos ilmenee potenti-
aalia, niin kartoitettava lajien esiintyminen.
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Vastine:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa kolme uudisrakennusta, kaksi pienta mok-
kia ja yksi 200 m2 rakennus maijoitustiloja varten. Muilta osin rakennukset ovat ole-
massa. Rakennusten lukumaaraa perustellaan kaavassa ulkoilmamuseokaytolla ja
perinteisen rakentamistavan esittelylla, johon kuuluu rakennusten sailyminen myos
autenttisina. Uuden rakentamisen maara on vahainen. Pysakointialueiden mahdolli-
set sijaintipaikat, joista osa on jo rakennettu, nakyvat selostuksessa esitetyssa kar-
tassa kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

Kaavamaarayksia on tarkennettu suojelutavoitteiden osalta. Lisaselvityksessa on
pyydetty kohdentamaan suojelutavoitteet tarkemmin rakennusten ja arvojen suh-
teen, jonka takia myos sisatiloja ja rakenteita on otettu mukaan inventointiin.
Selostukseen on lisatty talousvesien osuus seka kartta, jossa osoitetaan alueen joh-
tojen sijainnit.

Yhdystiet on muutettu yksityisteiksi ja Mt 284 kohdalle on merkitty yleisen tien alu-
een merkinta LT.

SL-1 alueen kaavamaaraysta on tdsmennetty vastaamaan rauhoituspaatosta.
Ekologisen yhteysmerkinnan kaavamaaraysta on tadydennetty, myds selostusta on
taydennetty osoittamalla havainnoidut seka mahdolliset elinpiirit ja naiden valiset yh-
teydet. Uudet rakennukset eivat vaikuta potentiaalisiin elinpiireihin/elinymparistoihin.

Hameen liitto

Suojelualueen kehittamissuosituksen mukaan alueelle tulisi laatia hoito- ja kaytto-
suunnitelma. Luonnonsuojelualueet on huomioitu kaavassa hyvin.
Kalliokiviainesten ottoalue (EOk 521) on hyva ottaa huomioon riittavalla tarkkuu-
della, jalkihoitotavoite on metsatalous.

Ulkoilureitit on otettu huomioon hyvin selostuksessa ja kaava-maarayksissa vaikkei
niita ole osoitettu kaavakartassa. Forssan seudun strateginen rakennetarkastelussa
(FOSTRA) suunnittelualueen kautta on osoitettu ulkoilureitti. Maakuntakaava
2040:ssa suunnittelualueen itapuolella kulkee hevosvaellusreitti, jolla osoitetaan
suunniteltuja tai toteutettuja reitteja. Hevosvaellusreitin sijainti tulee osoittaa toteut-
tamisen yhteydessa.

Maakuntakaavassa on osoitettu johtolinjoja, joilla 20 metrin rakentamisrajoitus.
Yleisesti maakuntakaavan valkoisille alueille ei pitaisi osoittaa maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavaa alueiden kayttda. Osayleiskaavassa rakentamisen maara
on niin vahaista, ettei silla ole maakunnallista tai seudullista merkitysta. Hameen
liitto puoltaa alueen mailtillista kehittamista.

Vastine:

ELY-keskuksen paatdksessa rauhoitetusta luonnonsuojelualueesta 3. kohdassa ka-
sitellaan hoito- ja kayttdsuunnitelmaa. Siina todetaan, etta alueelle laaditaan tarvitta-
essa valtion kustannuksella hoito- ja kayttdsuunnitelma, josta pyydetdan maanomis-
tajan hyvaksynta. SL-1 kaavamaarayksia on taydennetty nailta osin.

EOkK 521 alue on yli kilometrin paassa kaava-alueesta. Selostusta on taydennetty
alueen osalta kohtaan 3.2.1.1 Maakuntakaava.

Kaava-alueella ei ole maakuntakaavassa osoitettua laajempaa aluetta palvelevaa
erillista ulkoilureittia, vaan ulkoilu seka mahdollinen hevosvaellus tapahtuu alueen
lapi pohjoisosan yksityistieta pitkin. Luonnonsuojelualueelle (SL-1) ei saa tehda teita
tai polkuja. Selostusta on taydennetty nailta osin kohtaan 3.2.1.2 Forssan seudun
strateginen rakennetarkastelu (FOSTRA).

Johtolinjat seka 20 metrin paahan linjoista osa-alueen raja -merkinta on lisatty kaa-
vakarttaan.

K-H pelastuslaitos

Pelastusviranomainen edellyttaa, etta pelastuslaitoksen toimintaedellytykset turva-
taan ajoyhteyksien osalta kaava-alueella ottaen huomioon rakennusten saavutetta-
vuus myods raskaalla ajoneuvokalustolla.
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Vastine:
- Yleismaarayksia on taydennetty seuraavalla tekstilla: Alueelle on laadittava pelas-
tussuunnitelma ja turvattava ajoyhteyksien osalta pelastuslaitoksen toimintaedelly-
tykset ottaen huomioon rakennusten saavutettavuus raskaalla ajoneuvokalustolla.

Ymparistolupalautakunta

- RM-1 sr-merkinnalla on suojeltu osa-alueen kaikki rakennukset: pitaisi laatia selvi-
tys, josta ilmenee rakennusten historiallinen arvo, arvokkaat piirteet ja yksityiskoh-
dat. Suojelu tulisi osoittaa yksittaisiin rakennuksiin.

- RM-1 alueen luoteisin majoitustila on liian lahelld muita rakennuksia vahinkotilantei-
den kokonaisriskia ajatellen.

- RM-1 alueen yksi majoitustiloista on liian lahella seututieta.

- RM-3 alueella pitaa osoittaa riittavat etaisyydet seututiesta rakentamisen ja pihojen
suhteen. Alueen itaisin kapea alue pitdisi poistaa tasta alueesta.

- RM-4 maarayksen ‘rakenteet’ tulee korjata sanalla ‘rakennelmat’.

- hu-1 alue pitaisi lisata myos RM-1 alueen tuntumaan.

- Yhteystarpeen velvoitteet ja tarpeet tulisi ottaa huomioon RM-1 ja RM-3 alueiden
kaavamaarayksissa.

- Kaavamaarayksissa olisi otettava huomioon rakennusjarjestyksen mukaisesti, etta
kiinteistolle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen tai kaksi yksiasuntoista rakennusta.

Vastine:

- Suojeltavista rakennuksista on tehty erillinen inventointi, jossa kuvaillaan rakennuk-
set sisatiloineen. Inventoinnissa on rakennuksista valokuvia ja rakennusten aikaisia
karttoja. Koska kyseessa on osayleiskaavatasoinen kaava ja padosin muualta siirre-
tyt sr-rakennukset sijaitsevat selkeasti rajatulla alueella, on kaavassa kaytetty osa-
alue-merkinnalla rajattua suojeltavien rakennusten alueita eika rakennuskohtaisia
suojelumerkintgja.

- RM-1 alueelta on poistettu luoteisimman maijoitustilan kohdalta maj-merkinta.

- Lahella seututieta olevan maj-merkinnalla olevan rakennuksen ja tien valiin on kart-
taan lisatty meluntorjuntatarve-merkinta. Sen mukaan alueelle on rakennettava me-
lueste tai melulta suojaavaa kasvillisuutta asumisen tai majoittumisen suojaamiseksi
melulta.

- RM-3 alueelle on lisatty merkinta rakentamis- ja piha-alueen raja (rak-1), joka on 10
metrin paassa yksityistiesta. Merkinnalla varmistetaan riittava etaisyys tiesta raken-
nusten ja pihojen suhteen. RM-3 alueesta on rajattu pois kapea itdosa, jolla sijaitsee
entisen kartanon aikainen lato. Osa on liitetty MMT-1 alueeseen.

- Rakenteet -sana on kaikissa tarvittavissa paikoissa korvattu sanalla rakennelma.

- Jutunojan laheisyyteen on lisatty toinen hu-1 alue.

- Ekologisen yhteysmerkinnan kaavamaaraysta on taydennetty.

- Asumiseen liittyva maarays on tarkistettu koskemaan yhta kaksiasuntoista raken-
nusta.

Kaavasta jatetyssa mielipiteessa oltiin huolissaan kaava-maarayksesta, joka koski alu-
een pohjoisosan lapi menevaa yksityistieta. Maarayksessa sanottiin, etta tien pienipiir-
teinen luonne on sailytettava. Mielipiteessa esitettiin etta, kyseisen metsaautotien le-
veys ei saa pienentya, nykyisin 12 metria. Lisaksi hulevesien viivytyksen (hu-1) maa-
raysta pitaisi tarkentaa, viivytys ei saisi tapahtua Jutunojassa.

Vastine: Tien kaavamaarasta on tarkistettu muotoon: Yksityistie, jonka rakenteessa on
noudatettava nykyisia maastonmuotoja, tielinjausta ja leveytta. Hu-1 maaraysta on tay-
dennetty virkkeella: Alue sijaitsee Jutunojan pohjoispuolella olevalla niittyalueella.
Maanomistajan kommentissa kerrottiin alueen ja rakennusten historiasta seka mihin
kayttotarkoitukseen ne on tarkoitettu. Kommentissa tarkennettiin saatujen lausuntojen
osalta vastineen kaltaisesti tietoja, jotka eivat ole ristiridassa ehdotukseen tehtyihin
taydennyksiin ja tarkistuksiin.
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Ehdotusvaihe

- Ehdotus valmistui 23.2.2023 ja oli nahtavana 7.8. — 6.9.2023.

Kanta-Hameen alueellisena vastuumuseona toimiva Hameenlinnan kaupunginmuseo

- Museon lausunnossa todetaan, ettd ehdotuksen kaavamaarayksiin tehdyt tdsmen-
nykset vastaavat luonnoksesta annettua lausuntoa. Museo esittaa, etta Forssan
kartanon ladon maaraysta tarkistetaan siten, etta 'saa sailyttdd’ muutetaan muotoon
‘tulee sailyttaa’. Lisaksi museo esittaa, etta rakennussuojelumaarayksiin (sr-1 ja sr-
2) lisataan ’ei saa purkaa’.

Vastine: Kaavamaarayksia on tarkistettu alueellisen vastuumuseon esittamalla tavalla.

Hameen ELY-keskuksen lausunnossa esitetdan seuraavasti:
- Tampereentien kaavamerkintaa tarkistettava yleiskaavamerkintdjen mukaiseksi ja
SL-1 merkintaa yksinkertaistettava edelleen.

Vastine: Kaavamerkintdja ja -maarayksia on tarkistettu ELYn esittamalla tavalla.

Hameen liitto

- Hameen liitto toteaa lausunnossaan, etta kaavaehdotus on kehittynyt hyvaan suun-
taan ja siina on oivallisesti otettu huomioon alueen ympariston arvot. Ehdotuksessa
on otettu asianmukaisesti huomioon voimassa oleva Kanta-Hameen maakunta-
kaava 2040 ja osayleiskaava edistaa sen toteuttamista. Hameen liitolla ei ole asiaan
huomautettavaa.

Ymparistolupalautakunta
- Lautakunta toteaa, ettd ehdotuksessa on hyvin otettu huomioon luonnosvaiheessa
annetut ja esitetyt asiat. Ehdotusvaiheessa asiaan ei ole lisattavaa.

Forssan vesihuoltoliikelaitos

- Forssan vesihuoltoliikelaitos toteaa, etta kaavan RM-1 -alue kuuluu osittain vesi-
huoltoliikelaitoksen vesijohdon ja jatevesiviemarin vahvistettuun toiminta-alueeseen.
Alueet RM-2, RM-3 ja RM-4 on teknisesti mahdollista liittda Forssan vesihuoltoliike-
laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Taman vuoksi maarays ' Mikali viemariin
liittyminen ei ole mahdollista, majoitustilojen vesikaymalan jatevedet on johdettava
umpisailion kautta asianmukaiseen kasittelyyn, tai tiloihin on rakennettava kompos-
toiva kaymala tai kuivakaymala’ tulisi muuttaa muotoon, joka edellyttaa kaikkien
osayleiskaava-alueella syntyvien jatevesien johtamista Forssan vesihuoltoliikelaitok-
sen jatevesiviemariverkostoon.

Vastine: Jatevesiviemariverkostoon liittymisesta kaytiin neuvottelu rakennusvalvonnan
ja ymparistonsuojelun edustajien kanssa. Neuvottelun perusteella voidaan todeta, etta
vesihuoltoliikelaitoksen vesijohdon ja jatevesiviemarin vahvistetun toiminta-alueen ulko-
puolella olevia osia ei voida velvoittaa liittymaan Forssan vesihuoltoliikelaitoksen jate-
vesiviemariverkostoon, koska liittymiskustannukset voivat kohota kohtuuttomiksi. Ver-
kostoon on mahdollista littya maanomistajan niin halutessa. Nain ollen kaavamaa-
raysta ei voida muuttaa vesihuoltoliikelaitoksen esittamalla tavalla vaan se sailytetaan
ennallaan. Asiasta on informoitu vesihuoltoliikelaitokselle, joka hyvaksyy maarayksen
sailyttdmisen ennallaan.

Forssan Verkkopalvelut Oy

- Forssan Verkkopalvelut Oy ilmoittaa edellyttavansa ko. alueella sijaitsevien kaape-
lien seka ilmalinjojen turvaamista, joko rasitteena tai muulla tavalla niin, etta niiden
mahdollisista tulevaisuudessa tapahtuvista siirtotarpeista ei koidu kustannuksia
Forssan Verkkopalvelut Oy:lle.

Vastine: Forssan Verkkopalvelut Oy:n kaapelit on lisatty selostuksen kunnallistekniseen
johtokarttaan.
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

- Kaava-alue sijaitsee haja-asutusalueella Forssa - Urjala seututien vieressa hyvien lii-
kenneyhteyksien varrella.

- Alue kasittaa matkailutilan, joka sisaltaa eri toiminta-alueita tadydentaen toisiaan muo-
dostaen monipuolisen kokonaisuuden.

- Kiinteistd on paaosin rakennettu. Alueelle on mahdollisuus rakentaa uusi isompi ma-
joitusta varten tarkoitettu kaksikerroksinen rakennus seka lomamajoitusrakennus lou-
naisosaan aluetta ja mokkirakennus luoteisosaan aluetta.

- Alueen sisaankaynnin laheisyydessa olevan ravintola- ja juhlatilan yhteyteen saa au-
topaikkoja yhteensa 25, uuden majoitustilan viereen 8 ja konehallin viereen 10. Lo-
mamokeille on ajotiet ja paikoitustila.

(Lite 2 Osayleiskaavakartta ja -mééréykset)

%
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AN

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

- Osayleiskaava ottaa huomioon rauhoitutun luonnon suojelualueen seka sen ympa-
ristdn ja niiden sailyttamisen.

- Kaava antaa edellytykset alueen nykyisen toiminnan pysyvyyteen ja kehittamiseen.

- Uutta rakentamista ohjataan isommassa rakennusoikeudessa rakennusalalla ja kai-
kissa rakentamisessa kaavamaarayksilla. Maarayksissa kiinnitetaan erityista huo-
miota uudisrakennusten sovittamista ympardivaan arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon.

- Maarayksilla ohjataan myos luonnonsuojelualueen arvojen sailymista seka moni-
muotoisuuden kehittymista. Luonnon monimuotoisuus kasvaa suojellun puuston ian
lisdantyessa. Potentiaalinen lisaarvo luonnon monimuotoisuudelle on mahdollinen
niittymaisen ja kosteikkoalueen laajennus Jutunojan yhteyteen. Ulkoilua ohjataan
luonnonsuojelualueella oleville luonnonmukaisille luontoa saastaville reiteille. Muilla
kaava-alueen alueilla ulkoilu ja retkeily on vapaampaa, kuitenkin luontoa saastaen.
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Hiilivarastot ja luonnon monimuotoisuus

Tavoitteena on sailyttaa nykyinen suojelualueen kasvillisuus ja puusto monimuotoi-
sena. Puusto tukee eldinten, mm. lepakoiden ja lintujen ruokailualueita ja lintujen pesi-
maalueita seka alueen hiilivarastoa.

Latvusmalli 2021, pail%kdtietoikku T - Puuston korkeus metreind

Paikkatietoikkunan maanpeite karttatasoista 16ytyy kasvillisuuden latvusmalli, joka pe-
rustuu Suomen metsakeskuksen tietoihin ja laserkeilausaineistoon. Korot saadaan
puuston latvuston ja maanpohjan korkeuseroista. Mallin korkeudet on jaettu 0,5 m ja 30
m valille ja kartasta nakyvat puuston ja pensaiden seka rakennusten korkeudet varin
mukaan.

Kaava-alueen korkeimmat puut sijoittuvat suojeltuihin metsaalueisiin.
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Tilavuus, puusto yhteensé 2019, paikatietoikkuna

Paikkatietoikkunan maanpeite karttatasoista |6ytyy puuston tilavuus, joka perustuu
Suomen metsakeskuksen tietoihin ja vuoden 2019 laserkeilausaineistoon. Alueet on
jaettu puuston tilavuuden osalta 16 x 16 m ruutuihin (Tarkista vuoden mukaan), joiden
varin mukaan ne on luokiteltu 0-4 m3®ha aina yli 264 m3®ha. Puuston tilavuus oli vuonna
2019 suurin. Luonnonsuojelualueen sailyvan alueen hiilivarasto sailyy. Luonnon moni-
muotoisuus kasvaa suojellun puuston ian lisdantyessa. Potentiaalinen lisdarvo luonnon
monimuotoisuudelle on mahdollinen niittymaisen ja kosteikkoalueen laajennus Jutu-
nojan yhteyteen.
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Aluevaraukset ja mitoitus seka kaavamerkinnat ja -maaraykset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 35,41 ha. Kaava-alueiden mitoitus jakautuu

seuraavasti:

Alueet Pinta-ala Osuus % koko alasta
RM-1 1,7768 ha 5,02
RM-2 0,7864 ha 2,22
RM-3 1,3361 ha 3,77
RM-4 0,0898 ha 0,25

M-2 1,6130 ha 4,56

MMT-1 2,8975 ha 8,18

MMT-2 5,6591 ha 15,98
MET-1 2,1108 ha 5,96
SL-1 17,5518 ha 49,57

seututie 1,5891 ha 4,49

Alueet yhteensa 35,4104 ha 100,00

Yleiset maaraykset

- Yleismaaraykset koskevat koko kaava-aluetta.
- Osayleiskaava on laadittu riittdvan tarkasti ohjaamaan rakentamista ja muuta maan-

kayttdoa, ettda RM-alueilla osayleiskaavaa voi kayttaa rakennusluvan myontamisen pe-
rusteena (MRL 448§),

Alueella on useita sisatiloineen suojeltuja rakennuksia. Niiden tai Iahiympariston
muuttavista toimenpiteista on pyydettava lausunto kulttuuriymparistétehtavia hoita-
valta alueelliselta vastuumuseolta.

Alueen kehittamisessa on kiinnitettava huomiota riittaviin yhteyksiin eri toiminta-aluei-
den valilla. Alueille saa sijoittaa erilaisia ulkoilureitteja ja ulkoiluun kaytettavia osa-alu-
eita, kunhan alueilla sailyy kayttotarkoituksen mukaiset ominaispiirteet. Luonnonsuo-
jelualueelle ei saa kuitenkaan tehda varsinaisia teita tai polkuja, vaan ulkoilu on ohjat-
tava luontoa saastaen esim. oleville eldinten muodostamille poluille.

- Uudisrakennukset on sovitettava maastoon siten, ettd olemassa oleviin maaston
korkoihin puututaan mahdollisimman vahan.

- Uusi majoitusrakennus, juhla-, kokous- ja ravintolatilat seka asuntorakennus on lii-
tettava vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon. Muut majoitustilat litetaan ensisijai-
sesti vesihuoltolaitoksen viemariin, jolloin tiloihin voidaan rakentaa vesikaymala. Mi-
kali viemariin liittyminen ei ole mahdollista, majoitustilojen vesikaymalan jatevedet on
johdettava umpisailion kautta asianmukaiseen kasittelyyn, tai tiloihin on rakennettava
kompostoiva kdymala tai kuivakaymala. Muut kuin kdymalajatevedet kasitellaan vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla. Talousvedet ovat vesiliitannalla vesihuoltolaitok-
seen paatalossa, ravintolassa, Keinulassa ja Sarkalassa seka isoissa lomamokeissa.
- Alueelle on laadittava pelastussuunnitelma ja turvattava ajoyhteyksien osalta pelas-
tuslaitoksen toimintaedellytykset ottaen huomioon rakennusten saavutettavuus ras-
kaalla ajoneuvokalustolla.

Seututien alue kasittda osan Tampereentiesta, joka on maantie 284 Forssan ja Urja-
lan valilla. Yksityisteiden ajoneuvoliittymat seka Hevossillalle ajo on osoitettu sijainti
merkinnalla.
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RM-1_Matkailupalvelujen alue on maaseutumatkailutilan paarakennuksia varten
seka alueella sijaitsevia historiallisia rakennuksia varten, jotka ovat paaosin suojeltu
ja joita ei saa purkaa. Alueella saa lisaksi olla yksi kaksiasuntoinen rakennus. Alue on
uutta 200 k-m2 rakennusalan majoitusrakennusta lukuun ottamatta rakennettu. Uu-
disrakentaminen on sovitettava ympardivaan arvokkaaseen kulttuuriymparistdodn seka
kokonaisuuteen istuttamalla uutta rajapintaa kasvillisuussaarekkeeseen pellon suun-
taa. Rakentamisessa on noudatettava yksinkertaista perinteista rakennustapaa ja ra-
kennusmassan, julkisivujen, varityksen seka jasentelyn on sopeuduttava kokonaisuu-
teen. Alueen historiallisista rakennuksista on muodostettava luontevia kokonaisuuksia
ja rakennus- ja korjaustavan on noudatettava historiallisten rakennusten alkuperaista
rakennusaikaa.
RM-2 Matkailupalvelujen alue on pienempia ja uudempia majoitusrakennuksia var-
ten, jolle saa rakentaa yhden uuden rakennuksen kahden olevan rakennuksen li-
saksi. Rakennusten on muodostettava yhtenainen kokonaisuus. Alue sijaitsee pellon
ja metsan rajavyodhykkeella, joka on otettava huomioon rakentamisessa ja kehittami-
sessa. Metsan rajavyohykkeen on sailyttava ehjana. Pihasuunnittelussa suojelualu-
een suuntaan on jatettava vaihettumisvyodhyke.
RM-3 Matkailupalvelujen alue on metsaalueella sijaitseva lomamokkialue, joka on
sailytettava metsaisena. Alueelle saa rakentaa enintdan kuusi loma-, sauna- tai yh-
teisrakennusta riittavan etaalle yksityistiesta seka siten, ettei niista ole haittaa ekologi-
sille yhteyksille. Alueen kehittamisessa on otettava huomioon alueella sijaitseva yksi-
tyistie (ykt-1), joka toimii laajemman alueen liikenneyhteytena.
RM-4 Matkailupalvelujen alue sijaitsee metsaisella luonnonsuojelualueen vaihettu-
misvyohykkeella, joka on otettava huomioon rakentamisessa ja pihasuunnittelussa.
Alue on yhta lomamdkkirakennusta varten. Rakennusten on muodostettava yhtenai-
nen kokonaisuus RM-3 alueen kanssa.
M-2 Maa- ja metsatalousvaltainen alue on nykyisin osittain pelto- ja metsaaluetta,
joka varataan myos ohjattuun ulkoiluun. Alueen pellot on sailytettava paaosin raken-
tamattomina. Alueelle saa rakentaa ainoastaan maatalouden tai ulkoilun kannalta
valttamattomia rakennuksia.
MMT-1 Maisemallisesti tarked maatalousalue varataan myds ohjattuun ulkoiluun.
Pellot on sailytettava rakentamattomina. Olevan entisen Forssan Kartanon lato tulee
sdilyttaa ja sitd saa kayttaa maataloutta ja ulkoilua tukevaan tarkoitukseen.
MMT-2 Maisemallisesti tarked maatalousalue varataan myds ohjattuun ulkoiluun.
Pellot on sailytettava padosin rakentamattomina, alueelle saa kuitenkin sijoittaa maa-
talouden tai ulkoilun kannalta valttamattomia rakennuksia.
MET-1 Metsatalousalueella on turvattava yleiset edellytykset metsan biologiselle mo-
nimuotoisuudelle ominaisten elinymparistdjen sailymiselle ja alueen kokonaisvaikutel-
man on sailyttdva metsaisena, suojelualueen suuntaan on jatettava selkea metsainen
vaihettumisvyodhyke. Alueen yksityistie on otettava huomioon alueen kehittamisessa.
SL-1 _Luonnonsuojelualue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltu ja sisaltaa valta-
kunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteen. Alueella on MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Aluetta koskee ensisijaisesti ELY-keskuksen paatés (Dnro HA-
MELY/245/07.01/2010, Nro LYH/77A/2010) maarata alue rauhoitetuksi luonnonsuoje-
lualueeksi. Alueelle laaditaan tarvittaessa valtion kustannuksella maanomistajan hy-
vaksynnalla hoito- ja kayttosuunnitelma, jota on noudatettava. Aluetta koskeva rau-
hoituspaatoksen sisaltd on esitetty kohdassa Luonnonsuojelualue, s. 7-8.
Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon, etta aluetta on maiseman, luon-
nonarvojen tai muiden erityisten ymparistdéarvojen vuoksi suojeltava. Alueen kaytdssa
on kiinnitettava erityistda huomiota sen suojeluarvon sailymiseen ja monimuotoisuuden
kehittymiseen. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaaran-
taa alueen suojeluarvoja, mm. kaivaminen, louhiminen, vesien perkaaminen ja patoa-
minen, metsanhakkuu, metsastys, kalastus, leirielama. Alueelle ei myodskaan saa
tehda teita tai polkuja, ulkoilu ohjataan luontoa saastaville oleville reiteille, esim. elain-
ten muodostamille poluille.
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Kaavan vaikutusten arviointi

- Vaikutukset arvioidaan ymparistdhallinnon ohjeen 10/2006 ’Vaikutusten arviointi kaa-
voituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

- Vaikutusten arviointi perustuu alueelle ja sen ymparistoon tehtyihin selvityksiin kaava-
alueen tamanhetkisesta tilanteesta seka suunnittelun aikana mietittyihin tuleviin tarpei-
siin ja kaavassa tehtyihin valintoihin.

- Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset Iaheisen haja-asutus-
alueen rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- Kaava-alue on paaosin rakennettu ja toteutettu, joten kaavassa osoitetut lisarakenta-
miset eivat muuta oleellisesti nykytilannetta. Uudisrakentaminen taydentaa olevaa ra-
kennuskantaa ottaen huomioon arvokkaan kulttuuriympariston eika lisaa huomattavasti
nykyista toimintaa.

- Alueella on valmiina kunnallistekniikka seka liikenneyhteydet eika osayleiskaava tuo
niihin merkittdvaa lisaysta. Yleismaarayksissa on sanottu, etta uusi majoitusrakennus,
juhla-, kokous- ja ravintolatilat seka asuntorakennus on liitettava vesihuoltolaitoksen
viemariverkostoon. Muut majoitustilat liitetdan ensisijaisesti vesihuoltolaitoksen viema-
riin, jolloin tiloihin voidaan rakentaa vesikaymala. Mikali viemariin liittyminen ei ole mah-
dollista, majoitustilojen vesikaymalan jatevedet on johdettava umpisailion kautta asian-
mukaiseen kasittelyyn, tai tiloihin on rakennettava kompostoiva kaymala tai kuiva-
kaymala. Muut kuin kdymalajatevedet kasitelldaan viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

- Alueelle on laadittava pelastussuunnitelma ja turvattava ajoyhteyksien osalta pelas-
tuslaitoksen toimintaedellytykset ottaen huomioon rakennusten saavutettavuus ras-
kaalla ajoneuvokalustolla.

- Tampereentieta lahinna olevan majoitusrakennuksen ja tien valiin on kaavaan esitetty
meluntorjuntamerkinta, jonka mukaan alueelle on rakennettava melueste tai melulta
suojaavaa kasvillisuutta asumisen tai majoittumisen suojaamiseksi melulta. Muut majoi-
tustilat ovat riittavalla etaisyydella seututiesta likennemelun kannalta.

- RM-3 alueelle on merkitty 10 metrin paahan yksityistiesta rakentamis- ja piha-alueen
raja. Sen mukaan rakennukset ja piha-alueet on sijoitettava vahintaan 10 metrin paa-
han tiesta liikenteen haittavaikutuksien estamiseksi.

- Kaava tulee vaikuttamaan paikallisen historian ja perinteisen rakentamistavan sailytta-
miseen. Suojellut rakennukset kertovat perinteisen rakennustavan kehittymisesta ja
paikallisista sovelluksista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

- Alueen ainoa kallioesiintyma sijaitsee luoteisosassa, joka on kaavassa luonnonsuo-
jelu- ja metsatalousaluetta. Alueisiin ei tule rakentamista, joten muutoksia kalliolouhin-
nan muodossa ei tule tapahtumaan.

- Alue ei sijaitse pohjavesialueella eika vahainen uudisrakentaminen tule vaikuttamaan
alueen pintavesiolosuhteisiin. Suurin osa alueesta jaa luonnonmukaiseksi metsaalu-
eeksi tai peltoviljelyalueeksi, joihin hulevedet imeytyvat nopeasti aiheuttamatta ongel-
mia. Myds rakennukset sijaitsevat imeytyvien maapintojen ymparoéimina, paaosin nur-
mialueita, joten tarve hulevesien kasittelyyn on vahainen.

- Padosa metsaalueista on luonnonsuojelualuetta (SL-1), jonka kaytdssa on Kiinnitet-
tava erityista huomiota alueen suojeluarvojen sailymiseen ja monimuotoisuuden kehit-
tymiseen. Alueella tapahtuva ulkoilu ohjataan luontoa saastaville reiteille. Kaavamaa-
rayksilla varmistetaan suojeltavan alueen maiseman luonnonarvojen ja muiden erityis-
ten ymparistdarvojen sailyvyys ja kasvuston ja eliéston monimuotoisuus.

- Kaava tulee vaikuttamaan luonnon monimuotoisuutta lisaavasti.
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5.4.3 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Alueella olevissa rakennuksissa on otettu huomioitu pelastusviranomaisten lausunnot
ja rakennusvalvonnan lausunnot. Kun kaava tulee voimaan, niin alueen turvallisuus pa-
ranee.

5.5 Ympariston hairiotekijat

- Alueen merkittavin mahdollinen hairi6 on maakuntakaavassa osoitetun lahimmillaan
reilun kilometrin paassa olevan sora- ja kallioalueen kiviainesten mahdolliset louhinnan
ja murskauksen aiheuttama melu ja pdly. Kiviainesten otto on sen verran kaukana, ettei
sen melu- tai polyvaikutusten oleteta ulottuvan kaava-alueelle. Kiviainesten kuljetukset
Hevossillan alueen lapi saattavat toteutuessaan aiheuttaa raskasta liikennetta ja liiken-
nemelua. Uusia majoitusrakennuksia ei kuitenkaan saa rakentaa niin lahelle, ettd melu
vaikuttaisi majoitukseen.

- Noin puolen kilometrin paassa olevalle alueelle haettiin maaraaikaista maa-aines-
tenottolupaa 2016. Toiminnalle haettaessa ymparistolupaa, siita valitettiin, jolloin hal-
linto-oikeus hylkasi ymparistoluvan eika korkein hallinto-oikeus antanut asiaan valitus-
oikeutta, joten maa-ainestenottolupa on rauennut 2020. Tama mahdollinen hairididen
aiheuttaja on nain ollen poistunut.

- Tampereentielta tulee liikennemelua, joka rajoittuu jo rakennetulle yksittaiselle raken-
nukselle. Tama on otettu huomioon kaavan merkinndissa ja maarayksissa.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 6.10.2023

Kaavoitusinsinori Anne Seppala

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka
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HEVOSSILTA OSAYLEISKAAVA

FORSSAN KAUPUNKI = MAANKAYTON SUUNNITTELU
Kaavoitus Osayleiskaava:
kohde Museotila Hevossilta, Linikkalan kyld 61-408-20-2 Hevossilta
Hakija/Aloite | Tilan omistaja: Kaavoitushakemus 27.1.2016, hakemus péivitetty sdahkopostilla 5. 9.2019
Osayleiskaa- | Hevossillan museotila on ulkoilmamuseo, maaseutumatkailutila, luonnonsuojelualue, lahivirkistysalue ja loma-

van tarkoitus

mokkialue. Alue on irrallaan yleis- ja asemakaavoitetusta alueesta. Kaavoitushakemuksessa esitetdén, ettd alueelle
kaavoitettaisiin matkailuliiketoimintaa, lisdksi kaavaan merkittdisiin arvorakennukset seki alueella sijaitsevat
luontokohteet tai suojelualueet.

Maakunta-
kaava

Muu kaavoi-
tus

Kanta-Himeen maakuntakaavassa 2040 alue on pidosin ns. valkoista aluetta. ‘ EOk

Suunnittelualueella on osa alueesta SL 938 (loppuosa valtion omistuksessa) ja 521 953|-8 5
alueen eteldpuolella sijaitsee SL 939 (valtion omistuksessa).

SL LUONNONSUOJELUALUE, merkinnilld osoitetaan luonnonsuojelulain no- sL

jalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Alueet siséltivét valtakun- s

nallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet. Alueilla on voimassa MRL 33 §:n

mukainen rakentamisrajoitus FORSSA E5k

Suunnitteluméardys: Alueen kdyton suunnittelussa on otettava huomioon, etta
aluetta on maiseman, luonnonarvojen tai muiden erityisten ympéristdarvojen
vuoksi suojeltava.

Rakentamismairdys: Alueelle saa rakentaa vain suojelutarkoituksen ja ticteellisen
tutkimuksen edellyttdmié rakennuksia. Tavanomaista maa- ja metsétaloutta pal-
veleva rakentaminen olemassa oleville tiloille on sallittua siten, ettei alueen suo-
jeluarvoa heikenneta.

Suojelumadrdys: Ennen luonnonsuojelulakiin perustuvia toimenpiteiti on alueen
kéytossd kiinnitettdva erityistd huomiota sen suojeluarvon sdilymiseen. Luonnonsuojelulain nojalla muodostettuja
alueita koskevat suojelupaitoksessi annetut méaardykset.

Kehittdmissuositus: Alueelle tulisi laatia hoito- ja kdyttosuunnitelma.

’--.J__

Alueella ei ole yleiskaavaa tai asemakaavaa. Tampereentietd pitkin kulkee padviemadri ja paavesijohtolinja.
Alueelle ei ole tarkoituksenmukaista tehdad asemakaavaa, jonka takia osayleiskaavatarkastelusta tehddin niin
tarkka, ettd sen perusteella voidaan myontéd tarvittavat rakennusluvat.

L i R aIsy Z

FOSTRA Forssan seudun strategisessa rakennetarkaste- o1 I:al-:.pva!,; 9”"'@' =
lussa on laajennettu keskusta-aluetta. Kaava-
merkinndissd on ldhdetty hakemaan alueiden
vahvuuksia, joka ohjaa yleiskaavasuunnittelua. \
Suunnittelualue sijoittuu véljin maaseutuasu- Ay
tuksen ja loma-asutuksen vydhykkeen seké toi- \
sen kehittdmisvaiheen uuden radanvarsitaaja- %
man viliin. Alueen kautta on osoitettu ulkoilu- entlon
reitti. Ulkoilureitit yhdistavat seudun virkistys-
alueet toisiinsa koko seudun kattavaksi verkos-
toksi seka liittdvit kylid ja taajamia toisiinsa.

Ulkoilureittien linjaaminen kylien kautta mah-
dollistaa niiden kéyttdmisen kylien asumisen, Kaukjérvi
loma-asumisen ja matkailun vetovoimatekijéna.

Selvitykset - Alueelle on tehty useita luontoselvityksid seka siirrettyjen rakennusten historiasta kertovia selvityksié, jotka on
toimitettu kaavoituspyynnon yhteydessa kaavoittajalle. Lahtokohtana on, ettd ndma selvitykset riittdvit ainakin
rakennusten osalta kaavatyon pohjaksi. Luontoselvitysten ajantasaisuus arvioidaan kaavoituksen yhteydessa.

- Kiintedt muinaisjdédnnokset on tarkistettu Museoviraston muinaisjdénnosrekisteristd 2.10.2019. Alueelta ei ole
l6ydetty muinaisjadnnoksia.

- Kaavoituksen yhteydessé tarkastellaan maakuntakaavassa olevan EOk 521 kallioainesten ottoalueen ja kaavoitet-
tavan alueen vaikutukset toisiinsa.

- Kaavoituksen yhteydessa on tehty rakennuskannan inventointi, Sirkka Koykka 2023, jossa on kéyty lipi tilan
historiaa sekd rakennukset myos sisétiloineen, tekstein, valokuvin ja kartoin.

Vaikutusalue | Osayleiskaavan vaikutusalue ulottuu kaavoitettavalle tilalle. Matkailupalvelujen kehittymisen osalta vaikutusalue
on kunnallinen. Rakennettu alue on jo vaikuttanut ldhist6114 olleen kallioainesten ottohankkeen toteutukseen.

Y mpéristd Kaavan ympéristovaikutukset arvioidaan erityisesti maiseman ja kulttuuriympériston sekd viherverkon ja viihtyi-

vaikutusten | syyden osalta. Muilta osin vaikutukset arvioidaan soveltuvin osin ympéristhallinnon ohjeen 10/2006 ’Vaikutusten

arviointi arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.
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Kaavan Kaavalla tutkitaan alueen matkailun kehittimisen mahdollisuuksia seka silld olevien rakennusten luonne, liséksi
tavoitteet otetaan huomioon luonnon arvot.

Sopimukset | Kaavoituksesta tullaan laatimaan erillinen maankéyttosopimus Hevossillan tilan maanomistajan kanssa.

Kisittely 2021 -2023

Valmistelija | Tekninen ja ympdristotoimi, Maankédyton suunnittelu, Turuntie 18, 30100 Forssa, PL 62, 30101 Forssa

Anne Seppéld,  puh (03)-41415360, anne.seppala@forssa.fi
kaavoitusinsindori

OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
HEVOSSILTA OSAYLEISKAAVA

Tavoitteelli kataul OAS / MRL 63§ LUONNOS /MRL 62§ | EHDOTUS / MRL 65§ MRL 200§
avortieetmen aikatauiu Joulukuu 2019 keviit 2022 talvi 2022-2023 2023
. Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen ndhtdvilldolo | Voimaantulo

Osalliset: . . AR e e aa

] o | tisuunnitelma ja vireille | esittimiseen kaavaa 30 piivia
Viranomaiset ja yhteisot | y]osta tiedottaminen valmisteltaessa
Hémeen ja Uudenmaan tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
ELY-keskus
Hémeen liitto tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Kanta-Hameen alueelli- tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
nen vastuumuseo
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginvaltuusto tiedoksi --- kasittely tiedoksi
Kaupunginhallitus kisittely kasittely kisittely tiedoksi
Ympiéristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu lausunto tarvittaessa tiedoksi
Yhdyskuntalautakunta kasittely kasittely késittely tarvittacssa tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus

. kuulutus .
vuokranhaltijat kuulutus neuvottelu tarvittaessa
. tiedoksi kirjeelld
Naapurit kuulutus . ) kuulutus kuulutus
tai kuulutus

Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 2.12.2019; tarkistettu: 7.1.2021; 14.4.2022; 23.2.2023

Anne Seppéld Sirkka Koykka
kaavoitusinsinori kaupunginarkkitehti
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HEVOSSILTA OSAYLEISKAAVA

Yleista:

-Kaavoitettu alue muodostaa matkailualuekokonaisuuden eriluonteisine
osineen. Kokonaisuudessa on toisiaan tukevia toiminnallisia alueita:
vanha maatilan paakeskus, alueelle siirretty ulkoilmamuseokokonaisuus,
eritasoista ja -luonteista majoittautumista palveluineen.

-Maatalous- ja luonnonsuojelualueet tukevat matkailullista kokonaisuutta.

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:

- Tata osayleiskaavaa voi kayttaa RM-alueilla rakennusluvan myéntamisen
perusteena (MRL 448). Suojeltujen rakennusten tai niiden ymparistén
muuttavista toimenpiteista on pyydettava lausunto kulttuuriymparistétehtavia
hoitavalta alueelliselta vastuumuseolta.

-Alueen kehittamisessa on kiinnitettava huomiota riittavien yhteyksien
sailymiseen eri toiminta-alueiden valilla. Alueille saa sijoittaa erilaisia
ulkoilureitteja ja ulkoiluun kaytettavia osa-alueita kunhan alueilla sailyy
kayttétarkoituksen mukaiset ominaispiirteet.

- Rakennukset on sovitettava maastoon siten, ettd olemassa oleviin maaston
korkoihin puututaan mahdollisimman vahan.

- Uusi majoitusrakennus, juhla-, kokous- ja ravintolatilat seka asuntorakennus
on liitettdva vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon. Muut majoitustilat liitetdan
ensisijaisesti vesihuoltolaitoksen viemariin, jolloin tiloihin voidaan rakentaa
vesikaymala. Mikali viemariin liittyminen ei ole mahdollista, majoitustilojen
vesikdymalan jatevedet on johdettava umpisailién kautta asianmukaiseen
kasittelyyn, tai tiloihin on rakennettava kompostoiva kdymala tai kuivakaymala.
Muut kuin kdymalajatevedet kasitellaan viranomaisten hyvaksymalla tavalla.
- Alueelle on laadittava pelastussuunnitelma ja turvattava ajoyhteyksien
osalta pelastuslaitoksen toimintaedellytykset ottaen huomioon

rakennusten saavutettavuus raskaalla ajoneuvokalustolla.

Matkailupalvelujen alue.

- Alueelle saa sijoittaa maaseutumatkailutilan, jolla voi sijaita yksi kaksi-
asuntoinen rakennus, ulkoilmamuseo, erilaisia kokous-, ravintola- ja
tapahtumapalveluita seké& majoitusta sisaltavia rakennuksia.

- Alueen historiallisista rakennuksista on muodostettava luontevia
kokonaisuuksia ja rakennus- ja korjaustavan on noudatettava historiallisten
rakennusten alkuperaista rakennusaikaa seka -materiaaleja.

- Rakennukset ja rakennelmat on sovitettava maisemalliseen
kokonaisuuteen siten, etta olevan kasvillisuussaarekkeen rajat sailyvat.

- Alueelle saa rakentaa yhden uuden rakennuksen majoitusta varten sille
osoitetulle rakennusalalle. Rakennus on sovitettava historiallisten
rakennusten kokonaisuuteen noudattamalla yksinkertaista perinteista
rakennustapaa ja rakennusmassan, julkisivujen, varityksen seka jasentelyn
on sopeuduttava kokonaisuuteen.

- Uudisrakentaminen on sovitettava kokonaisuuteen istuttamalla uutta
rajapintaa kasvillisuussaarekkeeseen pellon suuntaan.

Matkailupalvelujen alue.

- Alueelle saa rakentaa 3 majoitusrakennusta, jotka ovat kooltaan enintaan
105 k-m2, sekad yhden enintdan 60 k-m2 suuruisen varastorakennuksen.

- Rakennukset ja rakennelmat on rakennettava siten, ettd ne muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden.

- Alueen sijainti pellon ja metsan rajavybhykkeelle on otettava huomioon
rakentamisessa ja kehittdmisessa. Metsén rajavybhykkeen on sailyttava
ehjana. Pihasuunnittelussa suojelualueen suuntaan on jatettava
vaihettumisvy6hyke.

Matkailupalvelujen alue.

- Alueen sijainti metsdalueella on otettava huomioon rakentamisessa ja
kehittdmisesséa, kokonaisvaikutelman on sailyttava metsaisena. Piha-
suunnittelussa suojelualueiden suuntaan on jatettava vaihettumisvybhyke.
- Alueelle saa rakentaa yhteensa 6 kappaletta enintdédn 60 k-m2 suuruisia
loma-, sauna- tai yhteisrakennuksia. Rakennuspaikat ovat nykyisten
rakennusten kohdalla. Alueella on mahdollisuus kahdelle uudis-
rakennuspaikalle, jotka on sijoitettava siten, ettei niista ole haittaa
ekologisille yhteyksille.

- Rakennukset ja rakennelmat on rakennettava siten, ettd ne muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden.

- Alueen kehittdmisessa on otettava huomioon alueella sijaitseva
yksityistie (ykt-1), joka toimii laajemman alueen liikenneyhteytena.



RM-4

SL-1

M-2

MMT-1

MMT-2

MET-1

FORSSA

LINIKKALA

Matkailupalvelujen alue.

- Alueen sijainti metsdalueella on otettava huomioon rakentamisessa ja
kehittdmisesséa, kokonaisvaikutelman on sailyttava metsaisena. Piha-
suunnittelussa suojelualueiden suuntaan on jatettava vaihettumisvyéhyke.
- Alueelle saa rakentaa yhden enintaan 60 k-m2 suuruisen lomamakin.

- Rakennukset ja rakennelmat on rakennettava siten, ettd ne muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden RM-3 alueen kanssa.

Luonnonsuojelualue.

- Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Alueella kielletyt ja sallitut toimenpiteet on kuvattu
suojelualueen rauhoituspaatdksessa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

- Alue varataan maa- ja metséatalouskaytté6n ja ohjattuun ulkoiluun.
- Alueen pellot sailytetdan paaosin vapaana rakentamiselta.

- Alueelle saa rakentaa maatalouden tai ulkoilun kannalta
valttamattdmia rakennuksia.

Maisemallisesti tarked maatalousalue.

- Alue varataan maatalouskayttéon ja ohjattuun ulkoiluun.

- Alueen pellot sailytetdan vapaana rakentamiselta.

- Alueen pohjoisosassa oleva entinen Forssan Kartanon lato, joka on
osoitettu merkinnalla rak/s, tulee sailyttaa ja sitd saa kayttdad maataloutta
ja ulkoilua tukevaan tarkoitukseen.

Maisemallisesti tdrked maatalousalue.

- Alue varataan maatalouskayttéon ja ohjattuun ulkoiluun.

- Alueen pellot sailytetdadn padosin vapaana rakentamiselta.
- Alueelle saa rakentaa maatalouden tai ulkoilun kannalta
valttamattdmia rakennuksia.

Metséatalousalue.

- Aluetta on hoidettava ja kaytettava siten, ettd yleiset edellytykset metsén
biologiselle monimuotoisuudelle ominaisten elinymparistdjen sailymiselle
turvataan.

- Alueen kehittdmisesséa ja suunnittelussa on jatettdva suojelualueiden
suuntaan selked metséinen vaihettumisvydhyke. Alueen kokonais-
vaikutelman on sailyttdva metsaisena.

- Alueen kehittdmisessé on otettava huomioon alueella sijaitseva
yksityistie (ykt-1), joka toimii laajemman alueen liikenneyhteytena.

Jutunojan vesialue.

Tasainen vari kartalla osoittaa nykyisellaan sailyvat alueet.

6 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva yleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Rakentamis- ja piha-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéd kohdistuu.

Kaupungin nimi.

Kylan nimi.

Tilan nimi

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa majoitustiloja.
Sailytettava rakennus.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusalan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Alueen osa, jonka rakennukset on suojeltu.

- Alue koostuu alkuperaisessé asussa olevista historiallisista rakennuksista,
jotka on sailytettava, muodostaen ulkoilmamuseon kokonaisuuden osana
laajempaa museotilaa. Rakennuksia ei saa purkaa.

- Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja kertovat seka
perinteisesta rakentamisesta ettd asumisesta sisatiloineen. Rakennusten
korjaus- tai muutostdissa on huolehdittava, etté perinteisten rakennustapojen
ja -materiaalien seka asumisen historian kertomus pysyy autenttisena ja
museaalinen arvo sailyy.

- Tarkoin valittuihin rakennuksiin voidaan osoittaa majoittamista osana
asumistavan kertomusta. Myds néaissa rakennuksissa ominaispiirteet on
sailytettava.

Alueen osa, jonka rakennukset on suojeltu.

- Alue koostuu maatilarakennuksista, jotka on sailytettava, muodostaen
yhtendisen kokonaisuuden osana laajempaa museotilaa. Rakennuksia

el saa purkaa.

- Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja korjaus- tai
muutostoissa on huolehdittava, ettd rakennusten arvo sailyy. Rakennusten
korjaus- tai muutostyét on tehtava perinteisin rakennustavoin ja
-materiaalein ottaen huomioon rakennusten alkuperainen asu.

- Tilan entisen paarakennuksen saa ottaa asuinkayttéon sailyttéden

kuitenkin rakennuksen ominaispiirteet.
Hulevesien kasittelyyn varattu alue.

- Alue sijaitsee Jutunojan pohjoispuolella olevalla niittyalueella.
- Alueelle saa rakentaa viherpainanteen, jossa viivytetdan hulevetta ja
hidastetaan virtaamaa.

Seututie.
Yksityistie.

Yksityistie, jonka rakenteessa on noudatettava nykyisia maastonmuotoja,
tielinjausta ja leveytta.

Kevyen liikenteen yhteystarve.

Ekologinen yhteystarve.

- Alueen sisalla on huolehdittava rinnakkaisista katkeamattomista yhteyksista.
Metsanhoito on suunniteltava siten, etta yhteyksissé on riittdvan korkea
puustoinen vyéhyke, joka turvaa elididen riittavan laajat elinymparistdt seka
metsien monimuotoisuuden. Piha-alueiden kohdalla on riittavalla kasvilli-
suudella turvattava ekologinen kaytava.

- Puustoa hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella ja vy6hykkeeseen on
jatettava vanhoja korkeita puita sek& luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarke&a lahopuuta. Mikali alueen puustoon syntyy yhteyden katkaisevia
aukkoja, niin niille on istutettava puustoa, joka tdydentaa yhteyden.

Meluntorjuntatarve.
- Alueelle on rakennettava melueste tai melulta suojaavaa kasvillisuutta
asumisen tai majoittumisen suojaamiseksi melulta.

Vesi- ja jatevesijohto.

'ﬁ' FORSSAN KAUPUNKI
Maankaytén suunnittelu

HEVOSSILTA OSAYLEISKAAVA

Forssassa 11.9.2023 1 : 2000
Kaavoitusinsindori Anne Seppéla
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

Forssan kaupungin yleiskaavatasoinen pohjakartta
Kaupungingeodeetti Aki Harma

Taméan kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on syyskuun 2 paivana 2023
pdytakirjan 94 §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Hallintojohtaja Hanna Saarni
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	Karttapaikka kasvupaikka
	Kaavoitettavan alueen metsät jaoteltuna karttapaikan kasvupaikan mukaan: lehtomaista kangasta ja tuoretta kangasta. Varsinkin siniset ja tumman vihreät alueet sisältävät lehtipuita ja kuusia, jotka soveltuvat esim. liito-oraville.
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	Ekologiset yhteydet laajemmalta alueelta esim Konikalliolta on havainnollistettavissa vuoden 2021 latvusmallilla (Karttapaikka). Vaaleasta oranssista punaiseen väreillä merkityt puut ovat noin 20 m korkeita ja riittävät esim liito-oravan ruokailupaika...



