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Kojon osayleiskaava15.9.2016 taydentaa Kojon kylaaluetta.
Osayleiskaavassa on tarkoitus tutkia Kojon kylaalueen
taydennysrakentamisen vaihtoehtoja. Taydennysrakentamisella
pyritdan hyodyntamaan talla hetkella vajaakaytdossa toimivia vesi- ja
viemariverkostoja ja tukemaan vuonna 2014 rakennetun koulun
kayttdastetta myos tulevaisuudessa. Lisaksi kaavalla pyritdan
suojelemaan alueelle sijoittuvien arvokkaiden ymparistojen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaava on nyt luonnosvaiheessa.

Osayleiskaavalla tavoitellaan kaava-alueelle enimmillaan
kolmeakymmenta uutta rakentamispaikkaa. Kaikki uudet
rakennuspaikat on varattu asuinrakentamiselle siten, etta uusi
rakentaminen mahdollistaa my0s haittaa aiheuttamattoman
elinkeinon harjoittamisen seka yhteisollisen ja sosiaalisesti kestavan
elamantavan.

Osayleiskaavalla ohjataan alueen uusien rakennusten sijoittelua.
Alueelle ei ole tarkoitus laatia asemakaavaa vaan niin tarkka
osayleiskaava, etta sen pohjalta voidaan myontaa rakennuslupia.
Toteutuminen tapahtuu vuosikymmenten kuluessa.

Kylaalueen taydennysrakentamisella halutaan tukea
maaseutumaisen asumisen elinvoimaisuutta seka houkuttelevuutta ja
tukea Kojon kylan identiteettitekijoiden sailymista.

Alueella on voimassa maakuntakaava, joka ohjaa osayleiskaavan
suunnittelua. Alueelle sijoittuvia maakuntakaavan merkintdja ovat:
- Kylaalue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
peruspiirteet sailytetaan.

- Maatalousalue, merkittava yhtenainen peltoalue.

- Maaseudun kehittdmisen kohdealue.

- Arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.

- Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

- Hevosvaellusreitti.

Forssan seudun strategisessa rakennetarkastelussa kaava-alue on
merkitty maininnalla “Rakennetun ympariston identiteettikohde:
Alueen vanhat historialliset kylaymparistot” jonka yhteydessa
linjataan, etta rakennetun ymparistdn identiteettikohteita
kehitettaessa otetaan huomioon paikalliset ymparistot,
kylarakenteen, kartanokulttuurin, teollisen yhteiskunnan ja maiseman
erityispiirteet. Lisaksi alueelle on tehty maisemaselvitys ja
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rakennuskannan inventointi 2015. Suurin osa kaavoitettavasta
alueesta on yksityisessa omistuksessa.

Kojon osayleiskaavassa uudet kehityssuunnat on johdettu alueen
rakentumiseen liittyvista ominaispiirteista ja suosittu alueelle
tyypillisia rakennustapoja. Rakentaminen alueella on perinteisesti
sijoittunut etelan- ja lannensuuntaisiin moreenirinteisiin, nain on tehty
myOs uuden rakentamisen suhteen. Kaikki uudet rakennuspaikat
ovat asettuneet pienilmastollisesti suotuisille alueille. Alavat pellot on
jatetty rakentamatta ja uudet rakennuspaikat ovat nykyisessa
muodossaan metsaisilla alueilla. Osayleiskaavassa on uusia
asumisen alueita sijoitettu tiivistdmaan olemassa olevaa
kylakeskuksen aluetta, Pukkilantien varteen seka edemmas
Haukamontien ja Karjasuontien risteyksen lahelle. Koijarventien
etelapuolella uudet rakennuspaikat ovat hajanaisemmin sijoittuneita.
Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavat kohteet ja alueet
on merkitty karttaan. Arvokas kylaalue on merkitty kartan paalle
rasterikuviolla ja 8 sailytettavaa rakennusta tai tilakeskusten
rakennuskokonaisuutta on merkitty kohdemerkein.

Kojon osayleiskaavaluonnoksen kartta on liitteena. Selostusluonnos
15.9.2016 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat nahtavana
kaupungin internetsivuilla osoitteessa http://www.forssa.fi/palvelut/
kaavoitus/kaavat/valmisteilla_olevat_kaavat seka kokouksessa ja ne
litetddn poytakirjaan.

Lisatiedot: kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka, puh. 03 4141 5342,
sirkka.koykka(at) forssa.fi

Kaupunginarkkitehti: Yhdyskuntalautakunta esittaa kaupunginhalli-
tukselle, etta se asettaa Kojon osayleiskaavan 15.9.2016 maankayt-
t6- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti alustavasti nahtaville ja pyytaa
lausunnot Museovirastolta, Hdmeen ja Uudenmaan elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksilta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, ym-
paristdlupalautakunnalta, sivistys- ja tulevaisuuslautakunnalta, van-
husneuvostolta, Forssan yrittajajarjestailta ja Koijarven alueen kylat
ry:lta.

Paatds: Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.

Jasen Vesa Niininen poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn
jalkeen klo 18.50.

Va. kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus asettaa Kojon osayleiskaa-
valuonnoksen 15.9.2016 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukai-
sesti alustavasti nahtaville ja pyytaa lausunnot Museovirastolta, Ha-
meen ja Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksilta,
Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, ymparistolupalautakunnalta, si-
vistys- ja tulevaisuuslautakunnalta, vanhusneuvostolta, Forssan yrit-
tajajarjestaoilta ja Koijarven alueen kylat ry:lta.




Paatds: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

SITLA 29.11.2016 § 118Sivistysjohtaja esittelee asiaa kokouksessa.

Sivistysjohtaja: Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnalla ei ole huomatet-
tavaa nahtavilla olevaan Kojon osayleiskaavaan.

Paatds: Lautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.

KH 04.05.2020 § 122

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti ja kaupunginarkkitehti
KOJO-osayleiskaavan luonnos oli nahtavana 7.11. - 5.12.2016.

Kaavaluonnoksen nahtavanaolon aikana siita antoivat kirjallisen
lausunnon Hameen Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Museovirasto, Koijarven alueen kylat ry seka Kojon kylayhdistys ry
yhdessa, Forssan vanhusneuvosto, Forssan yrittajat ry ja Kanta-
Hameen pelastuslaitos.

Nahtavanaolon aikana kaavaluonnoksesta esitettiin yksityisia
mielipiteita. Ne esitettiin paaosin jarjestetyissa
keskustelutilaisuuksissa. Mielipiteet on esitetty yhteenvetona
erillisena liitteena, joka on nahtavana kokouksessa. Mielipiteille on
esitetty myos vastine.

Lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon kaavaehdotuksessa.
Niiden sisaltamia tavoitteita siirrettiin kaavaan, ellei maankaytollisia
tai muita merkittavia rajoitteita ollut.

Luonnosvaiheen jalkeen on kaavaan tehty seuraavia muutoksia:

KOJO-osayleiskaava on oikeusvaikutteinen, ja sita kaytetaan
rakennusluvan myontamisen perusteena. Kaavan tavoitteet on
tarkennettu.

Kaavan rajaukseen on otettu Museoviraston lausunnon mukaan
Koijarven kirkon alue, ja sen hautausmaalle on lisatty laajennusalue.
Kaava-alueelle on merkitty uudet liikenneyhteystarpeet. Kaavan
yleismaaraykset ja muut kaavamaaraykset ovat kautta linjan
taydentyneet.

Neuvottelujen pohjalta kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen
esitti yleismaarayksiin tarkennuksia koskien jatevesien hallintaa
viemariverkoston ulkopuolella ja elaintenpitoon liittyvia
suojaetaisyyksia. Ne on taydennetty kaavaehdotukseen.
Kaava-alueen asuinrakentaminen on osoitettu vain kaavassa
maaritellyille alueille. Uusia AT-merkinnalla varustettuja alueita on
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lisatty. Kaavoitettujen uusien rakentamisalueiden
enimmaisrakennusoikeudet on maaritelty.

Kaava-alueelle on teetetty ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti
vuoden 2019 kesalla luontoselvitykset, joiden pohjalta
yleiskaavaehdotukseen on osoitettu arvokkaita
luontoymparistdkohteita ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittavia kohteita seka viheryhteystarpeet. Niiden lisaksi on
osoitettu maisemallisesti arvokkaita kohteita.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden merkinnat on kaavassa
muutettu inventoinnin mukaisiksi, jolloin merkittyja kohteita on
aiempaa enemman.

Kaava-alueelle on laadittu maiseman hoidon ohje ja rakentamis-
tapaohje. Kaavaan on osoitettu Koijoen varren kehittamisalue.
Kaavan vaikutukset on kasitelty tata tarkemmin selostuksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Suurena muutoksena kaavaehdotuksessa on tutkittu kylalaisten
esittdamaa ajoyhteytta Koijarventielta koululle. Tasta ratkaisusta on
pyydetty ELY-keskuksen ennakkolausunto. ELY-keskus esittaa
ennakkolausunnossaan, etta uuden katuyhteyden toteuttaminen
esitetylle kohdalle ei ole liikenneturvallisuuden kannalta mahdollista,
ellei samassa yhteydessa pystyta vahentamaan nykyisia
tonttiliittymia. Kaytanndssa tama toteamus tarkoittanee
rinnakkaistien rakentamista. ELY-keskus nakeekin, etta
kulkuyhteyksia tulee kehittaa nykyisiin yhteyksiin perustuen ja niita
parantaen. ELY-keskus esittdad myos maantien 284 varren kevyen
likenteen yhteystarvemerkinnasta, etta kaupungin tulee sitoutua
kevyen liikenteen vaylan toteuttamisen edistamiseen. ELY-
keskuksen mahdollisuudet vaylan toteuttamiseksi ovat erittain
pienet.

ELY-keskuksen lausunto ei tue lausunnolla ollutta kaavaluonnosta.
Sen vuoksi on tutkittu myos lausunnon huomioon ottavaa toista
ratkaisua. Kaavaehdotuksen nahtavillepanon yhteydessa kaupungin
on otettava kantaa toteutettavaan ratkaisutapaan ja ELY-keskuksen
lausunnon mukaan sitouduttava sen toteuttamiseen.

Kaavaehdotukseen on otettu A-vaihtoehdoksi ELY-keskuksella
lausunnolla ollut ratkaisu. A-vaihtoehdossa on esitetty koululle
suoraan johtavan ajoyhteyden lisaksi lausunnon mukainen
rinnakkainen ajovayla, jolta otettaisiin myds Koijarventien
pohjoispuolisille tonteille ajo. Rinnakkainen ajovayla lisaa tieta varten
tarvittavaa alueen leveytta noin 8-10 metrid, joka otetaan kohdalla
olevan kiinteiston maista.

Uutta ajoyhteytta maantielta koululle on kasitelty jo tata aiemmin
valtuustoaloitteena valtuuston kokouksessa 12.2.2018. Kokouksen
poytakirjassa teknisen ja ymparistotoimen toimialan henkilokunta
selosti asiaa seuraavasti:
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Koululle ja paivakodille johtavan liikenneyhteyden merkittava
parantaminen edellyttaisi uuden yksityistien rakentamista Koijoen yli.
Kaupunki omistaa maa-alueet koululta Koijokeen saakka. Koijoen ja
Koijarventien valinen maa-alue on yksityisessa omistuksessa.
Maanomista ja on antanut suullisen suostumuksensa uuden
yksityistien rakentamiseen maittensa halki osoittamaansa paikkaan.
Paikka poikkeaa nykyisesta Opintien kohdasta. Kojon
osayleiskaavaa koskeva luonnos on ollut nahtavilla. Luonnoksesta
annetussa palautteessa on korostettu koululle ja paivakodille
johtavan Koijoen ylittdvan uuden vaylan tarkeytta. Uusi yhteys ollaan
lisddmassa kaavaluonnoksen jalkeen laadittavaan
kaavaehdotukseen. Siita pyydetaan lausunto mm. ELY-keskukselta.

Siina yhteydessa ELY-keskus voi ottaa kantaa uuteen vaylaan ja
erityisesti Koijarventien uuteen liittymaan. ELY-keskus saattaa ottaa
kannanotossaan esille myos muut littymajarjestelyt ja sen, ettei
Koijarventien liittymien maara lisdanny vaan ehka jopa vahenee.
Tieta ei ole viela suunniteltu, mutta sillan rakentaminen maksanee
200.000 - 300.000 euroa. Varsinaisen tien rakentamiskustannus
lienee 100.000 - 150.000 euroa.”

Ennakkolausunnossa ELY-keskus on todennut liittymien
vahentamisen ja rinnakkaistien rakentamisen tarpeen. Sen
mukaisesti kustannuksiin tulisivat lisattaviksi rinnakkaistien
kustannukset, joista tulisi toiset 100.000 -150.000 euroa. Yhteensa
A-vaihtoehdon mukaisen uuden ajoyhteyden kustannukset olisivat
tuolloin 400.000 - 600.000 euroa. Arviot ovat vuoden 2017
hintatason mukaisia. Kustannukset tarkentuvat suunnittelun ja
tarjouskilpailun yhteydessa.

Osayleiskaavaehdotuksen B-vaihtoehto perustuu nykyisiin
ajoyhteyksiin ja kevyen liikenteen yhteyteen Koijarventielta koululle.

Valtuustoaloitteessa kuvattiin olemassa olevaa kevyen liikenteen
vaylaa seuraavasti:

“Koijarven kouluun on olemassa kevyen liikenteen vayla suoraan
koulun kohdalta Tampereentielle (Koijarventielle). Kevyen liikenteen
vayla, Opintie on valmiiksi rakennettu, noin 500 metrin pituinen
valaistu ja hyvakuntoinen hiekkatie ja sen sijainti on erinomainen
ajatellen kulkua koululle.”

Tamakin ratkaisu saattaisi siis olla kehityskelpoinen. Se mahdolistaa
esimerkiksi nykyisen kevyen liikenteen toimivuutta parantavan
kevyen liikenteen jattopaikan rakentamisen/parantamisen
Koijarventien varteen tien molemmin puolin linja-autopysakkeja
pidentamalla. Kevyen liikenteen turvallisuutta voitaisiin myds
parantaa lisaamalla maantien varteen kevyelle liikenteelle osoitettu
vaylan levennys tien etelapuoleiselta pysakilta llvesojantielle noin 45
m matkalla ja pohjoispuolen pysakilta kevyenliikenteen vaylan
alkuun noin 5 m:n matkalla ja jarjestamalla suojatie maantien yli
llvesojan tien kohdalta. Valtuustoaloitteen kasittelyn yhteydessa
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esitettyyn uusien tie- ja siltarakenteiden kustannusarvioon verrattuna
naiden rakennuskustannusten maara on pieni eli noin 15 000 euroa.

ELY-keskuksen esittama nykyisiin yhteyksiin perustuva ja niita
parantava ratkaisu tarkoittaa esimerkiksi juuri edella esitettyja
kevyen liikenteen jarjestelyja maantien varressa ja Pukkilantien
yksityistiella tehtavia mahdollisia parannuksia.

Valtuustoaloitteessa Pukkilantien ongelmia oli listattu seuraavasti:
Koululle johtava viitoitus ja tien kapeus, tiella ei ole pientareita ja
ohitukset tapahtuvat taloihin menevien tienristeysten kohdissa, tiella
on huono valaistus. Tie on hiekkatieta, johon liikenteen runsauden
vuoksi tulee helposti kelirikon aikaan kuoppia. Talvisin tie on liukas
ja luminen. Nykyinen kulku koulun takana olevalle parkkipaikalle on
lisdksi hankala ja vaarallinen myos siksi, etta tieltéa pihaan tullaan
alamakeen.

ELY-keskuksen esittamille Pukkilantien parannuksille voisi olla
useita erilaisia vaihtoehtoja. Jos tiealuetta ei haluta kauttaaltaan
leventaa, pienin kevyen lilkkenteen turvallisuutta lisaava ratkaisu tielle
voisi olla sen osoittaminen yksikaistaiseksi ajotieksi, jolla on
ohituspaikkoja. Ohituspaikoiksi esitettaisiin joko nykyisia liittymien
paikkoja, tai tarvittaessa suunniteltaisiin ja toteutettaisiin tarvittavat
ohituspaikat. TallGin tien nopeusrajoitukset tulisi sovittaa
yksikaistaiselle tielle. Talla ratkaisulla kevyen liikenteen kululle tulisi
kapeimillaan nyt 3,5 metria leveaksi rakennetulla tiella reilu metrin
osuus. Niin paattaessaan yksityistien pitajat voivat toteuttaa myos
muita turvallisuutta parantavia ratkaisuja kuten valaistusta.

Lisaksi kaavaehdotukseen on jatetty erillinen kehitettava kevyen
likenteen kulku Koijarventien varrella. Kevyen liikenteen kulku
Koijarventien varrella on ohjeellinen eika suoraan anna velvoitetta
rakentamiseen. Toteutuminen vaatii erillisen hankkeen seka
sopimukset ja paatokset rahoituksesta ja toteutuksesta.

KOJO-osayleiskaavaehdotusta 24.2.2020 koskevat A- B-
vaihtoehdot, kaavaselostus, maisemanhoidon ohje ja
rakentamistapaohje, paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka ELY-keskuksen ennakkolausunto ovat liitteina.

Kaupunki voi sitoutua kaavaehdotuksen B-vaihtoehdon
toteuttamiseen. B-vaihtoehto mahdollistaa turvalliset kulkuyhteydet
ja on olennaisesti edullisempi toteuttaa kuin toissijaiseksi arvioitu A-
vaihtoehto.

Koko kaavamateriaali on nahtavana myos kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https.//www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus seka kokouksessa. Asiakirjat liitetdan
poytakirjaan.

(TH, SK)

Kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus asettaa Kojon osayleiskaavaehdotuksen
24.2.2020 B-vaihtoehdon maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyytaa
ehdotuksesta lausunnot Hameen elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskukselta, Museovirastolta, yhteisesti Koijarven alueen
kylat ry:lta ja Kojon kylayhdistys ry:lta, Forssan vanhusneuvostolta,
Forssan yrittajat ry:lta ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselta.

Tekninen johtaja Antti Heinila ja kaupunginarkkitehti Sirkka Kdoykka
olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa tata asiaa kasiteltaessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kaavoitusarkkitehti

KOJO-osayleiskaavaehdotus 24.2.2020 oli maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana 18.5.2020 -
16.6.2020. Kyseessa oli kaavaehdotuksen ensimmainen
nahtavanaolo.

Kaavaehdotuksen nahtavanaoloaikana siita antoivat kirjallisen
lausunnon Hameen elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus,
Hameenlinnan kaupunginmuseo alueellisena vastuumuseona,
Koijarven alueen kylat ry ja Kojon kylayhdistys ry yhdessa seka
Hameen Liitto.

Maaraaikana kaavaehdotuksesta jatettiin seitseman muistutusta.

Muistutukset ja lausunnot seka niihin osoitetut vastineet on koottu
litteeksi kaavaselostukseen.

Lausunnot ja muistutukset on pyritty ottamaan huomioon
tarkistetussa kaavaehdotuksessa siirtamalla niiden sisaltamia
tavoitteita kaavaan, ellei maankaytollisia tai muita merkittavia
rajoitteita ole ollut.

Osayleiskaavaehdotuksen ensimmaisen nahtavanaolon jalkeen on
kaavaan tehty seuraavia muutoksia:

Kaava-alueen uusilla rakennusalueilla on tehty Hameenlinnan
kaupunginmuseon lausunnossaan vaatima arkeologinen inventointi.
Sen perusteella kaavakarttaan on merkitty kolme kohdetta, joiden
nimike on: Muu kulttuuriperintokohde. Niiden vuoksi kahta asumisen
aluevarausta eli AP-3 rakennuspaikkaa on siirretty ja yhta AT-aluetta
pienennetty.

Kaava-alueelle on tehty Hameen ELY-keskuksen ja kylayhdistysten
lausuntojen johdosta maanomistustarkastelu. Selvityksessa on kayty
lapi alueen maanomistuksen muodostusta historiallisesti ja viime
vuosikymmenina, jotta saadaan kuva alueella tapahtuneista
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kiinteistdjen muodostuksista ja jo kaytetyista ns. tilakohtaisista
rakennusoikeuksista.

Selostukseen on lisatty tekstia lukuihin 2.15 Maanomistus ja 5.4
Mitoitus. Mitoituksen osalta kasitellaan kaavassa kaytettya ns.
edullisuusvyohykkeen periaatetta. Tama tarkoittaa niiita tekijoita,
joiden mukaan rakentamisen alueet on haettu eli uusien
asuinrakennuspaikkojen sijoittelun maankaytollisia perusteita.

Rakennusoikeuden maara on taydennetty A-alkuisiin rakennus-
aluevarauksen merkintéihin. Samoin M-1 (Maa- ja
metsatalousvaltainen alue) -kaavamerkinnan maarayksia on
tarkennettu ja taydennetty.

Kaavaehdotuskartasta on poistettu maanomistajien muistutuksen
perusteella kaksi uutta AP-3-rakennuspaikkaa ja lisatty toisaalle yksi
vastaava. Samoin maanomistajan muistutuksen perusteella on
lisatty yksi uusi AT-1-alue ja yhden uuden AT-1-alueen pinta-alaa
pienennetty. Maanomistajan muistutuksen perusteella on yksi AT-1-
alue muutettu AM-1-alueeksi.

Uusien viemariverkostoon liitettavien rakennuspaikkojen
minimipinta-ala on nyt kaavassa 2.000 nelidmetria. Eldinten
ulkotarhojen etaisyysvaatimus uusiin AP-3-rakennuspaikkoihin
nahden on poistettu.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kolme Luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas alue -merkinndin varustettua
pienehkda metsaalaa on muutettu Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea elinymparisto -merkinnan alle. Jokseenkin
samat alueet on merkitty myos MY-alueiksi. Yksi perinnemaisema-
alue (pm) on lisatty kaavakarttaan.

Maanomistajien muistutusten perusteella on kahdesta
rakennuksesta poistettu arvokas rakennuskohde -merkinta ja yksi
vastaava kohde lisatty.

Maankayton suunnittelun ja ymparistonsuojelun viranhaltijoiden
yhteisen nakemyksen perusteella kaavakarttaan on lisatty kahden
tilan kohdalla pienelle osalle kiinteistda mahdollisen terveyshaitan
poistamistarvetta koskeva merkinta aiemmasta toiminnasta johtuvien
maaperan mahdollisten Oljypohjaisten jaamien vuoksi.

Kaavaselostus on korjattu muutosten osalta vastaamaan
kaavakartan muutoksia.

KOJO-osayleiskaavaehdotuksen 30.10.2020 karttamaaraykset seka
kaavaselostus, jossa on esitetty muistutukset ja lausunnot niita
koskevine vastineineen, ovat liitteina.

Koko kaavamateriaali on nahtavana myos kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
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Valmistelija
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palvelut/kaavoitus seka kokouksessa. Kaikki asiakirjat
kokonaisuudessaan liitetaan poytakirjaan.

Kaavaehdotukseen on tullut siind maarin muutoksia, etta se on
asetettava uudelleen nahtaville.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus asettaa KOJO-osayleiskaavaa koskevan
ehdotuksen 30.10.2020 maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyytaa
ehdotuksesta lausunnot Hameen elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskukselta, alueellisena vastuumuseona toimivalta
Hameenlinnan kaupunginmuseolta, Koijarven alueen kylat ry:Ita ja
Kojon kylayhdistys ry:lta yhdessa, Forssan yrittajat ry:lta ja Kanta-
Hameen pelastuslaitokselta.

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka oli asiantuntijana lasna
kokouksessa selostamassa asiaa. Han poistui kokouksesta
selostuksensa jalkeen ennen asian kasittelya ja paatoksentekoa.

Keskustelun kuluessa jasen Timo Norri ehdotti kaupunginjohtajan
ehdotuksesta poiketen kaupunginhallituksen palauttavan asian
uudelleen valmisteltavaksi niin, etta kylayhdistysten tarkoittama
tieyhteys Koijarven koululle sisallytetaan kaavaehdotukseen.
Varajasenet Sami Mattila ja Sirkka-Liisa Anttila kannattivat Timo
Norrin ehdotusta. Paatettyaan keskustelun puheenjohtajan totesi
Timo Norrin ehdotuksen hyvaksymisesta tai hylkaamisesta
jouduttavan aanestamaan. Puheenjohtajan esityksesta aanestys
paatettiin toimittaa nimenhuutoadanestyksena. Aanestyksessa
kaupunginjohtajan ehdotuksen kannalla olivat puheenjohtaja Kaisa
Lepola, jasenet Jouko Haonpera, llkka Joenpalo, Tarja Rajahalme-
Tahvanainen ja Matti Uutela. Jasen Timo Norrin ehdotuksen
kannalla olivat hanen lisakseen jasenet Jaana Lahteenkorva, Minna
Penttila ja Tapio Virtanen seka varajasenet Sirkka-Liisa Anttila ja
Sami Mattila. Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen aanin 6-5
hyvaksyneen jasen Timo Norrin ehdotuksen.

Kaupunginhallitus palautti asian uudelleen valmisteltavaksi niin, etta
kylayhdistysten tarkoittama tieyhteys Koijarven koululle sisallytetaan
kaavaehdotukseen.

Jasen llkka Joenpalo ilmoitti paatoksesta eriavan mielipiteensa.

Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykka, p. 03 4141 5342, sirkka.koykka
(at) forssa.fi, kaavoitusarkkitehti Tuomo Hirvonen, p 03 4141 5331,
tuomo.hirvonen (at) forssa.fi

Koijarven koulu-paivakodin tieyhteydet olivat esilla jo aiemmin (KH
9.11.2020, 281 §) liittyen KOJO osayleiskaavan valmisteluun.
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Taman kaupunginhallituksen tekeman paatoksen johdosta on
maankayton suunnittelu teettanyt tieyhteyksien parantamisesta
selvityksia ja paivitettyja kustannusarvioita, jotta hankkeeseen
liittyvat vaatimukset ja niiden laajuus tulisi esille. Tassa vaiheessa
kaupunginhallituksen uusi linjaava kasittely on tarpeellinen, jotta
kaavaehdotukseen saadaan asianmukaiset kaavamerkinnat.

TAUSTAA

Nykyinen liikkenne Koijarven koulu-paivakodille tapahtuu
Koijarventieltd Pukkilantien yksityistien kautta. Rakennukselle
suuntautuu lasten ja oppilaiden kuljetusliikennettd myos Matkusta
Haukamontietd, joka on Pukkilantien jatke. Sen lisaksi Pukkilantiella
on muuta tonteille suuntautuvaa ajo- ja lapiajoliikennetta.

Pukkilantiella on etenkin talviaikaan liikenneturvallisuusongelmia
liittyen koulu-paivakodin liikenteeseen. Liikennetta on suhteellisen
paljon aamulla ja iltapaivalla, mutta jonkin verran myas iltaisin.

KOJO osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 18.5. - 16.6.2020.
Koijadrven alueen kylét ry ja Kojon kyléyhdistys antoivat yhteisen
lausunnon. Lausunnossa esitetaan valttamattomana tieyhteytta
Koijarventieltd suoraan koulu- ja paivakotirakennukselle ja se
halutaan aluevarauksena kaavaan. Perusteluina on Pukkilantien
likenneturvallisuus.

Tieasiaa kasiteltiin kaupunginhallituksen kokouksessa 9.11.2020 (§
281). Paatos: "Kaupunginhallitus palautti asian uudelleen
valmisteltavaksi niin, ettd kylayhdistysten tarkoittama tieyhteys
Koijarven koululle sisallytetaan kaavaehdotukseen.”

ALUEVARAUSSUUNNITELMA JA LIIKENNESELVITYS UUDELLE
YKSITYISTIELLE KOJON KYLATAAJAMASSA KOIJARVEN
ALUEELLA (Liite A: Destia 2021)

Kaupunginhallituksen ohjeistuksen johdosta maankayton suunnittelu
kavi neuvottelun Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueen kanssa, joka maaritteli vaatimukset
koskien uutta tieliittymaa Koijarventielle. Turvallisuus- ja
toimivuusnakokohdista johtuen suojatieta ei sallita Koijarventien
ylitykseen, vaan tielle olisi tehtava alikulkutunneli. Lisaksi
yksityistieliittymia ei saa olla liian tiheassa. Siten kaksi
asuinkiinteistda tulisi liittymaan suoraan uuteen tieyhteyteen eika
Koijarventielle kuten tahan asti.

Edelliset vaatimukset Iahtokohtana maankayton suunnittelu tilasi
Destialta selvityksen. Sen liitteena on suunnitelmakartta (ks. Liite A:n
liite 1), josta selviaa uuden tieyhteyden ehdotettu sijainti,
pysakkiliikenteen yhteydet, alikulkutunneli ja tiejarjestelyn vaatima
tilantarve. Se ulottuu myos yksityismaille (punainen katkoviiva).
Destian selvityksessa on eritelty laskelma uuden tieyhteyden
hankekustannuksista (Liite A:n liite 4). Koko hankkeen
kustannusarvio 969 588 e (Alv. 0 %). Tie tulisi olemaan yksityistie ja



Ptk tark.

se olisi lahes yksinomaan kaupungin kustantama seka yllapitama
hanke. Vastaavasti jos uusi tieyhteys rakennetaan, niin kaupungilla
on perusteet pienentaa huomattavasti maksuosuuttaan Pukkilantien
yksityistien hoitokuluissa.

Riippumatta uuden tieyhteyden rakentamisesta Destian
selvityksessa esitetaan Pukkilantien yksityistien parantamista:
"[levennys] ainakin 5 metriin, jotta ajoneuvojen kohtaaminen olisi
mahdollista” (Liite A, s.7). Vaikka uuden tieyhteyden johdosta
ajoneuvoliikenne vahenisi Pukkilantiella, niin kevyen liikenteen
maara tulisi sadilymaan entisellaan. Varsinkin koska KOJO
osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty uudet asuinpaikat
Haukamontien ja Pukkilantien varrelle seka Koijarventien
etelapuolisille alueille, jotka lisaisivat liikennetta koulu-paivakodille.
Destian selvityksessa on liikennemaarista tarkemmat ja eritellyt
arviot. (Liite A, s.11)

Vaihtoehto uuden tieyhteyden rakentamiselle on Pukkilantien
likenneturvallisuuden merkittava parantaminen. Nykyisellaan tien
leveys vaihtelee paikalta mitattuna valilla 3,9—4,6 metria.
Onhituslevikkeiden (5 kpl) kohdalla tien leveys on 5,4—6,6 metria.
Parantamisena tulisi kyseeseen tien leventaminen siten, etta sille
mahtuu kaksisuuntainen ajoneuvoliikenne ja kevyt likkenne
samanaikaisesti.

Kaupungin infrapalvelut on tehnyt alustavat kustannuslaskelmat tien
leventamisesta 6 metriin. Arvion mukaan levennys sorapintaisena
maksaisi 2 kilometrin matkalta luokkaa 350 000 e (Alv. 0 %). Sen
lisdksi tulee hankkeen suunnittelukustannukset, arviolta 10 000-20
000 e. Asvalttipinta toisi lisakustannuksia n. 120 000 e. Forssan
Verkkopalvelut Oy:n arvion mukaan valaistus teraspylvailla 2
kilometrin matkalle maksaisi n. 60 000 e (Alv. 0 %) ja erillisella
kaivutyolla lisattyna yhteensa n. 90 000 e (Alv 0 %).

Kaupungin maksuosuus Pukkilantien koko parannuskustannuksista
tulisi olemaan 70 % luokkaa.

Pukkilantie on yksityistie, jonka tiekunnassa on kaupunki yhtena
osakkaana. Tien ylla- /kunnossapidosta vastaa Pukkilantien
hoitokunta. Talla hetkelld kaupungin osuus tien hoitokuluista on n. 8
200 euroal/vuosi. Osuus maaraytyy maanomistuksen ja toimintaan
perustuvan tienkayton mukaan. Lisaksi kaupunki maksaa tien
hoitokunnalle yksityistieavustusta n. 700 e/vuosi.

HANKKEEN AVUSTUKSET JA ETENEMINEN:

Pukkilantien yksityistien parannus voisi saada valtionavustusta ELY-
keskuksesta. Vahvana hakuperusteena olisi tien
likenneturvallisuuden merkittava parannus. Avustus voi olla
maksimissaan 50 % koko hankkeen kustannuksista (suunnittelu- ja
valvonta- seka parantamiskustannukset). Paasaantoisesti avustusta
ei makseta uuden tien rakentamiseen, tien paallystamiseen tai
tievalaistuksen rakentamiseen.
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Koska Pukkilantie on yksityistie, niin parannushanke tulisi ensin
hyvaksya sen tiekunnassa. ”...tien varrella asuvat osakkaat eivat ole
valmiita mittaviin ja kalliisiin korjauksiin tien parantamiseksi, koska
tien nykyinen kunto tyydyttaa heita”. (Lahde: Pukkilan yksityistien
hoitokunnan muistutus osayleiskaavaehdotuksen 1. nahtavilla olon
ajalta. Allekirjoitus Y. Lehtinen)

Erityisessa yksityistietoimituksessa voidaan kasitella epaselvyydet
siita, onko tie tehty perustetun tieoikeuden mukaisesti tai onko tie
tasoltaan sellainen, kuin sen tarkoitus edellyttaa.

Ellei tie ole tieoikeuden mukainen tai tarkoitustaan vastaava,
yksityistietoimituksessa voidaan maarata tie parannettavaksi
tarkoituksensa edellyttamaan tasoon. (Yksityistielaki 71.1 §, kohta
18). Yksityistietoimituksen tekemisesta vastaa Maanmittauslaitos ja
tassa hakijana olisi Forssan kaupunki.

Myés uuden tieyhteyden osalta tulisi tehtavaksi yksityistietoimitus,
jossa maaritellaan tienkayttajat ja hoito-osuudet. Uusi tieyhteys tulisi
vaikuttamaan kolmen kiinteistdnomistajan maa-alueisiin. Kahdelta
maanomistajalta saatiin mielipidevastaukset lahetettyyn
suunnitelmaan (Ks. Liite B ja C). Lain mukaan maan
luovuttamisesta tieta ym. varten seka aiheutuneesta vahingosta,
haitasta tai kustannuksesta suoritetaan korvaus. Korvaukset
kasitellaan ja maarataan toimituksessa viran puolesta.

Liite A: Aluevaraussuunnitelma ja liikenneselvitys uudelle
yksityistielle Kojon kyldtaajamassa Koijérven alueella (Destia 2021)
Liite B: Maanomistaja Ari Vaha-Pietilan mielipide uudesta
yhdystiesuunnitelmasta

Liite C: Maanomistaja Jussi Korvenojan mielipide uudesta
yhdystiesuunnitelmasta

Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, p. 03 4141 5260
Kaupunginhallitus

1. merkitsee tiedoksi selvityksen Aluevaraussuunnitelma ja
likenneselvitys uudelle yksityistielle Kojon kylataajamassa (Destia
2021) ja suunnitelmasta saadut mielipiteet B ja C seka tehdyt
kustannusarviot

2. hyvaksyy KOJO-osayleiskaavan valmistelua jatkettavan siten, etta
osayleiskaavassa osoitetaan kaavamerkinnalla ensiksi toteutetta-
vaksi Pukkilantien parannus ja etta sen lisaksi kaavakarttaan tulee
uuden tieyhteyden osalta tieyhteyden mahdollisesti tarvittavaa toteu-
tusta varten kaavamerkinta: Ohjeellinen tielinjaus.

Kaupunginhallitus pani asian poydalle lisaharkintaa varten.
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Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka, p. 03 4141 5342, sirkka.koykka
(at) forssa.fi, kaavoitusarkkitehti Tuomo Hirvonen, p 03 4141 5331,
tuomo.hirvonen (at) forssa.fi

Paatdsehdotus on ennallaan.
Talousjohtaja Timo Finning
Kaupunginhallitus

1. merkitsee tiedoksi selvityksen Aluevaraussuunnitelma ja
likenneselvitys uudelle yksityistielle Kojon kylataajamassa (Destia
2021) ja suunnitelmasta saadut mielipiteet B ja C seka tehdyt
kustannusarviot

2. hyvaksyy KOJO-osayleiskaavan valmistelua jatkettavan siten, etta
osayleiskaavassa osoitetaan kaavamerkinnalla ensiksi toteutetta-
vaksi Pukkilantien parannus ja etta sen lisaksi kaavakarttaan tulee
uuden tieyhteyden osalta tieyhteyden mahdollisesti tarvittavaa toteu-
tusta varten kaavamerkinta: Ohjeellinen tielinjaus.

Tekninen johtaja Antti Heinila oli asiantuntijana lasna kokouksessa
tata asiaa kasiteltaessa.

Keskustelun kuluessa jasen Johanna Haggman ehdotti, etta
paatokseen lisataan kolmas kohta seuraavasti:

3. edellyttaa lisaksi, etta tekninen ja ymparistotoimi selvittaa
tierakentamisen vaihtoehdot seka selvittda maanomistuksen ja
maakaupat seka ELY-keskuksen kannan asiaan.

Paatettyaan keskustelun ja tiedusteltuaan asiaa puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen hyvaksyneen yksimielisesti paatokseen
tehtavan lisayksen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen lisayksella, etta tekninen ja
ymparistotoimi selvittaa tierakentamisen vaihtoehdot seka selvittaa
maanomistuksen ja maakaupat seka ELY-keskuksen kannan
asiaan.

Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykka, p. 03 4141 5342, sirkka.koykka
(at) forssa.fi, kaavoitusarkkitehti Tuomo Hirvonen, p 03 4141 5331,
tuomo.hirvonen (at) forssa.fi

Nyt kasiteltavana on useasta kaupunginhallituksen kokouksesta

siirtyvia asioita.

1. KOJO-osayleiskaavaehdotuksen muistutuksten ja lausuntojen
vastineet oli tarkoitus hyvaksya jo 9.11.2020 KH:n kokouksessa,
mutta ne jaivat hyvaksymatta kun paatosesitysta muutettiin.
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Taman takia listatekstissa on yha mukana muistutukset ja
lausunnot ja vastineet seka niiden hyvaksyminen.

2. 9.11.2020 Kaupunginhallitus palautti asian uudelleen
valmisteltavaksi niin etta kylayhdistyksen tarkoittama tieyhteys
Koijarven koululle sisallytetdan kaavaehdotukseen. Tieyhteyden
lisdaminen edellytti liikenneselvityksien taydennyksen, joka
kasiteltiin 7.3.2022 KH:n kokouksessa. Kokouksessa merkittiin
tiedoksi Aluevaraussuunnitelma ja liikenneselvitys. Lisaksi
hyvaksyttiin kaavavalmistelun jatko siten, etta ensiksi
toteutettavkasi tulee Pukkilan tien parannus ja sen lisaksi
merkitdan uusi tieyhteys merkinnalla: Ohjeellinen tielinjaus. Uusi
tieyhteys on kasittelyssa olevassa kaavassa.

3. 21.3.2022 KH:n kokouksessa edellytettiin teknisen ja
ymparistotoimen selvittdvan tierakentamisen vaihtoehdot,
selvittdvan maanomistuksen ja maakaupat seka ELY-keskuksen
kannan asiaan. Pyydetyt neuvottelut on kayty ja alustavasti
arvioidut kustannukset on tarkistettu neuvottelujen pohjalta.

Seuraavassa tarkemmin edella esitetyista:

KOJO -osayleiskaavaehdotus 24.2.2020 oli maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana 18.5.2020 -
16.6.2020.

Kyseessa oli kaavaehdotuksen ensimmainen nahtavillaolo.

Kaavaehdotuksen nahtavanaolon aikana siitd antoivat kirjallisen
lausunnon Hameen ELY-keskus, Hameenlinnan kaupunginmuseo
alueellisena vastuumuseona, Koijarven alueen kylat ry ja Kojon
kylayhdistys ry yhdessa seka Hameen Liitto.

Kaavaehdotuksesta jatettiin maaraaikana seitseman muistutusta.

Muistutukset, lausunnot ja vastineet:

Muistutukset ja lausunnot seka niihin osoitetut vastineet
ensimmaiseen kaavaehdotukseen on koottu kaavaselostukseen
liitteeksi 5.

Lausunnot ja muistutukset on otettu huomioon tarkistetussa
kaavaehdotuksessa siirtamalla niiden sisaltamia tavoitteita kaavaan,
ellei maankaytollisia tai muita merkittavia rajoitteita ole ollut.

Osavyleiskaavaehdotuksen 1. nahtavanaolon jalkeen kaavaan on
tehty seuraavia muutoksia:

Kaava-alueen uusilla rakennusalueilla on tehty Hameenlinnan
kaupunginmuseon lausunnossa vaadittu historiallisen ajan
arkeologinen inventointi. Sen perusteella kaavakarttaan on merkitty
kolme kohdetta nimikkeella: Muu kulttuuriperintékohde. Niiden
vuoksi kahta asumisen aluevarausta eli AP-3 rakennuspaikkaa on
siirretty ja yhta AT-aluetta on pienennetty.

Sallitun rakennusoikeuden maaraa on lisatty ja taydennetty A-
alkuisiin rakennusaluevaraus -merkintéihin. Samoin M-1 (Maa- ja
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metsatalousvaltainen alue) -kaavamerkinnan maarayksia on
tarkennettu ja taydennetty.

Kaavaehdotuskartasta on poistettu maanomistajien muistutuksen
perusteella kaksi uutta AP-3-rakennuspaikkaa ja lisatty toisaalle yksi
vastaava. Maanomistajan muistutuksen perusteella on yksi AT-1-
alue muutettu AM-1-alueeksi.

Uusien viemariverkostoon liitettavien rakennuspaikkojen
minimipinta-ala on nyt kaavassa 2000 m2. Elainten ulkotarhojen
etaisyysvaatimus uusiin AP-3-rakennuspaikkoihin nahden on
poistettu.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kolme Luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas alue -merkinndin varustettua
pienehkda metsaalaa on muutettu Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen térkeé elinympéristé -merkinnan alle.

Rajaukseltaan jokseenkin samat alueet on merkitty myds MY -
alueiksi. Yksi perinnemaisema-alue (pm) on lisatty kaavakarttaan.

Maanomistajien muistutusten perusteella on kahdesta
rakennuksesta poistettu arvokas rakennuskohde -merkinta ja yksi
vastaava kohde lisatty.

Maankayton suunnittelun ja ymparistonsuojelun viranhaltijoiden
yhteisen nakemyksen perusteella kaavakarttaan on lisatty kahden
kiinteiston pienelle osalle mahdollisen terveyshaitan poistamistarve -
merkinta aiemmasta toiminnasta johtuvien maaperan mahdollisten
Oljypohjaisten jaamien vuoksi. Kaavaselostukseen on lisatty
nykyvaateiden mukaisesti kaavan ilmastotavoitteet, arviointia alueen
hiilitasapainosta ja ilmastovaikutusten arviointi.

Osayleiskaavakarttaan on lisatty Ohjeellinen tielinjaus -merkinta
koulu-paivakodilta Koijarventielle (st 284).

Pukkilantielle on kaavakarttaan merkitty maarays: Kehitettévéa
yksityistieosuus.

Tieosuus parannetaan leveydeltaéan liikenneturvallisuusvaatimukset
tayttédvaksi huomioiden tiella samanaikaisesti tapahtuva ajoneuvo-
liikenne ja kevyt liikenne. Se voidaan tarvittaessa erottaa
ajoneuvoliikenteesta. Tie on ensisijainen parannettava liikenne-
yhteys koulu-péivékodille

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu on pyritty varmistamaan
tarkastelemalla osayleiskaava-alueen maanomistussuhteita ja
selvittamalla kaavatydssa niihin liittyvaa historiaa. Nain on saatu
selvyytta ajan mittaan alueella tapahtuneisiin kiinteistéjen
muodostuksiin ja jo kaytettyihin ns. tilakohtaisiin rakennusoikeuksiin.

Alueen nykytilan rakenteellisen tarkastelun pohjalta on koottu
maankayton kehittdmista ohjaavat ns. edullisuustekijat, jotka
lahtokohtaisesti maarittavat mitoitusta. Se tarkoittaa niita tekijoita,
joiden mukaan uuden rakentamisen alueet on haettu, ts. uusien
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asuinrakennuspaikkojen sijoittelun perusteita. Kaavaselostukseen on
siten lisatty tekstia lukuihin: 2.15 Maanomistus ja 5.4 Mitoitus.
Kaavaselostus on korjattu muutosten osalta vastaamaan
kaavakartan muutoksia. Selostusta on tdydennetty myds kaavan
tavoitteiden ja vaikutusten arvioinnin osalta.

KH 21.03.2022 § 92:n paatoksen mukaisesti tehdyt
lisaselvitykset Koijarven koulu-paivakodin tieyhteysasiassa:

Maankayton suunnittelu kartoitti koulu-paivakodin likenneyhteyksien
nykytilanteen ja liikkujamaarat jo Destian selvityksen valmistelun
yhteydessa. Tiedot I0ytyvat kaavaselostuksen luvuista 2.11 Liikenne

ja 4.5 Koulu- péivékotirakennuksen liilkenteen jarjestelyn vaihtoehdot
seka Destian selvityksesta.

Koulu-paivakodin liikkenneyhteyksien parantamisen mahdollisuudet
ovat:

-Pukkilantieta levennetaan 6 metriin siten, etta jalankulku ja pyoraily
sujuvat tiella turvallisesti samanaikaisen kahdensuuntaisen
ajoneuvoliikenteen kanssa. Jalankulku ja pyoraily voidaan
tarvittaessa erottaa ajoneuvoliikenteesta.

-Tehdaan kokonaan uusi autoliikenneyhteys koulu-paivakodilta
Koijarventielle. Vanha Opintie jaa paaasialliseksi kevyen liikenteen
reitiksi. Tassakin tilanteessa osa liikenteesta jaa Pukkilantielle.

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaisesti Tekninen ja
ymparistotoimi kavi 31.8.2022 neuvottelun kaupunginhallituksen
kahden jasenen ja maanomistajan ja hanen edustajiensa kanssa.

Neuvottelussa sovitun mukaisesti uuden tieyhteyden (yksityistie)
rakentamisen edellyttaman maanhankinnan osalta kaupunki on
tehnyt maanomistajalle ostotarjouksen pelto -maaraalasta (pinta-ala
n. 4800 m2). Kaydyissa jatkoneuvotteluissa kaupunki tarjosi
vaihtomaana erilaisia pientalotontteja.

Maanomistajaa tyydyttavaa ratkaisua ei ole kuitenkaan syntynyt.
Vaihtokauppaa koskevassa vastauksessaan (s-posti 30.10.-22)
maanomistaja kirjoittaa ko. peltoalan olevan suvulle hyoddyllinen, ja
ettd Pukkilantie on ensisijainen tieyhteyden kehittamiskohde.

Vaikka kauppaa ei synny, niin kaupunki voi halutessaan hakea
Maanmittauslaitokselta yksityistietoimitusta. Siina ratkaistaan mm.
korvaukset maan luovuttamisesta seka mahdollisista vahingoista tai
haitoista maanomistajalle.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja Infrastruktuuri on antanut
pyynndsta kannanoton kaupungin esittamaan koulu-paivakodin
uuden yhteystien "kevennettyyn" littymaan Koijarventiehen (s-posti
22.4.2022). Siina on Destian liittymajarjestelysta poiketen esitetty
tielittyma ilman Koijarventien alikulkutunnelia ja sille ko. tien varrelta
johtavia kevyen liikenteen vaylan osia.



Ptk tark.

ELY -keskus pitaa tata ratkaisua mahdollisena ja edellyttaa lisaksi
kannanotossaan: 1) Koijarventien etelanpuoleinen bussipysakki
siirretaan n.140 metria Forssan suuntaan, 2) Opintien puoleisen
bussipysakin piennarta levennetaan, jotta autosta jaavat oppilaat
paasevat paremmin ko. kevyen liikenteen reitille, 3) uuden liittyman
nakemaalueet tehdaan nykynormien mukaisesti, 4) kahden
Koijarventien varren asuinkiinteiston littymat yhdistetaan uuteen
tieyhteyteen ja vanhat liittymat katkaistaan.

Nama edella luetellut ovat samoja liikkenneturvallisuustekijoita, jotka
olivat huomioitu ELY -keskuksen ohjauksella jo Destian
suunnitelmassa.

Edelleen ELY -keskus pitaa aiheellisena, ettd osayleiskaavassa
huomioidaan myds kevyen liikenteen jarjestelyt ja sen turvallisuus.
Niihin olisi kaupungin tarvittavilta osin sitouduttava.

Destian (16.2.2021) esittama kustannusarvio uudesta tieyhteydesta
siltoineen, alikulkuineen ja kaikkine liikennejarjestelyineen seka
valaistuksineen oli 969 588 e (Alv. 0%), josta Koijarventien alikulun
osuus oli 205 124 e (Alv. 0%). Destian kustannusarvio on realistinen,
koska se pohjautuu toteutuneisiin urakkahintoihin.

Kun kokonaisarviosta vahennetaan alikulkutunneliratkaisun ja sen
liittymaosuuksien rakentamisen seka valaistuksen kustannukset, niin
uuden yhdystien kustannusarvioksi tulisi noin 700 000 e (Alv. 0%).

Tievaihtoehtoja on esitelty aiemmin kaupunginhallituksen
kokouksessa KH 07.03.2022 § 70. Siina esitetyn kaupungin Infran
alustavan arvion mukaan kustannukset Pukkilantien parannukselle
ovat luokkaa 350 000 e (Alv. 0%). Se voisi saada valtionavustusta
ELY -keskuksesta max. 50% koko hankkeen kustannuksista.
Vastaavasti uuden yksityistien rakentamiseen ei voi saada
avustusta.

KOJO osayleiskaavaehdotuksen kaavakartassa on kaavamerkinnat,
jotka mahdollistavat molempien koulu-paivakodin tievaihtoehtojen
toteuttamisen. Pukkilantie on merkitty kaavamaarayksella
ensijaiseksi parannettavaksi tieyhteydeksi.

Pukkilantien parannus esitetaan talousarviossa valtuustolle
suunnitelmavuodelle 2024. Uuden tieyhteyden rakentaminen
esitetaan toteutettavaksi suunnitelmavuodelle 2025.

Tarkemmat tiesuunnitelmat tullaan laatimaan siina vaiheessa, kun
paatokset tierakennushankkeissa tehdaan. Niiden perusteella
maaraytyvat myos hankkeen lopulliset kustannukset.

Kaavaehdotukseen on tullut siina maarin muutoksia, etta se on nyt
asetettava uudelleen nahtaville.

KOJO -osayleiskaavaehdotuksen 12.4.2022 kaavakartta- ja
maaraykset seka kaavaselostus, joka sisaltaa muistutukset ja
lausunnot vastineineen, ovat tassa liitteina.
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KH 05.06.2023 § 209

Valmistelija

Ptk tark.

Koko kaavamateriaali on nahtavana myds kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus seka kokouksessa. Kaikki asiakirjat liitetdan

kokonaisuudessaan poytakirjaan ja ovat nadhtavana kokouksessa.
Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, p. 03 4141 5260

Kaupunginhallitus hyvaksyy ensimmaisesta KOJO
osayleiskaavaehdotuksesta annetut vastineet ja asettaa KOJO -
osayleiskaavaa koskevan (toisen) endotuksen 12.4.2022
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi ja pyytaa ehdotuksesta lausunnot seuraavilta
tahoilta Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Hameenlinnan kaupunginmuseo (Alueellinen vastuumuseo),
Koijarven alueen kylat ry seka Kojon kylayhdistys ry (yhdessa),
Hameen liitto, Forssan yrittajat ja Kanta-Hameen pelastuslaitos.

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka oli asiantuntijana lasna
kokouksessa tata asiaa kasiteltdessa. Han poistui kokouksesta
ennen paatoksentekoa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kaavoitusarkkitehti Tuomo Hirvonen, puh. 050 536 0713,
tuomo.hirvonen@forssa.fi

Osayleiskaavaehdotuksesta (12.4.2022) 2. nahtavilla olon aikana
2.1.-31.1.2023 saadut muistutukset ja lausunnot vastineineen on
koottu kaavaselostuksen liitteeksi (Liite 7). Ohessa on nostot
liitteesta.

Palautteen perusteella on neljaan kaavakartan sisaltamaan
kaavamaaraykseen tehty selventavia tarkennuksia.

Muistutusten huomioiminen:

- Osayleiskaavassa sailyy edelleen uutta tieyhteytta varten
kaavamerkinta: Ohjeellinen tielinjaus. Ohjeellinen tarkoittaa
kaavassa, etta tien lopullinen paikka maaraytyy tarkemmassa
tiesuunnitelmassa.

Kylayhdistysten yhteisen lausuntoon liittyen:

- Vahvistetaan, etta ruskeilla AP-3 ja AT-1-alueilla kiinteistdille voi
muodostaa uusia rakennuspaikkoja (vahintaan 2000 m2), jos siihen
on riittavat edellytykset.

- Kevyen liikenteen yhteystarve merkitaan Koijarventien varteen
koko kaava-alueelle.

- Toteutusjarjestys tieyhteysratkaisujen ja Pukkilantien parantamisen
suhteen on paatetty KH:n kokouksessa 21.03.2022 (§ 92). Huom.



Ptk tark.

Hakuajalla 1.1.2023-31.12.2025 ELY-keskuksen yksityistien
parantamiseen haettavan avustuksen katto on 75 %
kokonaiskustannuksista.

Hameen ELY-keskuksen lausunnon perusteella:

- Mahdollinen terveyshaitan poistamistarve -kaavamaaraysta on
tarkennettu.

- Kaavaselostukseen on lisatty arviointia koulu-paivakodin
tieyhteysvaihtoehtojen A ja B liikenteellisista vaikutuksista, jotka
kohdistuvat koko alueen seka yksittaisten tonttien
likenneymparistoon ja -jarjestelyihin.

- Ohjeellinen tielinjaus -kaavamaaraykseen on lisatty lause:
"Tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan sen
seututieliittyman laheisten kiinteistojen tieliittymien uudet jarjestelyt.”
ELY-keskus muistuttaa lausunnossaan, ettei se osallistu mahdollisiin
tievaihtoehto A:n toteuttamisen kustannuksiin.

Lisaksi ELY-keskus tuo lausunnossaan esille nakemyksensa, etta
“kevyenliikenteen yhteystarpeen osoittaminen seututie 284 varteen
on mahdollinen, mutta mahdollisuudet taméan toteuttamiseen
nykyisen perusvéayléanpidon rahoituksen puitteissa ovat pienet.
Lé&htbkohtaisesti kyseisen kevyen liikenteen vaylén toteuttamisen
edistédmisestéa ja siihen sitoutumisesta vastaa kaupunki.”

Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ole varsinaiseen kaavaan
huomautettavaa, mutta edellyttdd seuraavien asioiden
huomioimisen:

- Kylakeskuksen kulkuyhteyksien tulisi olla kaikilta osiltaan sellaisia,
etta pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla liikenndinti on siella
mahdollista. Siltojen kantavuus ei saa rajoittaa raskaan liikenteen
kayttoa. Tulisi huomioida pelastuslaitoksen mahdollisuudet |ahestya
kohdetta kahdesta suunnasta. Sammutusveden saanti alueella tulisi
jarjestaa siten, etta joudutaan kayttamaan mahdollisimman vahan
vesijohtoverkostoa. Tarvittava sammutusvesi voidaan ottaa
pitkakestoisissa tilanteissa Koijoesta.

Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

Hameen liiton lausunto tuli mydhastyneena, mutta lausunto ei
sisaltanyt huomautettavaa osayleiskaavaehdotukseen.

KOJO-osayleiskaavaehdotuksen 12.4.2022 kaavakartta ja
kaavamaaraykset seka OAS ja kaavaselostus ovat liitteina.

Koko kaavamateriaali on nahtavana myos kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus.

Kaikki asiakirjat liitetadan kokonaisuudessaan poytakirjaan ja ovat
nahtavana kokouksessa.
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Kaavaehdotuksen maarayksiin tehdyt tarkennukset eivat edellyta
kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, puh. 03 4141 5260
Kaupunginhallitus hyvaksyy osayleiskaavan 2. vaiheen
ehdotuksesta jatettyjen muistutusten ja lausuntojen vastineet.

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
KOJO-osayleiskaavan 3.5.2023.

Todettiin, ettd paatdosehdotuksessa oli virheellinen paivamaara
(12.4.2022). Korjattiin paivamaaraksi 3.5.2023.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kaupunginhallitus

Valtuusto hyvaksyy KOJO-osayleiskaavan 3.5.2023.

Johanna Haggman esitti seuraavanlaisen toimenpidealoitteen:
Edellytetaan Forssan kaupungin aktiivisesti edistavan turvallisen
koulutien saamista Koijarven koululle.

Valtuusto hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Taman jalkeen puheenjohtaja tiedusteli voidaanko valtuutettu

Haggmanin esittama toimenpidealoite yksimielisesti hyvaksya.
Todettiin, ettd nain voidaan tehda.



