Hevossilta -osayleiskaava

292/10.02.01/2022

YLA 28.04.2022 § 37

Valmistelija

Ptk tark.

Kaavoitusinsindori Anne Seppala, p. 03 4141 5360, anne.seppala
(at) forssa.fi

Hevossillan tilan omistaja on pyytanyt kaavan laatimista
omistamalleen Hevossillan kiinteistolle 61-408-20-4, joka sijaitsee
Tampereentien varressa noin kuuden kilometrin paassa keskusta-
alueesta. Alueella sijaitsee ulkoilmamuseo, maaseutumatkailuun
liittyvia rakennuksia ja toimintoja, lomamokkialueita seka metsaisilla
alueilla luonnonsuojelualue.

Osayleiskaava tuli vireille vuoden 2020 kaavoituskatsauksen
yhteydessa. Alueesta valmistui 9.9.2021 alustava
osayleiskaavaluonnos. Luonnos esiteltiin maanomistajalle, joka
halusi oleellisia muutoksia luonnokseen. Muutoksista neuvoteltiin
ELY-keskuksen kanssa. Neuvottelun perusteella tarkennettiin
luonnosta. Tarkennettu luonnos valmistui 3.3.2022. Maanomistaja
hyvaksyi sen sahkopostitse 12.3.2022 eteenpain vietavaksi.

Kaavan laatimisen yhteydessa tehtyjen tarkastelujen seka
viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella alueelle on
myoOs merkitty ekologiset yhteystarpeet seka varattu hulevesille
viivytysalue, joka voi hidastaa vesien virtaamaa rankkasateiden ja
tulvien aikana. Nama on lisatty luonnokseen merkintoing, jotka eivat
merkittavasti muuta maanomistajalle esiteltya luonnosta.

Lopullisessa Hevossilta-osayleiskaavaluonnoksessa 11.4.2022 on
sailytetty ulkoilmamuseoalueen kokonaisilme seka nykyiset
rakennukset. Alueella on paljon vanhoja paikalle siirrettyja ja
alkuperaisen tilakeskuksen rakennuksia, joiden arvot on esitetty
sailytettaviksi. Kaavaan on lisatty yksi uudisrakennusala ja -oikeus
maanomistajan toivomaa majoitusrakennusta varten
paarakennuksen laheisyyteen. Lisaksi on esitetty mahdollisuus
rakentaa muutama uusi mokki olevien mokkialueiden yhteyteen.

Alueella sijaitsee Hameen elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kuksen paatdksen nojalla suojeltu luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked METSO-kohde. Kohde on kaavassa merkitty
luonnonsuojelualueeksi (SL-1).
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Valmistelija

Ptk tark.

Muilta osin kaavassa on osoitettu rakennettu tilanne ja
kayttotarkoitukset olevan tilanteen mukaisesti. Hevossilta-
osayleiskaavaluonnoksen kaavakartta ja -maaraykset seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat liitteind. Selostus on
nahtavissa kaupungin internetsivuilla osoitteessa
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus/

Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykka-Koponen

Yhdyskuntalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus asettaa
Hevossilta -osayleiskaavaluonnoksen 11.4.2022 maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi seka
pyytaa lausunnot Hameen liitolta, Hdmeen ja Uudenmaan ELY-
keskuksilta, Hdmeenlinnan kaupunginmuseolta, Kanta-Hameen
pelastuslaitokselta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta ja
ymparistolupalautakunnalta.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.

Kaupunginsihteeri Matti Pietila, puh. 03 4141 5269, matti.pietila (at)
forssa.fi

Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, p. 03 4141 5260

Kaupunginhallitus asettaa Hevossilta-osayleiskaavaluonnoksen
11.4.2022 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti nahtaville
30 paivan ajaksi seka pyytaa siita lausunnot Hameen liitolta,
Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta, Hdmeenlinnan
kaupunginmuseolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan
vesihuoltoliikelaitokselta ja ymparistdlupalautakunnalta

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kaavoitusinsindori Anne Seppala, p. 03 4141 5360,
anne.seppala@forssa.fi, kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka, p. 03
4141 342, sirkka.koykka@forssa.fi

Hevossilta -osayleiskaavan luonnos 11.4.2022 oli nahtavana 6.6.-
8.7.2022. Luonnoksesta jatettiin yksi mielipide seka viisi lausuntoa.
Lisdksi maanomistaja jatti yhteen lausuntoon omat kommenttinsa.
Kaavasta pidettiin Hameen ELY-keskuksen ja museoviranomaisten
kanssa 23.2.2023 viranomaisneuvottelu, jossa kaytiin 1api annettujen
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lausuntojen sisalto ja niiden edellyttamat toimenpiteet
kaavaehdotukseen.

Kanta-Hameen alueellisena vastuumuseona toimiva Hameenlinnan

kaupunginmuseo esitti lausunnossaan seuraavat asiat:

Forssan arkeologiset perusinventoinnit ovat vuodelta 2005 ja
siten vanhentuneet. Alue on kuitenkin pieni ja arkeologinen
potentiaali vahainen, joten alueellinen vastuumuseo ei edellyta
alueen arkeologista inventointia.

Taydennysrakentaminen alueella on mahdollista, kunhan se
sovitetaan ymparoivaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.
Suojelutavoitteet kohdistuvat rakennuksiin, joihin osaksi
osoitetaan majoitustoimintoja. Kaavamaarayksissa jaa
epaselvaksi tarkoitetaanko autenttisuuden ja museaalisien
arvojen sailymisella sita, etta suojelutavoitteisiin sisallytetaan
myOs sisatilat. Mikali sisatilat sisallytetaan suojelutavoitteisiin, on
rakennetun ympariston selvitysta taydennettava sisatilojen
osalta. Lisaksi suojelumerkinnalla osoitetut rakennukset ovat
suojelutavoitteiden toteutumisen kannalta tarpeellista esittaa
kuvina seka kuvailla kaavaselostuksessa.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pitaa hyvana kaavan
tavoitetta, jossa rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Alueellinen
vastuumuseo pyytaa lisdamaan kaavamaarayksiin, etta ennen
rakennusta tai sen ymparistda muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymista tulee kulttuuriymparistdtehtavia hoitavalle alueelliselle
vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Vastine:

Taydennysrakentamisesta sanotaan kaavamaarayksissa, etta
uudisrakennus on sovitettava historiallisten rakennusten
kokonaisuuteen noudattamalla yksinkertaista perinteista
rakennustapaa ja rakennusmassan, julkisivujen, varityksen seka
jasentelyn on sopeuduttava kokonaisuuteen.

Suojelumerkintdja on tarkennettu ehdotukseen ja lisaksi
suojeltavista rakennuksista on tehty erillinen rakennuskannan
inventointi, jossa kuvaillaan rakennukset sisatiloineen.
Inventoinnissa on rakennuksista valokuvia ja rakennusten
aikaisia karttoja selitystekstineen.

Kaavan yleismaarayksiin on lisatty, etta suojeltujen rakennusten
tai niilden ympariston muuttavista toimenpiteista on pyydettava
lausunto kulttuuriymparistotehtavia hoitavalta alueelliselta
vastuumuseolta.

Hameen ELY-keskuksen lausunnossa esitetaan seuraavasti:

Ptk tark.

Pitaisi harkita tulisiko esittda kokonaissuunnitelma rakentamisen
maaran, tavan ja vaikutusten suhteen seka liikenteen ja
pysakoinnin ja majoitusten osalta likennemelun kannalta.
Suojelutavoitteet ovat yleispiirteisella tasolla, kaavamaarayksia
pitaisi tarkentaa.

Talousvesien jarjestaminen ei iimene kaava-aineistosta, nailta
osin tarkennus selostukseen.



Ptk tark.

Yhdystie merkinnan sijaan pitaisi kayttaa yksityistie merkintaa,
myo0s kaavaselostukseen tarkistus nailta osin. Mt 284
merkintatapa tulisi tarkistaa selkeaksi. Kaavassa osoitettava
kulkuyhteys Hevossillalle. Jkp-tie tulisi osoittaa
yhteystarvemerkinnalla.

SL-1 -alueen rauhoituspaatoés esitetty selostuksessa
asianmukaisesti, mutta kaavamaaraysta tarkennettava
rauhoituspaatoksen mukaisesti.

Liito-oravien ekologista yhteysmerkintaa tulisi tdydentaa yhteytta
turvaavalla suunnittelumaarayksella. Tutkittava onko uusilla
rakentamisalueilla tietyille lajeille potentiaalisia elinymparistoja,
nailta osin tasmennettava tarkastelua ja jos ilmenee potentiaalia,
niin kartoitettava lajien esiintyminen.

Vastine:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa kolme uudisrakennusta,
kaksi pientd mokkia ja yksi 200 m2 rakennus majoitustiloja
varten. Muilta osin rakennukset ovat olemassa. Rakennusten
lukumaaraa perustellaan kaavassa ulkoilmamuseokaytdlla ja
perinteisen rakentamistavan esittelylla, johon kuuluu rakennusten
sailyminen myos autenttisina. Uuden rakentamisen maara on
vahainen. Pysakadintialueiden mahdolliset sijaintipaikat, joista osa
on jo rakennettu, nakyvat selostuksessa esitetyssa kartassa
kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

Kaavamaarayksia on tarkennettu suojelutavoitteiden osalta.
Lisaselvityksessa on pyydetty kohdentamaan suojelutavoitteet
tarkemmin rakennusten ja arvojen suhteen, jonka takia myos
sisatiloja ja rakenteita on otettu mukaan inventointiin.
Selostukseen on lisatty talousvesien osuus seka kartta, jossa
osoitetaan alueen johtojen sijainnit.

Yhdystiet on muutettu yksityisteiksi ja Mt 284 kohdalle on
merkitty yleisen tien alueen merkinta LT.

SL-1 alueen kaavamaaraysta on tdsmennetty vastaamaan
rauhoituspaatosta.

Ekologisen yhteysmerkinnan kaavamaaraysta on taydennetty,
myo0s selostusta on taydennetty osoittamalla havainnoidut seka
mahdolliset elinpiirit ja naiden valiset yhteydet. Uudet
rakennukset eivat vaikuta potentiaalisiin elinpiireihin /
elinymparistoihin.

Hameen liitto

Suojelualueen kehittdmissuosituksen mukaan alueelle tulisi laatia
hoito- ja kayttdsuunnitelma. Luonnonsuojelualueet on huomioitu
kaavassa hyvin.

Kalliokiviainesten ottoalue (EOk 521) on hyva ottaa huomioon
rittavalla tarkkuudella, jalkihoitotavoite on metsatalous.
Ulkoilureitit on otettu huomioon hyvin selostuksessa ja kaava-
maarayksissa vaikkei niita ole osoitettu kaavakartassa. Forssan
seudun strateginen rakennetarkastelussa (FOSTRA)
suunnittelualueen kautta on osoitettu ulkoilureitti. Maakuntakaava
2040:ssa suunnittelualueen itapuolella kulkee hevosvaellusreitti,
jolla osoitetaan suunniteltuja tai toteutettuja reitteja.



Ptk tark.

Hevosvaellusreitin sijainti tulee osoittaa toteuttamisen
yhteydessa.

- Maakuntakaavassa on osoitettu johtolinjoja, joilla 20 metrin
rakentamisrajoitus.

- Yleisesti maakuntakaavan valkoisille alueille ei pitaisi osoittaa
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa alueiden kayttoa.
Osayleiskaavassa rakentamisen maara on niin vahaista, ettei
silla ole maakunnallista tai seudullista merkitysta. Hameen liitto
puoltaa alueen maltillista kehittamista.

Vastine:

- ELY-keskuksen paatoksessa rauhoitetusta
luonnonsuojelualueesta 3. kohdassa kasitellaan hoito- ja
kayttdsuunnitelmaa. Siina todetaan, etta alueelle laaditaan
tarvittaessa valtion kustannuksella hoito- ja kayttésuunnitelma,
josta pyydetaan maanomistajan hyvaksynta. SL-1
kaavamaarayksia on taydennetty nailta osin.

- EOK 521 alue on yli kilometrin paassa kaava-alueesta.
Selostusta on tadydennetty alueen osalta kohtaan 3.2.1.1
Maakuntakaava.

- Kaava-alueella ei ole maakuntakaavassa osoitettua laajempaa
aluetta palvelevaa erillista ulkoilureittia, vaan ulkoilu seka
mahdollinen hevosvaellus tapahtuu alueen Iapi pohjoisosan
yksityistieta pitkin. Luonnonsuojelualueelle (SL-1) ei saa tehda
teita tai polkuja. Selostusta on taydennetty nailta osin kohtaan
3.2.1.2 Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu
(FOSTRA).

- Johtolinjat seka 20 metrin paahan linjoista osa-alueen raja -
merkinta on lisatty kaavakarttaan.

K-H pelastuslaitos

- Pelastusviranomainen edellyttaa, etta pelastuslaitoksen
toimintaedellytykset turvataan ajoyhteyksien osalta kaava-
alueella ottaen huomioon rakennusten saavutettavuus myos
raskaalla ajoneuvokalustolla.

Vastine:

- Yleismaarayksia on taydennetty seuraavalla tekstilla: Alueelle on
laadittava pelastussuunnitelma ja turvattava ajoyhteyksien osalta
pelastuslaitoksen toimintaedellytykset ottaen huomioon
rakennusten saavutettavuus raskaalla ajoneuvokalustolla.

Ymparistolupalautakunta

- RM-1 sr-merkinnalla on suojeltu osa-alueen kaikki rakennukset:
pitaisi laatia selvitys, josta ilmenee rakennusten historiallinen
arvo, arvokkaat piirteet ja yksityiskohdat. Suojelu tulisi osoittaa
yksittaisiin rakennuksiin.

- RM-1 alueen luoteisin majoitustila on liian lahella muita
rakennuksia vahinkotilanteiden kokonaisriskia ajatellen.

- RM-1 alueen yksi majoitustiloista on liian l1ahella seututieta.

- RM-3 alueella pitaa osoittaa riittavat etaisyydet seututiesta
rakentamisen ja pihojen suhteen. Alueen itaisin kapea alue pitaisi
poistaa tasta alueesta.
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- RM-4 maarayksen ‘rakenteet’ tulee korjata sanalla ‘rakennelmat’.

- hu-1 alue pitaisi lisatd myos RM-1 alueen tuntumaan.

- Yhteystarpeen velvoitteet ja tarpeet tulisi ottaa huomioon RM-1 ja
RM-3 alueiden kaavamaarayksissa.

- Kaavamaarayksissa olisi otettava huomioon
rakennusjarjestyksen mukaisesti, etta kiinteistolle saa rakentaa
yhden kaksiasuntoisen tai kaksi yksiasuntoista rakennusta.

Vastine:

- Suojeltavista rakennuksista on tehty erillinen inventointi, jossa
kuvaillaan rakennukset sisatiloineen. Inventoinnissa on
rakennuksista valokuvia ja rakennusten aikaisia karttoja. Koska
kyseessa on osayleiskaavatasoinen kaava ja paaosin muualta
siirretyt sr-rakennukset sijaitsevat selkeasti rajatulla alueella, on
kaavassa kaytetty osa-alue-merkinnalla rajattua suojeltavien
rakennusten alueita eika rakennuskohtaisia suojelumerkintgja.

- RM-1 alueelta on poistettu luoteisimman maijoitustilan kohdalta
maj-merkinta.

- Lahella seututietad olevan maj-merkinnalla olevan rakennuksen ja
tien valiin on karttaan lisatty meluntorjuntatarve-merkinta. Sen
mukaan alueelle on rakennettava melueste tai melulta suojaavaa
kasvillisuutta asumisen tai majoittumisen suojaamiseksi melulta.

- RM-3 alueelle on lisatty merkinta rakentamis- ja piha-alueen raja
(rak-1), joka on 10 metrin paassa yksityistiesta. Merkinnalla
varmistetaan riittdva etaisyys tiesta rakennusten ja pihojen
suhteen. RM-3 alueesta on rajattu pois kapea itaosa, jolla
sijaitsee entisen kartanon aikainen lato. Osa on liitetty MMT-1
alueeseen.

- Rakenteet -sana on kaikissa tarvittavissa paikoissa korvattu
sanalla rakennelma.

- Jutunojan laheisyyteen on lisatty toinen hu-1 alue.

- Ekologisen yhteysmerkinnan kaavamaaraysta on taydennetty.

- Asumiseen liittyva maarays on tarkistettu koskemaan yhta
kaksiasuntoista rakennusta.

Kaavasta jatetyssa mielipiteessa oltiin huolissaan kaava-
maarayksesta, joka koski alueen pohjoisosan lapi menevaa
yksityistieta. Maarayksessa sanottiin, etta tien pienipiirteinen luonne
on sailytettava. Mielipiteessa esitettiin etta, kyseisen metsaautotien
leveys ei saa pienentya, nykyisin 12 metria. Lisaksi hulevesien
viivytyksen (hu-1) maaraysta pitaisi tarkentaa, viivytys ei saisi
tapahtua Jutunojassa.

Vastine: Tien kaavamaarasta on tarkistettu muotoon: Yksityistie,
jonka rakenteessa on noudatettava nykyisia maastonmuotoja,
tielinjausta ja leveytta. Hu-1 maaraysta on taydennetty virkkeella:
Alue sijaitsee Jutunojan pohjoispuolella olevalla niittyalueella.

Maanomistajan kommentissa kerrottiin alueen ja rakennusten
historiasta seka mihin kayttotarkoitukseen ne on tarkoitettu.
Kommentissa tarkennettiin saatujen lausuntojen osalta vastineen
kaltaisesti tietoja, jotka eivat ole ristiriidassa ehdotukseen tehtyihin
taydennyksiin ja tarkistuksiin.



Hevossilta -osayleiskaavaehdotuksen 23.2.2023 kartta ja
maaraykset seka taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaselostus ovat liitteina. Muut kaavaan liittyvat asiakirjat, jotka
liitetdan poytakirjaan, ovat katsottavissa kaupungin internetsivuilla
osoitteessa https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus

Esittelija Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, puh. 03 4141 5260

Paatésehdotus Kaupunginhallitus asettaa Hevossilta -osayleiskaavaa koskevan
ehdotuksen 23.2.2023 maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi seka pyytaa siita
lausunnot Hameen liitolta, Hameen ELY-keskukselta, Hameenlinnan
kaupungin museolta (alueellinen vastuumuseo), Forssan Energia
Oy:lta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta ja
ymparistdlupalautakunnalta.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Ptk tark.
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