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Kohde Osayleiskaava:

KOJO
Osayleiskaa- | Osayleiskaavan tarkoituksena on tutkia Kojon kyldalueen tidydennysrakentamista
van tarkoitus | siten, ettd hyodynnetdin olemassa olevat télld hetkelld vajaakidytossd olevat vesi- ja

viemirijarjestelyt. Avoimet peltoalueet sdilytetdén rakentamattomina. Kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaksi osoitetut rakennukset merkitizin kohdemerkinnoilli.

Kaava-alueen
rajaus

Kaupunki on vuonna 2014 rakentanut Koijarven koulun. Kaavoitettavan alueen on
sijoituttava 3 km sisille koulusta. Kaavoitettavaa aluetta rajaa pohjoisen pohjavesialue,
kiviainesten murskaamistoiminnan aiheuttama meluvyohyke, turvesuon polyalue ja
suursikalan toiminnan turvaamiseen tarvittava suojavyohyke.

Kaavan aluerajausta on muutettu ehdotusvaiheessa siten, ettd Koijdrven kirkko

kuuluu rajauksen piiriin.
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Kaavoitus Koijarven alueella ei ole yleiskaavaa.
tilanne Maakuntakaavassa 2040 on osalle
kaava-aluetta osoitettu merkinta:

AT (ruskea alue): Kylamdisen asu-
tuksen alue. Alueen suunnittelussa
on huomioitava kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset piirteet seké edistettédvéa
alueen omaleimaisuuden séilymista.

Sinisen vaakaviivoituksen alue
= Maakunnallisesti merkittava rakennet-
tu kulttuuriympéristo.

Sininen pistekatkoviiva
=Térkeé (1 Ik) vedenhankintakéyttéén
soveltuva pohjavesialue .
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Tehdyt selvi- | ma, Tampereen teknillinen yliopisto

kset
R4 Forssan kaupungin rakennusinventointi (Teija Ahola ja Pilvi Koivula). Himeen

ympiristokeskuksen raportteja 10/2009. Himeenlinna.

Inventointiin on otettu mukaan arvokkaina kohteina:

Rakennus I luokka: Heikkil4, [lvesoja-Mattila, Koijarven entinen pappila ja Kojon
kartanoalue.

Rakennus II luokka: Kojon koulu (purettu noin v. 2013)

Rakennus IIT luokka: Kulmala

Alue I luokka: Koijarven kirkko ja hautausmaa,

Alue II luokka: Koijérvi

Forssan arkeologinen inventointi 2005. Hameen liiton julkaisu; Esihistorialliset yk-
sittdisloydokset kohteissa Kollinoja ja Iso-Pietila
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Tehdyt selvi- | Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu FOSTRA, 2011. A -konsultit
tykset (jatko) | Suunnittelu Oy, Forssan kaupunki, Humppilan kunta, Jokioisten kunta,
Tammelan kunta, Ypajan kunta
Koijirven inventointi 2015 (rakennettu ympéristo), Forssan kaupunki
Koijirvi osayleiskaavan maisemaselvitys 2015, Forssan kaupunki
Hameen liiton vaestdsuunnite 2016 -2040. Hameen liitto.
Forssan Koijarven osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2019.
Faunatica Oy.
Kojo osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, 2020. Arkeologiset
kenttapalvelut, Museovirasto.
Aluevaraussuunnitelma ja liikenneselvitys uudelle yksityistielle Kojon
kylataajamassa Koijarven alueella, 2021. Destia Oy.
Tehdyt selvi-
tykset:
Pohjavesialue
Forssan seudun pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. FCG suunnittelu ja
tekniikka Oy. Raportti. Forssan vesihuoltoliikelaitos 2017.
Vaikutusalue | Kaavan vaikutusalue ulottuu Koijédrven maisema-alueelle.
Y mpéristo- Yleiskaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan sen vaikutukset alueen rakennet-
vaikutusten tuun ymparistéon, maisemaan ja kulttuuriarvoihin, luontoon ja luonnonymparistéon,
arviointi

ihmisten elinoloihin ja ymparistdon, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen, yleisiin ilmastotekijoihin. Ne pohjautuvat edella esitettyihin selvityksiin.
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OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAU

Tavoitteellinen aikataulu | OAS / MRL 63§ LUONNOS/MRL 62§ | EHDOTUS/ MRL 65§ [ MRL 200§
Joulukuu 2013 syksy 2016 24.2.2020/12.4.2022 |kevit 2023
Osalliset: Osallistumis- ja Tilaisuus mielipiteen | Virallinen néhtévilldolo | Voimaantulo
arviointisuunnitel- esittdmiseen kaavaa 30 paivaa
ma ja vireille tulosta | valmisteltaessa
tiedottaminen
Viranomaiset ja yhteisot
Hameen ELY-keskus tiedoksi lausunnolle lausunto / lausunto tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskus | tiedoksi lausunto / lausunto
Héameenlinnan kaupun- | tiedoksi lausunnolle lausunto / lausunto
ginmuseo
Héameen liitto lausunto / lausunto
Kunnan viranomaistahot
Yhdyskuntalautakunta | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | hallinnollinen késittely | tiedoksi
Ympéristolupalauta- lausunto tarvittaessa lausunto
kunta
Sivistyslautakunta lausunto tarvittaessa lausunto
Vanhusneuvosto lausunto tarvittaessa lausunto
Kanta-Hameen pelastus- | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunto / lausunto
laitos
Forssan Verkkopalvelut | tiedoksi tiedoksi
OY/Vapo
Forssan Vesihuoltoliikel. | tiedoksi neuvottelu tarvittaessa tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot
Onmistajat, vuokranhal- | kuulutus tiedoksi kirjeelld, kuulutus / kuulutus
tijat neuvottelut, kuulutus, kirje kaava-
kuulutus alueen maan omista-
jille ja maan haltijalle
(jos kotikunta on
toisella paikkakun-
nalla ja osoite kunnan
tiedossa)
Forssan yrittdjat kuulutus lausunto lausunto / lausunto kuulutus
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus
Kylayhdistykset kuulutus Yleisotilais., kuulutus | lausunto / lausunto kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Koijarven koulun ja pdi- | kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
vikodin kann.yhdistys
Tavoitteellinen aikataulu | OAS / MRL 63§ LUONNOS/MRL 62§ | EHDOTUS/ MRL 65§ | MRL 200§
Joulukuu 2013 syksy 2016 2422020/ 12.4.2022 | kevat 2023

Forssa 05.07.2016, 15.11.2016  Forssa 24.2.2020 (paivitys) Forssa 14.11.2022 (paivitys)

Sirkka Koykka
kaupunginarkkitehti

Tuomo Hirvonen,
vs. kaavoitusarkkitehti

Tuomo Hirvonen,
Kaavoitusarkkitehti
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Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty tarkeimmat kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus osayleiskaavan vaikutuksista.

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleiset marivkset:

Kojo -osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Se on aluevarausyleiskaava, joka ohjaa suoraan
rakentamista ja muuta maankayttéa. Osayleiskaavaa kaytetdan kaava-alueella rakennusluvan myéntamisen
perusteena. Erityistapauksissa on kaytettavissa poikkeamislupamenettely, jossa seurataan kaavan sisaltamia
periaatteita. Menettelyssa noudatetaan mita poikkeamisesta maaratdan MRL:n 23 luvussa ja MRA:n 14 luvussa.

Vesi- ja viemariverkostoon liitettdvan uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2.
Maaraysta ei sovelleta ennen kaavan voimaantuloa muodostettujen tata pienempien kiinteistéjen osalta,
miké&li ne on osoitettu kaavassa rakennuspaikoiksi. Rakennusten kerrosluku tulee olla eri alueilla | - 11.

Mikali kaavamaaraykset eivat muuta maaraa, on kaikessa rakentamisessa noudatettava kaupungin
voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Kaava-alueella maiseman peruspiirteet ja oleva vanhin rakennuskanta sailytetaan.
Uudisrakentaminen sovitetaan kulttuurimaiseman perinteisiin piirteisiin.

Rakennusalueiden maisemointiin ja suojapuuston séilyttdmiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Kaava-alueelle on laadittu maiseman hoidon ohje ja rakentamistapaohje, jotka ohjaavat
rakentamista ja ymparisténhoitoa. Ne hyvaksytdan kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Vesihualto:

Kiinteistét on ensisijaisesti litettédva vesihuoltoverkkoon. Viemariverkon ulkopuolella

jatevedet on kasiteltdva noudattaen YSL:n uusimpia saadéksia (19/2017) ja asetusta (157/2017)
koskien talousjatevesien kasittelya vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Rakennuspaikoilla tulee hulevedet ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttda niiden keraantymispaikalla (MRL103c §).
Maatalousmaan Koijokeen rajoittuvalla lohkon rajalla on oltava muokkaamaton kasvipeitteinen

suojakaista. Sen leveys noudattaa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantéa.

Eléintenpidon ulkotarhojen etaisyys vesistdén (mm. valtaocjaan) on vah. 10-50 metrid tapauksesta riippuen

Eladinsuojat tulee sijoittaa vahintdan 100 metrin etaisyydelle asuinrakennuksista, jotka sijaitsevat uusilla,
vain pientaloasumiseen varatuilla, alueilla (valkea AP-3 merkinta).

Yiei itukset:
Jos alueelle sijoittuu eléintenpitoa tai eldinsuojia, on huomioitava mitd muussa lainsdadanndssa siita
on saadetty. Tarvittaessa maapera on tutkittava ennen rakentamista.

Kaiken toiminnan ensijainen sijoittumiskohde on olemassa oleva rakennuskanta.
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Maatilojen talouskeskusten alue.

Maara

Alueelle saa rakentaa talouskeskuksia, joihin voi kuulua asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia
seka rakennuksia, jotka sopeutuvat talouskeskukseen ja tukevat toiminnallaan maataloutta.
Sallittu kerrosala saa olla enintdéan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukset voivat
palvella myds maatilamatkailua tai muuta yritystoimintaa.

Pientaloasumisen alue.

Alue on varattu 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen.

Alueen kullekin yksittaiselle rakennuspaikalle voi sijoittua asumista ja sitéd palvelevaa rakentamista.
Sallittu kerrosala saa olla 15% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 300 ke-m2.
Siihen ei lasketa vanhoja tuotantorakennuksia kuten navettoja, joihin voi sijoittua

ymparistélleen haittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.

Uusi pientaloasumisen alue.
(Merkinnassa luku X osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran)

Maara

Alue on varattu 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle voi sijoittua

asumista tai asumista ja ymparistéon sopivaa, ymparistéhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
Yhden uuden rakennuspaikan maksimirakennusoikeus on 300 ke-m2.

Rakennusoikeudesta voi olla korkeintaan 20% elinkeinotoimintaan liittyvaa rakentamista.

Kyldmainen asumisalue.

Alueelle voi sijoittua asumista ja maatalouselinkeinoa harjoittavaa toimintaa

sekd muuta alueelle sopivaa, ympéristéhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
Rakennuspaikalla sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 15% rakennuspaikan pinta-alasta.
Elinkeinotoiminnan ensisijainen sijoittumiskohde on olemassa oleva rakennuskanta,
kuten maatilojen tilakeskusten tuotantorakennukset.

Kyldaluetta tdydentava uusi asumisalue.
(Merkinnassa luku X osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran).

Maars

Alueelle voi sijoittua asumista ja maatalouselinkeinoa harjoittavaa toimintaa
seka muuta ymparistéén sopivaa, ymparistéhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.

Merkityn alueen ohjeellinen kokonaisrakennusoikeus: ke-m2, tehokkuuden ollessa e=0,1.

Uusi asumisen alue, johon liittyy yhteisia tiloja ja palvelutoimintaa.

M
Asumisen aluetta, jossa asuminen ja erityyppinen yhteiséllinen, kulttuurinen,
yleishyédyllinen, sosiaalinen tai jarjestéllinen toiminta lomittuvat toisiinsa.
Alueelle voi sijoittua 1-2 -kerroksisia erillisrakennuksia. Niiden muodostaman
ymparistdn on oltava kylakeskukseen sopivan tiivista ja pienimittakaavaista.
Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Lahipalveluiden alue.

Paivittaiskaytdssé olevien, asuntojen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevien
julkisten tai yksityisten palvelutoimintojen aluetta. Ks. Maiseman hoidon ohje.
Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta,

joka on kaavamerkinnalla varustettu alue.
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Julkisten palveluiden alue.

Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto. Tuore
runsasravinteinen lehto. Alue sailytetdan metsana.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on varattu paasaantéisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen rakentaminen. Rakennusluvat
harkitaan tapauskohtaisesti suhteessa koko kaavaan. Rakennuspaikan koko on oltava vahintaan
3000 m2, jos kiinteistéa ei voida liittda alueen vesi- ja viemariverkostoon.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien
rakennusten ja tiestén yhteyteen seka avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan.
Tarvittaessa rakennukset tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Kaavamerkinté ei rajoita normaalia metsélain mukaista metsanhoitoa.

Maatalousalue.

MAArAVS:
Merkinnalla on varustettu tavanomaiset peltoalueet. Alueella sallitaan sen kaytén kannalta
tarpeellinen maataloutta palveleva rakentaminen.

Rakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan olemassa olevien rakennusten
ja tieston yhteyteen, seka avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen.
Tarvittaessa rakennukset tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Alueelle ei saa sijoittaa ulkoilureitteja tai muita rakenteita, jotka vaikeuttavat
maatalouden harjoittamista.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Peltoalueita, joiden sailyminen maatalouskaytdssa on koko alueen maisemakuvan
kannalta tarkeda. Alueella saa harjoittaa normaalia viljelya ja laiduntamista.

Avoimien niittyalueiden metsittdminen ja maisemaa muokkaava toiminta edellyttaa
maisematyélupaa.

Alueilla pelto- ja metsaalueen rajapinnan kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huomiota,
jotta metsanreuna-alueet sailyttavat perinteisen maisemallisen ilmeensa.

Peltoalueisiin liittyvat ladot ja makasiinit sekéd metsa- ja kivisaarekkeet ovat osa sailytettavaa
kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta.

Vesialue.
Kaivamis-, tayttamis-, ruoppaus- tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista.
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Hautausmaa-alue.

Hautausmaata ja siihen liittyvia rakennuksia varten varattu
alue.

Hautausmaa-alueen laajentumismahdollisuus.
ks. Maiseman hoidon ohje.

Kaupungin nimi.

Kaupunginosan nimi ja numero.

Kaava-alueen rajaus.
Viiva sijoittuu noin 15 metrid kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle.

Pohjavesialue, pv-merkinta osoittaa pohjavesialueen rajauksen.

Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka
saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maaran.
Alueelle ei saa sijoittaa eldinsuojia eikd maalampdgjarjestelmia.

Turpeennoston vaikutusalue. Rajan etéisyys on 1km nostoalueen reunasta.
Nostosta aiheutuvat pienhiukkaset voivat levita talle etaisyydelle.

Turpeennoston aiheuttamat rajoitukset muulle maankaytélle on huomioitava alueelle
sijoittuvassa uudessa rakentamisessa, niin kauan kuin nosto jatkuu.

Kehitettava yksityistieosuus.

Tieosuus parannetaan leveydeltdan liikkenneturvallisuusvaatimukset tayttavaksi
huomioiden tielld samanaikaisesti tapahtuva ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne.
Se voidaan tarvittaessa erottaa ajoneuvoliikenteesta. Tie on ensisijainen
parannettava liikenneyhteys koulu-paivakodille.

Ohjeellinen uuden yksityistien sijainti.

Ohjeellinen tielinjaus.
Tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan sen seututieliittyman
l&heisten kiinteistdjen tieliittymien uudet jarjestelyt.

Kevyen liikenteen yhteystarve.
Merkinta osoittaa kaksisuuntaisen vaylan ohjeellista sijaintia.

Kevyen liikenteen reitti (olemassaoleva).
Seututie /paakatu.
Yksityistie.

Pihatie.
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Seudullinen hevosvaellusreitti.
Reitin toteutus edellyttéda yksityiskohtaisen suunnitelman laatimista.

Seudullinen pyéramatkailureitti.

Seudullinen ulkoilureitti.

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté.

Alueella on suunnittelussa ja yllapidossa otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistdn turvaaminen.

Tavoitteena on sailyttaa kylaalueen ja siihen liittyvan viljelymaiseman perinteiset piirteet
seka vanhempi rakennuskanta.

Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin

ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Toimenpiteissé on huomioitava laaditut maiseman hoidon ohje ja rakentamistapaohje.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde.

Numerot viittaavat kaavaselostuksen luvun 2.7.2 luettelon numerointiin.
Siina on yksiléity kulttuurihistoriallisesti arvokkaat suojellut rakennuskohteet.

Rakennuksia kunnostettaessa on huolehdittava, etteivat korjaustoimenpiteet
johda rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon védhenemiseen.

Ennen toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Viheryhteys sailytettava (ekologinen kaytava).

Maarays:
Puustoinen kaistale, leveys vahintdan 30m.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.
Kohteiden arvokkaat ominaispiirteet pyritédén sailyttdmaan maankaytéssa.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto.
Kohteen luontoarvoja ei saa vaarantaa.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista arvoa.

Alueella esiintyy erityisesti suojeltava laji.

Alueen luonnonsuojelullista arvoa ei saa havittaa eika heikentaa.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Paikallisesti merkittava perinnemaisema.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Metsélaidun -perinnemaisema.
Hoidetaan laiduntamalla.

Kehittdmisalue.

Hule- ja tulvavesien aiheuttamien haittojen vahentamiseen ja luonnon monimuotoisuuden
seka virkistyskayton edistamiseen tadhtaava suojavydhyke. Vydhykkeen rajaus mitataan
joen keskimaaraisen vedenkorkeuden rajapinnasta. Ks. Maiseman hoidon ohje.
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Lahde.
Lahteen luonnontilan vaarantaminen on kielletty (Vesilaki 27.5.2011/587, 11§)
Ks. Maiseman hoidon ohje.

Sailytettava jalavakujanne.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Sailytettava kookas maisemapuu.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Muu kulttuuriperintdkohde.

MAALAYS:
Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua
vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin jalkeen.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

Mahdollinen terveyshaitan poistamistarve.

Aiemmasta toiminnasta johtuen alueella on mahdollisesti 6ljytuotteen paikallisesti

pilaamaa maaperaa. Haettaessa alueelle rakennuslupaa tai toimenpiteita tehtdessa on
pilaantumisen laatu seka laajuus tutkittava. Mikali havaitaan asetuksen (VN a 214/1.3.2007)
mukaisia haitta-ainepitoisuuksia, on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava
(siihen sisaltyy riskinarviointi). Niiden perusteella on pilaantunut maapera mahdollisesti

puhdistettava ennen uuden toiminnan sijoittamista.
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Koijarvelle v. 2011 rakennettu vesi- ja jitevesiviemariverkosto opaskartalla Liite 4.




Liite 5. (16 s.)

Osayleiskaavaehdotuksesta (24.2.2020) 1. ndhtavillaolon aikana 18.5.
-16.6.2020 saadut muistutukset ja lausunnot vastineineen

(Kaavaehdotuksesta jatettiin maardaikaan mennessa 7 muistutusta ja 4 lausuntoa.)

MUISTUTUKSET:

1.

KOJO osayleiskaavaehdotuksessa oli muistutuksen tekijan kiinteistolle (metsatila) sijoitettu
kolme AP-3 -merkinnalla varustettua uutta rakennuspaikkaa. Naista kaksi vierekkaista sijoittui
muistutuksen tekijan omistaman asuinkiinteiston rajaan kiinni.

Muistutuksen tekija omistaa puoliksi my6s ensiksi mainitun metsatilakiinteiston ja haluaa 80
metrin rakentamattoman vydhykkeen omistamansa asuinkiinteiston ja suunniteltujen uusien
rakennuspaikkojen valille. Muistutuksen mukaan tuo vybhyke tarvitaan yhteytend ensiksi
mainitulle metsatilalle ja varastointitilana sielta koottavalle puutavaralle.

Muistutuksen huomioon ottaminen:

Osayleiskaavaehdotuksesta (kartasta) poistetaan ylla mainitut kaksi uutta AP-3-rakennuspaikkaa,
jolloin asuinkiinteiston rajalta jaa lahimpaan uuteen rakennuspaikkaan noin 180 metrin vali.

2.

Muistutuksen jattdja vaatii kaavaehdotuksessa tilakeskuksen paarakennusten alueelle asetetun
kaavamerkinnan AT-1 muuttamista merkinnaksi: AM-1 maatilojen talouskeskusten alue.

Muistutuksen huomioon ottaminen:

Kaavamerkintd muutetaanvaatimuksen mukaisestimerkinnaksi: AM-1 maatilojen talouskeskusten
alue.

3.

Pukkilan yksityistien hoitokunta vaatii muistutuksessaan, ettd KOJO-osayleiskaavaan varataan
paikka tieyhteydelle koulu- ja paivakotirakennukselta seututielle.

Perusteluina esitetdan, ettd kyseinen rakennus sijaitsee yksityistie -yhteyksien pdassa. Noita
autoliikenteen kayttamia yhteysteita alueella ovat Haukamon, Kojon, Pukkilan sekd Perdlan
yksityistiet. Yleiselle tielle (Koijarventie) muodostuu matkaa yli kilometri autoliikenteen reitteja
pitkin.

Muistutuksen mukaan koulu-ja paivakotirakennukselle suuntautuva autoliikenne on muodostunut
vaaralliseksi Pukkilantielld. Kayttdjat eivdat noudata tielle asetettua nopeusrajoitusta eivatka
huomioi riittavasti muita. Lisaksi suuremmat nopeudet vaikuttavat haitallisesti tien kuntoon ja
hoitokunnan rakentamia ohituspaikkoja ei kaytetd. Muistutuksessa esitetddn, ettd vaarallisin
kohta tielld on kartanon talouspihalla, jonka lapi ajetaan rajoituksista valittamatta.

Muistutuksen mukaan Pukkilantien varren [tie]osakkaat eivat ole valmiita mittaviin ja kalliisiin
korjauksiin tien parantamiseksi, koska tien nykyinen kunto tyydyttda heitd. Muistutuksessa
painotetaan, etta Kojon koulun ja paivakodin kayttajat tarvitsevat uuden tieyhteyden.
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Hoitokunnan esimies kavi 15.6. 2020 maankayton suunnittelun yksikdssa ja tdydensi muistutusta
ehdottaen, etta Pukkilantie tulisi paallystaa asvaltilla, jos uutta tieyhteytta ei rakenneta.

Muistutuksen huomioon ottaminen:

Ajoneuvoliikenndinti koulu- ja paivakodille tapahtuu talla hetkella Pukkilantien kautta. Liikenne
on liikennelaskentojen perusteella ajoittain hyvin vilkasta.

Talla hetkelld erityisesti Pukkilantien ita-lansi -suuntainen osuus on kapeaa soratietd. Nykyiselldan
tien leveys vaihtelee paikalta mitattuna valilld 3,9-4,6 metria. Ohituslevikkeiden (5 kpl) kohdalla
tien leveys on 5,4—6,6 metria. (Mittaukset teki kaupungin mittausosasto).

Tielld kohtaamis-/ohituspaikat ovat sen verran harvassa, ettd kohtaaminen vaatii usein toisen
ajoneuvon peruuttamista. Siten nykyista 30 km/t rajoitusta suuremmat nopeudet tuottavat
helposti vaaratilanteita erityisesti huonommissa ajo-olosuhteissa, kuten talvella.

Jos tieosuus pelkastaan paallystetdaan asvaltilla, niin ajonopeudet saattavat sen vuoksi kasvaa
entisestadn. Tama puolestaan voisi johtaa hidasterakenteiden toteuttamiseen. Kuitenkin vasta
tien leventdaminen tekisi ko. tiesta turvallisemman.

Kaavatyon yhteydessa on tutkittu eri tievaihtoehtoja ja uuden tieyhteyden rakentamiseen liittyvia
tekijoita seka alustava kustannusarvio. Uuden tieyhteyden liittymaa Koijarventielle on kasitelty
Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infra -vastuualueen kanssa. Se vastaa tieliittymaluvista
valtakunnan tieverkkoon. Uusi liittyma vaatisi liikenneturvallisuussyista erilaisia jarjestelyja
nykyiselle Koijarventielle ja ainakin kahdelle sen varren asuinkiinteistolle.

Toimenpide:
KOJO osayleiskaavaan merkitaan Ohjeellinen tielinjaus -merkinta tieyhteydelle koulu-paivakoti-
rakennukselta Koijarventielle (st 284) ja Pukkilantie varustetaan merkinnalla: Kehitettévd
yksityistieosuus.

4,

Muistutuksessa  vastustetaan  muistutuksen  tekijoiden tilalla  sijaitsevan  vanhan
navettarakennuksen, jonka toisessa kerroksessa on hirsinen asunto-osa sekd heindvarasto-osa,
varustamista kaavassa suojelumerkinnalla.

Perusteluina esitetdan, etta rakennuksen kunto on huono: se on osaksi vaarallinen ja saattaisi
sortua. Muistutuksen mukaan tiiliseind- ja betonirakenteet ovat halkeilleet ja rakennuksen
puuosissa on lahoa. Rakennuksen kunnostaminen ei ole jarkevaa ja sille ei ole nykyisin
kayttotarkoitusta. Muistutuksen liitteena on kuvallinen esitys ko. rakennuksen rakenteellisista
vauriokohdista pohjakaavioon sijoitettuna.

Muistutuksen huomioon ottaminen:

Muistutuksesta ilmenee vauriot rakennuksen tiiliseindisessa alakerroksessa, jonka paalla on
valettu betonilaatta ylakerroksen lattiana. Vaikuttaa siltd, etta rakennuksen perustukset /anturat
ovat vajonneet jossain vaiheessa ja “sementtitiili”-seinat ovat painuneet ja halkeilleet. Lisaksi
nayttaisi, ettad valipohjalaatta roikkuu n. 5 cm lyhyelld jannevalilla. Ehka jo rakennusvaiheessa on
tehty virheita.
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Muistutuksen pohjalta ko. rakennuksesta poistetaan suojelumerkinta. Samalla toivotaan, etta
rakennus kuvataan eri suunnista ennen mahdollista purkamista, koska pelkdstddn kyseisen
rakennuksen dokumentointimateriaalilla on rakennuskulttuurista arvoa.

5.

Muistutuksessa vastustetaan muistutuksen tekijéiden omistaman toisen tilan vanhan
padrakennuksen varustamista kaavassa suojelumerkinnalla. Perusteluina esitetdan, etta kyseisen
rakennuksen kunnostamista on selvitetty Himeen |danin maaseutukeskuksen toimesta vuonna
1986 ja todettu rakennus korjauskelvottomaksi. Virallisista arkistoista l0ytyy selvitysraportti.
Keittiotilassa on ollut laaja vesivahinko ja muun muassa lisderistys on lahottanut seindrakennetta.
Sisatiloissa on muistutuksen mukaan voimakas homeen haju. Selvitykseen perustuvan lausunnon
pohjalta tilalle paadyttiin rakentamaan uusi paarakennus. Vanha rakennus on ollut kylmilldan 30
vuotta ja sille ei ole tilalla kdyttotarkoitusta.

Muistutuksen huomioon ottaminen:
Muistutuksen perusteella ko. rakennuksesta poistetaan kaavan suojelumerkinta.

Muistutus on varustettu havainnollisilla valokuvilla. Vaikka rakennus on ulospdin varsin ryhdikas,
onilmeisestimm. 1970-luvun energiakriisin jalkeen tehty sisdpuolen lisderistysremontti tuottanut
kosteusongelmia. Yli 30 vuoden aika ongelmien toteamisen jalkeen (v. 1986) on todenndakoisesti
saattanut pahentaa vahinkoja.

6.

Muistutuksessa vaaditaan muistutuksen tekijan omistaman tilan alueelle kaavaehdotuksessa
sijoitetun uuden asuinpaikan (AP-3-aluemerkinnan) siirtdmista paikkaan, jossa se on ollut
kaavan luonnosvaiheessa. [Noin 20 metrid etelddn ja itdan, siten ettd se ulottuu peltoalueen
reunaan]. Vaatimuksen perusteluina esitetddn muun muassa: ... mahdollisesti rakennettavien
asuinrakennusten ympdristén viihtyisyyttd ja rauhallisuutta ehdotettua aluetta paremmin
maaston muotojen ja kasvillisuuden vuoksi ja alueet ovat kauempana vilkkaammin liikennéidysté
tiestd.

Lisdksi perusteluina esitetdan: Maankdytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Suunnitelmassa
24.2.2020 oleva rakennusalue soveltuu huonosti rakentamiseen meluisuutensa ja kiinteistén 2:28
ldheisyydessd aluettaleikkaavan rasitetien vuoksi. Maapohja on liséksi kostea ja mikroilmastoltaan
asumiskdyttéon epdedullinen. Tila on maatila, jolla toistaiseksi ei ole rakennuksia.

Toiseksi muistutuksessa esitetdan, etta ...[aiemmissa] suunnitelmissa tilalla AP-alueen liséksi
ollut AT-1 alue (Kyldaluetta tdydentdvd uusi asumisalue) on poistettu kokonaan ... ja vaaditaan
sen palauttamista.

Lisdaksi muistutuksessa vaaditaan, ettd [kaavakarttaan sailytettavaksi merkityt] suojeltavat puut
on selkedisti yksilditdva.

Edelleen muistutuksessa esitetdan, ... ettd maankdytté- ja rakennuslain 62 §:n mukaista
vuorovaikutusvelvollisuutta ei ole noudatettu ja muutosten syyt ovat jédneet epdselviksi, kuten
myds suojeltujen puiden merkinté ja yksilGinti.
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Muistutuksen huomioon ottaminen:

Muistutuksessa viitataan vuoden 2016 suunnitelmilla osayleiskaavan luonnosvaiheeseen, jossa
silloin esitettyja rakennuspaikkoja ei ollut tarkemmin arvioitu.

Tuossa vuoden 2016 luonnoksessa ylla mainittu AP-rakennusala oli sijoitettu alkavaksi aivan
pellon reunasta ja osittain (varsin jyrkdn) moreeniharjanteen rinteeseen seka kiinni Korvenojan
tiehen. Kuitenkin asuinrakentamisen sijoittaminen maisemallisesti arvokkaan peltoalueen darelle
ja samalla harjanteen rinteeseen ei ole alueella maakuntakaavasta tulevien periaatteiden eika
osayleiskaavan perusajatuksien mukaista.

Kyseisen AP-alueen siirtoa kauemmas pellosta kaavoittaja perusteli kdydyssa keskustelussa
maanomistajalle (kesdakuu 2018) sekd myohemmin kahdessa sdhkopostiviestissa (12.6. ja
5.10.2018).

Osayleiskaavaehdotukseen (1. ndhtavilld olo) esitetty AP-alue oli kookas: osa siitd on ojitettua
vanhaa niittya, mutta yli puolet siita sijoittuu moreeniharjun paalle. Kyseinen rakennuspaikka ei
aiheuta maanomistajalle kohtuutonta haittaa.

Kaavaehdotuksen 1. ndhtavilla oloajan jalkeen on kaikille kaava-alueelle osoitetuille uusille
rakennusalueille tehty arkeologinen inventointi Museoviraston konsulttityéna. Inventoinnin
[6yd6sten mukaan edelld mainitulla AP-alueella on ollut luultavasti 1800-luvulla rakennuspaikka.
Inventoinnin asettaman suojeluvaateen perusteella 1. nahtavilla olo -vaiheessa esitetylle AP-
alueelle sijoittuu nyt tulevassa kaavassa Muu kulttuuriperintékohde.

Toisenaasianamuistutuksessa esitetty AT-alueen poisto kaavaehdotuksestatapahtui muistutuksen
tekijan oman pyynnon (sdhkoposti 12.3.2019) perusteella jo ennen kaavaehdotuksen 1. ndhtavilla
oloa. Tama on ristiriidassa muistutuksessa esitetyn tulkinnan kanssa.

Muistutuksen tekija lahetti sdhképostin myos 8.12.2021, jossa han pyysi uudelleen poistamaan
kaavasta ylla mainitun AT-1 -merkinnalld varustetun alueen.

Kaavaehdotuksessa esitetyt maisemapuutonalun perinyksiloity ja paikannettu GPS -jarjestelmalla
kartalle vuoden 2019 luontoselvityksissd. (Huom. ko. ty6ssa kaytetty GPS -paikannus voi heittaa
metrinkin).

Karttaote selvityksesta ja tarkempi yksildinti ko. tilan sailytettaviksi ehdotetuista puista (= manty
ja kuusi, lapimitat 65 cm) loytyy myds maiseman hoidon ohjeesta. Puiden koordinaatit olisi
mahdollista saada, mutta ndin tarkkaan keskusteluun maanomistajien kanssa ei koko kaava-
alue huomioiden ole resursseja. Kaavoittaja pyrkii huolehtimaan maiseman ja luonnon arvoista
perustaen toimintansa luontoselvityksien tietoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 5 §:n mukaan alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on edistaa
mm. rakennetun ympdriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista, luonnon monimuotoisuuden
ja muiden luonnonarvojen sdilymistd seké luonnonvarojen sddstelidistd kdyttod. Naita periaatteita
on noudatettu osayleiskaavaehdotuksessa myds tdman muistutuksen kohteeseen liittyen.

KOJO osayleiskaava tukee alueen vaestonkasvua olosuhteet ja realistiset vdestbennusteet
huomioiden. Vdestéennusteilla on tarkea ja kiistamaton rooli maakuntakaava- ja yleiskaavatydssa.
Niiden mukaan vdestdmaaran kehitys on laskeva ainakin vuoteen 2040 saakka. Laadittu kaava
tdyttda todennakoisesti ainakin seuraavien 15 vuoden rakentamistarpeen alueella.
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Kojo osayleiskaavaa valmisteltaessa on kiinteistén omistajan kanssa oltu vuorovaikutuksessa
MRL 6 §:n mukaisesti ja hantd on kuultu normaalin kaavaprosessin mukaisesti. Hanen
kanssaan on kayty keskustelua: kaavaluonnosvaiheessa jarjestetyissa yleisotilaisuuksissa seka
kaavan ehdotusvaiheessa; yksi henkilokohtainen tapaaminen ja haneltd on saatu lukuisia
sdahkopostiviestid, joihin on pyritty vastaamaan perustellen ja niiden lisdksi on kayty merkittava
madra puhelinkeskusteluja.

Kojo osayleiskaavan kaavoitusmenettelyssda on noudatettu MRL:n 62 §:n  mukaista
vuorovaikutusta. Suunnittelun l[ahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista on
kaavaehdotusta valmisteltaessa tiedotettu normaalisti. Siten my0Os kyseessa olevan kiinteiston
omistaja on voinut osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (vrt. MRA 30 §).

Toimenpide:
Edelld olevan johdosta tilalle kaavoitettu AP-3-alue sijoitetaan osayleiskaavaehdotukseen(kart-
taan) kooltaan pienempana ja peltoalueen reunasta ldhtevana. Toisena kaavamuutoksena on
muistutuksen tekijan maalle AT-1 -merkinnalla varustettu alue poistettu kaavakartalta.

7.

Muistutuksessa kiinnitetddan huomiota kaavan vaikutuksiin liikkennejarjestelyihin: sujuvuuteen ja
turvallisuuteen Koijarvitalon kannalta sekd Koijarventien kyldkeskittyman osalta. Tampereen ja
Forssan valinen raskas lilkenne halutaan tavalla tai toisella pois ko. seututieltd, sen aiheuttamien
haittojen vuoksi (melu ja tdrind). Muistutuksessa tuodaan esille mahdollisten uusien teiden,
kevyen liikenteen ja risteysten hyvan suunnittelun tarkeys.

Muistutuksessa esitetdan, ettd kuuleminen ei toteudu kaavaprosessissa lain tarkoittamalla
tavalla, koska emme pysty tulkitsemaan ehdotusta ja muodostamaan siitd mielipidettd. Vaaditaan
lisdaikaa valmistelulle, kuulemisille, muistutusten ja lausunnon antamisille ehdotuksesta sekd
sitd ennen tarvittavat virkamiesten vastaukset, selvitykset ja perustelut ehdotuksensa sisdll6std.

Perusteluina esitetdan, ettd jos Forssan lehti [jossa virallinen kuulutus julkaistaan] ei satu tulemaan
talouteen, niin tieto kaavaehdotuksen olemassaolosta ei ole tavoittanut asianosaisia. Sama
koskee kaupungintalon verkkosivuilla ja ulkoilmoitustaululla ndhtavilla olevia asiakirjoja.

Muistutuksessa tuodaan esille, ettd koronasdaddosten takia ei ole pystytty kokoontumaan ja
kasittelemaankaavaehdotusta. Tahanliittyenhuomautetaan, ettd kaava-asioihin perehtyneemmat
kylaldiset ovat epidemian riskiryhmaa.

Muistutuksen huomioon ottaminen:

Kaavaehdotus asetetaan virallisesti uudelleen nahtavaksi kaavaan tehtyjen muutosten jalkeen.
Muutokset aiempaan on koottu kaavaselostuksen lukuun 1.4. Kaavaehdotuksen 1. ndhtdvilldolon
jélkeen tehdyt muutokset. Perustelut kaavan sisallosta on kirjattu kaavaselostukseen, jota on
tdydennetty monelta osin sitad koskevien lausuntojen ja muistutusten perusteella.

Koijarventie on luokitukseltaan seututie (st 284) ja se osa laajempaa valtakunnan
tieverkkorakennetta. Erityisid kyldkohtaisialiikennerajoituksia, lukuun ottamattanopeusrajoitusta,
on vaikea asettaa. On myos huomattava, ettd nykyinen Kojon kylataajama ei tdyta virallista
taajama -maaritelmaa. Tampere - Forssa valilla raskas liikenne kulkenee padsdantodisesti 2-tieta
Humppilan kautta. Aikaero on vain n. 5 minuuttia ja 2-tie on luokitettu raskaalle liikenteelle.
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Kuulutus kaavan nahtavilla olosta oli Forssan lehdessa 17.5.2020 kaupungin virallisen kdytannon
mukaisesti. Vallinneesta koronaepidemiatilanteesta johtuen kaupungintalo oli ns. yleisélté suljettu
16.3.2020 lahtien, mika tarkoitti ulko-ovien kiinnipitoa. Kuitenkin kaupungin henkilékuntaa on
voinut tavata niin sovittaessa, ja kaavaa valmisteleviin viranhaltioihin voinut olla yhteydessa koko
kaavaprosessin ajan.

Koronaepidemian vuoksi osayleiskaavaehdotuksen kartta asetettiin nahtaville kaupungintalon
ulkoilmoitustaululle kaupungin verkkosivujen lisdksi. Nahtavilld oloaikana suurempien yhteisten
tilaisuuksien jarjestaminen oli koronavirustilanteen takia vaikeaa.

LAUSUNNOT osayleiskaavaehdotuksesta:

Koijarven alueen kylat ry ja Kojon kylayhdistys ry (yhteinen lausunto)

(Huom. Seuraavassa on eroteltu eri kirjasintyypilla lausunnon eri osat niihin osoitetuista
vastineista.)

-Yhdistykset esittévit, ettd kaupunki ei hyvéksy kasilld olevaa KOJO osayleiskaavaehdotusta. Ne
esittivit kaavatyolle jatkoaikaa ja asukas-/ maanomistajatilaisuutta, jotta kaavaratkaisu avautuisi
paremmin. Lausunnossa halutaan kaavan valmistelun jatkoajalla panostaa vuoropuheluun
maanomistajien ja kaupungin kanssa.

Lausunnossa nidhdéén, ettd kaavan rakentamisperiaatteet jaévit epaselviksi ja tulkinnanvaraisiksi.
Kommentoidaan, etti asiakirjoista ei selvid kaavaratkaisun oikeudenmukaisuus ja tasapuolisuus
maanomistajia kohtaan sekd huomautetaan kaavan sitovuudesta maanomistajia kohtaan
pidemmallé ajalla.

Tampereentielle [Koijarventie] halutaan vilille (kyld)kauppa - kirkko yleisméérdys: "kehitettava
tieosa”. Perusteluina esitetddn ko. ldpikulkutieviyldn vaarallisuus.

Lausunnossa halutaan kevyelle liikenteelle ja erityisesti koululaisille turvalliset seututien
ylityspaikat sekd kyldn osalle tien levennys ja tielle tarvittavat hidasteet. Liséksi esitetddn kaavaan
lisattavéksi kevyen liikenteen vayldvaraus kyléltd Forssaan asti.

Lausunnon huomioon ottaminen:

Kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville siihen tehtyine muutoksineen. Muutokset
aiempaan nahden on koottu kaavaselostuksen lukuun 1.4. Kaavaehdotuksen 1. néhtévilldolon
jéilkeen tehdyt muutokset. Muun muassa rakennusoikeuden maaraa on tarkistettu ja ne on lisatty
kaavakarttaan eri aluemerkintéjen maarayksiin.

Vallinneesta koronaepidemiatilanteesta huolimatta kaavaa valmisteleviin viranhaltioihin on
voinut olla yhteydessa koko kaavaprosessin ajan.
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Osayleiskaavaehdotuksen  valmistelussa on  huomioitu realistiset vdestdennusteet.
Kaavaehdotuksen uusien rakennuspaikkojen rakentamisen toteutuman tavoitevuosi on noin
2040. Siten kaavallinen uudelleentarkastelu on ajankohtainen vuonna 2040, mikd on myos
tuoreimman maakuntakaavan tavoitevuosi.

Kaavan esittamat rakentamisperiaatteet on esitetty kaavaselostuksessa (Ks. vastine jaljempana).

Osayleiskaavalla ei voida ohjata valtakunnallisen tieverkon rakentamiseen liittyvida paatoksia.
Siihen maakuntakaava on sopivampi valine. Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri
-vastuualue hallinnoi Koijarventietd (seututie 284) osana valtakunnan yleistd tieverkkoa. Se
paattaa esimerkiksi liittymaluvista.

Kaavaehdotuksesta antaman lausuntonsa (22.6.2020) mukaisesti se pitad Koijarventielld
kyldalueen osalla mahdollisena erillista kevyen liikenteen vaylaa, joka leveytensa puolesta
mahdollistaa pyo6rdilyn molempiin suuntiin. Sita vastoin tien pientareen levennys ei ole
liikenneturvallisuuden kannalta mahdollista.

Uudenmaan ELY:n ennakkolausunnon (8.4.2020) mukaisesti sen mahdollisuudet kevyen liikenteen
vdyldn toteuttamiseen ovat kuitenkin nykyisen perustienpidon rahoituksen puitteissa erittéin
pienet. Periaatteessa erillinen kevyen liikenteen vayla on mahdollista toteuttaa joen puolelle
vdlille Pukkilantien risteys - Kojontien risteys. Taman vuoksi seututiehen kuuluvaa tiealuetta
taytyisi leventaa Koijarventien korkeussuhteiden vuoksi 5-7 metrid. Kaksisuuntaisen pyoratien
vaatima levennetty tiealue olisi suurimmillan pois viiden tilanomistajan pelloista ja kahdeksan
muun asuinkiinteistdn maa-alasta.

Esimerkiksi 1,5 km:n matkalle Pukkilantie — Kojontie vélille tehtdvan pyoratien rakennus-
kustannukset ovat arviolta luokkaa 300 000 - 450 000 euroa. Sen paalle tulee sille tarvittavan
maapohjan lunastuskustannukset. Erillisen pyoratien sijoittelussa tulisi olemaan huomattavia
ongelmia, kun ldhestytdan pohjoisesta entisen meijerin rakennuksia. Silla kohdalla jouduttaisiin
kallion louhintaan.

Kunta ei ole yleisen tieverkon varren pyorateiden osalta ensisijainen rakentajataho. Talldin
toimitaan padosin virallisella (seututien) tiealueella. Lisdksi Forssan kaupungilla on télla
hetkelld useampi asemakaavoitetun alueen pyoératiehanke, joihin kaupungilla on asemakaavan
toteuttamisen velvoite.

Kevyen liikenteen vayldvaraus Forssan keskustaan asti olisi hyoddyllinen, mutta se ei ole
ratkaistavissa KOJO osayleiskaavalla.

Hameen ELY-keskuksen kaavaehdotuksen 1. nahtavilldolon aikana jattaman lausunnon mukaan
suojateiden toteuttaminen tdmdn kaltaiseen liikkenneympdristéén ei ole mahdollista. Talla
viitataan seututie 284:n luokitukseen seudullisena valtatiena.

Kojon kylaalueen erottuvuutta Koijarventiella voi parantaans. taajamaportilla, joka on suhteellisen
kevytrakenteinen rakennelma molemmin puolin tieta. (ks. Kaavaselostus). Rakenteeseen tulisi
esimerkiksi kylan nimi. Sen tarkoitus on erottua visuaalisesti vayldan kayttdjille. Taajamaportti
sijoitetaan nopeusrajoituksen muutoskohdan valittémaan laheisyyteen ja niilla yhdessa voidaan
rauhoittaa liikennetta seka luoda positiivisia mielikuvia.
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...Lausunnossa esitetddn valttimattomand tieyhteyttd Koijarventieltd suoraan koulu-
paivikotirakennukselle ja halutaan se aluevarauksena kaavaan. Perusteluina on turvallisuus:
Yksityistiet Pukkilantie, Kojontie ja Haukamontie ovat nykyiselldén liian kapeat ja vaaralliset.
Koulu- ja paivakotirakennukselle tehdddn lausunnon mukaan keskimidrin 180 edestakaista
matkaa koulupdivini. Lopuksi esitetdédn, ettd uuden tieyhteyden ylldpito tulisi edullisemmaksi
verrattuna Pukkilantien kayttoon.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Ks. myos vastineet Pukkilan yksityistien hoitokunnalle ja Kojon nuorisoseura Ry:lle.

Loppuvuodesta 2020 kaupungin maankdytdon suunnittelu kdvi neuvottelun Uudenmaan ELY-
keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa, joka madritteli liikenneturval-
lisuusvaatimukset koskien uutta tieliittymaa Koijarventielle.

Maankayton suunnittelu selviti omalta osaltaan Pukkilantien nykyisid liikennemaarid ja
-olosuhteita sekd teetti Destia Oy:lla selvityksen: Aluevaraussuunnitelma ja liikenneselvitys
uudelle yksityistielle Kojon kyldtaajamassa Koijérven alueella. Tama selvitys ja uuteen
tieyhteyteen liittyvat eri osatekijat olivat esillda kahdessa kaupunginhallituksen kokouksessa.
(Ks. Kaavaselostus luku: 4.5 Koulu- pdivéikotirakennuksen liikenteen jérjestelyn vaihtoehdot).

Toimenpide:

KOJO osayleiskaavaan merkitdan Ohjeellinen tielinjaus -merkinta tieyhteydelle koulu-paivakoti-
rakennukselta Koijarventielle (st 284) ja Pukkilantie varustetaan merkinnalld kehitettéva
yksityistieosuus.

...Lausunnossa halutaan korostaa maanomistajien ja kyléldisten tiedonsaannin térkeyttéd
ehdotuksesta seké kaavan sisdllon ymmaértdmistd varmistamista. Esitetddn, ettd luonnosvaiheessa
jatetyssd lausunnossa esitettyjé asioita ei ole otettu riittdvésti huomioon.

Lausunnon huomioon ottaminen:

Kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville siihen tehtyine muutoksineen. Aiempi
osayleiskaavan luonnosvaiheesta jatetty lausunto on huomioitu. Uusi tieyhteys koulu- ja paiva-
kotirakennukselta suoraan Koijarventielle oli jo 1. ehdotusvaiheessa esillda vaihtoehtoisena
kaavaratkaisuna.

Kaavan luonnosvaiheeseen kohdistuvassa lausunnossa esitettya koulu- ja paivakotirakennuksen
ympadriston peltoalueen rakentamista ei voida toteuttaa alueen kulttuurimaiseman ja viljelymaan
suojelutarpeen vuoksi. Tulevaisuuden maaseutuasumista on hankala maaritella. Joka tapauksessa
metsat ja kasvituotanto (pellot) eri muodoissaan ovat tulevaisuudessakin maaseudulla tarkeita.
Asuminen kytkeytyy niihin.
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...Lausunnon mukaan kaavan esittimdt rakentamisperiaatteet jddvat epéselviksi ja
tulkinnanvaraisiksi.

Lausunnon huomioon ottaminen:

Osayleiskaavassa noudatettavat yleiset rakentamisperiaatteet tulevat esille kaavaselostuksessa.
Kaavaehdotuksen 1. nahtavilld olon jalkeen on kaavakartassa olevia aluevarausmerkintdja
tarkennettu ja rakennusoikeuden maaraa on lisatty.

Osayleiskaavan mitoituksellisena lahtékohtana on ollut ennen kaikkea toteutuskelpoinen,
maaseutumainen ja riittdvan ehea kylarakenne. Perustana on kulttuuriymparistoon soveltuva
tdydennysrakentamisen maara, joka on yhdenmukainen kaupungin kasvutavoitteiden kanssa.

Kaavaratkaisun isot periaatteet ovat:

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus ja taloudellisuus. Uutta rakentamista ohjaa alueen valmiin
infrastruktuurin sijainti. N&in uuden asuinpaikan rakentamiseen liittyvat kustannukset ja
ymparistovaikutukset pyritddan minimoimaan.

2) Maakuntakaavoituksessa huomioidut kulttuurihistoriallisesti ja maankaytollisesti arvokkaat
peltoalueet pidetdadn vapaana rakentamisesta. Ne ovat alueen maisemallisia vetovoimatekijoita
myos uusien asukkaiden kannalta.

3) Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti kaavassa huolehditaan myos maa-
ja metsatalouden harjoittamisen kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsdalueiden
sailymisesta. Kaavassa huolehditaan myds luontoarvojen suojelutarpeista ja ilmastonmuutokseen
varautumisesta.

Edellisen taustalla on Maakuntakaava 2040:n suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa
on huomioitava kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet sekd edistettdvd alueen
omaleimaisuuden sdilymistd. Se on vaikuttanut uusien rakennuspaikkojen sijoitteluun ja maaraan.

Alueen nykytilan rakenteellisen tarkastelun pohjalta on koottu asuinrakentamisen sijoittumista
ohjaavat ns. edullisuustekijat, jotka lahtokohtaisesti maarittavat mitoitusta. Nama perusteet
palvelevat tulevia rakentajia varmistaen, etta rakennetaan jarkeville paikoille.

Periaatteena on, ettd useamman edullisuustekijan sisaltamille alueille (edullisuusvyéhykkeelle)
sijoittuu eniten uusia rakennuspaikkoja.

Uuden asuinrakentamisen alueiden sijoittelun perusteet (edullisuustekijat):

1. Uusien asuinpaikkojen maksimietadisyys koulu-pdivakotirakennuksesta on kavely-yhteydella
enintdaan noin 3 km ja niiltd on mahdollisimman valmis tieyhteys.

2. Uudet asuinpaikat on voitava yhdistdd mahdollisimman taloudellisesti alueen nykyiseen vesi-
ja viemariverkostoon.

3. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat moreeniperdiselle maalle ja suuntautuvat edulliseen
ilmansuuntaan. Ne eivat sijoitu alueen kulttuurihistoriallisesti ja taloudellisesti arvokkaille
peltoalueille.

4. Uudet rakennuspaikat sijoitetaan siten, etta ne eivat hairitse alueen maa- ja metséatalouselin-
keinon harjoittamista tai tuotannon laajentamista.
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...Miten on huolehdittu maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta? Onko taustalla selvitys
maanomistuksista?

Lausunnon huomioon ottaminen:

Kaavaratkaisu tarjoaa rakentamismahdollisuuksia alueen kaikille kiinteiston omistajille.
Kaavan aluevarausmaardaykset mahdollistavat vanhoilla AM-, AP- ja AT-rakennuspaikoilla
uudisrakentamisen ja tdydennysrakentamisen. Rakennusoikeuden maaraa on lisatty.

Kaavan M-alueilla sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen
rakentaminen. Tarvittaessa kiinteiston omistajan on mahdollista rakentaa poikkeuslupa-
menettelyn kautta kuten tahan asti. Alueen nykyisille asukkaille ja heidan perillisilleen on hyvin
rakentamismahdollisuuksia.

Uusia rakennuspaikkoja on haettu yhteistydssd maanomistajien kanssa. Maanomistajilta on
kysytty yleisotilaisuuksien myotd halukkuutta saada merkityksi uusi rakennuspaikka mailleen
kaavaan. Kuitenkin ainakin yksi maanomistaja (n. 20 ha metsamaata alueella) on kieltanyt
rakennuspaikkojen sijoituksen mailleen. Luonnollisesti maanomistajilla on ollut mahdollisuus
ottaa yhteyttd kaavoittajaan tai sopia henkilokohtainen tapaaminen.

Kaava-alueelle sijoitettujen uusien rakennuspaikkojen tavoiteltu maara on kokonaisuuden
kannalta kohtuullinen ja se perustuu Forssan seutukunnan realistiseen vaestonkehitysarvioon.
Kadytossa ovat olleet Hameen liiton ja Tilastokeskuksen vaestdennusteet. Niiden mukaan
vaestomaaran kehitys on laskeva ainakin vuoteen 2040 saakka.

Koijarven alueella ei ole rakentamispainetta. Koijarven koulu-pdivdakodin vieressa on ollut
myynnissa kaupungin tontteja 1990-luvulta ldhtien, jolloin niistd myytiin kaksi tonttia ja viimeisin
tonttikauppa tehtiin 100 euron tarjoushintaan vuonna 2019. Viimeiset kaksi omakotitaloa on
kaavan alueella rakennettu uusina kiinteistéina v. 2010 ja 2015.

Koska rakentamispainetta ei ole, niin rantakaavoissa kaytetty ematilatarkastelu ei ole
alueella perusteltua. Maaseutukylissa sen kdytté ei yleensa johda tarkoituksenmukaisen
yhdyskuntarakenteen muodostumiseen. Rakentamiskayttoon saattaa tulla paikkoja, jotka ovat
monessakin suhteessa epdedullisia sekda asumiselle ettd yhdyskuntakehitykselle. Kunnan on
valvottava yleista etua.

Uusien AP- ja AT-rakennuspaikkojen sijoittelusta ks. edellinen vastine (edullisuustekijét).

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu on pyritty varmistamaan tarkastelemalla osayleiskaava-
alueen maanomistussuhteita ja selvittamalld kaavatydssa niihin liittyvaa historiaa. Nain on saatu
selvyyttd ajan mittaan alueella tapahtuneisiin kiinteistdjen muodostuksiin ja jo kdytettyihin ns.
tilakohtaisiin rakennusoikeuksiin. (Ks. Kaavaselostus kohdat: 2.15 Maan omistus ja 5.4 Mitoitus).

Joka tapauksessa kaavaratkaisu tarjoaa rakentamismahdollisuuksia alueen kaikille kiinteiston
omistajille. Uuden rakennuspaikan hinnoittelu perustunee metsamaapohjan hintaan.

...Saako M-alueille rakentaa vai onko se kielletty? Saako ainoastaan valkoisille A-alueille
muodostaa uusia rakennuspaikkoja?

Lausunnon huomioon ottaminen:

Lahtokohtaisesti kaavassa on osoitettu tdysin uusia rakennuspaikkoja valkopohjaisille AP- ja AT-
alueille. Niiden sijoittelusta ks. edellinen vastine.



Kaavan ruskeapohjaisille AP-alueille saa sijoittaa uudisrakentamista, kuitenkin suojeltaviksi
luetteloidut rakennukset on pyrittava sailyttamaan.

M-1 -alueella (Maa- ja metsatalousvaltainen alue) sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen
ja haja-asutusluonteinen rakentaminen. Rakennusluvat harkitaan tapauskohtaisesti suhteessa
koko kaavaan. M-1 -alueella rakennuspaikan koko on oltava vahintdan 3000 m2, jos kiinteistoa ei
voida liittda alueen vesi- ja viemariverkostoon.

Talloin kiinteistén omistajalle tulevat maksettavaksi kustannukset kiinteiston talousjatevesien
kasittelysta lainmukaisen jarjestelman avulla.

Vaihtoehtoisesti kiinteiston omistaja rakennuttaa yhteyden alueen valmiiseen vesi- ja
viemariverkostoon. Kustannukset tulevat kiinteiston omistajan maksettavaksi.

...Onko rakennusoikeutta siirretty M-alueilta A-alueille?
Lausunnon huomioon ottaminen:

Rakennusoikeuden siirtéminen -kasitettd kdytetddn yleensa rantakaavoissa tilanteissa, joissa
kaikkea laskennallista tilakohtaista rakennuspaikkamaaraa ei voida sijoittaa ranta-alueelle vaan
osa niista taytyy osoittaa muualle.

Ks. vastine kaava-alueen maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta edella.

...Miksi tarvitaan niin monta erilaista A-aluetta? Voiko pienimuotoinen yhteisollinen asuminen ja
yritystoiminta olla sallittua koko alueella?

Lausunnon huomioon ottaminen:

Erilaisilla A-alkuisilla kaava-alueilla pyritdadan keskittamaan tietyntyyppistd toimintaa, jotta
keskendan erilainen asumis-/elinkeinotapa hairitsisi mahdollisimman vdhdn toisiaan.
Kaavaehdotuksessa on huomioitu monipuolisuus asumisen ja elinkeinon suhteen, mutta myds
ettd asuminen ilman ylimaaraisia toimintoja on mahdollista. Monet maalle muuttavat hakevat
maaseudun rauhaa tiiviin asumisen sijaan.

...Lausunnossa on esitetty, ettd kaavan mitoitus on liian tiukka ja pieni: kaavaratkaisun pitda olla
maanomistajille salliva ja mahdollistaa myds perillisten rakentamista tulevaisuudessa.

Lausunnon huomioon ottaminen:

My®os ruskeapohjaisilla (vanhoilla) AM-, AP ja AT- alueilla kaava sallii asumismuodosta
rilppumatta varsin paljon rakentamismahdollisuuksia, myos uudisrakentamista. Kaavan
M-alueilla sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen
rakentaminen. Perillisten toimesta tapahtuva rakentaminen on tdysin mahdollista, jollei
kaavassa sita tietylld alueella nimenomaan rajoiteta.



...Kaavan mitoituksena on kéytetty 3,5 asukasta /uusi asunto joten asukastavoite on laskettu
vadrin.

Lausunnon huomioon ottaminen:

Kaavaratkaisussa on paadytty wusien asumisalueiden osalta yhteensda 31: teen uuteen
rakennuspaikkaan. Nama uudet asuinpaikat toisivat kaavan alueelle noin 124 uutta asukasta,
jos oletettu keskimaardinen asuinkunnan(lapsiperheen) koko olisi 4 asukasta /uusi asuinpaikka.
Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2020 keskimaarainen lapsiperheiden lapsiluku oli Suomessa
1,84 (www.stat.fi). Asukasmadrien ylimitoittaminen kaavassa ei tuo sindansa mitdan etua. Jos
esimerkiksi huomattavaa rakentamispainetta tulee, niin kaavaa voidaan kuitenkin tarkistaa noin
20 vuoden paasta.

...Miksi rakennuspaikan koko on 3000 m2? Laki sallii 2000 m2, ja timi on perusteltua alueilla,
joilla on kunnallistekniikka ja siihen liittymisti edellytetéén.

Lausunnon huomioon ottaminen:

Kaavamaarayksiin on muutettu vesi- ja viemariverkostoon liitettdvdn uuden rakennuspaikan
vahimmaiskooksi 2000 m2. Kuitenkin tietty rakentamisen valjyys on kaavassa yhtena tavoitteena,
koska se on perinteisesti maalle muuton peruste. Tallda hetkelld Forssan kaupunkialueella
on tarjolla suhteellisen edullisia pienid tontteja. Maaseudun rakentamisen halutaan olevan
valjempda kuin taajamissa eli Koijarvelle ei suunnitella pientaloldhiotda. On myos perusteltua,
ettd osayleiskaavassa osoitetut rakennuspaikat ovat niin véljia, ettd yksittdisen rakennuksen
sijoittelu maastoon ja maaperdan ndhden onnistuu luontevasti.

...Miksi rakennusoikeus maaseudulla on vain 250 m2 /rakennuspaikka? Kyldssa pitdd olla
mahdollista saada rakentaa tilat halutessaan verstaalle tai harrastustilaksi.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Kaavamaarayksiin on muutettu AP-rakennuspaikkojen maksimirakennusoikeudeksi 300 ke-m2.

Kaava sallii eri kaavamadrdysalueiden sisdllda asumismuodosta riippumatta varsin paljon
rakennusoikeutta.

...Loma-asuntokdytdssi olevat rakennuspaikat — onko A-alueilla kaavassa?
Lausunnon huomioon ottaminen:

Osayleiskaavassa ei ole varattu alueita nimenomaan loma-asumiselle. Kaava-alueella nyt loma-
asuntokaytossa olevat vanhat rakennuspaikat on merkitty kaavallisesti AP-alueiksi (ruskea vari).



...Mitd tarkoittaa pienten eldinsuojien ja ulkotarhoja koskeva méiérdys? Tarvitaanko tillainen
taajamasdinto kyldan?

Lausunnon huomioon ottaminen:

Kaavan yleismaarayksista on poistettu vaatimus eldinten ulkotarhojen sijoittamisesta vahintaan
100 metrin etdisyydelle vain pientaloasumiseen varatuista alueista.

Joka tapauksessa kaavaehdotuksessa uusien asuinrakennuspaikkojen (AP) sijoitteluun on
vaikuttanut myos eldintenpidon ja siihen liittyvien mahdollisten hairididen valttdminen suhteessa
pelkdstdadn asumiselle varattuihin rakennuspaikkoihin. Kaava sallii, ettd osa alueella asujista voi
asua myos ilman lahelld sijaitsevaa eldintenpitoa.

...Rakennustapaohjeet: ”On hyva suositus, eihin se ole tiukasti noudatettava ohje?”
Lausunnon huomioon ottaminen:

Maiseman hoidon ohje kuvailee ja neuvoo, kuinka toimia yhteisen tavoitteen saavuttamiseksi. Se
on kulttuurillisesti arvokas ja miellyttavd maaseutumainen rakennettu ymparisto.

Hameen liiton lausunto:

Ote lausunnosta: Kojon osayleiskaavaehdotuksessa on otettu asianmukaisesti huomioon
voimassa oleva Kanta-Hédmeen maakuntakaava 2040 ja osayleiskaava edistdd sen toteuttamista.

Uudet rakentamiseen tarkoitetut alueet, niiden sijainti ja mitoitus sekd toiminnallinen kuvaus
on mddritetty siten, ettd ne tukevat hyvin alueen kestévdd ja alueen ominaispiirteet huomioon
ottavaa tdydennysrakentamista.

Kojon kyldalueen maankdéytéllinen kehittiminen sekd kyldalueeseen olennaisesti kytkeytyvdn
Koijdrvenviljelymaisemansdilyttdminen—tukevat erinomaisestimyés maakuntakaavan tavoitteita
ja luovat edellytyksid Kojon kyldn elinvoimaisuudelle ja maaseudun elinkeinotoiminnoille.

Hédmeen liitolla ei ole huomautettavaa Kojon osayleiskaavaehdotuksesta.



Hameenlinnan kaupunginmuseon (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo) lausunto:

Lausunnon mukaan Kojon alueelta on Idydetty kivikautisiksi ajoittuvia esineldyt6ja ja
historiallisesta kyldasutuksesta on voinut jaada arkeologisia merkkeja. Taman vuoksi museo
esittda, ettd kaavatyohon liitetaan vahintaan kaava-alueen muuttuvan maankayton alueet kattava
arkeologinen inventointi ja mahdolliset uudet kohteet huomioidaan kaavassa.

Rakennetun kulttuuriymparistén osalta Hdmeenlinnan kaupunginmuseolla ei ole osayleiskaavaan
huomautettavaa.

Lausunnon huomioon ottaminen:

Maankdyton suunnittelu teetti 1. nahtavilldaolon jidlkeen konsulttitydna arkeologisen
inventoinnin, joka kattoi Kojo osayleiskaavan rakennettavaksi suunnitellut alueet (noin 15,7
ha). Inventoinnin perusteella kaavaehdotukseen lisattiin kolme kohdetta merkinnalla: ko Muu
kulttuuriperintékohde.

HAMEEN ELY -keskuksen lausunto:

ELY-keskus esittdd lausunnossaan: ..esitetddn kaavaselostukseen tédydennettiviksi milld
periaatteilla maanomistajien yhdenvertainen kohtelu toteutuu ja rakentaminen muilla kuin
kaavassa rakentamiseen osoitetuilla alueilla ratkaistaan.

Lisaksi lausunnossa kiinnitetdan huomiota hautausmaan alueelle ja sen ymparistoon sijoittuvien
kolmen pienen lehtoalueen merkintaan ja niitd koskevaan maaraykseen kaavassa. Kohdealueet
ovat luontotyypiltddn erittdain uhanalaisia. Lausunnon mukaan kohteiden merkinta tulisi vaihtaa
merkinnaksi (/uo), jonka méaarays kuuluu: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked
elinympdirist6. Kohteen luontoarvoja ei saa vaarantaa.

Lausunnossa huomautetaan Pukkilantien ja Perdlantien risteysalueella olevan perinnemaiseman
merkinndan puuttumisesta kartasta.

ELY-keskus ei nde liikenneturvallisuuden ndkokulmasta mahdollisena, ettd Koijarventien varteen
osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve voitaisiin toteuttaa levennettynad pientareena. Sen
sijaan ko. vayla tulee toteuttaa erillisena kevyen liikenteen vaylana, joka leveytensa puolesta
mahdollistaa pyorailyn molempiin suuntiin.

Koijarventielta koululle johtavan Opintien osalta ELY-keskus ndkee sen lahelld olevien nykyisten
joukkoliikenteen pysakkien palvelevan tarpeen mukaan myoés jattoliikennetta.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan suojatien toteuttaminen seututielle ei kuitenkaan ole timdn
kaltaiseen liikkenneympdristoon mahdollista. Lausunnossa halutaan myds tarkennuksia alueen
teiden [luokitus]merkintoihin.



Lausunnon huomioon ottaminen:

Maanomistajien rakentamismahdollisuudet on huomioitu tarkkaan suhteessa koko alueen
kasvupotentiaaliin ja kehittamistavoitteisiin. (Ks. alueen maankayttdd ohjaavat edullisuustekijat
vastineen lopussa).

Tehty kaavaratkaisu tarjoaa alueen kiinteistdjen omistajille monenlaisia tasavertaisia tilaisuuksia
rakentamiseen.

Kaavan uusien rakennuspaikkojen lisaksi aluevarausmaardaykset mahdollistavat vanhoilla AM-,
AP- ja AT-rakennuspaikoilla uudisrakentamisen ja taydennysrakentamisen. Rakennusoikeuden
maaraa on lisatty kaavaehdotuksen 1. nahtavilla oloajan jalkeen.

Kaavan M-alueilla sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen
rakentaminen. Tarvittaessakiinteiston omistajan on mahdollistarakentaa poikkeuslupamenettelyn
kautta kuten tdhan asti. Varsinaista rakentamisrajoitusta ei alueella ole.

Koijarven alueella ei ole rakentamispainetta. Koijarven koulu-pdivakodin vieressa on ollut
myynnissa kaupungin tontteja 1990-luvulta ldhtien, jolloin niistd myytiin kaksi tonttia ja viimeisin
tonttikauppa tehtiin 100 euron tarjoushintaan vuonna 2019.

Viimeiset kaksi omakotitaloa on kaavan alueella rakennettu uusina kiinteist6ina vuosina 2010 ja
2015. Kaava-alueelta on tehty maanomistustarkastelu. (Ks. Kaavaselostus: luku 2.15 Maanomistus
ja 5.4 Mitoitus.)

Koska rakentamispainetta ei ole, niin rakennuspaikan hinnoittelu perustuu metsamaapohjan
hintaan. N&ain ollen rantakaavoituksessa kdytetty ematilatarkastelu ei ole sielld perusteltua.
Maaseutukylissa  ematilatarkastelun kayttd ei yleensa johda tarkoituksenmukaisen
yhdyskuntarakenteen muodostumiseen. Rakentamiskdyttéon voi tulla paikkoja, jotka ovat
monessa suhteessa epdedullisia seka asumiselle ettd yhdyskuntakehitykselle.

Kaava-alueelle sijoitettujen uusien rakennuspaikkojen tavoiteltu maara on kokonaisuuden
kannalta kohtuullinen ja se on hyvin positiivinen verrattuna realistiseen arvioon Forssan
seutukunnan vaestonkehityksesta. Kaytdssa ovat olleet Hameen liiton ja Tilastokeskuksen
vaestdennusteet. Niiden mukaan vdaestomaara laskee ainakin vuoteen 2040 saakka.

Uusia rakennuspaikkoja onkin haettu yhteistydssa maanomistajien kanssa. Maanomistajilta on
kysytty yleisotilaisuuksien myota halukkuutta saada merkityksi uusi rakennuspaikka mailleen
kaavaan. Kuitenkin ainakin yksi maanomistaja (n. 20 ha metsdmaata alueella) on kieltdytynyt
rakennuspaikkojen sijoituksesta mailleen. Luonnollisesti maanomistajilla on ollut mahdollisuus
olla yhteydessa kaavoittajaan tai sopia henkilokohtainen tapaaminen

Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu alueelle tarkeat maa- ja metsatalouden
kehittamisen toimintaedellytykset seka luonnonsuojelun ja ilmastonmuutoksen nakokohdat.
Siten kaavalla sovitetaan yhteen alueen erilaisia maankayton tarpeita.

Maakuntakaava 2040:n suunnittelumdaardys, Alueen suunnittelussa on huomioitava
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet sekd edistettdvd alueen omaleimaisuuden
sdilymistd, on vaikuttanut osaltaan rakennuspaikkojen sijoitteluun ja maaraan.

Alueen nykytilan rakenteellisen tarkastelun pohjalta on koottu asuinrakentamisen sijoittumista
ohjaavat ns. edullisuustekijat, jotka lahtokohtaisesti maarittavat mitoitusta. Nama perusteet
palvelevat tulevia rakentajia varmistaen, etta rakennetaan jarkeville paikoille.

Periaatteena on, ettd useamman edullisuustekijan sisaltamille alueille (edullisuusvyéhykkeelle)



sijoittuu eniten uusia rakennuspaikkoja.
Uuden asuinrakentamisen alueiden sijoittelun perusteet (edullisuustekijat):

1. Uusien asuinpaikkojen maksimietdisyys koulu-padivakotirakennuksesta on kavely-yhteydella
enintdan noin 3 km ja niiltd on mahdollisimman valmis tieyhteys.

2. Uudet asuinpaikat on voitava yhdistdd mahdollisimman taloudellisesti nykyiseen vesi- ja
viemariverkostoon.

3. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat moreeniperadiselle maalle ja suuntautuvat edulliseen
ilmansuuntaan. Ne eivat sijoitu alueen kulttuurihistoriallisesti ja taloudellisesti arvokkaille
peltoalueille.

4. Uudet asuinrakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd ne eivat hairitse alueen maa- ja
metsatalouselinkeinon harjoittamista tai tuotannon laajentamista.

Osayleiskaavan mitoituksellisena tavoitteena on ollut toteutuskelpoinen, maaseutumainen
ja riittavan ehea kylarakenne. Lahtokohtana on realistinen ja kulttuuriymparistoon soveltuva
taydennysrakentamisen maara. Peltoalueille ei rakenneta.

Hameen ELY:n lausunnossa mainittujen luontoselvityksiin perustuvan kolmen pienen lehtoalueen
merkinnat muutetaan kaava-asiakirjoihin lausunnossa esitetyn mukaisiksi.

Kaavaehdotuskartasta puuttuva perinnemaisema lisdtdaan karttaan ja alueen teiden (luokitus)
merkinnat korjataan. Liikennejarjestelyissa seurataan ELY-keskuksen ohjeistusta.




Liite 7. (11 s.)

Osayleiskaavaehdotuksesta (12.4.2022) 2. nahtavilla olon aikana
2.1. - 31.1.2023 saadut muistutukset ja lausunnot vastineineen

Kaavaehdotuksesta jatettiin madrdaikaan mennessa 4 muistutusta (lisaksi yksi
muistutus saapui myohassa) ja 4 lausuntoa (lisdksi Himeen liiton lausunto tuli
myo6hdssa). Forssan yrittdjilta ei tullut lausuntoa.

Mielipideosuudet on eroteltu jaljempana kursivoidulla tekstilld, ja sen lisdksi suorat
lainaukset ovat lainausmerkkien sisalla.

MUISTUTUKSET:

Paivi Napara

Muistutuksen jattdja esittaa, etta Rekirikon alue tulisi rajata pois Kojon osayleiskaavasta.
Se tarkoittaa hanen siella omistamiaan maa-alueita.

Muistutuksessa kuvataan, etta ”Rekirikon alueelle ei ole saatu riittévin nopeita

ja luotettavia tietoliikenneyhteyksid, jotka mahdollistaisivat etdtyéskentelyn ja
yritystoiminnan.” Edelleen tuodaan esille, ettd “koulumatkoja ajatellen koulukuljetuksia
varten vaadittava etdisyys ei tdyty ja koulumatka on turvaton.”

Lisaksi esitetaan, ettd muistutuksen jattdajan maalle kaavakartassa sijoitettu AT-1-alue
ei sovellu kyseiseen rakentamiseen tien varren maapohjan markyyden ja ko. alueella jo
sijaitsevan loma-asunnon vuoksi.

Muistutuksen tekija vaatii, ettd kaavakarttaan merkityt kaksi metsaaluetta (kiinteiston
8:316 osia) rajataan kaavan ulkopuolelle tai ettd niiden osalle kaavakartassa osoitettu
kaavamaarays poistetaan. Kyseiset metsaalat on varustettu kaavamerkinnalla:
”Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue. Kohteiden arvokkaat
ominaispiirteet pyritdaan sdilyttamaan maankaytossa”.

Muistutuksessa esitetdan perusteluina, ettd mainitut metsdalueet ovat vanhaa
laidunmaata ja ne ovat talld hetkelld metsanhoidollisesti kyseenalaisia. Sen lisdksi
esitetdaan: “"Kaavalla ei voida mielestdni rajoittaa metséinomistajien oikeuksia, vaan
metsédnomistajan on itse voitava pddttdd omien metsiensé hoidosta ja metsien
uudistamisesta omistajan omien tarpeiden ja toiveiden mukaisesti.”

Huomioon ottaminen

KOJO-osayleiskaavan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti uusia rakentamispaikkoja
sijoitetaan jo olemassa olevan vesi- ja viemariverkoston ldhelle ja kyseisella alueella se
kulkee Rekirikontien varressa. Kojon vanhan kylakeskustan historiallisille peltoalueille
ei rakenneta. Hyvin tihed rakentaminen kaava-alueelle ei ole perusteltua eika ole sen
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ominaispiirteiden mukaista.

Normaali nettid kayttava etatyo ja yritystoiminta onnistuu padsaantoisesti kaava-
alueella.

Netista I6ytyvien operaattoreiden kuuluvuuskarttojen mukaan esim. Telian mobiilinetti
/-laajakaista toimii nyt 4G -verkkona tasolla hyva (vaihtelu 5-50 Mbit/s) koko
osayleiskaavan alueella lukuun ottamatta joitakin pistemaisia kohtia. 5G -verkko
(10-450Mbit/s) toimii talla hetkelld Koijarventien varren peltoaukeiden darella

(Kojon vanha taajama). Mobiiliverkot parantuvat koko ajan, koska kilpailu asiakkaista
on jatkuvaa. Nykyisin netistd |0ytyvat myos eri operaattoreiden mobiiliverkon
kattavuusalueet jopa osoitekohtaisesti.

Kojon kyldataajamaan on tuotu myds valokuitukaapeliyhteys, joka kattaa nykyisellaan
Kojon vanhan kylataajaman: Koijarven koululta Koijarven kirkolle pitkin Pukkilan
-Kojontien vartta seka vastaavalta kohdin Koijarventien vartta Urjalan suuntaan aina
Paasikankaantielle.

Kaava-alueen rajauksessa lahtokohtana on, ettei asuinpaikalta koulumatkaksi tule
yli 3 kilometrid. Kaupungin Koulukuljetusopas |0ytyy osoitteesta: KMBT_C284-
20180115094904 (forssa.fi) Otteet siita:

”Forssan kaupungin sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan maarittelemissa perusteissa
esi- ja perusopetuksessa oppilaalle myonnetaan koulukuljetus kaupungin osoittamaan
ensisijaiseen esiopetus- tai perusopetuspaikkaan, kun koulumatkan pituus on:
esiopetuksessa ja perusopetuksen 1.—2. luokan oppilaalla yli 3 kilometria.”

"Kunnan velvollisuus ei ole jarjestaa kuljetusta koko matkalle. Oppilaan tulee varautua
kulkemaan omin neuvoin lahimman koulukuljetusreitin varteen.” Koijarventieta kulkee
nykyisin koulubussi.

Kaavakartassa on kiinteiston 8:316 osalla aluemaarays: “Luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokas alue. Kohteiden arvokkaat ominaispiirteet pyritdaan sailyttamaan
maankaytossa” (vihrea kaariviiva). Se perustuu kaava-alueelta tehtyyn
luontoselvitykseen, jonka myds ELY-keskus edellytti kaavaa koskevassa lausunnossaan.

Konkreettisesti em. aluemaarayksessa on kyse luontoselvityksen suositukseen
"sdilytettavistd metsdkuvioista, jotka soveltuvat liito-oravalle.” Ko. alueelle,
kiinteistojen 8:316 ja 8:208 rajalle, sijoittuu myods arvokas luontotyyppikohde.

Huom. Noilla metsaaloilla on kaavakartassa (paad)kaavamerkintana
M-1, joka sisadltdaa myods maardyslauseen: "Merkinta ei rajoita normaalia metsalain
mukaista metsdanhoitoa.” Eli tdssa tapauksessa maanomistaja voi kdyttaa myos
omaa harkintaansa ko. metsaalojen kasittelyssa ja mahdollisesti sopeuttaa alojen
metsanhoito seka suojelutavoitteet toisiinsa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 5 §:n mukaan alueiden kaytdn suunnittelun yhtena
tavoitteena on mm. “edistaa luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen
sailymista.”

Vastaavasti MRL:n 41 § Yleiskaavamaaraykset -lukuun on kirjattu: “Jos jotakin
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aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi
suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia
(suojelumaaraykset).”

Muistutuksen pohjalta osayleiskaavakarttaan tehdaan uusi rajaus Rekirikontien
kohdalla. Kartassa esitetty AT-1-alue jaa pois kaava-alueen rajauksesta sielld olevan
loma-asunnon takia. Samalla kyseisen maanomistajan omistamat metsdalueet jatetaan
pois kaavasta.

Samalla on huomattava, ettd jos osayleiskaava-alueen ulkopuolella halutaan rakentaa,
niin sielld noudatetaan suunnittelutarve -menettelyd (MRL 137 §). Silloin rakennuslupaa
ratkaistaessa on ko. lainkohdan erityisten edellytysten taytyttava. Rakentaminen ei saa
mm. vaikeuttaa erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista. Tassa
suhteessa myos luontoselvityksen tulokset ovat vaikuttavia.

Suunnittelutarveratkaisun tekee ymparistolupalautakunta tai asuinrakennusten osalta
rakennustarkastaja.

Koijarven Koulun ja Pdivdakodin kannatusyhdistys ry.

Kannatusyhdistys esittda muistutuksessaan, ettd koulu-paivakodille tarvitaan

uusi tieyhteys ja ettd osayleiskaavaehdotukseen on jaatava mahdollisuus uuden
tieyhteyden rakentamiseksi. Kannatusyhdistys haluaa paremman ja turvallisemman
kulun koulu-pdivakodille perustuen nykytilanteesta saatuun kokemukseen.

Perusteluina esitetaan, etta ”...koulu-pdivékodilla on siis pdivittdin noin 150 ihmistd,
joista suurin osa saapuu ja Iéhtee autolla. Pihaan ja pihasta kulkee henkil6autoja,
busseja ja tilatakseja sekd ruokajakelun ja huoltoyksikéiden kuorma-autoja. Koulu-
pdivéikodille on keskittynyt myds runsaasti vapaa-ajan toimintaa liikuntapaikkoineen
ja kerhoineen. Liikennemddrdt ovat vuosi vuodelta lisééintyneet, ja nykyiset tiet eivit
misséidéin muodossa ole riittdvdt eivéitkd turvalliset koulu-pdivikodin liikenteelle.”

”Yhdistyksend haluamme, ettd kaavassa varmistetaan mahdollisuus uudelle
tieyhteydelle, ja se toteutetaan mahdollisimman hyvdlld, maanomistajia kunnioittavalla
ja tulevaisuuteen katsovalla tavalla, seké mahdollisimman nopealla aikataululla.”

Huomioon ottaminen

Osayleiskaavaehdotuksessa on uutta tieyhteytta varten kaavamerkinta: ohjeellinen
tielinjaus. Sanamuoto ohjeellinen tarkoittaa, ettd lopullinen uuden tien paikka
maaraytyy tarkemmassa tiesuunnitelmassa. Uusi tie on sisdllytetty kaupungin
tulevien vuosien budjettiin. Uuden tieyhteyden suunnittelu, kilpailuttaminen ja itse
rakentaminen vie vdistamatta aikaa. Tielle tayty perustaa myds yksityistiekunta ja sen
tarvitsemaa maa-alaa joudutaan todennakdisesti lunastamaan.

Pukkilantie tieyhteys halutaan parantaa ensin, koska sen parantaminen on
valttdmatonta, kun huomioidaan nykyinen ja tulevaisuudessa tapahtuva koulu-
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paivakodin lilkkenne. Myds pelastuslaitos tarvitsee toimivan tieyhteyden koulu-
paivakodille.

Kalle ja Anni Korvenoja (MTY Korvenoja)

Muistutuksessa kiinnitetddan huomiota maaraykseen, joka on kirjattu
kaavaehdotuskartan yleisten kaavamaardysten alle kohtaan “Hule- ja valumavesien
hallinta”: ”Viljellyn pellon suojavyohykkeen leveys Koijokeen nahden on vdhintdaan 10
metrid maasto huomioiden”. Muistutuksessa huomautetaan, etta maarayksesta ei kay
ilmi mista suojavydhykkeen leveys lasketaan.

Muistutuksessa tuodaan esille, miten maatalouden ymparistétukiin ja pinta-alojen
laskemiseen liittyvissa lainsaadannon asetuksissa on maaritelty ymparistokorvauksen
ehtojen mukaiset, pakolliset suojakaistat vesistdjen varsilla oleville pelloille:
“Alkuvuodesta 2023 vahvistettavan asetuksen mukaan suojakaistan tulee alkavalla
ympdristétukikaudella olla véhintéién 4 metrié ja korkeintaan 10 metrid leved
(aikaisemmassa asetuksessa 3—10 metridi). Tukiehtojen pakollisissa vaatimuksissa on
erikseen mdidiritelty ehdot mm. karjanlannan levittémiselle vesist6jen Idheisyydessd.”

Huomioon ottaminen

Kaavamaarays suojavyohykkeen leveydesta on ohjeellinen ja se perustuu MRL:n 5 §:33n
"Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet” ja sen 5 mom. asettamaan tavoitteeseen
edistda ymparistonsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista. Siten osayleiskaavassa
on huomioitava myds suojaetaisyydet vesistoon.

Kyseinen kaavamaardys muutetaan muotoon: “Maatalousmaan Koijokeen rajoittuvalla
lohkon rajalla on oltava muokkaamaton kasvipeitteinen suojakaista. Sen leveys
noudattaa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa.” Maarayksessa viitataan
maatalouteen ja maataloustukiin liittyvaan lainsaadantoon.

Asta Jaakkola

Muistutuksessa kiinnitetaan huomiota Pukkilantien turvallisuuteen koulu-
paivakodin lilkkenneyhteytena. Samalla esitetdan, ettd Pukkilantien yksityistien
leventamismahdollisuuksia ei ole arvioitu.

Muistutuksessa pidetdan kiireellisimpana toimenpiteena uuden tieyhteyden tekemista
koulu-paivakodille ja esitetaan, ettd hyodyt ovat merkittavat kuljetusten ja paikallisen
lilkenteen kannalta.

Samalla ehdotetaan tien parantamisen jarjestyksen pois jattamista kaavasta seka
nostetaan esille koulun ilta- ja viikonloppukayttajat.

Lisdksi ehdotetaan Koijarventien (seututie) ongelmapaikkojen esittdmista kaavaan.
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Huomioon ottaminen

Pukkilantien liikenneongelmiin syvennyttiin kaavatydssa talvella 2020-21 ja kaupunki
teki tuolloin liikkenne- /ajonopeusmittauksia koulu-paivakodin kohdalla. Tiedot koottiin
Destia Oy:n v. 2021 raportin liikenneselvitys -osioon. Selvityksessa ko. konsultti esitti
Pukkilantietd parannettavaksi, kun huomioitiin tielld tehdyt leveysmittaukset ja sen
liikennemaarat.

Kaupunki on Pukkilantien tiekunnan osakas ja on maksanut suurimman osuuden
Pukkilantien yksityistien hoitokuluista. Myos uusi tieyhteys tulisi olemaan yksityistie,
jonka rakentamisesta ja suurimmasta osasta jatkossa tulevista hoitokuluista vastaa
kaupunki. Yksityistieavustusten ehtojen (vain tien parannus) mukaan vanhan
yksityistien sillan uusimiseen voi saada avustusta, mutta ei uuden tien tekemiseen ja
sen sillalle.

Kaupunginhallituksen kokouksessa 21.03.2022 (§ 92) on tehty p&datos teihin liittyvasta
toteutusjarjestyksesta.

Pukkilantien parantamiseen liikenneturvallisuuden kannalta on mahdollista

saada valtionavustusta maksimissaan 50 % yksityistien parannushankkeen
kokonaiskustannuksista. (Hakuajalla 1.1.2023-31.12.2025 avustuksen katto on 75 %).
Tiekunta kdynnistaa yksityistien parannushankkeen (suunnitteluosuuksineen) ja hakee
avustuksen ELY-keskukselta.

Uuden tieyhteyden kustannukset ja Pukkilantien parantaminen leventamalla on

ollut karkeine kustannusarvioineen esilla kaupunginhallituksessa. Tieratkaisujen eri
vaihtoehtojen tuominen kaavaehdotuksen kasittelyyn ulkopuolisen liikenneselvityksen
kera on selkeyttanyt paatoksentekoa. Osayleiskaavalla luodaan tavoitteita alueen
kehittamiselle.

Kaytettavissa olevat viralliset kaavamerkinnat eivat sisalla erityistd merkintaa yleisen
tien ongelmapaikkojen esittamiseen.
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LAUSUNNOT ja niiden huomioon ottaminen:

(Osayleiskaavaehdotuksen 2. nahtavilla olon ajalta)

Lausunnon teksti on eroteltu jaljempana kursivoidulla tekstilla, ja sen lisaksi suorat
lainaukset ovat lainausmerkkien sisalla.

Kanta-Hameen pelastuslaitos

“Pelastusviranomaisella ei ole varsinaiseen kaavaan huomautettavaa, mutta seuraavat
asiat tulisi ottaa huomioon: Kyldkeskuksen kulkuyhteyksien tulisi olla kaikilta osiltaan
sellaisia, ettd liikenndéinti pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla on mahdollista
alueella.

Koijoen ylittévien siltojen tulee olla kantavuudeltaan sellaisia, ettei kantavuus rajoita
raskaan liikenteen kdytt6d joen ylityksessd. Varsinkin koulu/pdivéikotikiinteiston alueen
liikennejéirjestelyissd tulisi huomioida pelastuslaitoksen mahdollisuudet IGhestyd
kohdetta kahdesta suunnasta.

Pelastuslaitoksen tarvitseman sammutusveden saanti alueella tulisi jdrjestdd siten,
ettd joudutaan mahdollisimman véhdn kéyttdmdén varsinaista vesijohtoverkostoa.
Tarvittava sammutusvesi voidaan ottaa pitkdkestoisissa tilanteissa Koijoesta
pelastuslaitoksen omalla kalustolla.”

Huomioon ottaminen

Osayleiskaavassa on esitetty koulu-pdivakodin tieyhteyksia parantavat
kaavamaaraykset.

Kojon Kyldayhdistys ry ja Koijarven alueen kylat ry (yhteinen lausunto)

-”Kun [AP-3] rakennusoikeus on 300 m2, kaavassa rajoitetaan nyt niin, ettd siité
maksimissaan 60 m2 saa olla elinkeinotoimintaan. Rajoituksen poistaminen
mahdollistaisi tarvittaessa isomman rakennuksen. 60m2 nelién rajoitus pitdd poistaa”.

Huomioon ottaminen

Uudet AP-3 -alueet (valkoisella pohjalla) ovat kaava-alueella varattu nimenomaan
pientaloasumiselle ja ndille rakennuspaikoille ei sovi laaja tuotantotoiminta tai jokin
muu huomattavan paljon tilaa vieva elinkeinotoiminta. Kaavassa on haluttu varata
mahdollisuuksia myo6s pelkille omakotiasumiselle ja riittavilla etdisyyksilla toisistaan.

Sanamuoto: ”...tai asumista ja pienimuotoista elinkeinotoimintaa.” muutetaan
maarayksessa muotoon: ...tai asumista ja ymparistdon sopivaa, ymparistohaittaa
aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.

98



- "Varmistamme, ettd kartan ruskeille alueille saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja
2000 m2, kun kunnallistekniikka on valmiina. Niissd ei ole nyt mddritetty
rakennuspaikkojen enimmdislukumddrdd, kuten valkoisilla AP-1 ja AT-1 -alueilla, mikd
mahdollistaisi rakentamista suotuisille paikoille.”

Huomioon ottaminen

Kaavaan merkityilld ruskeilla AP-3 ja AT-1 -alueilla (ns. vanhoilla rakennuspaikoilla)

on yhtena tavoitteena sailyttaa vanhaa rakennuskantaa. Kyseisia rakennuspaikkoja

voi kehittda uudisrakentamisella mahdolliset suojelurajoitukset huomioiden. Kaavan
erityismaarayksia on noudatettava, esim.: Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympdriston ominaispiirteisiin. Rakennusalueiden maisemointiin ja suojapuuston
sdilyttémiseen tulee kiinnittéd erityistd huomiota.

Suuremmille vanhoille tilamuotoisille kiinteistdille voi muodostaa uusia
rakennuspaikkoja (vdahintdan 2000 m2), jos siihen on riittavat edellytykset.
Rakennusvalvonta arvioi toteuttamismahdollisuudet noudatellen kaavan tavoitteita.
Esimerkiksi Koijarventielle voi olla hyvin vaikeaa saada uutta asuinpaikka-tieliittymaa
seututien (284) liikenneturvallisuusvaatimusten vuoksi. Kdytossa on tarvittaessa myos
poikkeamislupamenettely.

- ”Onko eldinsuojia koskeva mddirdys tarpeellinen osayleiskaavassa? Eldinsuojia koskeva
mddrdys pitdd tarkentaa, mitd tarkoittaa?”

Huomioon ottaminen

”Eldinsuojat tulee sijoittaa vahintaan 100 metrin etdisyydelle asuinrakennuksista, jotka
sijaitsevat uusilla, vain pientaloasumiseen varatuilla, alueilla (valkea AP-3 merkintd).”
Ko. maarayksella tavoitellaan yhtenda mahdollisuutena maalle muuttoa pientaloon
ilman laheista hajuhaittaa.

- ”Kevyen liikenteen yhteystarve on merkitty, ja esitimme merkinndn jatkumista
Kaupalta Forssan suuntaan.”

Huomioon ottaminen

Kevyen liikenteen yhteystarve merkitaan Koijarventien varteen koko kaava-alueelle,
mutta mahdollinen toteuttaminen rajoittuu toistaiseksi vadjaamatta vain todella
tarpeelliselle osalle ko. tieta.

- “Kaavaan olisi syyté merkitd seututielle ne kohdat, joihin pitéd kiinnittdd erityisté
huomiota kevyen liikenteen osalta esim. kauppa, koulun kévelypolun kohta ja
Koijdrvitalon kohdat.”
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Huomioon ottaminen

Kevyen liikenteen yhteystarve -merkinta velvoittaa ko. vaylan suunnitteluvaiheessa
paneutumaan myds mainittuihin kohtiin. Lahtékohtana on, etta seututiella
liilkkumisen turvallisuudesta huolehtii valtakunnan tieverkosta vastaava ELY-keskuksen
liikennevastuualue. Se on maarittanyt kylaalueelle 60 km/t -nopeusrajoituksen.
Kaytettavissa olevat viralliset kaavamerkinnat eivat sisalla erityista merkintaa yleisen
tien ongelmapaikkojen esittamiseen.

Kojon kyldalueen erottuvuutta Koijarventiella voi parantaa ns. taajamaportilla, joka

on suhteellisen kevytrakenteinen rakennelma molemmin puolin tietd. Rakenteeseen
tulisi esimerkiksi kylan nimi. Sen tarkoitus on erottua visuaalisesti vaylan kayttajille.
Taajamaportti sijoitetaan nopeusrajoituksen muutoskohdan valittémaan laheisyyteen ja
niilla yhdessa voidaan rauhoittaa liikennetta seka luoda positiivisia mielikuvia.

- “Kaavasta on poistettava tieratkaisujen ja tienparantamisen toteutusjdrjestys. Miksi
Rekirikontie ylettyy niin pitkélle kaavassa ja miksi Paasikankaantieté ei ole mukana
kaavassa?”

Huomioon ottaminen

Kaupunginhallituksen kokouksessa 21.03.2022 (§ 92) on tehty p&datos teihin liittyvasta
toteutusjarjestyksesta.

Pukkilantien yksityistien liikenneturvallisuuden parantamiskustannuksista on
mahdollista saada ELY-keskukselta valtionavustuksina maksimissaan ainakin 50 %.
(Hakuajalla 1.1.2023-31.12.2025 avustuksen katto on 75 %). Uudelle tieyhteydelle ei
todenndakoisesti saa avustusta.

Tien parantaminen on tarkeaa koulu-paivakodille. Vaikka uusi tieyhteys tehdaan, tulee
Pukkilantielld olemaan Matkun suuntaan joka tapauksessa varsin paljon liikennetts,
etenkin kun alueen asukasmaara kasvaa. Uusi tieyhteys ei ratkaise kaikkia ongelmia.

Rekirikontien osalta kaava rajautuu noin 3 kilometrin paahan koululta. Paasikankaantien
osaltarajauksen asetti kaava-alueen itdapuolella sijaitsevan kookkaan eldintuotantotilan
suojavyohyke seka kaava-alueen pohjoispaata rajaava turpeennoston vaikutusalue.
Muutoin kaavan rajausta maaritteli alueelle vuonna 2011 rakennetun vesi- ja
viemadriverkosto -kokonaisuuden vaikutusalue seka uuden asutuksen tavoitteellinen
noin 3 km enimmaisetaisyys koulu- ja padivakotirakennuksesta.

Koijarvelle jo rakennettu vesi- ja viemarilinjan yksi haara kulkee pitkin Rekirikontien
vartta ja ulottuu kaavan rajasta lukien vield noin 1,7 km itdan eli osoitenumeroon 358
saakka.

Kylan elinvoiman vahvistaminen ei ole yksinkertainen asia, etenkin kun se kytkeytyy
sellaisen maaseudun kehittdmiseen, joka on kauempana kasvukeskuksista. Se on
laajempi valtakunnallinen haaste, johon vaikuttaa vaestokehitys ja muuttoliikkeet yms.
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Laadittu osayleiskaavaehdotus on salliva ja mahdollistaa paljon asioita. Vadistamatta
tiettyja rajoituksia tulee, kun halutaan ohjata kehitysta jollain tapaa. Nyt laadittu kaava
toimii alueen rakentamista ohjaavana seuraavat 20 vuotta. Jos laajemmat kehitystrendit
muuttuvat tuohon mennessa, niin kaava paivitetaan.

Yleisotilaisuudet eivat ole ongelmattomia. Yksikin hyvin danekas osallistuja voi
"varastaa tilaisuuden itselleen”. Tama on ikdva tosiasia. My0s kaikkien puhuttujen
mielipiteiden kirjaaminen ja niihin tdsmallinen vastaaminen on ongelma suuressa
joukossa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoitusprosessissa luonnosvaiheen
nahtavilla olon yhteydessa tapahtuva mielipiteen tai ehdotusvaiheessa muistutuksen
esittdminen kirjallisena varmistaa niiden kasittelyn ja niihin vastaamisen tasavertaisena
prosessina. Samalla niiden kautta voi tulla esille muitakin osallisia koskevia kysymyksia/
vastauksia. Asia voivat selvitd myos ottamalla suoraan yhteytta kaavoittajaan.

Hameenlinnan kaupunginmuseon (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
lausunto (23.1.2023):

“Osayleiskaavan alueella on tehty rakennetun kulttuuriympdristén inventointi vuonna
2015 ja sen muuttuvan maankdytén alueille kohdistuva arkeologinen inventointi
vuonna 2020. Arkeologisen inventoinnin perusteella kaavakarttaan on merkitty kolme
kohdetta, joiden nimike on: Muu kulttuuriperintékohde. Niiden vuoksi kahta asumisen
aluevarausta eli AP-3 rakennuspaikkaa on siirretty ja yhtd AT-aluetta pienennetty.

Kanta-Hédmeen alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Hameen ELY -keskuksen lausunto (31.1.2023):
Otteet (suorat lainaukset) ELY-keskuksen lausunnosta on alla kursiivilla:
LUONTO

...”Osayleiskaavan toisessa ehdotuksessa on otettu huomioon ELY-keskuksen aiemmassa
suunnitteluvaiheessa antama luo- ja pm- merkintéjd koskeva palaute.

MAAPERAN TILA, PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Maaperdn tilan tietojérjestelmdssd (MATTI) on kaava-alueella kaksi kohdetta.
1960-luvulta alkanut polttoaineen jakelutoiminta (MATTI-kohde ID: 100306431), joka
on nyt rajoittunutta. Toinen kohde on v.1973—-1985 kéiynnissd ollut éljyé sisdltévien
kondensaattoreiden purkuun painottunut yritystoiminta (MATTI-kohde ID: 100306376),
johon on sisdltynyt myds éljyisten sdiliiden myyntié ja muuntajien varastointia.

Maaperdn pilaantuneisuudesta ko. alueilla ei ole tietoa tai tutkimustuloksia, joten
kaavaehdotuksessa on perustellusti kaavamddrdys, jonka mukaan maaperdtutkimukset
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ovat tarpeen, mikdli alueilla toimitaan tai alueille haetaan rakennuslupia. Mikdli
tutkimuksissa havaitaan kohonneita valtioneuvoston asetuksen (VN a 214/1.3.2007)
mukaisia haitta-ainepitoisuksia, on maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve
arvioitava. Arvioinnin tulee siséltdd myads riskinarviointi.”

Lausunnon osan huomioon ottaminen:

”"Mahdollinen terveyshaitan poistamistarve” -kaavamaaraysta tarkennetaan
kaavakarttaan ja siihen lisatdan maaraysta koskevan lakiasetuksen tunniste.

LIIKENNE

ELY-keskus kommentoi / lausuu kaavaehdotuksessa esitetyista tieyhteyksista seututielta
284 (Koijarventie) Koijarven koulu -paivdkodille seuraavaa:

”(...) Osayleiskaavaehdotus (12.4.2022) pitdd sisélléén molempien esilld olleiden
tieyhteysvaihtoehtojen toteuttamisen. Liikenteen jdrjestelyn vaihtoehtojen vaikutuksia
tarkastellaan pddasiassa kustannusnékékulmasta. Vaikutusten arviointi on kaiken
kaikkiaan verraten suppeaa, ottaen huomioon, ettd kyseisellé ratkaisulla on vaikutusta
mm. yksittéisten kiinteistojen kulkuyhteyksiin.

Mikdli kaavaratkaisussa ei selkedsti pdddytd vain yhteen toteuttamiskelpoiseen
ratkaisuun, ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan niin vaihtoehdon A kuin vaihtoehdon B
liikenteellisten vaikutusten arviointia tulee tarkentaa siten, ettd selostuksessa tuodaan
selkedisti ilmi eri vaihtoehtojen tuomat muutokset niin alueen kuin yksittdisten tonttien
liikenneympdristdén ja -jérjestelyihin. Esimerkiksi selostuksessa mainitut uuden
tieyhteyden toteuttamiseen liittyvéit merkittévdt liikkenneturvallisuustekijét on syytd
tuoda jo selostuksessa tarkemmin ilmi, vaikka niiden ratkaiseminen viimekddessd
olisikin suunnittelutyon yhteydessd ratkaistavissa.

ELY-keskus edellyttdd, ettd ohjeellisen tielinjauksen merkinnén mddrdyksiin lisdtddn,
ettd tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan Iéheisten tonttiliittymien
jérjestelyt. ELY-keskus myds muistuttaa, ettei se osallistu mahdollisiin vaihtoehto
A:n mukaisiin toteuttamisen kustannuksiin, joita esimerkiksi seututielle kohdistuvat
liittymdjdirjestelyt tuottavat.

ELY-keskus toistaa aiemmin toteamansa ndkemyksen siitd, ettd kevyenliikenteen
yhteystarpeen osoittaminen seututie 284 varteen on mahdollinen, mutta
mahdollisuudet tmdn toteuttamiseen nykyisen perusvdéylédnpidon rahoituksen
puitteissa ovat pienet. Lihtokohtaisesti kyseisen kevyen liikenteen vdyldn toteuttamisen
edistdmisestd ja siihen sitoutumisesta vastaa kaupunki.”

Lausunnon osan huomioon ottaminen:

Kaavaselostuksen luvun 6. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI kohtaan
6.6 Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen on lisatty arviointia koulu-pdivakodin
tieyhteysvaihtoehtojen A ja B liikenteellisista vaikutuksista, jotka kohdistuvat koko
alueen seka yksittdisten tonttien liikkenneymparistoon ja -jarjestelyihin.
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Kaavakarttaan lisatdaan “Ohjeellinen tielinjaus” -kaavamaaradykseen lause: “Tieyhteyden
tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan sen seututieliittyman laheisten kiinteistdjen
tieliittymien uudet jarjestelyt.”

Hameen liiton lausunto (Huom. tullut myohastyneenad):

Ote lausunnosta: ” (...) Kojon osayleiskaavaehdotuksessa on otettu asianmukaisesti
huomioon voimassa oleva Kanta-Himeen maakuntakaava 2040 ja osayleiskaava
edistdd sen toteuttamista.

Uudet rakentamiseen tarkoitetut alueet, niiden sijainti ja mitoitus seké toiminnallinen
kuvaus on mddritetty siten, ettd ne tukevat hyvin alueen kestévdd ja alueen
ominaispiirteet huomioon ottavaa tédydennysrakentamista.

Kojon kyldalueen maankdytéllinen kehittiminen sekd kyldalueeseen olennaisesti
kytkeytyvdn Koijérven viljelymaiseman sdilyttdminen — tukevat erinomaisesti myds
maakuntakaavan tavoitteita ja luovat edellytyksié Kojon kyldn elinvoimaisuudelle ja
maaseudun elinkeinotoiminnoille.

Hédmeen liitolla ei ole huomautettavaa Kojon osayleiskaavaehdotuksesta.”
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