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Asia: Forssan kaupungin vastine Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry:n valitukseen
Forssan kaupunginhallituksen paatoksesta 10.10.2022 § 286, diaarinumero
2526/03.04.04.04.16/2022

Mykkéaelokuvayhdistyksen valitus
- Valituksessa esitetyt vaatimukset paakohdittain
o Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatds kumottava kokonaan ja asia palautettava
uudelleen valmisteltavaksi ja kasiteltavaksi.
o Tai hyvaksymispaatds kumottava kiinteiston 7-25-1 osalta.
o Paatds myods kumottava Keskuskadun laatoituksen tai pinnoitteen muutoksen
osalta.
= Keskuskadun katualue ei kuulu asemakaavamuutokseen, joten
kaupunginhallituksen hyvaksymispaatos ei koske tata asiaa.
o Vaatimuksissa kuitenkin todettu, ettd Sepankadun varren LP-8 alueesta ei ole
huomauttamista.

Vastine tiivistettyna

Jatetty valitus koskee kiinteistoa, jonka maapohja ja rakennus ovat Forssan kaupungin
omistuksessa. Kaupunki kaavoittaa aluetta huomioiden kansallisen kaupunkipuiston
periaatteet.

Asemakaavaa on sen eri vaiheissa kasitelty lautakunnassa seka kaupunginhallituksessa
MRL:n ja hallintosaanndén mukaisesti. Kaavaa tehtaessa on turvattu jokaisen
osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun. Suunnittelun laatu ja asiantuntemuksen
monipuolisuus on myds otettu huomioon seka kaavoitustdissa etta selvityksissa ja niihin
on kiinnitetty huomioita saaduissa viranomaislausunnoissa. Prosessin aikana annetut
suulliset ja kirjalliset kaavasta esitetyt mielipiteet on otettu huomioon MRL:n mukaisesti.
Asemakaavamuutos on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti luoden
edellytykset hyvalle elinymparistolle. Kaavassa edistetaan kestavaa kehitysta ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti. Kaavaa ei voida vaatia muutettavaksi vain sen
takia etta valituksentekijan kasityksen mukaan olisi tarkoituksenmukaisempaa laatia
toisenlainen kaava.

Asemakaavamuutoksessa valituksen kohteena olevalla kiinteistolla sijaitseva rakennus on
suojeltu vahvalla suojelumerkinnalla eika sitd saa purkaa tai havittaa. Kaava ei esta
toimijaa, jonka kayttoon rakennus on annettu, kayttamasta rakennusta tehdyn
hallintasopimuksen mukaisesti. Jos kuitenkin esim. tulipalon my6ta rakennus tuhoutuu
kokonaan, niin kyseinen Kiinteistd/alue on niin ahdas ja aivan ranta-alueella, ettei
nykysaanndsten mukaan tilalle voida rakentaa uutta rakennusta vaan alue kunnostetaan
puistoksi/ tassa kohdassa vahvistetaan ekologista vyohyketta.

Valituksessa on mukana kaavamuutosalueeseen liittymattomia asioita, kuten
Keskuskadun katusuunnitelman kasittely ja kadun suunnittelu yhteistydssa kadun varren



osallisten kanssa. Kyseisellad katualueella on voimassa ajantasainen asemakaava Uusikyla
| A, joka on tullut voimaan 11.8.2015.

Valitus tulee hylata, koska paatos ei ole tapahtunut virheellisessa jarjestyksessa,
kaupunginhallitus ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole lainvastainen. Nain ollen
kaupunginhallituksen hyvaksymispaatosta ei tule kumota. Yksityiskohtaiset perustelut alla.

VALITUSPERUSTEET SEKA VASTINEET NIIHIN
» merkinta osoittaa Forssan kaupungin vastineen asiaan.

1. paatos virheellisessa jarjestyksessa:

% Hallintolain 6 §:ssa saadettyjen hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen.

% Hallintolaki 6 §: Viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti
seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyttaviin
tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia ja oikeassa
suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on suojattava
oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

» Kaavoituksessa on noudatettu maankaytto- ja rakennuslain mukaista
kaavoitusprosessia, joten prosessi on ollut hallinnon oikeusperiaatteiden
mukainen.

s MRL 18: suullisesti ja kirjallisesti esitettyja mielipiteita ei ole otettu huomioon
saadettyjen tavoitteiden seka 6 § ja 62 §:ssa sdadetyn vuorovaikutus
velvoitteen mukaisesti asianmukaisesti huomioitu.

» Asemakaava-aluetta koskevat luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet otettiin
huomioon ja kaavaa tarkistettiin jatettyjen mielipiteiden mukaisesti seka
jatettyjen lausuntojen perusteella ehdotusvaiheeseen. Kiinteistoa 7-25-1
koskevia mielipiteita ei jatetty luonnosvaiheessa. Valituksentekija on ollut
mukana Keskuskadun katusuunnitelmista kaydyissa neuvotteluissa ja
maastokaynneissa. Tama vuorovaikutus ei kuulu asemakaavamuutokseen,
koska Keskuskadun katualue ei ole mukana kaavassa.

» Ehdotusvaiheessa jatettiin kaksi muistutusta, joista toinen koski kiinteistéa 7-
25-1. Tassa muistutuksessa haluttiin kiinteiston jaavan korttelialueeksi
voimassaolevan vanhentuneen asemakaavan mukaisesti. Alueen
muuttamisella puistoalueeksi pelattiin olevan haitallisia vaikutuksia
mykkaelokuvayhdistyksen toimintaan.

- Tekeilla olevassa kaavamuutoksessa kiinteistolla sijaitseva rakennus on
suojeltu sr-merkinnalla ja siihen on sallittu sijoitettavan palvelu- ja
toimistotiloja, johon kayttotarkoitukseen Forssan Mykkaelokuvayhdistys
ry:n toiminta kuuluu. Rakennuksen sijainti puistoalueella ei muuta
nykyisia toimintamahdollisuuksia ja suojeltu rakennus on alueella
sailytettava edelleen ja sita on korjattava asianmukaisella tavalla.
Vastaavalla tavalla on suojeltu Loimijoen toisella rannalla sijaitsevat kaksi
rakennusta, jotka myos sijaitsevat puistoalueella. Nain ollen
asemakaavamuutos ei heikenna Forssan Elavienkuvien Teatterin
toimintaa jatkossakaan.

» Lisaksi muistutuksessa esitettiin Keskuskadun varren pysakaointialueen
laajentamista.



- Kyseinen pysakaintialue ei kuulu kaava-alueeseen, joten siihen ja sen
jarjestelyihin ei talla kaavamuutoksella voi vaikuttaa.
» Muistutuksessa vaaditaan myds kaavaan laajempaa pysakaintialuetta
palvelemaan Keskuskadun varren yrittajia ja asukkaita.

- Erittain tiiviisti rakennetulle kaava-alueelle ei ole mahdollista sijoittaa
yhtaan enempaa pysakointipaikkoja kuin mita siina on esitetty.
Muistutuksessa tuodaan esiin vuonna 2021 kaytya keskustelua
Keskuskadun pysakoinnista, jota on kayty Keskuskadun
katusuunnitelmasta eika kyseisesta asemakaavamuutoksesta.
Keskuskadun katualue ei kuulu kaava-alueeseen.

MRL 1 §, sdadetyt tavoitteet:

o tavoitteena edellytykset hyvalle elinymparistolle

» Asemakaavamuutos on laadittu maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti luoden edellytykset hyvalle elinymparistdlle mm. ottaen
huomioon kulttuurihistorialliset tavoitteet ja rakennusten monipuoliset
kayttdmahdollisuudet laajentaen kayttdtarkoitusta asumisen suuntaan
liketoiminnan lisaksi. Nykyinen liiketoiminta on edelleen mahdollista
alueella asemakaavamuutoksen mukaisesti.

o edistetdan kestavaa kehitysta ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti,
kulttuurisesti
» Asemakaavamuutos on laadittu edella esitettyja asioita edistaen

kaavakartan merkinnailla ja kaavamaarayksilla. Kaavaselostuksen
kohdassa 5.4 Kaavan vaikutukset on kayty lapi kyseisia asioita.

e turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen
monipuolisuus.

» Asemakaavasta on tiedotettu vireilletulovaiheessa maankaytto- ja
rakennuslain 63 § mukaisesti kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa
lehtikuulutuksella Forssan lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla
11.3.2018. Samoin on tehty luonnosvaiheen nahtavanaoloajasta (1.2.
—1.3.2021), josta ilmoitettiin lisaksi kirjeitse maanomistajille ja
lahinaapureille. Ehdotusvaiheen nahtavanaolosta (16.5. — 15.6.2022)
on myds tiedotettu lehtikuulutuksella ja kaupungin verkkosivuilla.

» Asemakaavan laatimiseen ja inventointien tekemiseen ovat
osallistuneet kaavoitusinsindori seka kaupunginarkkitehti, joilla on
monipuolinen osaaminen kaavojen laatimisessa seka
rakennusinventointien tekemisessa. Lepakkoinventointiin on kaytetty
asiaan perehtynytta konsulttia. Lisaksi kaavasta on neuvoteltu
rakennus- ja ymparistopuolen asiantuntijoiden kanssa. Kaavasta ovat
antaneet Hameen liiton, ELY-keskuksen, museoviranomaisen seka
pelastus- ja infrapalveluiden asiantuntijat lausuntonsa, joiden mukaan
kaavamuutosta on tarvittavassa maarin tarkistettu.

e avoin tiedottaminen
» Asemakaavasta on tiedotettu vireilletulovaiheessa niin kuin

maankaytto- ja rakennuslaissa on edelletty mm. lehtikuulutuksella ja
kaupungin verkkosivuilla kuten edella on esitetty. Samoin on tehty

luonnosvaiheen nahtavanaoloajasta, josta ilmoitettiin lisaksi kirjeitse
maanomistajille ja l&ahinaapureille. Ehdotusvaiheen nahtavanaolosta




on tiedotettu lehtikuulutuksella ja kaupungin verkkosivuilla edella
esitetylla tavalla.

s MRL 68§: suullisesti ja kirjallisesti esitettyja mielipiteita ei ole otettu huomioon
e vuorovaikutus
» MRL 6§:ssa kasitellaan kaavan vuorovaikutusta ja kaavoituksesta
tiedottamisesta. Asemakaavamuutosta laadittaessa on oltu lain
mukaisesti vuorovaikutuksessa osallisten ja viranomaisten kanssa.
e tiedottaminen
» Kaavamuutoksen etenemisesta on tiedotettu lain ja asetuksen
mukaisesti edella esitetyilla tavalla.
s MRL 62§ (luonnosvaiheen nahtavanaolo): suullisesti ja kirjallisesti esitettyja
mielipiteita ei ole otettu huomioon
e osallisilla mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun ja lausua
mielipiteensa
» Luonnosvaiheen mielipiteissa esitetyt kannanotot on otettu huomioon
tarkistamalla asia ehdotusvaiheeseen. Kiinteistosta 7-25-1 ei jatetty
mielipiteitd asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen yhteydessa.
+ Kaavan rajaaminen Keskuskadun toiseen reunaan: epatarkoituksenmukainen ja
eriarvoistava kaavakohtelu.

» Keskuskadun katualue sisaltyy Uusikyla | A asemakaava-alueeseen,
kaava on tullut voimaan 11.8.2015. Asemakaava on edelleen
ajanmukainen, joten Keskuskadun katualuetta ei ole tarvinnut ottaa
mukaan tahan asemakaavamuutokseen.

Edella esitetyn perusteella paatos ei ole tapahtunut virheellisessa jarjestyksessa, eika
ole lainvastainen.

2. kaupunginhallitus ylittanyt toimivaltansa, kuntaL 135 § 2 momentti 2 kohta
% MRL 52§: Asemakaavan hyvaksyy valtuusto, mutta valtuuston paatosvaltaa
voidaan johtosaannossa siirtaa hallitukselle tai lautakunnalle.

» Forssan kaupungin hallintosaannossa 26 §:ssa kaupunginhallitukselle on
siirretty muiden kuin vaikutukseltaan merkittavien asemakaavojen
hyvaksyminen. Asemakaavamuutos ei ole vaikutukseltaan merkittava,
koska kyseessa on asemakaavamuutos pienelle alueelle eika alueen
suojelumaarayksia heikenneta, vaan painvastoin vahvistetaan.
Puistoaluetta on laajennettu ranta-alueella kaupungin omistamalle pienelle
kiinteistOlle, mutta kiinteistolla sijaitseva rakennus on suojeltu vahvalla sr-
merkinnalla eika rakennusta saa purkaa.

¢ elokuvateatterin tuhoava kaavamuutos ei ole vahainen

» Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kaavamuutoksella
kyseinen rakennus on suojeltu vahvasti merkinnalla sr-29/pkt.
Rakennusta ei saa purkaa ja siina suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden on oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti
arvokas luonne sailyy. Asemakaavamuutos vahvistaa rakennuksen
olemassaoloa ja elokuvateatteri on kaavamaarayksen mukaista
toimintaa rakennuksessa.

Edella esitetyn perusteella kaupunginhallitus ei ole ylittanyt toimivaltaansa.



3. paatos lainvastainen

% MRL 1§

tavoitteena edellytykset hyvalle elinymparistolle,

>

Kaavamuutoksella saavutetaan alueen sailyminen elinvoimaisena
sailyttamalla alueen kulttuurihistoriallinen rakennuskanta seka
kayttotarkoituksen monipuolisuudella asumisen ja lilkketoiminnan
muodossa.

edistetaan kestavaa kehitysta ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti,
kulttuurisesti

>

>

Asemakaava muutoksen tavoitteena on sailyttaa alueen
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ominaispiirteet seka
oleva rakennuskanta. Olemassa oleva rakennuskanta saa poiketa
yleismaaraysten mukaisesti kaavamaarayksista. Kaavassa otetaan
huomioon kuitenkin rakennuskannan uusiutuminen vanhan havitessa
jossain vaiheessa, jolloin uudisrakentamisen on sopeuduttava
perinteiseen kaupunkikuvaan ja noudatettava kaavamerkintoja ja -
maarayksia. Uudisrakentamisessa on pyrittava ekologisesti kestaviin
ratkaisuihin seka pyrittava edistamaan uusiutuvan energian kayttoa.
Kaavassa on haettu ratkaisuja nykyisen tiiviin rakennuskannan
sailyttamiseksi ja samalla oleskelualueiden ja pysakaoinnin
turvaamiseksi nykyisten saannosten mukaisesti.

Viher- ja piha-alueilla pyritaan sailyttamaan ja lisaamaan olemassa
olevaa kasvillisuutta ja puustoa hiilivarastojen turvaamiseksi ja
kasvattamiseksi. Puistoalueen suunnittelussa otetaan huomioon
elioston tarvitsemat liikkumisreitit seka ruokailu- ja
pesintamahdollisuudet seka valaistusolosuhteet.

Myos hulevesien keraamiseen ja Loimijokeen johtamiseen haetaan
nykyisten ja tulevien olosuhteiden mukaisia seka ekologisesti kestavia
ratkaisuja.

Kokonaisuutena ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen on esitetty kaavaselostuksessa kohdassa 5.2. seka
kaavan vaikutukset kohdassa 5.4.

turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus

Asemakaavasta on tiedotettu vireilletulovaiheessa maankaytto- ja
rakennuslain 63 § mukaisesti kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa
lehtikuulutuksella Forssan lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla
11.3.2018. Samoin on tehty luonnosvaiheen nahtavanaoloajasta (1.2.
—1.3.2021), josta ilmoitettiin lisaksi kirjeitse maanomistajille ja
lahinaapureille. Ehdotusvaiheen nahtavanaolosta (16.5. — 15.6.2022)
on myds tiedotettu lehtikuulutuksella ja kaupungin verkkosivuilla.
Asemakaavan laatimiseen ja inventointien tekemiseen ovat
osallistuneet kaavoitusinsindori seka kaupungin arkkitehti, joilla on
monipuolinen osaaminen kaavojen laatimisessa seka
rakennusinventointien tekemisessa. Lepakkoinventointiin on kaytetty



asiaan perehtynytta konsulttia. Lisaksi kaavasta on neuvoteltu
rakennus- ja ymparistopuolen asiantuntijoiden kanssa. Kaavasta ovat
antaneet Hameen liiton, ELY-keskuksen, museoviranomaisen seka
pelastus- ja infrapalveluiden asiantuntijat lausuntonsa, joiden mukaan
kaavamuutosta on tarvittavassa maarin tarkistettu.

e avoin tiedottaminen

» Asemakaavasta on tiedotettu vireilletulovaiheessa niin kuin

maankaytto- ja rakennuslaissa on edelletty mm. lehtikuulutuksella ja
kaupungin verkkosivuilla, kuten edella on esitetty. Samoin on tehty
luonnosvaiheen nahtavanaoloajasta, josta ilmoitettiin lisaksi kirjeitse
maanomistajille ja l&ahinaapureille. Ehdotusvaiheen nahtavanaolosta
on tiedotettu lehtikuulutuksella ja kaupungin verkkosivuilla edella
esitetylla tavalla.

¢ Alue on osa kansallista kaupunkipuistoa, teemaosayleiskaava tullut voimaan
22.12.2004, valituksen mukaan kiinteistd on kaavassa rakennettu rantapuisto.
¢ MRL 548§: oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon, rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.

» Asemakaavamuutoksessa on kaikin tavoin otettu huomioon
Kaupunkipuisto-teemaosayleiskaava, jossa kyseinen Kiinteistd on
pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparistd sailytetaan, kiinteistod
rajoittuu rakennettuun rantapuistoon. Koska kaava on yleispiirteinen
niin osayleiskaavassa ei ole erotettu Keskuskadun vartta, jossa
sijaitsee enimmakseen liiketoimintaa, muusta ranta-alueen
pienasumisesta. Asemakaavoituksen yhteydessa tarkennetaan
osayleiskaavaa mm. kiinteistojaotusten mukaisesti. Tassa
asemakaavamuutoksessa on painotusta siirretty asumisen
mahdollisuuteen osayleiskaavan mukaisesti. Alueella oleva
osayleiskaavan merkinta /s on kaavamuutoksessa otettu huomioon
mm. rakennusten suojelumerkinnailla seka
rakentamistapamaarayksilla ja -ohjeilla seka inventoinneilla ja
selvityksilla. Kyseessa oleva kiinteisto on otettu osaksi
osayleiskaavassa esitettya luoteeseen jatkuvaa rakennettua
rantapuistoa.

e Asemakaavalla ei saa asettaa kohtuutonta rajoitusta tai haittaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle.

» Kaavamuutoksesta ei tule kohtuutonta haittaa rakennuksen kaytdlle,
koska rakennus on suojeltu ja siina voi kaavamaarayksen mukaan
edelleen sijaita mm. elokuvateatterin tyyppinen toiminta.

e Kaupunginhallituksen paatés kaavamuutoksen vahvistamisesta on naiden
kaikkien edellytysten vastainen.

» Kaupunki kaavoittaa omistamaansa kiinteistdéa ottaen huomioon
kansallisen kaupunkipuiston periaatteet. Asemakaava on kansallisen
kaupunkipuiston mukainen, joten hallituksen paatos ei ole edella
esitettyjen edellytysten vastainen.

% MRL 50§, asemakaavan tarkoitus
e olemassa olevan rakennuskannan kayton edistaminen
o Valitus: kaavamuutos on tdman tarkoituksen vastainen



» Kaavamuutoksella suojellaan paaosaa alueen nykyisista
rakennuksista suojelumerkinnailla, myos kyseisen kiinteiston
rakennusta, jotta olemassa oleva historiallinen rakennuskanta
sailyisi. Myos muiden kuin suojeltujen rakennusten sailymista on
edistetty mm. siten, etta olevalla rakennuskannalla on suurempi
rakennusoikeus kuin uudisrakennuksella. Suojeltuja rakennuksia ei
saa purkaa ja niita on korjattava asianmukaisella tavalla. Vain siina
tapauksessa, etta esim. tulipalon yhteydessa rakennus tuhoutuu
kokonaan, niin sita ei rakenneta uudestaan.

o Valitus: Kyseisen kiinteiston muuttaminen puistoksi on
yhdenvertaisuuden loukkaamista, koska muuallakin on paljon
suojeltua rakennuskantaa, joka on sailytettava.

» Myo0s kyseessa olevalla rakennuksella on vahva suojelumerkinta sr-
29, joka tarkoittaa mm. ettei rakennusta saa purkaa vaan se on
sailytettava.

o Valitus: Kaavamaarayksesta saattaa saada sen kasityksen, etta
tahtotilana on rakennuksen tuhoutuminen ja tilalle puistoa.

» Rakennuksen suojelumerkinnalla sr-29 nimenomaan pyritaan
sailyttamaan rakennus eika rakennusta saa purkaa vaan se on
sailytettava.

o Valitus: Loimijoen rannassa muitakin rakennuksia, jotka voivat sailya
korttelialueena.

» Kaava-alueen itapuolella Uusikyla | A -alueella on tontteja ranta-
alueella, joissa on seka suojeltujen rakennusten rakennusaloja etta
tavallisten omakotiasumisen rakennusaloja. Kiinteistot ovat
kuitenkin huomattavasti isompia kuin kyseessa oleva kiinteisto,
joten ne on mahdollista sailyttaa asumiskiinteistoina. Naiden
kohdalla Loimijoen pohjoispuolella on laaja puistoalue. Kyseisen
kiinteiston kohdalla Loimijoen pohjoispuolen rannalla sen sijaan on
vuonna 2018 voimaan tulleessa asemakaavassa samantyyppisella
kaavamerkinnalla suojeltuja rakennuksia, jotka myos sijaitsevat
puistoalueella. Mydskaan niitd rakennuksia ei rakenneta uudestaan,
mikali ne tuhoutuvat kokonaan.

Edella selostetun perusteella paatos ei ole lainvastainen.

Loppupaatelma valitukseen kokonaisuudessaan:

Ylla selostetuin perustein valitus tulee hylata, koska paatos ei ole tapahtunut
virheellisessa jarjestyksessa, kaupunginhallitus ei ole ylittdnyt toimivaltaansa eika
paatos ole lainvastainen. Nain ollen kaupunginhallituksen hyvaksymispaatosta ei tule
kumota.



VALITUKSEN TEKIJAN SELOSTUS ASIASTA SEKA VASTINEET NIIHIN
» merkinta osoittaa Forssan kaupungin vastineen asiaan.

o Sopimussuhde:
= Kiinteistd on Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry:n hallinnassa
» Kiinteisto on Forssan kaupungin omistama sekd& maapohjaltaan etta
rakennuksineen. Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry:lla on hallintasopimus
rakennuksen kayttamisesta kokoontumis- ja esitystilana
elokuvamuseotoimintaan.
» Yhdistys kunnostanut rakennusta
» Sopimuksen mukaisesti yhdistys vastaa rakennuksen kunnossapidosta ja
jatehuollosta, kiinteistosta ei perita vuokraa yhdistykselta.
= Kaavamuutoksella estetaan yhdistyksen toiminta
» Kaavamuutoksessa rakennuksen kaavamaarays sr-29/pkt sallii rakennukseen
sijoitettavan palvelu- ja toimistotiloja, johon kayttotarkoitukseen Forssan
Mykkaelokuvayhdistys ry:n toiminta kuuluu.

o Kaavamuutoksen tarve
= Muutos lahtenyt liikkeelle maanomistajien hakemuksesta, jotka koskevat heidan
kiinteistdjaan, eivat kiinteistoa, jossa elokuvateatteri sijaitsee.

» Maanomistajan hakiessa kaavamuutosta kiinteistolleen kaupunki tutkii
samalla, onko ymparistdalueella laajemmin tarvetta kaavamuutokseen.
Kaavoitusta aloitettaessa kaupunki on todennut, etta alueella on vanhentunut
asemakaava. Maakuntakaavassa ja Kaupunkipuisto teemaosayleiskaavassa
alue kuuluu arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Asiaa ei ole
voimassa olevassa kaavassa riittavalla tarkkuudella otettu huomioon, joten
alueen asemakaavaa on ollut myds tarpeen tarkistaa. Laajemmin koko
Uudenkylan alueen asemakaavoja on tarkoitus tarkastella uudestaan ja laatia
tarvittaville alueille asemakaavamuutos. Kaavamuutos on jo tehty
Keskuskadun, Kauppakadun, Oikokadun, Yhtiénkadun ja Loimijoen valiselle
alueelle Uusikyla | A -asemakaavassa. Myos Keskuskadun eteldosan
ymparistdossa on vireilla asemakaavamuutos Uusikyla |l M.

= MRL 7§: Kaavoituskatsauksen tulee koskea vireilla olevia kaava-asioita, jotka
eivat ole merkitykseltaan vahaisia.

» Kaavoituskatsauksen vahimmaisvaatimus on, etta siina esitetdan kaavat, jotka
eivat ole merkitykseltaan vahaisia. Forssan kaupunki esittelee
kaavoituskatsauksessa kaikki vireilld olevat kaavat, jotta osalliset ja muutkin
kuntalaiset saavat varhaisessa vaiheessa tietoa tekeilla olevista kaavoista
voidakseen osallistua kaavojen valmisteluun seka ottaa kantaa niihin.

» Kaavoituskatsauksessa mukana olevia kaavoja voi hyvaksya
yhdyskuntalautakunta, kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto.




= Paajarven kiinteistolle rakennettu uudisrakennus, kukaan muu
kaavamuutosalueella ei ole saanut lupaa uudisrakennukseen.

- Kaavan ainoa tarkoitus nayttaa olevan kyseisen uudisrakennuksen
hyvaksyminen asuinrakennukseksi.

» Uudenkylan alueen kaavojen uudistaminen on aloitettu Uusikyla | A -
asemakaavamuutoksella, jossa on mahdollistettu pinarakennukseen
sivuasunnon sijoittaminen.

» Paajarven uudisrakennus on rakennettu silloisen voimassa olevan
asemakaavan mukaan piharakennuksen rakennusalalle.

» Kaavamuutoksessa on otettu huomioon kyseisen hakijan esitys
asemakaavan uudistamisesta siten, etta piharakennuksen rakennusalalle
sallitaan myds asuintilojen rakentaminen. Kaavan laatimisen yhteydessa
tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa piharakennukseen asunto ja tama todettiin
mahdolliseksi, kunhan sallittua asuntomaaraa ei yliteta. Myos kaava-
alueen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL-24) muihin
piharakennuksiin saa tarvittaessa sijoittaa asunnon.

» Kaavamuutoksen tarkoituksena on kokonaisuutena ollut tutkia olevan
rakenteen ja toiminnan sopeutumista valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston edellyttamaan ympariston sailyttamisen
tavoitteisiin. Lisaksi on tutkittu liikealueen toiminnan mahdollisuutta
muuttua enemman asumispainotteiseksi.

- Teatterirakennus estaa uudisrakennuksesta nakyman Loimijoelle,
kaavamuutoksen ainoana tarkoituksena on, etta teatterirakennus tuhoutuu ja
nakyma avautuu.

» Kaavamuutoksen tarkoituksena on sailyttad nykyinen rakennuskanta,
johon on pyritty erityyppisin kaavamaarayksin, joista vahvin on
rakennuksen sr-suojelumerkinta. Sr-merkinnalla on myos kyseinen
teatterirakennus suojeltu.

o Lepakkoselvitys
= Teatterirakennuksen muuttaminen puistoalueeksi ei ole lepakkojen levinneisyyden
turvaamiseksi tarpeen.
» Rakennus on suojeltu sr-merkinnalla, joten rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen olemassaolo ei haittaa lepakkojen elinolosuhteita vaan saattaa
olla niiden levahdyspaikka.

o Vuorovaikutuksesta kaavoitusmenettelyssa
= Kaavasuunnitelmasta kaytiin keskustelua vuonna 2021 kaupungin

kaavoitusviranomaisten ja osallisten kesken. Silloin sovittiin jatkoneuvotteluista ja

saavutettiin yksimielisyys siita, ettd neuvotteluja jatkettaisiin. Nain ei kuitenkaan

tehty, vaan kaavaehdotus laitettiin nahtaville kevaalla 2022 aiempaa

suppeampana ja siten erilaisena kuin se, josta 2021 oli keskusteltu. Silloin

vastustusta oli enemmankin.

» Vuonna 2021 ei ole keskusteltu kaavamuutoksesta valituksentekijan kanssa.

» Vuonna 2021 on neuvoteltu katusuunnitelmasta, joka koski Kauppakadun ja
Loimijoen valisella alueella sijaitsevan Keskuskadun osaa. Kyseisen
katualueen asemakaava Uusikyla | A on tullut voimaan 11.8.2015 ja se on yksi
Uudenkylan alueen kaavojen uudistamisen kaavamuutoksista.
Katusuunnitelmat laaditaan omana projektina voimassa olevassa
asemakaavassa esitetylle katualueelle.



» Katusuunnitelmasta neuvotellaan osallisten kanssa uudelleen, kun suunnittelu
etenee.

» Uusikyla Ill B -asemakaava-alueen rajaus on sailynyt samana koko
kaavoituksen ajan. Keskuskadun katualue ei ole kuulunut kaava-alueeseen,
koska se oli mukana suhteellisen tuoreessa edelleen ajantasalla olevassa
Uusikyla | A -asemakaavamuutoksessa.
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SOPIMUS

- Hallintasopimus on siirretty Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry:lle
kaupunginhallituksen hyvaksynnalla 12.6.2006, dnro 194/56.1/2006.

- Hallinta on luovutettu kaytettavaksi kokoontumis- ja esitystilana
elokuvamuseotoimintaan ja siihen liittyvaan muuhun toimintaan, kuten
elokuvaesityksiin, elokuvakulttuurin ja audiovisuaalisen tekniikan nayttelyihin.

- Ei vuokraa, yhdistys huolehtii rakennuksen kunnossapidosta seka jatehuollosta.
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