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LAUSUNTOPYYNTO

1. Hémeenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisen valituksen johdosta antamaan lausunnon.
Lausunnossa tulee antaa selostus asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittdmiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seké lausua esitetystd selvityksesta.

2. Lausuntoon on liitettdva valituksenalaisen pdédtoksen perusteena olevat asiakirjat. Néité
asiakirjoja ovat:
- valtuuston hyviksymismerkinnilld varustettu vérillinen kaavakartta
kaavamerkintdineen ja -maaridyksineen
- kaavaselostus lopullisessa muodossaan
- mahdolliset luonto- ja ympéristdvaikutusselvitykset
- kaikki muut paatoksen perusteena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistéaéin 31.1.2023.
Tatd 1ahetettd tai sen liitteitd ei endd palauteta hallinto-oikeuteen. Valitusasiakirjoja ei tule
palauttaa siindkain tapauksessa, ettd ne lautakuntakisittelyssi oheistetaan lausunnon antamista

koskevan péétospoytakirjan liitteeksi.

Mikaili mahdollista, pyyddmme toimittamaan lausunnon ja pyydetyt asiakirjat sahkdisesti
virastopostiin hameenlinna.hao@oikeus.fi.

Ria Savolainen
hallinto-oikeustuomari
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Hameenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sdhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritdian vain
soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkil6tietojen késittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

Asia: Kunnallisvalitus Forssan kaupungin kaupunginhallituksen paatoksestd 10.10.2022 §
286, poytakirja on julkaistu yleiseen tietoverkkoon 14.10.2022

Valittaja Forssan mykkaelokuvayhdistys ry (“Yhdistys”) y-tunnus 2164800-9
Prosessiosoite: Ville Koivisto

Kasityolaiskatu 38, 30420 Forssa
Puhelin 050 597 7760
Sahkoposti: ville.koivisto@mainossynergia.com

Vaatimukset:

Forssan mykkaelokuvayhdistys ry vaatii ensisijaisesti kaupunginhallituksen pdatoksen kumoamista
kokonaisuudessaan ja asian palauttamista Forssan kaupungille lainmukaisessa jarjestyksessa valmistettavaksi
ja kasiteltavaksi.

Toissijaisesti yhdistys vaatii, ettd kaupunginhallituksen paatds kumotaan siltda osin kuin tontin 61-7-25-1
kayttétarkoitus on muutettu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL) puistoalueeksi, jolla
ymparistd sailytetddn (VP/s-6). Kaupunginhallituksen padtds tulee kumota myds siltéd osin, kuin siind on
tarkoitettu rajoittaa Keskuskadun katualuetta laatoittamalla tai muuttaa sen pinnoitetta.

Yhdistys toteaa, ettd silla ei ole huomauttamista vahvistetun kaavan osalta siltéd osin kuin siind on maaratty
Sepankadun varteen LP-8-alue 10 autopaikalle.

Valitusperusteet:

Valittaja katsoo jaljempana lahemmin mainituin perustein, ettd

1. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

2. kaupunginhallitus on ylittanyt toimivaltansa (KuntaL 135 § 2 momentti 2) kohta ja
3. paatods on lainvastainen

KuntalL 135 § 2 momentti 1-3) kohdat

Perustelut:

Paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Kaupunginhallituksen paatds ja tdssa asiassa noudatettu, virkamiestyona suoritettu kaavavalmistelu, on
hallintolain 6 §:ssa saadettyjen hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen eikd asiaan osallisten suullisesti ja
kirjallisesti esittamia mielipiteita ole otettu maankayttd- ja rakennuslain 1 §:ssa saddettyjen tavoitteiden seka
6 § ja 62 §:issa saadetyn vuorovaikutusvelvoitteen mukaisesti asianmukaisesti huomioon.

Kaavan rajaaminen vain Keskuskadun toiseen reunaan johtaa myds varsin epdtarkoituksenmukaiseen ja
Keskuskadun yrityksia eriarvoistavaan kaavakohteluun. Alue on varsin yhtendinen, joten Keskuskadun léhialue
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tulisi kasitella kokonaisuutena avoimesti keskustellen alueen yritysten ja asukkaiden tarpeet yhdenvertaisesti
huomioon ottaen.

Kaupunginhallitus on ylittanyt toimivaltansa

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Forssan kaupungin
kaupunginhallitus on virheellisesti katsonut, ettd kaavaehdotuksen tarkennukset olisivat vahaisia ja pitanyt
itsedan taman vuoksi toimivaltaisena. Vuonna 1906 toimintansa aloittaneen Suomen vanhimman, edelleen
toiminnassa olevan elokuvateatterin tuhoamiseen pyrkivd kaavamuutos ei ole vahdinen, vaan
kulttuurihistorialliselta merkitykseltdan erittain suuri paitsi Forssassa, myos koko Suomen tasolla.

Paatos on lainvastainen

Maankaytté- ja rakennuslain 1 §:n mukaisesti lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen
niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistetdan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja
vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen kasiteltévina olevissa asioissa.

Forssan mykkaelokuvayhdistys ry:n hallitseman tontin 61-7-25-1 kayttétarkoitus vuodelta 1997 vahvistetussa
asemakaavassa ennen nyt tehtyd, lainvoimaa vailla olevaa muutosta oli AL-11 Asuin-like ja
toimistorakennusten korttelialue. Kiinteistd on osa Maankdyttd- ja rakennuslain 68 §:ssd tarkoitettua
kansallista kaupunkipuistoa. Se on 22.12.2014, siis noin kahdeksan vuotta sitten, voimaan tulleen
teemaosayleiskaavan mukaan VPJ Rakennettu rantapuisto.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 § edellyttaa, etta oikeusvaikutteinen yleiskaava on otettava kaavoituksessa
huomioon ja ettd rakennettua ymparistéa ja luonnonymparista tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittda. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Kaupunginhallituksen paatds kaavamuutoksen vahvistamisesta on
naiden kaikkien edellytysten vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 50 §:n mukaan asemakaavan tarkoituksena on olemassa olevan rakennuskannan
kayton edistaminen. Tehty muutos on taman tarkoituksen vastainen, koska jopa paatokseen on kirjoitettu,
etta

"Kaavassa on kuitenkin otettu huomioon mahdollisuus, ettd rakennus vor tuhoutua, jolloin alue
on mahdollista kunnostaa puistoalueeksi ilman pitkillistd kaavaprosessia kaupungin pienifld
resursseilla.”

Perustelu on epatasa-arvoinen ja osoittaa kaupungin paatdksenteossa Suomen perustuslain 6 §:n takaaman
yhdenvertaisuuden loukkaamista. Forssan kaupungissa on paljon vanhaa, suojeltua rakennuskantaa, joka on
vuosikymmenten tyhjilladn olon jdlkeen romahtanut korjauskelvottomaksi, mutta kaupunki ei salli niiden
purkamista. Lukuisten joukosta mainittakoon esimerkkind osoitteessa II linja 2 sijaitseva kaupunkikuvaa
rumentava, taysin rappiolla oleva rakennus. Kaavamaarayksestd saattaa saada kasityksen, etta tahtotilana ja
kenties toiveena on, ettd vuonna 1906 valmistunut, Suomen vanhin toiminnassa oleva elokuvateatteri
tuhoutuisi ja sen tilalle tehtgisiin puisto.

Lisaksi Loimijoen varressa on useita muita rakennuksia, jotka rajoittuvat suoraan jokeen, esimerkiksi vanhat
kutomo- ja kehraamorakennukset seka eraat omakoti- ja ulkorakennukset.

Selostus asiasta

Forssan mykkadelokuvayhdistys ry:n ja kaupungin sopimussuhde

Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry hallitsee valituksenalaisella kaava-alueella sijaitsevaa Forssan kaupungin
omistamaa tonttia 61-7-25-1 ja silld olevaa, vuonna 1906 valmistunutta Forssan Elavienkuvien
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teatterirakennusta, osoite Keskuskatu 1. Forssan kaupungin ja Lounais-Hameen Kotiseutu- ja Museoyhdistys
ry:n valillé 1.6.1999 allekirjoittaman hallintasopimuksen nojalla 31.12.2038 saakka. Hallintasopimus on siirretty
Forssan mykkaelokuvayhdistys ry:lle kaupunginhallituksen hyvaksynnalla 12.6.2006, dnro 194/56.1/2006".
Sopimuksen kohdan 2.1 mukaan hallinta on luovutettu kaytettavaksi kokoontumis- ja esitystilana
elokuvamuseotoimintaan ja siihen liittyvdan muuhun toimintaan, kuten elokuvaesityksiin, elokuvakulttuurin ja
audiovisuaalisen tekniikan nayttelyihin.

Yhdistyksen toiminta on sopimuksen mukaista, tilassa esitetaan viikoittain useita elokuvanaytoksia.
Yhdistys on kunnostanut teatterirakennuksen vanhaa rakennushistoriaa ja rakennustapaa kunnioittaen erittain
hyvaan kuntoon. Se onkin Keskuskadun varrella ainoa taysin kunnostettu vanha rakennus, joka iimenee hyvin

kaava-asiakirjoihin liitetyista kuvista.

Kaupunki pyrkii nyt kaavamuutoksella estamaan toiminnan, jota se on itse sopimuksellaan velvoittanut Forssan
mykkaelokuvayhdistys ry:n harjoittamaan.

Kaavamuutoksen tarve

Kaavamuutoksen tarve on kaavoitusinsindérin mukaan lahtenyt liikkeelle kahden (2) kiinteistonomistajan
aloitteesta ja asemakaavamuutos on tullut vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yhteydessa.! Maankaytto-
ja rakennuslain 7 §:n mukaan kaavoituskatsauksen tulee koskea "kunnassa ja maakunnan litossd’ vireilla
olevia ja lahiaikoina vireille tulevia kaava-asioita, jotka eivat ole "merkitykseltéén véhéisid'.

Kaupungin valittajalle erillisestd pyynnosta padtoksen teon jélkeen toimittamista asiakirjoista ilmenee ensiksi,
etta Mona Padjarvi ja Forssan kaupungin palveluksessa oleva rakennustarkastaja Marko Paajarvi ovat
toimittaneet Forssan kaupungille 15.1.2018 Kaavoitushakemuksen, joka koskee heidan omistamaansa
Kiinteistdéa 61-7-28-8, osoite Keskuskatu 1, oikeastaan Keskuskatu 1b. Kaavoitushakemuslomakkeen liitteena
on allekirjoittamaton liite "Haettavana olevan kaavoituksen perustelut/lite kaavoitushakemukseen
15.1.2018".2

Kaavoitusmuutosvaatimus kuuluu liitteessa seuraavasti:

‘Haemme 20-vuotta vanhan asemakaavan uudistamista siten, ettd piharakennuksen
rakennusalalle sallitaan myds asuintilojen rakentaminen.

Kaavituksessa tulee ottaa huomioon uusi, vuonna 2014 valmistunut piharakennus niin, ettd sen
Kkdytto asuinrakennuksena ja autotallina on mahdollista. Taméd edellyttid, etti kaavassa
mééritelty kerrosala on 165 n? ja ullakkokerrokseen sallitaan sijoittaa 1/3 kerrosalasta.
Kaavoituksessa on lisdksi huomioitava tontin nykyiset, vuonna 2014 rakennetut jérjestelyt sekd
vanhat rakennukset niin, ettd ne sailyvét mahdollisimman muuttumattomina.”

Toiseksi asiakirjoista ilmenee, ettd Noora Ahlgren on toimittanut Forssan kaupungille 20.2.2018 omistamaansa
kiinteistoa 61-405-2-120, osoite Sepankatu 5, 30100 Forssa3, koskevan kaavamuutoshakemuksen, jossa ei ole
mukana mitaén yksilditya vaatimusta kaavan muuttamiseksi eikd perusteluja kaavamuutoksen tarpeelle.
Kaavoitusinsindori Anne Seppald on 2.11.2022 sdhkopostitse* selvittanyt, ettéd Ahlgrenin kanssa oli asiasta
neuvoteltu suullisesti jo etukateen ja heidan toiveensa oli saada lisdmaata pieneen kiinteistoonsa.

Kumpikaan hakijoista ei ole siis ole pyytanyt eikd edellyttanyt mitaan sellaisia muutoksia asemakaavaan, jotka
edellyttaisivat Forssan mykkaelokuvayhdistys ry:n hallitseman kiinteiston 61-7-25-1 kayttotarkoituksen
muuttamista puistoalueeksi siten kuin kaavassa nyt on tehty.

Forssan rakennustarkastaja Paajarven ja hdnen vaimonsa omistaman kiinteiston 61-7-28-8 taikka kiinteiston
61-405-2-120 ja mahdollisesti sen eteldpuolisen rajanaapurin kiinteistén omistajien hakemuksista ei ilmene
myo6skaan, ettd nama asiat edellyttaisivat asian kasittelyd MKRL:n 7 §:n mukaisessa kaavoituskatsauksessa.

! Kaupunginhallituksen p&ytikirjanote 10.10.2022 s. 1
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Sirkka Koykan 9.9.2020 ja 22.4.2022 taydentaman Suunnittelutoimisto nOLON rakennusinventoinnin mukaan
Paajarvien ja Forssan Elavienkuvien teatterin tontit ovat muodostuneet seuraavasti:

“Tontti on ollut osin rakennettu jo 1800-luvun lopulla, mutta 1920-30 -lukujen taitteeseen
tultaessa sen rakennuskanta oli rakennettu nykyistd vastaavaksi. Tontilla olleet rakennukset
ovat alkujaan kuuluneet taiteiljja Lindforsille, joka perusti joen rannalla olevaan rakennukseen
Elavien Kuvien Teatterin, joka on vanhin maakuntiin perustettu elokuvateatteri Suomessa. ---
Tontti on myShemmin jaettu kahdeksi tontiksi, joiden vélissd kulkee kevyen liikenteen Vayla.
Télle Loimijoen rannan puistoalueelle jéavélle tontin osalle j&i mainittu Elévien Kuvien Teatters,
Joka kunnostettiin 2000-luvun alussa.

“Tallé tontin osalla on nykyisin kdyttdméttomand olevat liikeasuinrakennus ja siihen kuuluva
talousrakennus.”

Liike-/asuinrakennus on inventoinnin mukaan kayttdméaton. Vuonna 2007 tehdyn inventoinnin mukaan
Paajarvien nykyiselld tontilla on ollut huonokuntoinen 1900-luvun alussa rakennettu talousrakennus.

Paajarville on myonnetty 2014 rakennuslupa, joka on inventoinnin mukaan annettu seuraavin edellytyksin:

“Vuonna 2014 mydnnetyn luvan mukaan on rakennettu uusi ulkorakennus, jossa on mydnnetyn
luvan mukaan autotalli, tyétiloja ja sauna. Pihan kasvillisuus poistuu rakennuksen toteutuksen
yhteydessa. Suunnittelijana on arkkitehti Marko Paajarvi.”

Inventointiin liitetyn uudisrakennuksen pohja- ja julkisivupiirroksen mukaan ulkorakennuksessa on ulkomitoin
6000*6400 kokoinen, siis noin 38,4 m2:n tila, johon sijoittuvat eteinen, saunaosasto ja tyéhuone. Alakerrassa
ulkomitoiltaan 6000*14960, siis noin 89,76 m?:n tila, johon sijoittuvat autotalli, kodinhoitotila, tythuone, wc
ja tupakeittio ja ylakerrassa tyétilaksi nimetty huone. Koska Padjarvet ovat alusta asti kayttaneet rakennusta
vakituisena asuntonaan, kdytanndssa rakennus on omakotitalo, jossa on kolme huonetta, tupakeittit ja sauna
seka autotalli, jonne ainoa reitti autolla kulkee Elavienkuvien Teatterin editse kevyenliikenteen vaylaa pitkin.
Kukaan muu ei ole saanut 1997 vahvistetun kaavan jalkeen lupaa rakentaa uudisrakennusta nyt kasiteltavana
olevalle kaavamuutosalueelle.

Koko kaavan ainoana tarkoituksena ndyttdad siis ensisijaisesti olleen rakennustarkastaja Paajarven
uudisrakennuksen hyvaksyminen asuinrakennukseksi. Pelkdstdan se seikka, ettd Eldvienkuvien
teatterirakennus estda osittain ndkyman uudisrakennuksen tupakeittiostda Loimijoelle, ei ole peruste muuttaa
asemakaavaa sellaiseksi, ettd yli satavuotiaan kulttuurihistoriallisesti merkittdvén teatterirakennuksen
toivotaan tuhoutuvan.

Lepakkoselvitys

Sanna Korhonen ja Lauri Eravuori ovat 27.9.2021 tehneet Loimijoen lepakkokartoituksen 2021. Se koski
Loimijoen rantoja noin 4 km matkalla kolmena ajanjaksona 6.-7.7., 27.-28.7. ja 23.-24.8.2021. Tutkijat tekivat
yhteensa 33 lepakkohavaintoa.

Jokivarressa olevat Finlaysonin tehdasrakennukset ovat olleet paikoillaan jo 1800-luvun alkupuolelta,
Eldvienkuvien teatteri jo vuodesta 1906 ja Loimijoen etelan puoleinen ranta on ollut ja pohjoinen puolikin
Eldvienkuvien teatteria vastapaata vuosikymmenet tiheddn rakennettua. Lisdksi Loimijoen pohjoispuoli on
rakennettu 2010-2020-luvuilla ja Loimijoen ylittédva Yhtidnkadun silta 1990-luvulla. Selvityksesta ilmenee, ettd
havaintoja on tehty tdman sillan laheisyydessa samoin kuin Ratatienkadun sillan kohdalla.

Itsestaan selvaa on se, etta yksistadn Elavienkuvien teatterirakennuksen muuttaminen puistoalueeksi ei ole
lepakkojen levinneisyyden turvaamiseksi tarpeen.

Vuorovaikutuksesta kaavoitusmenettelyssa

Viime vuonna 2021 kaavasuunnitelmasta kaytiin keskustelua kaupungin kaavoitusviranomaisten ja osallisten
kesken. Silloin sovittiin jatkoneuvotteluista ja saavutettiin yksimielisyys siitd, ettd neuvotteluja jatkettaisiin.
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Na&in ei kuitenkaan tehty, vaan kaavaehdotus laitettiin nahtaville kevaalld 2022 aiempaa suppeampana ja siten
erilaisena kuin se, josta 2021 oli keskusteltu. Silloin vastustusta oli enemmankin.

Kuulemisen missaan vaiheessa ei tuotu avoimesti esille sitd tosiseikkaa, ettd kaavamuutoksen tosiasiallisena
alullepanijana on ollut kahden kuntalaisen edella kuvattu aloite.

Forssan mykkaelokuvayhdistys ry antoi kaavaluonnoksen johdosta muistutuksen 7.6.2022. Sité ei kuitenkaan
ole huomioitu padtdksen esittelyssa muutoin kuin ettd "Muistutuksessa esitettiin kiinteiston sailymista
korttelialueena eikd muutettavan puistoksi.”

Yhteenveto

Forssan mykkaelokuvayhdistys ry vetoaa kaikkeen kaavoitusmenettelyssa esittdmadnsa mukaan lukien
Forssan yhdyskuntalautakunnalle 7.6.2022 esittamaansa muistutukseen liitteineen.

Forssassa 10.11.2022

Forssan mykkéaelokuvayhdistys ry %

Ville Koivisto Susanna Kaharinen

Hallituksen jasen, varapuheenjohtaja Hallituksen jasen
7 i . l‘ qp & =3
VA /MW o (Lbsey

Outi Lindgvist ia Oksa

Hallituksen jasen Hallituksen jasen

Liitteet:

!lLiite 1 Ote Forssan kaupunginhallituksen pdytakirjasta 12.6.2006 § 193 seka sopimus 1.6.1999 (hyv.
kaupunginhallituksessa 19.4. 99)

2Lijite 2 Kaavoitushakemus 15.1.2018 24/10.02.03/2018 Paajarvet

3 Liite 3 Kaavoitushakemus Ahlgren 20.2.2018 61/10.02.03/2018

4 Liite 4 Anne Seppalan sahkoposti 2.11.2022
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orssan Mykkaelokuvayhdistys ry vaa-

tii Forssan kaupunkia ja yhdyskunta-
lautakuntaa muuttamaan Keskuskadun
saneeraussuunnitelmaa.

Virkamiehet ja kaavoitusosasto eivat ole
ottaneet huomioon maamme vanhim-
man elokuvateatterin (Forssan Elavien-
kuvien teatteri 1906) tarpeita. Teatterilta
ollaan viemdssa saavutettavuus park-
kipaikkojen johdosta. Samalla poistuu
myds joustava ja esteeton kulku teatte-
rille. Tehdyissa suunnitelmissa on koko
kadulla tarkoitus padrjata yhdeksalla
parkkipaikalla. Teatterissamme oli vuon-
na 2019yli 10.000 kavijaa, joten koemme
taman pilkanteoksi tarpeitamme ajatel-
len. Suomen ensimmaisessa maaseutu-
elokuvateatterissa ei ole mydskaan odo-
tussalia, joten huonolla saalla asiakkaat
ovat odottaneet autoissaan teatterin
ovien avautumista. Teatterilla kay paljon
iakkdampia asiakkaita seka liikuntara-
joitteisia asiakkaita, jotka tulevat eloku-
viin takseilla ja invatakseilla. Elokuviin
tullaan yleensa n. 10 minuuttia ennen
ndytoksia, joten pysakointialueen tulee
|oytya lahelta teatteria.

Teatterilta ollaan estamadssa kaupungin
toimesta esitetyilla katusuunnitelmalla
kannattava liiketoiminta, koska parkki-
paikkoja kadulla on liian vahan kadun
liiketoimintaan nahden. Teatterilla kay
paljon asiakkaita Forssan ulkopuolelta,
joten heille on tarpeellista 16ytaa autolle
parkkipaikka.

Kadun varrella ei ole my6skaan tilaa py-
sakoida edes kiinteiston omistajille ja
niissa tyoskenteleville henkildille.

Nyt tehdyssa suunnitelmassa ollaan
myds viemadssa mahdollisuus pystyt-
taa Mykkdelokuvafestivaalien telttoja
alueelle (kuva 1). Ne kun eivat mahdu
suunnitellulle pysakdintialueelle, eivatka

my&skaan suunnitellulle viheralueelle.
Festivaaleilla kay viikon aikana n. 2 000
vierailijaa.

Taman lisdksi teatterilla on aika-ajoin
vieraillut matkailijaryhmia. Linja-autot
olemme ohjanneet Palokunnanaukiolle
esityksen ajaksi.

Kadun kunnossapito ja huoltoyhtey-
det on myo6s kaavassa suunniteltu nu-
rinkurisesti. Reunakiveykset tulevat hait-
tamaan talvisin tehtavaa auraustyota.
Onko myo6skaan ekologisesti jarkevaa
laittaa reunakivia alueelle, minne ne ei-
vat ole ikina kuuluneet? Jatkossa jou-
dutaan kadulla kuitenkin suorittamaan
normaaleja huoltoajoja erikokoisilla
ajoneuvoilla. Suurempi parkkialue hel-
pottaisi autojen kdantymista alueella ja
lisaisi turvallisuutta.

Asemakaavaluonnoksessa Uusikyla
10.6.2019 on kohdassa 4.5. linjattu, etta
Keskuskadun varteen tehdaan asiakas-
pysakointia. Nyt nayttaa silta, etta aiem-
min tehtya linjausta ollaan yllattaen
muuttamassa (kuva 2). Tama on risti-
riidassa aiemmin tehtyyn linjaukseen.
Samassa selvityksessa kohdassa 7.3 pu-
hutaan vaikutuksesta ihmisiin ja raken-
nusten arvoon. Tama suunnittella oleva
kaava tulee heikentamaan liiketoimintaa
ja vaikuttaa negatiivisesti rakennusten
arvoon.

Forssan Elavienkuvien teatteri ja Forssan
Mykkaelokuvayhdistys on tuonut Fors-
salle enemman positiivista kuvaa kuin
milldaan maksetulla mainoskampanijalla
olisi saavutettavissa. Teatteri on valta-
kunnallinen kulttuuri- ja matkailukohde
ja mykkaelokuvafestivaalit on tapahtu-
ma, joka tunnetaan my6s maamme ra-
jojen ulkopuolella. Ratkaisut talta osalta
saavat valtakunnallisen merkityksen.
Tama tulisi paattajien ymmartaa ja mah-



dollistaa toiminta my®os jatkossa (lausun-
to Suomen Filmikamari ry ja kuva 3).

Koska taloudellinen tilanne on muuten-
kin haastava, asettaa kaavaratkaisu teat-
terin kannattavan liiketoiminnan mah-
dottomaan tilanteeseen. Yhdistyksella ei
ole kadun kunnostusta vastaan mitaan,
kunhan varmistetaan pysakdintialueen
riittavyys (kuva 4). Pysakointialue pal-
velisi koko kadun tarpeet. Toivomme
paattdjiltamme ymmarrysta pysakoin-
tialueen suurentamiseen. Pysakointi-
alueelle ei mydskaan tarvita erillista tieta,
vaan molemmat liittymat voidaan hoitaa
Keskuskadun puolelta (kuva 5).

Forssa tunnetaan puistokaupunkina
(kaupungin mainonnassa puhutaan yli
100 puistosta), emmeka halua pilata Kes-
kuskadun historiallista miljo6ta emmeka
kaunista maisemaa, mutta uskomme
jarkevasti suunnitellun pysakointialueen
istuvan maisemaan ja samalla rauhoitta-
van katukuvaa.

Tuntuu silta, etta kaavanlaatija ei ole
tutustunut tarpeeksi hyvin alueen yri-
tyksiin ja toimijoihin eika ole ottanut

Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry

Jarmo Pynndnen
Ville Koivisto

Outi Lindqvist
Susanna Kaharinen
Tiina Kemppainen
Pia Oksa

Marjut Kallioinen

LITTEET
Lausunto Suomen Filmikamari ry

Kuvat 1-8

huomioon niiden tarpeita. Mykkaeloku-
vayhdistyksen kanssa ei ole kaupungin
puolesta kdyty kunnollista dialogia. Ai-
noa kommentti, jonka yhdistys on kau-
pungilta saanut, on etta kaavaa ei voi
muuttaa. Yhdistys ei koe taman kaltaista
toimintaa hedelmallisena asioiden hoi-
don kannalta ja toivoo muutosta.

Olemme saaneet yhteydenottoja myos
osalta kadulla varren kiinteistojen omis-
tajilta ja toimijoilta. Viesti on ollut, etta
heidan kuulemistaan ei ole tehty tai se
on ollut ilmoitusluontoinen asia. Toi-
vomme, ettd naiden ihmisten kanta
asiaan otetaan myods huomioon. Kaavaa
laadittaessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suun-
nitelma osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista. Tata ei ole saatavilla.

Toivomme paattdjiltamme jarkevaa suh-
tautumista pysakdintialueen suurenta-
miseen. Parempi on tehda kaava huo-
lella ja kunnolla kuin toteuttaa kiireella
keskenerdinen suunnitelma.



SUOMEN FILMIKAMARI RY

Forssan yhdyskuntalautakunta

Asia Forssan Mykkaelokuvayhdistys ry:n muistutus Keskuskadun kaavaan

Suomen Filmikamari ry toivoo, etta Forssan Mykkadelokuvayhdistyksen muistutus otettaisiin
huomioon ja Keskuskadun kaavaa muutettaisiin niin, ettd siitd ei aiheutuisi vahinkoa
elokuvateatterin toiminnalle.

Suomen vanhimman elokuvateatterin sekd Mykkaelokuvafestivaalin toimintaa uhkaava
kaava on varmasti sovitettavissa yhteistoiminnassa alueen yritysten kanssa sellaiseksi, etta
se haittaa mahdollisimman vdhan alueen yritysten ja kulttuuritoimijoiden toimintaa.

Kunnioittaen

ffﬁ fow FF =2
(Ll RO
Tero Koistinen
toimitusjohtaja
Suomen Filmikamari ry

Suomen Filmikamari ry on elokuva-alan yhdistysten keskusjarjestd, jonka jasenid ovat Suomen
elokuvateatteriliitto — SEOL ry sekd Suomen elokuvatoimistojen liitto ry (SEL). Jarjest6t edustavat
kattavasti suomalaisia elokuvateattereita sekda Suomessa toimivia elokuvien maahantuojia ja
levittajia. Suomessa on talla hetkelld 177 elokuvateatteria 130 paikkakunnalla. Elokuvateattereita
operoi noin 120 eri yritystd tai yhteis6a. Suomalaiset elokuvateatterit ovat pdaosin perhe- tai
yhdistysomisteisia mikroyrityksid tai pk-yrityksid. Elokuvateatterit ja elokuvalevittdjat tyollistavat
noin 1 100 henkea.

SUOMEMN FILMIKAMARI RY FINLANDS FILMEAMMARE - THE FINNISH CHAMBER OF FILMS

Kaisaniemenkatu 3 B 29 Tel +358 (0)9 6B77 2313 E-mail: filmikamari@filmikamari.fi 1
FI-00100 Helsinki Finland Fax +358 (0)9 6877 2320 woarw filmikamari.fi
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Kuva 1. Festivaaliteltta ei mahdu pysakointialueelle eika suunnitellulle nurmialueelle, koska nurmialue las-
kee jokeen.

UUSIKYLA 1A

ASEMAMAAVAN MUUTORSEN SELOSTUS 19 5 2015
fehninet tarkintukset 7 12 2019 ja 106 2019

Kuva 2. Uusikyla 10.6.2019 asemakaavamuutos. Kauppakadun ja Keskuskadun varrella on asiakas-
pysakointia.
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Kuva 3. Kansainvaliset mykkaelokuvafestivaalit kerdavat vuosittain n. 2000 kavijaa.




Kuva 4. Yhdistyksen alkuperdinen luonnos.

Kiveykset
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Tata sivukatua ei
tarvita, kulku
pysdkointialueelle
voidaan suorittaa
Keskuskadun

’ puolelta

Kuva 5. Vuosi sitten tehty ehdotus parkkialueen suuruudesta. Sivukatu on tarpeeton. Reunakiveykset hait-
taavat kadun kunnossapitoa.




i

1“ !‘4"'“‘\1“.....2. s

LU

s 5 %"‘ s

Kuva 7. Parkkialueen sisadankdynti ja poistuminen voidaan hoitaa Keskuskadun puolelta.
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Kuva 8. Mykkaelokuvayhdistyksen esittama pysakointialue palvelisi koko katua.



FORSSAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Kaupunginhallitus § 193 12.06.2006

Elavien kuvien teatterin siirto Forssan mykkaelokuvayhdistys ry:n hallintaan

KH § 193 Keskuskatu 1:ss& Saunasillan vieress4 sijaitseva vuonna 1906 Suo-
men ensimmaiseksi maaseutuelokuvateatteriksi rakennettu raken-
nus tuli kaupungin omistukseen vuoden 1997 lopulla. Rakennus oli
sitd ennen ollut useita vuosia kéayttamattdmana ja kaipasi peruskor-
jausta. Alueen asemakaava edellytti rakennuksen sdilyttdmista. Lou-
nais-Hameen Kotiseutu- ja Museoyhdistys ry:n alaosastona toimiva
Forssa elavaksi ja kauniiksi —yhdistys kunnosti ja entisti rakennusta
talkootydna kaupungin ohjeiden mukaan. Kaupunki antoi yhdistyk-
selle tarkoitukseen masréarahaa ja tarvikkeita. Kaupunki myés huo-
lehti entistdmis- ja kunnostustdiden loppuun saattamisesta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 19.4.1999 sopimuksen, jonka nojalla
kaupunki luovutti rakennuksen Lounais-Hémeen Kotiseutu- ja Mu-
seoyhdistys ry:n hallintaan. Kaupungin ja yhdistyksen vélinen sopi-
mus allekirjoitettiin 1.6.1999. Sopimus on liitteena.

Sopimuksen mukaan Lounais-Hameen Kotiseutu- ja Museoyhdistys
ry kdyttaa rakennusta kokoontumis- ja esitystilana elokuvamuseotoi-
mintaan ja siihen liittyva4an muuhun toimintaan, kuten elokuvaesityk-
siin, elokuvakulttuuriin ja audiovisuaalisen tekniikan nayttelyihin. Ra-
kennuksessa esitetdsn elokuvia mm. Forssan mykkaelokuvafesti-
vaalien aikana. Yhdistys huolehtii rakennuksen kunnossapidosta.
Kaupunki ei peri rakennuksen hallinnasta vuckraa mutta yhdistys
vastaa rakennuksen jatehuollosta.

Lounais-Hameen Kotiseutu- ja Museoyhdistys ry pyytda kaupunkia
siitamaan sopimuksen Forssan mykkéelokuvayhdistykselle. Tama
yhdistys ryhtyy huolehtimaan mykkéelokuvafestivaalien jarjestami-
sestd. Yhdistys on tarkoitus rekisterdida. Sopimus on tarkoituksen-
mukaista siirtda rekisterditavalle yhdistykselle.

(MP)

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus siirtd& kaupungin Lounais-Ha-
meen Kotiseutu- ja Museoyhdistys ry:n kanssa 1.6.1999 tekeméan
Kuhalan (7.) kaupunginosan korttelin 25 tontilla 1 osoitteessa Kes-
kuskatu 1 sijaitsevan rakennuksen hallintaa ja kayttda koskevan so-
pimuksen Forssan mykkaelokuvayhdistykselle siita alkaen, kun yh-
distys on merkitty yhdistysrekisteriin.

Késittely: Kaupunginhallituksen jasen Risto Jokinen ja kansliapaai-

likkd Anita Joenpalo olivat yhdistyksen hallituksen jaseniné esteelli-
siné poissa kokouksesta tdméan asian kasittelyn ajan.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



FORSSAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Kaupunginhallitus § 193 12.06.2006

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytékirjasta kirjoi-
tetun otteen oikeaksi todistaa:

Forssassa 13.4.2012

Saija Helenius
toimistosihteeri
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Forssan kaupunginhallitus
hyvéksynyt 19.4.1999.

Kaupunginhallitus hyvaksynyt 12.6.2006 (193 §)
siirron Forssan mykké&elokuvayhdistys ry:lle
Dnro 194/56.1/2006

HALLINTASOPIMUS
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1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet /{‘[

1.1.1 Forssan kaupunki (j&ljempana kaupunki), Turuntie 18,
30100 Forssa.

1.1.2 Lounais-H&dmeen Kotiseutu- ja Museoyhdistys ry (jaljem-
psdnd yhdistys), Wahreninkatu, 30100 Forssa.

1.2 Sopimuskohde

Forssan kaupungin Kuhalan (7) kaupunginosan
kort-telin 25 tontilla 1, osoitteessa Keskuskatu 1
sijaitseva rakennus, "Forssan Elivien Kuvien
Teatteri".

2. SOPIMUSKOHTEEN KAYTTO
2.1 Hallintaoikeuden luovutus

Kaupunki luovuttaa sopimuskohteen yhdistyksen hal-
lintaan k&ytettéviksi kokoontumis- ja esitystilana
elokuvamuseotoimintaan ja siihen liittyv&&n muuhun
toimintaan, kuten elokuvaesityksiin, elokuvakulttuu-
rin ja audiovisuaalisen tekniikan n#yttelyihin.

2.2 Sopimuskohteen entisdinti

Yhdistykselld on oikeus kustannuksellaan tehd& sopi-
muskohteen entisdinnin ja kayttotarkoituksen vaati-
mat korjausty®t kaupungilla hyvaksytettyjen suunni-
telmien ja voimassaolevan asemakaavan mukaan. Yhdis-
tys on velvollinen huolehtimaan siit#&, ettd& sillé on
kaikki entis®intiin tarvittavat viranomaisluvat ja
ettsd se noudattaa lains&&dé&nndn ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja médrdyksid.

2.3 Sopimuskohteen kunnossapito

Yhdistys on velvollinen huolehtimaan sopimuskohteen
kunnossapidosta ja kohdassa 1.2 mainitun tontin
siisteydestd voimassaolevan asemakaavan edellyttéa-
mdllad tavalla.

Kunnossapidosta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan tbistd aiheutuvista kustannuksista
vhdistykselld ei ole oikeutta saada korvausta.

Yhdistykselld ei ole mydskéan oikeutta hallinta-ajan
paidttyessd saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.




2.4 Vuokraus

vYhdistykselld ei ole oikeutta vuokrata tai muutoin
luovuttaa sopimuskohdetta tai osaa siit#é kolmannel-
le.

2.5 Johtojen ym. sijoittaminen

Yhdistys sallii kaupungin osoittamien, yhdyskuntaa
tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden ja niiden kiinnikkeiden sek# jalankulku-
tasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden kaiteiden
sijoittamisen sopimuskohteeseen.

3. HALLINTA-AIKA
Hallinta-aika alkaa 1.1.1999 ja pasttyy 31.12.2038.
4. MAKSUT
4.1 vastike
Hallintaoikeus luovutetaan ilman vastiketta.

4.2 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Kaupunki wvastaa sopimuskohteen sihkdmaksuista ja
vakuutusmaksuista.

vYhdistys vastaa sopimuskohteen j&tehuoltomaksuista
sekd sopimuskohteessa omistamansa ja hallinnassaan
olevan irtaimiston vakuutusmaksuista.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT
5.1 Kaupungin kdyttdoikeus

Kaupungilla on oikeus jarjestaa sopimuskohteessa sen
kdyttdtarkoitukseen soveltuvia tilaisuuksia ja nayt-
telyitd sovittuaan niistd tapahtumakohtaisesti yh-
distyksen kanssa.

5.2 Hallintaoikeuden kirjaaminen

Yhdistykselld on oikeus kirjata timin sopimuksen
mukainen hallintaoikeutensa, mik&ali kirjaaminen on
maakaaren (540/95) s#&nndsten mukaan mahdollista.

5.3 Hallintaoikeuden siirto

vhdistykselld ei ole oikeutta siirtasa tamin sopimuk-
sen mukaista hallintaoikeuttaan tai velvollisuuksi-
aan kolmannelle ilman kaupungin kirjallista lupaa.

5.4 Sopimuksen irtisanominen

Mikali yhdistys lopettaa kohdassa 2.1 m#dritellyn
toiminnan ennen hallinta-ajan pasdttymistd, kaupun-
gilla on oikeus irtisanoa tams sopimus kuuden kuu-
kauden irtisanomisajalla.




Irtisanomisen tapahduttua tai hallinta-ajan paatyt-
tyd yhdistyksen on giirrettévéa pois sopimuskohteesta
omistamansa tai hallinnassaan oleva irtain omaisuus
irtisanomisajan kuluessa tai kuuden kuukauden ku~
luessa hallinta-ajan pasttymisesta.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi samansisdltdista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Forssassa 1.6.1999

Forssan kaupunki Lounais-Hameen Kotiseutu- ja
Kaupun inhallitus Museoyhdistys Ty
' —— )

Ilppo Aaltonen
kaupunginjohtaja puheenjohtaja

o -S _ ; P
A AL T seuiy Dot ik
Matti Pietila Lauri Pohjakallio
kaupunginsihteeri sihteeri

Sopimuskohde on kaupunginhallituksen p&atdksen 12.6.2006 (193 §) nojalla siirtynyt Forssan
mykkéaelokuvayhdistys ry:n hallintaan ja kayttdsn 2.1.2007 alkaen.

Forssassa 19. joulukuuta 2007

Forssan kaupunki Forssan mykkée!okli}%ayhdistys ry
Kaupunginhallitus '

77 - —

Tapani Venho ' Ja'ano Pynnt’;x{en
kaupunginjohtaja /p’uheenjohtéafa ¥
N
Matti Pietila

kaupunginsihteeri

TIEDOKS! Lounais-Hameen Kotiseutu- ja Museoyhdistys ry
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Lahettdja: Seppala Anne <Anne.Seppala@forssa.fi>

Lahetetty: keskiviikko 2. marraskuuta 2022 15.11

Vastaanottaja: Ville Koivisto <ville.koivisto@mainossynergia.com>

Kopio: Koykka Sirkka <Sirkka.Koykka@forssa.fi>; Heinild Antti <Antti.Heinila@forssa.fi>
Aihe: VS: Uusikyla 11IB kaavamuutos

Hei,

keskustelimme heidan kanssaan etukateen siitd, minkalaista kaavamuutosta he toivovat, koska he halusivat
tietad onko se mahdollista toteuttaa. Kun paasimme yhteisymmarrykseen minkalaiseen kaavamuutokseen
on edellytyksia heidan kiinteistonsa kohdalla, he paattivat jattaa kaavamuutoshakemuksen. Hei eivat
tayttaneet perustelu -kohtaa, koska asiasta oli jo neuvoteltu etukateen.

Tuossa selostuksen 4.1 kohdassa 'Asemakaavan suunnittelun tarve’ kerrotaan, ettd Sepankadun kiinteistoa
on esitetty laajennettavaksi viereisen pysakointialueen suuntaan. Tama on se kiinteiston omistajan
hakemuksen perustelu eli he toivoivat lisamaata nykyiseen pieneen kiinteistoonsa.

terv. Anne

Lahettdja: Ville Koivisto <ville.koivisto@mainossynergia.com>
Lahetetty: keskiviikko 2. marraskuuta 2022 14:59
Vastaanottaja: Seppald Anne <Anne.Seppala@forssa.fi>
Aihe: VS: Uusikyla 1lIB kaavamuutos

Moi!

Tuossa Ahlgrenin hakemuksessa ei ole muuta kuin kiinteistén osoite ja kiinteistétunnus.
lImeisesti siihen kuuluu jotain muutakin?

Terv. Ville

Lihettdja: Seppala Anne <Anne.Seppala@forssa.fi>

Lahetetty: keskiviikko 2. marraskuuta 2022 13.46

Vastaanottaja: Ville Koivisto <ville.koivisto@mainossynergia.com>

Kopio: Heinild Antti <Antti.Heinila@forssa.fi>; Kéykka Sirkka <Sirkka.Koykka@forssa.fi>
Aihe: VL: Uusikyla IlIB kaavamuutos

Hei,

liitteena on kopiot hakemuksista, joissa nakyy koska hakemukset ovat saapuneet kirjaamoon seka mita
kiinteistod hakemukset koskevat. Hakemuksista on poistettu nakyvista yksityisia tietoja, joilla ei ole sindnsa
merkitysta kaavasuunnitteluun eika ulkopuolisille henkiléille. Toisen hakemuksen perusteluista on
keskusteltu henkilokohtaisesti hakijan kanssa etukateen, eika han ole niitd enaa kirjoittanut hakemukseen.

Asemakaavaselostuksessa, joka l6ytyy kaupungin nettisivuilta https://www.forssa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/valmisteilla-olevat-kaavat1279323991/kaavatiedot-
asemakaavat/uusikyla-iii-b/ , on suunnittelun tarve esitetty seuraavasti:
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https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/valmisteilla-olevat-kaavat1279323991/kaavatiedot-asemakaavat/uusikyla-iii-b/

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kiinteistéjen 61-7-28-8 ja 61-405-2-120
maanomistajien aloitteesta. Keskuskadun Kiinteistén molemmat rakennukset halutaan
muuttaa voimassa olevasta asemakaavasta poiketen asumiskayttéon ja poikkeaminen
on niin suuri, ettd se vaatii asemakaavamuutoksen. Sepankadun kiinteistda on esitetty
laajennettavaksi nykyisen pysakaintialueen suuntaan.

Alueella on voimassa 1997 vahvistettu asemakaava, jossa ei ole yksityiskohtaisesti
madritelty rakennusten suojelua, ainoastaan alueellisella suojelumerkinnalla /s, jolla
ymparistd sailytetaan. Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén
edellyttaman ymparistdn sailyttamisen tavoitteet edellyttéavat rakennussuojelun tarkem-
paa tutkimista ja yksityiskohtaisia kaavamerkintdja rakennusten suojeluun ja korjaami-
seen.

Alueella on myds tarvetta laajentaa kayttotarkoitusta monipuolisemmaksi muuttuvien
kayttotarpeiden mukaan. Suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon kiinteistdiden
pieni koko ja toisaalta olevien rakennusten muodostama suuri rakennustehokkuus, jol-
loin pitda miettia miten ratkaistaan oleskelualueet seka pyséakointialueet.

Ystavallisin terveisin
Anne Seppala

Kaavoitusinsinoori

Forssan kaupunki / Maankaytdn suunnittelu
Turuntie 18, 30100 FORSSA

puh: (03)41415360 / 050 5640019
anne.seppala@forssa.fi
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Haettava kaavoitus

Haemme 20-vuotta vanhan asemakaavan uudistamista siten, ettd piharakenniuksen
rakennusalalle sallitaan myds asuintilojen rakentaminen.

Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon uusi, vuonna 2014 valmistunut piharakennus niin,
ettd sen kédytté asuinrakennuksena ja autotallina on mahdollista. Tdma edellyttad, etta
kaavassa maadritelty kerrosala on 165 m2 ja ullakkokerrokseen sallitaan sijoittaa 1/3
kerrosalasta.

Kaavoituksessa on lisaksi huomioitava tontin nykyiset, vuonna 2014 rakennetut jarjestelyt
seké vanhat rakennukset niin, ettd ne sailyvat mahdollisimman muuttumatiomina.

Perustelut

Kiinteiston rakennuspaikoista nykyisen piharakennuksen rakennuspaikka soveltuu
parhaiten asuinrakentamiseen. Se on rauhallisela puistoon rajoittuvalla tontin osalla ja sen
ulko-oleskelualue avautuu eteldén.

Kiinteistd on vanha asuinrakennuspaikka, jolie voimassa oleva kaava salli
asuinrakentamisen. Se sijaitsee keskusta-alueella, olemassa olevan kunnallisteknikan
piirissd. Toimenpide ei edellyta muutoksia tonttilittymaan tai katuverkkoon. Toimenpide
toteuttaa kaupunkirakenteen fiivistamistd keskustan alueella ja on ekologisesti jarkevad.

Asuintilojen salliminen piharakennuksiin on jo laajasti otetiu kaytttén Uudenkyldn vanhoilla
puutaloalueilla vuonna 2015 laaditun Uusikyld 1A-asemakaavan myéid. Perusteluina
kaavaselosiuksessa todetaan toimenpiteiden edistivan rakennusten kayttéa ja alueen
siistiytymistél, Kyseessd oleva rakennuspaikka kuuluu samaan 1900-luvun vaihteessa
rakentuneeseen vanhaan puutalovaltaiseen aluekokonaisuuteen ja siten samat perustelut
patevat myos kyseiselld rakennuspaikalia.

Kiinteistd sijaitsee valtakunnallisesti merkittavilla RKY-alueella. Museovirasto on esittanyt,
ettd tiydennysrakentaminen ja muut muutokset tulisi sopeuttaa kulttuuriymparistan
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Nykyisen piharakennuksen rakentamisen
yhieydessd museovirasto piti uutta rakennusta "oikein onnistuneena” sekd ymparistosn



eftd RKY-alueeseen sopivana. Asuintilojen sijeittarminen rakennukseen ei edellytd
muutoksia rakennuksen arkkitehtuuriin,

Kiinteistélld sijaitsevan ison, pitkaén tyhjilldan olleen ja huonokuntoisen rakennuksen
ammatiitaitoinen korjaaminen edellyttad taitoa, alkaa ja rahaa. Korjauksen toteutumisen
edellytys on, etté kiinteistd voidaan ottaa kéyitton vaiheittain. Asuintilojen osittaisella
sijoittamiselia toiseen rakennukseen, edesautetaan kéytdsta kokonaan poistuneen
kiinteistdn uudelieenkayttddnottoa, vanhan rakennuksen kunnostuksen toteutumista ja
rakennusten sdilymistad.

Rakennusoikeuksien maérs vaihtelee alueella tonttikohtaisesti. Keskuskadun
pohjoisreunan tonttien asuinrakennusoikeudet ovat 350-450m2 valilla, lukuun ottamatta
rakennuspaikkaa, jonka rakennusoikeus on 250m2. Rakennuspaikan viereiselid,
pienemméll& tontilla rakennusoikeus on 350m2, Rakennuspaikan kohdalla, Keskuskadun
toisella puolella vanhan piharakennuksen rakennusoikeus on uudessa kaavassa nostettu
450m2, rakennukseen sallitaan asuintilojen rakentaminen. Haettu muutos ei aseta
maanomistajia eriarvoiseen asemaan, vaan painvastoin toteuttaa lain edellyttdméaa
tasavertaista kohtelua.



