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Kaupunginhallitus on asettanut Korkeavaha Il C -asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksen maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 26.9. — 28.10.2022 seka pyytanyt siita
lausuntoa ymparistolupalautakunnalta.

Korkeavaha Il C asemakaavamuutos on tullut vireille omistajan
kaavoituspyynnosta. Alueeseen on otettu mukaan myos kaupungin
omistamia peltoalueita seka Lounais-Hameen koulutuskuntayhtyman
kiinteistd. Kaavan tavoitteena on tutkia Itaisen ohitustien linjausta,
pientaloasumisen sijoittamista, huomioida pohjavesialueen ja -
muodostumisalueen seka suojellun Saksanrimmen vaatimukset.
Kaava-alue kuulutetaan ehdotusvaiheessa uudella rajauksella,
koska sitd on muutettu koskemaan koko suljetun Nummen
kaatopaikan alue.

Ymparistolupalautakunta on kokouksessaan 5.2.2019 § 7 antanut
luonnosvaiheesta seuraavan lausunnon:

Ymparistonsuojelun ndkdkannalta kaavaluonnoksessa tulisi ottaa
huomioon seuraavaa:

Koska kaavaselostuksen mukaan tyon yhtena keskeisena tavoitteena on
turvata pohjaveden laatu ja riittoisuus, niin varsinkin Saarelantien
etelapuolelle esitetty erillispientalojen korttelialue on ristiriidassa
tavoitteiden kanssa. Vaikka asuminen ei aiheuta kovin suurta riskia
pohjavedelle, niin on osaltaan kuitenkin lisdamassa sitd. Luonnoksessa
esitetyt pohjaveden suojeluun tahtdavat maaraykset eivat suoraan
poista riskia. Maaraysten toteutuminen vaatii toimenpiteita ja toiminnan
valvominen on aina epataydellista. Erillispientalojen sijoittamiselle ei
pohjaveden suojelun kannalta Saarelantien etelapuolelle ole riittavia
perusteita.

Kaava-alueen yksi paatavoite eli pohjaveden suojelua ei mydskaan
toteudu ltaisen ohitustien kohdalla. Tielinjauksessa on kerrottu vain
meluhaittojen vahentamisesta, mutta ei pohjaveden suojauksesta.
Erityisesti tien linjauksen vaikutukset ja riskiarvio kulkiessaan aivan
tekopohjavesilaitoksen sivuitse, olisi syyta kasitella tassa prosessissa.

Virkistysalueelle toteutuneiden rakennusten osalta voi todeta seuraavaa.
Forssan kaupunki on saanut vuonna 2000 Forssan ammatti-instituutille



Esittelija

Paatosehdotus

Ptk tark.

viiden vuoden maaraaikaisen rakennusluvan lavakatokselle
Saksanpuistoon. Vuonna 2008 Hameen ymparistokeskus on tehnyt
suojellulle luontotyypille rajauksen, joka osin on tilapdisen lavakatoksen
alueella. Maanomistajana vuonna 2008 Forssan kaupunki on ilmoittanut
suhtautuvansa mydnteisesti luontotyypin rajaukseen ja paatds on saanut
lainvoiman. Maaraaikaisuudesta huolimatta katos on edelleen olemassa
ja sijaitsee osin suojelulla alueella. Ennen kaavan ehdotusvaihetta pitaa
Hameen ELY-keskuksen kanssa saada neuvottelutulos, jos
suojelualueen rajausta aiotaan muuttaa.

Kokonaisuuden kannalta olisi hyva laajentaa nyt tarkasteltavaa kaava-
aluetta, niin, ettd koko Saksanrimmin virkistysalue Jarvenpaantiehen
saakka olisi mukana. Tama antaisi paremman mahdollisuuden arvioida
harjualueen luonto- ja virkistysarvoja kokonaisuutena seka
suojelualueen mahdollista rajauksen muuttamista ja virkistysalueen
kehittdmisvaihtoehtoja.

Myds kaupungin vuonna 2018 teettdmat laajat liito-orava ja
lepakkoselvitykset pitdisi ottaa kaavassa huomioon. Selvitysten
perusteella Saksanrimmin alueella on potentiaalista liito-oravan
elinaluetta. Ja samaisella alueella tulisi maankaytdssa ottaa huomioon
lepakoiden elinolosuhteiden yllapito ja kehittdminen.

Rakennusvalvonnan nakokannalta kaavaluonnoksessa tulisi ottaa
huomioon seuraavaa:

Kaavamerkintdjen AO-51, korttelin 354 etelapuoli ja AO-52 korttelin 367
alueilla on esitetty kadun suuntaisesti kapeille rakennuspaikoille varsin
kapeat rakennusten sijoittamisalueet tonteilla. Valjempi rakennusalue
mahdollistaisi talousrakennuksen sijoittamisen tarvittavine
etaisyyksineen seka vapaammat pihajarjestelyt.

Piharakennuksen sallitussa pinta-alassa on tarpeen nykyaikana
mahdollistaa riittdvan kokoinen varastotila seka kahden auton
sijoitusmahdollisuus. Paloteknisesti kahden auton varsinainen autotalli
takaa paremman paloturvallisuuden katokseen verrattuna.

Korkeavaha Il C -asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen
kartta ja muu kaavaan liittyva materiaali on nahtavana kaupungin
internetsivuilla osoitteessa https://www.forssa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/valmisteilla-olevat-
kaavat1279323991/kaavatiedot-asemakaavat/korkeavaha-ii-c/

Ymparistopaallikkd

Ymparistolupalautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
lausuntonaan Korkeavaha Il C -asemakaava- ja
asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:

Lautakunnan antama luonnosvaiheen lausunto on nyt olevassa
ehdotusvaiheessa otettu hyvin huomioon.

- Alueen pohjaveden suojelemiseksi pv-3 kaavamaarayksen rajausta
olisi kuitenkin viela tarkennettava. Rajaus on nyt tehty virallisen
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pohjavesialuerajauksen mukaisesti. Opetustoimintaa (YO) palveleva
alue ei siten kuulu kokonaan pv-3-alueeseen. Pohjaveden suojelun
kannalta olisi tarkoituksenmukaista, etta koko opetustoiminnan
alueella olisivat voimassa samat kaavamaaraykset eli kuuluisi pv-3-
kaavamaaraysalueeseen.

- Maarayksissa velvoitetaan tutkimaan alueen perustamisolosuhteet
ennen rakentamista (per). Kaytannossa ilman kyseista maaraystakin
rakentamisen luvitukseen liittyy aina rakennuksen
perustamisolosuhteiden varmentaminen ja esittaminen. Maarays ei
nyt tarkenna mita pohjaolosuhteita tulee tutkittavan tavanomaisen
menettelyn lisaksi. Mikali maininnalla tarkoitetaan koko tontin
maaperan tutkimista soveltuakseen aiottuun kayttdtarkoitukseen,
tulee se tutkia ennen kayttotarkoituksen maarittamista.

- Istutettavan alueen (ev-2) kohdalla mainitaan kiinteistolla
pidettavista elaimista, esimerkkind hevonen. Lahtdkohtaisesti AO-
merkinta mahdollistaa vain asumista palvelevien toimintojen
sijoittamisen. Elainten mahdollistaminen vaatinee lisdmerkinnan
kaavan kayttotarkoitukseen. Mainitun yksittaisenkin hevosen ja
muidenkin eldinten pitaminen vaatii osaltaan asiaan kuuluvat
pitopaikat, varastoineen, lannankasittelyineen, riittavine ulkoilu-,
jaloittelualueineen jne.. Eldintenpitopaikka asuinomakotialueiden
laheisyys seka sijoittuminen tarkealle pohjavesialueelle
elaintenpitopaikan rakentamisen ja milla edellytyksilla.

- Pohjaveden muodostumisalue (pvm-1) kattaa muutaman uuden ja
olemassa olevan rakennuspaikan. Maarayksessa kielletaan
kokonaan lannoitteiden kayttaminen. Lannoitteella kasitetaan
ravinteiden lisaamisella maaperaan, kasvien kasvun parantamiseksi.
Lahtokohtaisesti istutettavan piha-alueen rakentaminen ja
yllapitaminen vaatii jotakin lisalannoittamista. Lannoitukset lienevat
paaasiassa kasvikohtaisia kohdelannoituksia. Lannoittamista
voidaan tehda vaikka puuntuhkalla.

Ymparistopaallikko lisasi paatosehdotukseensa seuraavan kohdan

- Metsarannan lounaispuolella kaavaehdotuksessa on velvoitettu
sijoittamaan talousrakennus tontin takaosaan, jolloin mm. kulku
talousrakennukselle tapahtuisi tontin poikki. Maarittamalla
yhtenaisen vapaan rakennusalan, sisaltden asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen osuuden, mahdollistuu tarvittaessa
talousrakennusosuuden sijoittamisen kadun puoleiselle
tontinosuudelle

Ymparistolupalautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
lausuntonaan Korkeavaha Il C -asemakaava- ja
asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:

Lautakunnan antama luonnosvaiheen lausunto on nyt olevassa
ehdotusvaiheessa otettu hyvin huomioon.

- Alueen pohjaveden suojelemiseksi pv-3 kaavamaarayksen rajausta
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olisi kuitenkin viela tarkennettava. Rajaus on nyt tehty virallisen
pohjavesialuerajauksen mukaisesti. Opetustoimintaa (YO) palveleva
alue ei siten kuulu kokonaan pv-3-alueeseen. Pohjaveden suojelun
kannalta olisi tarkoituksenmukaista, etta koko opetustoiminnan
alueella olisivat voimassa samat kaavamaaraykset eli kuuluisi pv-3-
kaavamaaraysalueeseen.

- Maarayksissa velvoitetaan tutkimaan alueen perustamisolosuhteet
ennen rakentamista (per). Kaytannossa ilman kyseista maaraystakin
rakentamisen luvitukseen liittyy aina rakennuksen
perustamisolosuhteiden varmentaminen ja esittaminen. Maarays ei
nyt tarkenna mita pohjaolosuhteita tulee tutkittavan tavanomaisen
menettelyn lisdksi. Mikali maininnalla tarkoitetaan koko tontin
maaperan tutkimista soveltuakseen aiottuun kayttotarkoitukseen,
tulee se tutkia ennen kayttotarkoituksen maarittamista.

- Istutettavan alueen (ev-2) kohdalla mainitaan kiinteistolla
pidettavista elaimistd, esimerkkind hevonen. Lahtokohtaisesti AO-
merkinta mahdollistaa vain asumista palvelevien toimintojen
sijoittamisen. Eldinten mahdollistaminen vaatinee lisamerkinnan
kaavan kayttotarkoitukseen. Mainitun yksittaisenkin hevosen ja
muidenkin eldinten pitaminen vaatii osaltaan asiaan kuuluvat
pitopaikat, varastoineen, lannankasittelyineen, riittavine ulkoilu-,
jaloittelualueineen jne.. Elaintenpitopaikka asuinomakotialueiden
laheisyys seka sijoittuminen tarkealle pohjavesialueelle
elaintenpitopaikan rakentamisen ja milla edellytyksilla.

- Pohjaveden muodostumisalue (pvm-1) kattaa muutaman uuden ja
olemassa olevan rakennuspaikan. Maarayksessa kielletaan
kokonaan lannoitteiden kayttaminen. Lannoitteella kasitetaan
ravinteiden lisdamisella maaperaan, kasvien kasvun parantamiseksi.
Lahtokohtaisesti istutettavan piha-alueen rakentaminen ja
yllapitaminen vaatii jotakin lisalannoittamista. Lannoitukset lienevat
paaasiassa kasvikohtaisia kohdelannoituksia. Lannoittamista
voidaan tehda vaikka puuntuhkalla.

- Metsarannan lounaispuolella kaavaehdotuksessa on velvoitettu
sijoittamaan talousrakennus tontin takaosaan, jolloin mm. kulku
talousrakennukselle tapahtuisi tontin poikki. Maarittamalla
yhtenaisen vapaan rakennusalan, sisaltaen asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen osuuden, mahdollistuu tarvittaessa
talousrakennusosuuden sijoittamisen kadun puoleiselle
tontinosuudelle.



