Sote-kiinteistoomaisuuden jarjestelyvaihtoehtoja koskeva jatkoselvitys
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Inspira Oy toteutti syksylla 2021 selvityksen FSHKY:n ja
omistajakuntien vaihtoehtoisista toiminnan ja omistusten hallinta- ja
organisaatiovaihtoehdoista sote-uudistuksessa.

Inspira Oy:lta on tilattu maaliskuussa 2022 em. selvitykselle jatkoa;
Sote-kiinteistdjen jarjestelyvaihtoehtojen jatkotarkastelu.

Hyvinvointialueen aloittaessa 1.1.2023 se vuokraa nyt kaytdssa
olevat kuntien ja kuntayhtymien sote-kiinteistot kolmen vuoden
siirtymaajalla (+1 mahdollinen optiovuosi). Taman siirtymaajan
jalkeen hyvinvointialue jatkaa tarvitsemiensa sote-kiinteistdjen
vuokraamista, mutta kuntien ja kuntayhtymien kiinteistojen pitaa olla
yhtiditetty.

Hyvinvointialueelta saadun tiedon mukaan vuokran taso maaraytyy
voimassa olevan vuokra-asetuksen mukaan. Laskennan perusteet ja
ohjeet niiden soveltamisesta tulevat hyvinvointialueelta taman
vuoden aikana. Vuokraan sisaltyvat myos kiinteistdjen korjaus- ja
huoltotyot.

Konsulttiyhtid Inspira on tehnyt sote-kiinteistojen
jarjestelyvaihtoehtojen tarkastelun syksylla 2021 ja jatkotarkastellut
sita kevaalla 2022. Kiinteistdjen jarjestelyjen suhteen esilla on ollut
viisi eri vaihtoehtoa:

V0, kuntayhtyma puretaan ja kuntayhtyman kiinteistot jaetaan
omistajille

V1, kuntayhtyma muutetaan kiinteistokuntayhtymaksi ja
omistussuhteet sailytetaan samassa suhteessa kuin
hyvinvointikuntayhtymassakin on

V2, FSHKY:n kiinteistot yhtiditetaan ennen kuntayhtyman purkamista
V3, FSHKY:n kiinteistot ja omistajakuntien suoraan omistamat sote-
kiinteistot yhtiditetaan samaan kiinteistoyhtioon

V4, kiinteistojen myynti sijoittajille tai muu kayttd

Aikataulullisesti vaihtoehdot VO, V2 ja V3 ovat haastavia, koska ne
edellyttaisivat yhteisymmarryksen saavuttamista siirtojen
arvotuksissa jo vuoden 2022 aikana ja liséksi varainsiirtovero tulisi
maksettavaksi kaikista kohteista, paitsi vaihtoehdossa VO ja V1.
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Kyseisista vaihtoehdoista tarkempaan jatkokasittelyyn otettiin versiot
V1 ja V2. Selvityksen mukaan V1 voidaan toteuttaa aikataulullisesti
vuoden 2022 aikana. Arvonmaaritysta tai kuntayhtyman purkua ei
tassa vaiheessa tarvitse suorittaa, mikali jatketaan samalla
omistussuhteella kuin hyvinvointikuntayhtymassakin on. Tama vaatii
kuitenkin perussopimuksen muutosta. Kuntayhtyman kiinteistojen
yhtidittaminen vaatisi kuntien yhtapitavat paatokset ja netto-
omaisuuden jaon kunnille peruspaaoman mukaisessa suhteessa.
My0s veroseuraamuksilta kuntayhtyman purusta koituvilta kuluilta
valtytaan.

Tama kuitenkin on siitymakauden ratkaisu, silla yhtidittaminen tulee
suorittaa siirtymakauden aikana.

Vaihtoehto V2 edellyttaa kiinteistojen arvojen maarityksen,
kuntayhtyman purun seka yhtion perustamisen. Varainsiirtovero pitaa
myds suorittaa konsulttiselvityksen perusteella kaikista kiinteistoista,
vaikka niita ei hyvinvointialue enaa siirtymaajan jalkeen
vuokraisikaan. Taman ratkaisun myota siirtymakauden jalkeen ei
tarvitse tehda toimenpiteita vuokrauksen suhteen. Aikataulu taman
vaihtoehdon kohdalla voi aiheuttaa haasteita.

Hyvinvointialueen tiedon mukaan FSHKY:n teknisen tukipalveluiden
henkilokunnasta osa jaa hoitamaan nykyisia FSHKY:n kiinteistoja ja
osa siirtyy hyvinvointialueelle. Asiasta pidettiin kuntien
luottamushenkildille infotilaisuus Teamsin kautta syksylla 2021 ja
jatkoselvityksesta 31.5.2022.

Yhtymahallitus pyytaa liitteena olevan selvityksen pohjalta omistajilta
lausuntoa etenemisvaihtoehdoista 1.8.2022 mennessa.

Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, p. 03 4141 5260

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen sote-kiinteistbomaisuuden
jarjestelyvaihtoehtoja koskevan jatkoselvityksen. Kaupunginhallitus
toteaa, etta etenemisvaihto V1, eli hyvinvointikuntayhtyman
muuttaminen kiinteistokuntayhtymaksi ja perussopimuksen
muuttaminen on hyvaksyttava valiaikaisratkaisu, mutta vuoden 2023
aikana on valmisteltava pidempiaikainen ratkaisu, johon sisaltyy
terveysasemien siirtyminen jokaisen kunnan omaan sote-
kiinteistoyhtioon.

Jasen Jouko Haonpera esitti, ettd kaupunginhallitus toteaa, etta
paatetaan vaihtoehdon VO mukaisesti ja kuntayhtyma puretaan ja
kuntayhtyman kiinteistot jaetaan omistajille ja sairaalasta
muodostetaan kiinteistdosakeyhtio aikaisempien omistussuhteiden
mukaisesti.
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Jasen Sirkka-Liisa Anttila esitti jasen Johanna Haggmanin
kannattamana, etta asia jatetaan poydalle.

Kaupungihallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Jasen Tapio Virtanen saapui kokoukseen ja varajasen Sirkka-Liisa
llvonen poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn aikana ennen
paatoksentekoa.

Kaupunginjohtaja Jari Kesaniemi, p. 03 4141 5260

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen sote-kiinteistdomaisuuden
jarjestelyvaihtoehtoja koskevan jatkoselvityksen. Kaupunginhallitus
toteaa, etta etenemisvaihto V1, eli hyvinvointikuntayhtyman
muuttaminen kiinteistokuntayhtymaksi ja perussopimuksen
muuttaminen on hyvaksyttava valiaikaisratkaisu, mutta vuoden 2023
aikana on valmisteltava pidempiaikainen ratkaisu, johon sisaltyy
terveysasemien siirtyminen jokaisen kunnan omaan sote-
kiinteistoyhtioon.

Jasen Jouko Haonpera esitti Jari Marjamaen kannattamana, etta
kaupunginhallitus paattaa vaihtoehdon VO mukaisesti ja
kuntayhtyma puretaan ja kuntayhtyman kiinteistot jaetaan omistajille
ja sairaalasta muodostetaan kiinteistdosakeyhtio aikaisempien
omistussuhteiden mukaisesti.

Koska oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys,
puheenjohtaja totesi, etta asia on ratkaistava aanestamalla ja teki
seuraavanlaisen aanestysesityksen: Ne, jotka kannattavat
pohjaehdotusta aanestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Jouko
Haonperan esitysta danestavat El. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritettiin nimenhuutodanestys, jossa aanet jakautuivat
seuraavasti: kaksi (2) JAA-aanta (Anttila ja Haggman) ja yhdeksan
(9) El-aanta (Haonpera, Uutela, Kuparinen, Lintonen, Marjamaki,
Penttila, Rajahalme-Tahvanainen, Saarenmaa ja Virtanen).
Puheenjohtaja totesi Haonperan esityksen tulleen hallituksen
paatokseksi aanin 2-9.

Kaupunginhallitus paatti aanin 2-9 , etta edetaan vaihtoehdon VO
mukaisesti ja kuntayhtyma puretaan ja kuntayhtyman kiinteistot
jaetaan omistajille ja sairaalasta muodostetaan kiinteistdosakeyhtio
aikaisempien omistussuhteiden mukaisesti.



