Monitoimikeskuksen rakentaminen
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Valmistelija
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tekninen johtaja, kiinteistopaallikko, talousjohtaja
1.Tahanastiset paatokset

Seuraavassa on lueteltu asiassa kaupungin eri toimielinten
kokouksissa tahan mennessa tehdyt monitoimikeskusta koskeneet
paatokset. Esityslistoilla olleet valiotsikot on myos lueteltu. Ne
selostavat kokousten asiasisaltoa.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 29.5.2018 (68 §)

Kokouksessa 29.5.2018 (68 §) sivistys- ja tulevaisuuslautakunta
kasitteli vertailtavina vaihtoehtoina nykyisten Kuhalan ja To6lon
koulujen seka Kurjenpesan ja Taikatuulen paivakotien
peruskorjauksia ja ne korvaavan uuden monitoimikeskuksen
rakentamista nykyisen Kuhalan Koulun paikalle tai Tolon koulun
vieressa sijaitsevalle tyhjalle tontille.

Lautakunnan kokouksen esityslistalla ja poytakirjassa selostettiin
kasvatus- ja opetustoimen pitkajanteista kehittamista, paivakoteja ja
kouluja kasvu- ja oppimisymparistdind, vuonna 2016 tehtya
palveluverkkoselvitysta, monitoimikeskuksen hankesuunnittelua,
lasten maaran muutosta, palveluverkkoon liittyvien
rakentamisvaihtoehtojen vertailua, tyhjiksi jaavien kiinteistojen
vaikutusta kaupungin talouteen, investoinnin rahoitusta, kaupungin
lainanhoitokykya, nykyisia lainoja ja niiden muutoksia, pedagogisia
periaatteita, tarkasteltavien vaihtoehtojen yhteenvetoa ja vertailua,
kayttotaloutta, pedagogiikkaa ja toiminnallisia tekijoita, oppilaiden
koulumatkoja ja paivahoitoon olevia matkoja, vaistotiloja,
likuntatiloja, erityisopetusta ja erityista tukea, maakuntauudistusta ja
perhekeskuksia, sisdilmaongelmien ja kustannusten kallistumisen
riskeja, palveluverkkoa ja lapsivaikutusten arviointia.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunta paatti esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle kannanottonaan
pitdvansa Kuhalan ja Tolon koulujen seka Kurjenpesan ja
Taikatuulen paivakotien toiminnot ja 1.470 neliometrin suuruisen
likuntasalin seka riittavat katsomotilat kasittavan
monitoimikeskuksen rakentamista Tolon koulun viereiselle tyhjalle
tontille ensisijaisena vaihtoehtona naiden koulujen ja paivakotien
nykyisten tilojen peruskorjaukseen verrattuna.

Kaupunginhallituksen kokous 4.6.2018 (137 §)

Kokouksessa 4.6.2018 (137 §) kaupunginhallitus kasitteli asiaa ja
paatti ehdottaa, etta valtuusto
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1. hyvaksyy kokouksen esityslistalla ollein perustein Kuhalan ja
Tolon koulujen seka Kurjenpesan ja Taikatuulen paivakotien
toimintojen kokoamisen nama toiminnot ja likkuntasalin kasittavaan
Tolon koulun viereiselle tyhjalle tontille rakennettavaan
monitoimikeskukseen ja liilkuntasalin koosta paatettavan suunnittelun
yhteydessa

2. antaa kaupunginhallitukselle seka edelleen teknisen ja
ymparistotoimen toimialalle tehtavaksi valmistella
monitoimikeskuksen rakennuspaikkaa koskeva monitoimikeskuksen
rakennustyot mahdollistava asemakaavan muutos.

Lisaksi kaupunginhallitus oikeutti talousjohtajan tekemaan Forward
start -korkosuojaukset 20 vuoden ajaksi etukateen vuosina 2020 —
2021 nostettavalle 20 miljoonan euron yhdelle tai usealle lainalle ja
maarasi taman paatoksensa tulemaan voimaan edellytyksin, etta
valtuusto hyvaksyy sille tehtavan paatdosehdotuksen.

Valtuuston kokous 11.6.2018 (29 §)

Kokouksessa 11.6.2018 (29 §) valtuusto hyvaksyi
kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 18.10.2018 (110 §)

Kokouksessa 18.10.2018 (110 §) sivistys- ja tulevaisuuslautakunta
kasitteli uuden monitoimikeskuksen suunnittelua ja toteutusta.

Lautakunnan esityslistalla ja poytakirjassa selostettiin talouden
tasapainottamisohjelmaa eri osa-alueineen. Niita olivat positiivista
vaikutusta tuleviin meno- tai tulokehityksiin omaavat toiminnalliset ja
rakenteelliset organisaation ja palveluiden muutokset,
henkilotyovuosien vahentamista ja ennakoivaa
henkilostdsuunnittelua, omaisuuden myyntia yms. keinoja, maksuja
ja taksoja seka verotuloprosentteja, henkiloston tyohyvinvointia ja
palkitsemista, kouluverkkoa vuosina 2022 — 2026 ja vuodesta 2026
alkaen seka vaihtoehtoista kouluverkkoa vuodesta 2022 alkaen.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunta paatti, ettd vaihtuvaehtoisen yhden
ylakoulun mallin edut ja haitat seka saavutettavat kustannussaastot
selvitetdan vuoden 2018 loppuun mennessa. Lisaksi selvitetaan
Tammelan, Jokioisten ja Humppilan kuntien kanssa tehtyjen
erityisopetuksen jarjestamista koskevien sopimusten jatko vuoden
2022 jalkeen seka tehdaan esitys Monikylan liikuntasalin
toteutuksesta.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 27.11.2018 (125 §)

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokouksessa 27.11.2018 (125 §)
sivistysjohtaja esitteli selvityksen senhetkista tilannetta.



Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 12.12.2018 (130 §)

Kokouksessa 12.12.2018 (130 §) sivistys- ja tulevaisuuslautakunta
kasitteli Monikylan eli uuden monitoimikeskuksen suunnittelussa ja
toteutuksessa noudatettavia periaatteita. Selvitettyina vaihtoehtona
olivat: kaksi yhtenaiskoulua ja Talsoila, yksi ylakoulu ja Monikylan
alakoulu eika Talsoilaa, kaksi yhtenaiskoulua eika Talsoilaa, yksi
ylakoulu seka Monikylan kaksisarjainen alakoulu ja Talsoila jatkaa.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunta paatti sivistysjohtajan kokouksessa
muuttaman ehdotuksen mukaisesti ehdottaa kaupunginhallitukselle
ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto tarkentaa kokouksessa
11.6.2018 tehtya paatdsta seuraavasti:

1. Monitoimikeskus suunnitellaan siten, ettd monitoimikeskukseen
tulevat nykyisten Kurjenpesan ja Taikatuulen paivakotien lapset seka
Kuhalan ja Télon koulujen 1. — 6. vuosiluokkien oppilaat ja Tolon
koulun pienryhmat. Keskuskouluun keskitetaan monitoimikeskuksen
valmistumisen jalkeen 7. — 9. vuosiluokkien opetus.

2.Talsoilan koulu lakkautetaan vuonna 2022, mikali sille osoitetuista
oppilasmaarista ei pystyta kokoamaan riittavan kokoisia
opetusryhmia. Mikali vuonna 2022 Talsoilan koulun oppilasennusten
puoltaa riittavan kokoisia opetusryhmia, tulee koulun tulevaisuus
arvioida uudelleen ottaen huomioon koulurakennuksen kunto.
Oppilasarvio tehdaan toukokuussa 2020.

3. Monitoimikeskuksen pienryhmat mitoitetaan forssalaisten lasten
tarpeiden mukaisesti eli noin 100 oppilaalle. Tuon oppilasmaaran
perusteella opetusryhmia olisi 14. Mikali pienryhmissa o tilaa,
kaupunki myy vapaita oppilaspaikkoja Tammelan, Jokioisten ja
Humppilan kunnille vuoden 2022 jalkeenkin.

4. Monitoimikeskuksen yhteyteen rakennetaan 1.260 neliometrin
kokoinen liikuntatila seka erikseen mitoitettava, riittdva katsomotila.
Kaupunki hakee liikuntasalin rakentamiseen avustusta
veikkausvoittovaroista.

Kaupunginhallituksen kokous 17.12.2018 (287 §)

Kokouksessa 17.12.2018 (287 §) kaupunginhallitus pani asian
poydalle lisaharkintaa varten.

Kaupunginhallituksen kokous 7.1.2019 (10 §)

Kokouksessa 7.1.2019 (287 §) kaupunginhallitus paatti ehdottaa
valtuuston tarkentavan kokouksessa 11.6.2018 (29 §) tehtya
paatosta seuraavasti:

1. Monitoimikeskus suunnitellaan siten, etta monitoimikeskukseen
tulevat nykyisten Kurjenpesan ja Taikatuulen paivakotien lapset seka
Kuhalan ja Tolon koulujen 1. — 6. vuosiluokkien oppilaat ja Tolon
koulun pienryhmat. Monitoimikeskuksessa olevien koulu- ja
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paivakotilasten kokonaismaara on 550 aiemman 700 lapsen sijasta.
Keskuskouluun keskitetaan monitoimikeskuksen valmistumisen
jalkeen 7. — 9. vuosiluokkie opetus.

2. Vuonna 2022 tarkastellaan palvelutarvetta ja koko kouluverkkoa.
Tarkasteluun sisallytetaan ainakin oppilasmaarat, oppilasennusteet
ja koulurakennusten kuntoarviot.

3. Monitoimikeskuksen pienryhmat mitoitetaan forssalaisten lasten
tarpeiden mukaisesti eli noin 100 oppilaalle. Tuon oppilasmaaran
perusteella opetusryhmia olisi 14. Mikali pienryhmissa on tilaa,
kaupunki myy vapaita paikkoja Tammelan, Jokioisten ja Humppilan
kunnille vuoden 2022 jalkeenkin.

4. Monitoimikeskuksen yhteyteen rakennettavan liikuntasalin ja
kaikkien siihen liittyvien tilojen kokonaisala on enintaan 1.650
nelidmetria. Kaupunki on esittanyt valtion viranomaiselle, etta
likuntasalin rakentamiseen myonnetaan avustusta
veikkausvoittovaroista.

Valtuuston kokous 14.1.2019 (2 §)

Kokouksessa 14.1.2019 (2 §) valtuusto palautti asian uudelleen
valmisteltavaksi seuraavin ohjein: Yhtenaiskoulun pitaa olla
monitoimikeskuksen suunnittelun Iahtékohtana. Liikuntatilat tulee
mitoittaa koulun tarpeisiin. Kouluverkon ajantasaistaminen on
selvitettava. Valtuustolle on paatoksentekoa varten laadittava
monitoimikeskuksen karkea kustannusarvio. Asia tulee valmistella
kasiteltavaksi uudelleen maaliskuussa olevassa valtuuston
kokouksessa. Valtuutetuille jarjestetaan iltakoulu. Asiaa uudelleen
valmisteltaessa kaupunki neuvottelee monitoimikeskuksen
likuntatilojen kaytosta seudun muiden kuntien kanssa.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 14.3.2019 (23 §)

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokouksen 14.3.2019 (23 §)
esityslistalla ja poytakirjassa selostettiin valtuuston ohjeistuksen
mukaan tehdyn valmistelun yksityiskohtia.

Lautakunta paatti ehdottaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
valtuustolle, etta valtuusto

1. hyvaksyy liitteena olevat hankesuunnitelmat

2. hyvaksyy Monikylaa eli monitoimikeskusta suunniteltavan
varhaiskasvatuksen, peruskoulun 1. — 9. vuosiluokkien ja
pienryhmien eli yhteensa noin 700 lapsen ja nuoren
oppimiskeskukseksi, monitoimikeskuksen liikuntasalin kooksi 1.216
+ 364 neliometria seka liikuntasalin rakentamiseksi haettavan
valtionavustusta ja mikali valtionavustusta ei myonneta, salin
rakentamisen 640 + 192 nelion suuruiseksi eli riittdvaksi koulun ja
varhaiskasvatuksen kayttoon



Ptk tark.

3. hyvaksyy hankkeen tavoitehinnaksi 21 miljoonaa euroa (alv 0 %)
ja edellyttaa sen sisaltavan myos nykyisen Tolon koulun
purkukustannukset, koulun tontin paikoitusalueeksi muuttamisen
kustannukset sekad monitoimikeskuksen ensikertaisen kalustamisen
kustannukset

4. toteaa hyvaksyvansa erikseen lopulliset rakennussuunnitelmat
kustannusarvioineen

5. varaa hankkeen toteuttamiseen tarvittavat maararahat vuoden
2020 talousarvioon seka vuosien 2020 — 2021 taloussuunnitelmaan.

Kaupunginhallituksen kokous 18.3.2019 (81 §)

Kokouksessa 18.3.2019 (81 §) kaupunginhallitus paatti tehda
valtuustolle seuraavan ehdotuksen:

Valtuusto
1. hyvaksyy liitteena olevat hankesuunnitelmat

2. hyvaksyy Monikylaa eli monitoimikeskusta suunniteltavan
varhaiskasvatuksen, peruskoulun 1. — 9. vuosiluokkien ja
pienryhmien eli yhteensa noin 700 lapsen ja nuoren
oppimiskeskukseksi, monitoimikeskuksen liikuntasalin mitoittamisen
1.216 + 364 neliometrin suuruiseksi ja etta kaupunki hakee
valtionavustusta liikuntasalin rakentamiseksi

3. hyvaksyy, etta hankkeen kokonaiskustannukset saavat olla
enintaan 21 miljoonaa euroa (alv 0 %) ja edellyttda sen sisaltavan
myds nykyisen Tolon koulun purkukustannukset, koulun tontin
paikoitusalueeksi muuttamisen kustannukset seka
monitoimikeskuksen ensikertaisen kalustamisen kustannukset

4. toteaa hyvaksyvansa erikseen lopulliset rakennussuunnitelmat
kustannusarvioineen

5. varaa hankkeen toteuttamiseen tarvittavat maararahat vuoden
2020 talousarvioon seka vuosien 2020 — 2021 taloussuunnitelmaan.

Valtuuston kokous 25.3.2019 (23 §)

Kokouksessa 25.3.2019 (23 §) valtuusto hyvaksyi
kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 27.8.2019 (79 §)

Kokouksessa 27.8.2019 (79 §) sivistys- ja tulevaisuuslautakunta
paatti ehdottaa kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle
valtuuston tarkentavan kokouksessa 25.3.2019 (23 §) tekemaansa
paatosta siten, etta
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1. monitoimikeskuksen liikuntasali mitoitetaan lattiapinta-alaltaan n.
1.216 neliometrin suuruiseksi lisattyna tarvittavilla sosiaalitiloilla ja
varastotiloilla ja ettd kaupunki hakee valtionavustusta liikkuntasalin
rakentamiseksi

2 lautakunta pyytaa paivitetyn perustamiskustannusarvion, johon
sisaltyy 1.216 nelidmetrin sali ja se on paivitetty tilaratkaisujen
kayttoaste ja talouden nakokulma huomioiden.

Kaupunginhallituksen kokous 3.9.2019 (204 §)

Kokouksessa 3.9.2019 (204 §) kaupunginhallitus paatti ehdottaa,
etta valtuusto ohjeistaa valtuustoseminaarissa esitettyjen selvitysten
ja laskelmien perusteella monitoimikeskuksen rakennussuunnittelun
jatkoa seuraavasti:

Monitoimikeskuksen 21.000.000 euron investoinnin vuosittaiset
poistot on arvioitu katettavan kayttotalouden saatoin, jotka kertyvat
palveluiden tuottamisesta nykyistd suuremmassa kokonaisuudessa,
tilatehokkuuden lisaantymisesta seka tilojen kayttokustannusten
vahenemisesta.

Keskuksen suunnittelua on edelld mainituin perustein syyta jatkaa
niin, ettd keskukseen rakennetaan enintaan 640 neliometrin
suuruinen liikuntasali ja etta ensikertaista kalustusta,
hankevarauksia ja mahdollisia purkukustannuksia huomioon
ottamatta keskuksen tavoitehinta on enintdaan 21.000.000 euroa.

Valtuusto toteaa kaupungin ratkaisevan monitoimikeskuksen
rakentamisen lopullisten rakennuspiirustusten perusteella.

Valtuuston kokous 9.9.2019 (53 §)

Kokouksessa 9.9.2019 (53 §) valtuusto hyvaksyi
kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokous 17.12.2019 (114 §)

Sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan kokouksessa 17.12.2019 (114 §)
sivistysjohtaja selosti monitoimikeskuksen suunnittelutyon
etenemista. Sivistys- ja tulevaisuuslautakunta merkitsi
suunnittelutyon etenemisen tiedoksi.

Kaupunginhallituksen kokous 2.3.2020 (68 §)

Kokouksessa 2.3.2020 (68 §) kaupunginhallitus hyvaksyi, etta
kaupunki hakee monitoimikeskukselle rakennuslupaa ja etta
lupahakemus pohjautuu kokouksessa 10.2.2020 esilla olleisiin
suunnitelmiin tdsmentavine muutoksineen. Samalla
kaupunginhallitus totesi, ettei rakennuslupaa haettaessa tai
myonnettaessa oteta kantaa monitoimikeskuksen rakenteeseen ja
etta tarvittaessa lupahakemus ja rakennuslupapaatos voidaan
jatkossa muuttaa vastaamaan valtuuston lopullista ratkaisua.
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Ympéristblupalautakunnan kokous 2.6.2020 (33 §)

Kokouksessa 2.6.2020 (33 §) ymparistolupalautakunta myonsi
kaupungille rakennusluvan monitoimikeskuksen rakennuksen
rakentamiseksi Forssan kaupungin Kuhalan (7.) kaupunginosassa
Pihlajakatu 9:ssa sijaitsevalle kiinteistolle 61-7-452-1.

2. Monitoimikeskuksen varhaiskasvatukseen ja opetustyohon
tuomat hyodyt

Monitoimikeskuksen varhaiskasvatukseen ja opetustydhon tuomia
hyotyja on selostettu laajasti varsinkin sivistys- ja
tulevaisuuslautakunnan kokouksen 29.5.2018 (68 §) ja kokouksen
12.12.2018 (130 §) seka kokouksen14.3.2019 (23 §) esityslistalla ja
poytakirjassa. Seuraavassa selostettavat seikat ovat seka taman
yhteenvetoa etta tarpeellisin osin sen jalkeen ajantasaistettua tietoa.

Monitoimikeskuksen rakentaminen ja neljan yksikon kokoaminen
yhteen kokonaisuuteen on rakenteellinen muutos, jonka avulla
saavutetaan kayttdtalouden saastdja. Kayttotalouden saastot ovat
merkittavia verrattaessa palvelutuotannon kayttokustannuksia
nykyisen neljan yksikdn toimintamallin kustannuksiin. Nykyiset
kaytossa olevat kiinteistot vaatisivat varmasti mittavia
peruskorjausinvestointeja. Tama lisda kustannussaastoa
monitoimikeskuksen eduksi. Uusi monitoimikeskusrakennus
joustavine ja muuntuvine tilaratkaisuineen mahdollistaa itsestaan
selvasti muita paremmin erilaiset pedagogiset ratkaisut seka
laadukkaat kasvatus- ja opetusjarjestelyt. Samoin se takaa
terveellisen ja turvallisen oppimisympariston forssalaisille lapsille ja
nuorille vuosikymmeniksi.

Monitoimikeskuksen toteuttamisella on mydnteisia ja mahdollistavia
vaikutuksia koko Forssan kaupungin varhaiskasvatus- ja
opetuspalveluiden kokonaisuuteen. Monitoimikeskuksen
toteuttaminen mahdollistaa:

- palvelutarvetta taloudellisesti vastaavan joustavan
palvelujarjestelman

- laadukkaat ja yhdenvertaiset kasvatuksen ja opetuksen palvelut
tarkoituksenmukaisin vastuiden keskittamisin

- monitoimikeskuksen volyymien taysimittaisen ja joustavan
hyddyntamisen siten, ettd muiden yksikdiden toimintaa voidaan
tulevaisuudessa sopeuttaa joustavasti.

Monitoimikeskuksen palveluja tuottamaan tarvitaan pienempi
kasvatus- opetushenkildsto kuin neljan nykyisen yksikon palveluja
tuottamaan. Nykyisissa neljassa yksikdossa on kasvatus- ja
opetushenkildstéa yhteensa 140. Heista perusopetuksessa on 102
ja varhaiskasvatuksessa 38. Lapsia on yhteensa 696. Heista
perusopetuksessa on 542 ja varhaiskasvatuksessa 154.
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Monitoimikeskuksessa on vuoden 2022 jalkeen yhteensa 725 lasta.
Heista perusopetuksessa on 573 ja varhaiskasvatuksessa 152.
Kasvatus- ja opetushenkilostda tarvitaan arviolta 13 nykyista
vahemman. Taloudellinen vaikutus on jopa 520 000 euroa
vuodessa.

Sisaiset vuokrakustannukset ovat kasvatus- ja opetustoimeen
nakokulmasta toinen merkittava kustannustekija, johon Monikylan
rakentamisella on vaikutuksia.

Kokouksen oheisaineistossa perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen
vertailutuloslaskelma nykytilanne/monikyla.

T6lon ja Kuhalan koulujen seka Kurjenpesan ja Taikatuulen
paivakotien kayttéa vaille jaavan neljan kiinteiston yhteenlaskettu
yllapitovuokra oli vuonna 2019 noin 440.000 euroa. Yllapitovuokra
kuvaa kiinteistojen ulkoisia kayttokustannuksia, mm. Iampda,
sahkoa, kiinteistonhoitoa. Naista kiinteistoista Tolo ja Kurjenpesa
puretaan. Kuhalan koululle ja Taikatuulen paivakodille haetaan
ensisijaisesti uusia ulkopuolisia kayttajia, ja nuo kiinteistot tulevat
vuokrattaviksi tai myytaviksi. Uuden energiatehokkaan
monitoimikeskuksen yllapitovuokra arvioidaan samansuuruiseksi
kuin tilavuudeltaan sitd pienemman Tolon koulun yllapitovuokra eli
160.000 euroksi vuodessa.

Kuhalan koulu ja Taikatuulen paivakoti poistuvat kaytosta, ja
Kurjenpesan paivakoti puretaan. Naiden kolmen rakennuksen
yllapitovuokra vuonna 2019 oli 280.000 euroa. Naista saadaan
saastetyksi jopa 200.000 euroa, silla tyhjien kiinteistdjen yllapito on
halvempaa kuin kaytossa olevien kiinteistdjen. Kokonaan kulut
poistuvat kiinteistdjen purkamisen, ulosvuokraamisen tai myymisen
myota.

3. Monitoimikeskuksen rahoitus

Monitoimikeskuksen rahoitusta selostettiin tata aiemmin sivistys- ja
tulevaisuuslautakunnan kokouksen 29.5.2018, kaupunginhallituksen
kokouksen 4.6.2018 ja sivistys- ja tulevaisuuslautakunnan
kokouksen 14.3.2019 esityslistoilla. Seuraavassa selostettavat
seikat ovat tarpeellisin osin sen jalkeen ajantasaistettua tietoa.

Vuoden 2020 talousarvio ja vuosien 2020 — 2022 taloussuunnitelma

Monitoimikeskukseen on varauduttu kaupungin talousarvion
investointiosassa seuraavasti: 8 miljoonaa vuonna 2020 ja yhteensa
15 miljoonaa euroa suunnitelmavuosina 2021-2022. Arvio sisaltaa
valtuuston kokouksessa 9.9.2019 paattaman tavoitehinnan lisaksi
ensikertaisen kalustamisen, hankevaraukset ja mahdollisti
purkukustannukset. Purkukustannukset ovat noin 0,4 miljoonaa
euroa. Lisaksi tehtavaksi tulee kaavan mukaisia liikennejarjestelyja,
joihin kaytetaan kunnallistekniikan investointimaararahoja.
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Taloussuunnitelmassa ei ole viela otettu tulona huomioon opetus- ja
kulttuuriministerion paatoksen 7.5.2020 mukaista liikuntatilan
rakentamiseen myodnnettya 692.000 euron erityisavustusta.

Vaikutukset tuloslaskelmaan

Vuodesta 2022 alkaen kaupungin tulosta rasittavat noin 0,7
miljoonan euron suunnitelmapoistot rakennuksista ja noin 0,2
miljoonan euron suunnitelmapoistot ensikertaisesta kalustamisesta
eli yhteensa 0,8 miljoonaa euroa viiden vuoden ajan. Sen jalkeen
suunnitelmapoistot ovat 0,7 miljoona euroa vuodessa 25 vuoden
ajan. Poistojen maara on laskettu rakennuksen 30 vuoden ja
irtaimiston 5 vuoden poistoajan mukaan.

Valtuusto on vuosien 2016-2018 tilinpaatésten hyvaksymisen
yhteydessa hyvaksynyt yhteensa 6,5 miljoonan investointivaraukset
koulurakentamiseen. Varaus tuloutetaan monitoimikeskuksen
valmistuttua ja muutetaan poistoeroksi. Poistoero pienentaa
vuosittaisia suunnitelman mukaisia poistoja 216.667 euroa ja
pienentaa sita kautta vastaavasti sivistystoimelta perittavan sisaisen
vuokran paaomavuokraa. Poistoero parantaa tuloksen jalkeen
tilikauden ylijaamaa/alijaamaa vastaavan summan.

Kaupungin tuloslaskelmaa rasittavat edella luetellut
suunnitelmanmukaiset poistot poistoerolla vahennettyna seka
lainojen korot. Viiden ensimmaisen vuoden aikana vaikutus on noin
0,9 miljoonaa euroa. Viiden vuoden jalkeen tuloslaskelmavaikutus
on noin 0,6 miljoonaa euroa, koska esikertaisen kalustuksen
poistoaika on paattynyt. Myds lainojen korkokustannukset alenevat
paaoman aletessa. Nama menolisaykset tuloslaskelmassa katetaan
mm. aiemmin kuvatuin kayttétalouden saastoin.

Kurjenpesan ja Taikatuulen paivakotien tasearvot ovat 0 vuoden
2019 tilinpaatoksessa. Toolon koulun tasearvo oli 81.660 euroa ja
Kuhalan koulun 313.214 euroa. Tolon koulu puretaan ja tasearvo
kirjataan “alas” ylimaaraisina poistoina.

Tolon koulu puretaan. Paasaantoisesti rakennuksen purkamismenot
kirjataan purkamisvuoden kuluksi tuloslaskelmaan. Rakennuksen
purkamismenot voidaan erain edellytyksin aktivoida tontin
hankintamenona.

Investoinnin rahoitus lainarahalla

Investointihanke rahoitetaan lainanotolla. Uutta lainaa on budjetoitu
rahoituslaskelmassa 10 miljoonaa euroa vuonna 2020, 11 miljoonaa
euroa vuonna 2021 ja 4,5 miljoonaa euroa vuonna 2022. Vuonna
2022 monitoimikeskukseen kohdistuvaa on 2 miljoonaa euroa.
Taloussuunnitelman mukaan vuonna 2022 kaupungin lainamaara el
korollisen vieraan paaoman maara kasvaa 50,7 miljoonaan euroon
eli noin 3.000 euroon/asukas. Vuoden 2019 tilinpaatoksessa
lainamaara oli 32,4 miljoonaa euroa eli 1.920 euroa/asukas.
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Lainasalkun rakenne

Kaupungin lainasalkun rakenne on sellainen, etta vaikka vuosina
2020 - 2022 lainamaara kasvaa edella selostetun mukaisesti, niin
kaupungin lainanhoitokustannukset eivat kasva. Vuosina 2020 -
2022 monitoimikeskusta varten nostettavat lainat otetaan 20 vuoden
laina-ajalla tasalyhenteisina siten, etta vuonna 2020 nostettavan
lainan lyhennykset alkavat vuonna 2022 ja vuonna 2021 nostettavan
lainan lyhennykset samoin vuonna 2022. Vanhan lainasalkun
lyhennykset pienenevat merkittavasti, kun kolme isolyhennyksista
lainaa tulee maksetuksi vuonna 2022. Nykyisen lainasalkun
lyhennykset ovat seuraavan viiden vuoden aikana: 3,7 miljoonaa
euroa vuonna 2020, 3,6 miljoonaa euroa vuonna 2021, 2,2
miljoonaa euroa vuonna 2022, 1,7 miljoonaa euroa vuonna 2023 ja
1,7 miljoonaa euroa vuonna 2024.

Korkotaso

Lainojen korot ovat edelleen alhaalla. Kaupunginhallitus paatti
kokouksessa 4.6.2018 oikeuttaa talousjohtajan tekemaan etukateen
ns. Forward Start -korkosuojaukset 20 vuoden ajaksi vuosina 2020-
2021 nostettavalle 20 miljoonan euron yhdelle tai usealle lainalle.
Talousjohtaja teki 17.8.2018 korkosuojauksen 10 miljoonalle eurolle
ajalle 15.1.2020 — 15.1.2040. Kiintea korko on 1,26 %. Sen jalkeen
jaatiin seuraamaan markkinoiden kehitysta. Kyseista korkosuojausta
vastaava laina nostetaan 14.7.2020. Tarjoukset on pyydetty
12.6.2020 mennessa. Lainanottopaatds on tulossa
kaupunginhallitukseen paatettavaksi kokouksessa 29.6.2020.

Vuoden 2021 aikana nostettava toinen laina kilpailutetaan erikseen.
Taman lainan korko lienee vielakin edullisempi kiintea korko kuin
ensimmaisen lainan korko. Korkosuojaus on tarkoitus tehda
etukateen, vaikka lainanotto ajoittuu vuodelle 2021.
Korkosuojauksen taso Forward Start tammikuu 2021 on talla
hetkella tasalyhenteisena 20 vuoden ajaksi 0,04 % Operandi Oy:n
2.6.2020 antaman tiedon mukaan. Pankkien marginaali on talla
hetkellda noin 0,47 % (Kuntarahoitus Oyj.n korkoindikaatio
25.5.2020).

Kaupungille on myonnetty monitoimikeskuksen rakentamiseen
Kuntarahoitus Oyj:n vihreaa rahoitusta, joka pienentaa lainan korkoa
0,03 %-yksikkoa. Talla hetkella indikatiivinen korko toiselle
lainaeralle olisi noin 0,5 % pankin marginaaleineen. Onkin
mahdollista, ettd monitoimikeskuksen kahden lainan keskikorko on
noin prosentin luokkaa kiinteana korkona 20 vuoden laina-ajan.
Pankin marginaalia tarkistetaan yleensa viimeistaan 10 vuoden
kuluttua, joten taysin kiintea korko ei ole koko laina-aikaa.

Kokouksen oheisaineistona on kaupungin lainoihin liittyvaa
materiaalia.

4. Monitoimikeskuksen rakennustoiden toteutus
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Kokouksessa 9.9.2019 (53 §) valtuusto totesi kaupungin ratkaisevan
monitoimikeskuksen rakentamisen lopullisten rakennuspiirustusten
perusteella. Asian valmistelua on jatkettu tuon paatoksen
mukaisesti.

Monitoimikeskuksen toteutussuunnitelmat urakkalaskentaa varten
ovat valmistuneet yhteisen suunnitteluaikataulun mukaisesti.
Suunnitelmiin tehdaan viela pienia tarkennuksia urakkarajausten ja
sisapuolisten pintamateriaalien osalta. Kohde on tarkoitus saada
urakkalaskentaan heti kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen siten,
etta rakennustyot tydmaalla voidaan aloittaa kuluvan vuoden
lokakuussa.

Alustavasti varsinaisen koulurakennuksen rakennustoiden tulee olla
sisapuolisten tdiden osalta taysin valmiit ja luovutettavissa tilaajalle
3.6.2022 ja ulkopuolisten toiden osalta 5.8.2022 sisaltden uuden
rakennuksen piha-alueen. Koko hankkeen toéiden tulee olla valmiit
28.10.2022 sisaltaen myos Tolon koulun nykyisella tontilla tehtavat
tyét, mm. vanhan koulurakennuksen purkamisen ja paikoitusalueen
rakentamisen.

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa jaettuna urakkana. Kohteen
rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana ja
lainsdadannon tarkoittamana paatoteuttajana vastaten kohteen
tydsuojelu- ja turvallisuusasioista ja urakoitsijoiden valisten tdiden
yhteensovittamisesta yhteisesti sovitun tyoaikataulun mukaisesti.
Sivu-urakat alistetaan alistamissopimuksella paaurakkaan. Sivu-
urakoina toteutetaan maanrakennustyot, runkotyot, julkisivun
muuraustyot, vesikattotyot, putkity6t, ilmastointyot, sahkotyot ja
rakennusautomaatiotyot. Urakoiden jakaminen osakokonaisuuksiin
parantaa paikallisten yritysten osallistumismahdollisuuksia
tarjouskilpailuun.

Edella mainittujen urakoiden lisaksi rakennuttaja toteuttaa
erillishankintoina mm. keittidlaitteiden ja -kalusteiden,
irtokalusteiden, turvajarjestelmalaitteiden, leikkivalineiden,
hissilaitteiden, teknisten ja tekstiilitdiden koneet ja laitteet,
aurinkovoimalan hankinnat ja Tolon koulun purkutyot.

Kaupungin oman teknisen henkildston on tarkoitus valvoa
rakennustyot kokonaan rakennus-, Ivia- ja sahkotodiden osalta.
Ainoastaan lainsaadannon edellyttamat kosteuskoordinaattorin
tehtavat hankitaan konsulttitydona. Teknisen toimen normaalit
tyotehtavat hoidetaan sisaisin jarjestelyin.

Uuden monitoimikeskuksen irtaimiston hankinta toteutetaan
rakennuttajan hankintana. Irtaimistohankinnoissa hyddynnetaan
nykyiset Kuhalan koulun teknisentyon koneet. Henkildston ja
oppilaiden omat alylaitteet ovat leasing-laitteita, ja ne siirtyvat
oppilaiden ja henkiloston mukana. Uushankintoina tehdaan mm.
opetustilojen naytot, jotka leasing-vuokrataan. Kalusteet
kilpailutetaan ja ostetaan. Kalustehankintoihin varataan 800 000
euroa, joka sisaltyy monitoimikeskuksen maararahoihin. Nayttoja ja
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kalustehankintoja varten on perustettu asiantuntijatyéryhma, joka
kilpailuttaa hankinnat. Kalustehankinnoista paattaa kaupunginhallitus
tai sen maaraama muu kaupungin viranomainen. Forssan
yhteislyseon peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2010
kaupunginhallitus oikeutti kasvatustoimen paattamaan
irtokaulusteiden hankinnasta hankkeeseen varatun maararahan
puitteissa.

Rakennussuunnitelmat ovat liitteena. Muut tata kokousta varten
tehdyt selvitykset ovat kokouksen oheisaineistona. Tata aiempien
kokousten aineisto keratdan samaan kansioon, jossa kaikki
paatoksentekijat voivat tutustua siihen.

5. Paatoksenteko

Kaupunginhallituksen ehdotetaan tekevan valtuustolle seuraavan
ehdotuksen:

"Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto

1. hyvaksyy liitteena olevat, monitoimikeskuksesta laaditut ja
30.4.2020 paivatyt suunnitelmat urakkalaskentaa ja toteutusta varten

2. hyvaksyy monitoimikeskusta koskevan investoinnin
nettokustannuksiksi enintdan 21 miljoonaa euroa valtuuston
kokouksessa 9.9.2019 (53 §) tehdyin rajauksin

3. oikeuttaa teknisen toimen tekemaan urakkalaskenta-asiakirjoihin
tarpeellisia pienia muutoksia ja tdydennyksia, asettamaan kohteen
urakkalaskentaan ja pitamaan tarvittavat tarjouksia koskevat
selonottoneuvottelut

4. oikeuttaa kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kokonaistaloudellisesti edullisimmat urakkatarjoukset hyvaksytyn
kustannusarvion puitteissa ja varaamaan hankkeen toteuttamiseen
tarvittavat rakennuttajan resurssit

5. oikeuttaa kaupunginhallituksen tai sen maaradman muun
kaupungin viranomaisen paattamaan kalustehankinnoista
hankkeeseen varatun maararahan puitteissa

6. oikeuttaa teknisen toimen jarjestamaan tarjouskilpailun ja teknisen
johtajan viranhaltijapaatoksin paattamaan rakennuttajan omiin
hankintoihin liittyvista hankinnoista

7. oikeuttaa teknisen johtajan kaupungin puolesta allekirjoittamaan
kaupunginhallituksen hyvaksymia urakkatarjouksia koskevat
urakkasopimukset ja rakennuttajan omia hankintoja koskevat
hankintasopimukset seka tarvittaessa paattamaan tarpeellisista lisa-
ja muutostoista.”

Asian kasittely on jarkevaa jakaa kahteen kokoukseen.
Ensimmaisessa kokouksessa paatoksentekijoille selostetaan asiaa
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ja vastataan kysymyksiin. Sen jalkeen paatoksentekijoilla on aikaa
perehtya asiaan ja aineistoon lisda ennen seuraavan kokouksen
paatoksentekoa. Seuraavaa kokousta varten aineistoa viela
taydennetaan kokouksessa pyydettavin tai muuten mahdollisesti
aiheellisiksi todettavin lisatiedoin seka kooten tata aiemmilla
kasittelykerroilla esilla ollut aineisto samaan CM-kansioon siihen
tutustumisen helpottamiseksi.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus
1. merkitsee asiassa saadut selvitykset tiedoksi

2. panee asian poydalle lisaharkintaa ja lisaselvityksia varten seka
toteaa valtuuston kokouksen 22.6.2020 kasittelyyn menevasta
ehdotuksesta paatettavan 15.6.2020 olevassa kaupunginhallituksen
kokouksessa.

Kaupunginjohtajan kokouksessa muuttaman ehdotuksen mukaisesti
kaupunginhallitus

1. merkitsi asiassa saadut selvitykset tiedoksi

2. totesi valtuuston kokouksen 22.6.2020 kasittelyyn menevasta
ehdotuksesta paatettavan 15.6.2020 olevassa kaupunginhallituksen
kokouksessa.



